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1. Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 9.1 ,An der Neubauernsiedlung“ wurde am 22.04.1998 vom Rat der Stadt Leip- '

zig als Satzung beschlossen und ist mit dem Tag der o6ffentlichen Bekanntmachung am 04.07.1998 in
Kraft getreten. '

Mit Billigungs- und Auslegungsbeschlul des Rates der Stadt Leipzig vom 14.06.2000 ergaben sich fol-
gende Anderungen:

Im Norden des Plangebletes wird die 10 kV Trasse aus der privaten Grinflaiche ausgelagert. Damit
entfallt fur diese Flache die Begriindung, sie als private Griinflache auszuweisen. Sie kann somit ande-
ren Nutzungen zugefiihrt werden. AuRerdem macht eine veranderte Marktsituation mit starker Nachfra-
ge nach Grundstiicken fiir freistehende Einfamilienhdusern als auch geringerer Nachfrage nach Grund-
sticken fiir Doppelh4user durch Einzelbauherren einerseits und einem Investor mit stark verdichtetem
Bebauungskonzept andererseits es notwendig die Baufelder diesen Gegebenheiten anzupassen. Auf-
grund dieser neuen Rahmenbedingungen wird das 1. Anderungsverfahren eingeleitet.

Mit Schreiben vom 15.06.2000 erfolgte aufgrund der Anderungen die erneute Beteiligung der Trager
offentlicher Belange parallel zur &ffentlichen Auslegung.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der. Fassung der 1. Anderung fand vom 07. bis
03.08.2000 statt. ‘

2. Das Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung

Die zeichnerischen Festsetzungen werden nur fur den aktuell durch Planungen betroffenen Bereich
getroffen. Um neue Festsetzungen auszuschlieRen, die einer veranderten Nachfragesituation zuwider-
laufen, wird der Bereich des 3. Bauabschnittes, der wahrscheinlich.erst ab 2003 vermarktet wird, von
den Anderungen ausgenommen.

Die textlichen Festsetzungen haben jedoch allgememgultlgen Charakter so dass sie fur den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes geandert werden kénnen.

Damit ergeben sich zwei unterschiedlich abgegrenzte Geltungsbereiche.

2.1.1 Abgrenzung des Geltungsberelches der textlichen Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen beziehen sich auf den gesamten Ge!tungsberelch des Bebauungsplan 9 1.

2.1.2 Abgrenzung des Plangebietes der geénderten zeichnerischen Festsetzungen.

Der Geltungsbereich der Anderung der zeichnerischen Festsetzilng wird wie folgt umgrenzt, wobei sich
die Abgrenzung auf den aktuellen Flurstiicksbestand im alten Stand des Umlegungsverfahrens bezieht
(genannte Flurstiicke ohne Angabe der Gemarkung befinden sich in der Gemarkung GrofRzschocher):

im Norden - Von Ost nach West entlang des Geltungsbereichs des aktuellen B- Plan 9.1 bis an
die westliche Grenze der geplanten Ringstalie.

im Westen - Von der nordwestlichen Ecke der geplanten Ringstrale ca. 64m entlang an ihrer

von Nord westlichen Grenze nach Suden.

nach Sud Von dort an der stdlichen Kante der mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht .belasteten

Flache an die dstliche Grenze der Neubauernstrale (Flurstiick 1145/1).

- Von dort nach Stiden am westhchen Rand der Grenze des Flurstiicks 1145/1 bis zur
stdwestlichen Ecke des Flurstiicks 1141/2.

- Von dort die Grunflache westlich der Neubauernstrale umlaufend am nordlichen,
ostlichen und stdlichen Rand des Buswendeplatzes bis an die nordwestliche Ecke
des dort als 6ffentliche Griinflache festgesetzten Angers.

Entlang dessen westliche Kante bis an die stidwestliche Ecke des Baufeldes 5.5.

/
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im Stiden " Dort schlieft sie an die Grenze des Bebauungsplanes an und folgt dieser..
im Osten - Entlang des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 9.1.

Folgende Flursticke im alten Stand des Umlegungsverfahrens sind von der Planung betroffen:

750/46, 750/52, 750/53, 882/2, 882/4, 1132, 1133 (teilweise), 1137, 1138/1, 1138/2; 1139, 1140, 114111,
1141/2, 1141/3, 1142/1 (teilweise), 1142/3, (teilweise), 1144/1 (teilweise), 1144/3, 1145/1 (teilweise),
1146/1 (teilweise), 1159/1, 1160 und 1161 der Gemarkung Grofizschocher sowie 633/4, 633/6, 709/2,
856/3 und 856/5 der Gemarkung Kleinzschocher.
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Darstellung des Geltungsbereiches

. N
L.—GroBzsch{cher ‘
' . R e

Pingrundiogs: Karte mit Hihen wnd L ") 1000, 397}

1.000,
doa Riidischen Vermessungeamtes Leiotly vom 14.03.1097 mit Ergirungen.
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2.2 Nutzungen im Plangebiet und im Umfeld, Gelédndeverhdltnisse

Das Plangebiet wird derzeit vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des Bebauungsplans
befindet sich die Neubauernsiediung und die Neubauernstralle, die das Gebiet in stdliche Richtung tber
die Gerhard-Ellrodt-Strafe und nérdlich iber den Lausner Weg an das rtliche Verkehrsnetz anschliefit.

Die Neubauernsiediung ist in Form eines Angerdorfs angelegt, dessen Gebaude in Nord-Siid-Richtung
bzw. West-Ost-Richtung entlang der Neubauernstrafle stehen. Der Parzellenzuschnitt.und die Stellung
der Gebaude weisen auf keine gewachsene Struktur hin, sondern auf eine geplante Ansiediung.

Der stadtebauliche Wert dieser Angersiedlung liegt weniger im Detail der Einzelbauten, sondern in der
stadtebaulichen Anordnung der Bebauung aus einfachen, klar proportionierten Baukorpern. Der vorhan-
dene Charakter der Neubauernsiedlung wird durch langgestreckte Baukdrper (bis zu ca. 30 m Lange)
gepragt, die jeweils auf einer Bauflucht um den vorhandenen Anger errichtet wurden. Dieser, fur Neu-
bauernsiedlungen der frithen bzw. Vor-DDR-Zeit typischer Charakter (siehe auch Florian-Geyer-
Siedlung), soll erhalten werden. . ,

Das Plangebiet wird vom Pétschke-Graben durchiaufen, der einen unnattrlichen, gradlinigen Verlauf
entlang von Ackergrenzen nimmt. -

Die Umgebung des Siedlungsbestands wurde landwirtschaftlich genutzt. Ein Teil der Flachen liegt
brach. Wegrander werden von teilweise beralterten Obstbaumreihen gesdumt. Im Westen des Plan-
gebiets befinden sich Restbestande einer Hecke. : ’

Die vorherrschende Windrichtung ist Stidwest. Das Gebiet der Neubauernsiedlung und ihrer naheren

Umgebung weist ein Freilandklima auf, das im Norden (Stadtteil Grinau) und im Osten (Stadtteil
Grofdzschocher) in ein Stadtklima Ubergeht. ’

Die Topographie des Gelandes ist relativ unbewegt. Es falit leicht von Norden nach Osten ab. Unter
einer ca. 3 m starken Schicht Geschiebelehm/-mergel ist eine 5 bis 10 m starke Schicht aus Kies und
Sand (FluRschotter) gelagert (beide Quartsr, Saalekaltzeit). Diese wiederum ist von Fels (Leipziger
Grauwacke, Proterozoikum) unterlagert. Aufgrund einer Hochlage der Leipziger Grauwacke ostlich des
Plangebietes ist am Ostrand eine Machtigkeitsreduzierung der FluRschotter auf max. 1 m maéglich. Die
Grauwacke weist oberflachlich eine unterschiedlich machtige kaolinische (tonige) Verwitterungsschicht
auf. ‘

2.3 Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen im Bebauungsplangebiet befinden sich im Privateigentum, Bahneigentum und stadtischem
Eigentum. ' :

Derzeit wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplangebieté ein Umlegungsverfahren nach §§

45 ff. BauGB durchgefiihrt. AuBerdem werden Baugrundstiicke an Bautrager und Einzelbauherren ver-

kauft. Dadurch kommt es fortlaufend zu Anderungen der Parzellierung und der Eigentumsverhaltnisse.

2.4 Sonstigé rechtliche und tatsichliche Gegebenheiten im Plangebiet

Entlang der nordlichen Grenze des Plangebiets verlauft eine oberirdische Fernwarmeleitung. Aufgrund
ihrer GréRe stellt diese Leitung eine starke optische und tatséchliche Barriere zwischen dem Plangebiet
und der nérdlich angrénzenden Siedlung dar. Im norddstlichen Teil des Plangebietes (im Bereich des
Lichtenfelser Weg) verl&duft die Fernwarmeleitung unterirdisch.

Nérdlich der Fernwarmeleitung und stdlich des Lausner Wegs verlauft parallel zu diesen eine Bahn-
trasse, die ebenfalls eine starke Barriere zur Siedlung Griinau bildet. Sie behindert eine gewinschte
FuR- / Radverkehrsanbindung zur Lichtenfelser Strae. Die Stillegung der Bahntrasse ist beabsichtigt.

'Das Plangebiet wird vom Pétschke-Graben durchquert. Von der Gerhard-Ellrodt-Strae kommend ver-

lauft er auf der 6stlichen Seite der NeubauernstraRle, dann stidlich der Plangrenze, bis er nach ca. 200

7
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m in nordlicher Richtung das gesamte Plangebiet durchquert. Beim Potschke-Graben handelt es sich
um ein Gewésser 2. Ordnung.

Der Graben W|rd gemanl § 9 Abs. 6 BauGB als Festsetzung nicht nachrichtlich in den Plan Gbernommen,
da die Ubernahme weder fiir das Verstandnis des Bebauungsplans noch fiir die Beurteilung von Bauge-
suchen notwendig ist.

Das Gebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen Relevanzberelches In Abstimmung zwischen
LESG und dem Landesamt fur Archéologie sind vor Beginn der ErschlieRungsmafnahmen die erforder-
lichen Grabungen und Untersuchungen bereits erfolgt.

2.5 Plangrundlage

Plangrundlage ist ein amtlicher Katasterplan des stadtischen Vermessungsamts Leipzig im MaRstab
1:1000. Der Katasterplan wurde in digitalisierter Form verwendet. Die Parzellierung ist Aufgrund des
derzeitigen Umlegungsverfahrens und von Grundstlcksbildung und -verauf&erungen einem steten Wan-
del unterworfen.

- Als Grundlage fir die 1. Anderung des B-Planes wird jedoch die Grundiage des B-Planes Nr. 9.1 vom
14.03.1997 mit Erganzungen weiter verwendet. - :

2.6 Zlele der Raumordnung und Landesplanung, Aussagen des Flachennut-
zungsplanes

Der Landesentwicklungsplan Sachsen liegt seit dem 16.08.1994 vor. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Leipzig wurde an die im Landesentwwklungsplan enthaltenen Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung angepalfit. : _

Der Regionalplan - Entwurf liegt vor.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig trat am 15.04.1995 in Kraft. Die Inhalte des Rahmenplans
,Leipzig-Sudwest/Weidenweg" wurden in den Flachennutzungsplan .Gbernommen. Im Zuge der Rah-
menplanung wurde eine Umweltvertraglichkeitsstudie fir das Plangebiet erarbentet

Im Flachennutzungsplan ist die stdlich der Fernwarmeleltung gelegene Flache des Plangebietes als‘
,Wohnbauflache* dargestellf. Die nérdlich angrenzenden Fléchen bis an die Bahntrasse heran sind als
,Allgemeine Grin- und Freiflache" mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage, offentliche Grun- und Erho-
lungsflache" sowie als ,In Aussicht genommene Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur -
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit”. :

2.7 Landschaftsplan : . ,
Die Landschaftsplanung ist integrierter Bestandteil der Fléchennutzungsplanung' (§ 7:SachsNatSchG).

Dem Flachennutzungsplan liegt der Landschaftsplan mit Stadtratsbeschluss vom 15.12.99 zugrunde.
Die Biotopkartierung, die Umweltzustandsanalyse und die Landschaftsplanung die dem Landschaftsplan -
zugrunde liegen, smd in die alte Planung eingeflossen und werden von der 1. Anderung nicht berthrt.
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2.8 Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit Uber die Neubauernstrafie an die Gerhard-Ellrodt-Strale im Siiden und an
- den Lausner Weg im Norden angebunden.

Die Plénungen zum Stralenhauptnetz werden derzeit Uberarbeitet. Im Zuge der Herstellung und des
Ausbaus des Uibergeordneten Stralennetzes ist der Ausbau der Gerhard-Ellrodt-Strake vorgesehen, die
Planungen hierfur sind bereits abgeschlossen. :

Beim Lausner Weg handelte es sich um eine Stralle mit maRgeblicher ErschlieBungsfunktion. Im Zuge -
der weiteren MafRnahmen zur Verkehrsberuhigung wird der Lausner-Weg zurtickgestuft. '

Beide StraBen sind bereits gegenwartig bei geringer Breite und fehlenden Geh- und Radwegen stark
frequentiert. Der Lausner Weg als Strale mit FlachenerschlieBungs- aber ohne Verbindungsfunktion
wurde insbesondere durch gebietsfremde Durchgangsverkehre in Anspruch genommen. Die Testphase
zur Verkehrsberuhigung in der Siedlung Griinau ist inzwischen erfolgreich abgeschlossen. Weitere ver-
kehrsorganisatorische MaRnahmen und Beschilderungen werden hierfur festgelegt.

Die auRere VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist derzeit als unbefriedigend anzusehen. In den
nachsten Jahren wird das StraRenhauptnetz im Umfeld des Plangebietes - und somit auch dessen au-
Rere VerkehrserschlieRung - jedoch erheblich verbessert werden.

So sind im Zusammenhang mit dem Bau der Bundesautobahn A 38 (Sudtangente) zwischen der A 9
und der A 14 und dem Ausbau des StraRenhauptnetzes der Stadt Leipzig derzeit folgende Stralenbau-
mafnahmen in Vorbereitung: : - . ‘

- ._Bau'eines Autobahnzubringers zwischen der A 38 und der Schénauer Strale (mittlerer Ring) mit An-
schluR der Gerhard — Ellrodt - StraRe, angestrebte Fertigstellung mit geplanter Inbetriebnahme der A 38
im Jahre 2003, ’ o

- Ausbau der Schonauer StraBe als Teil des mittleren Ringes sowie Bau der Weiterfihrung in 6stlicher
Richtung (in Planung), ' :

-- Ausbau der Gerhard—Ellrodt-Strale, zumindest im Abschnitt zwischen der Neubauernstrafie und der
Bahntrasse Leipzig - Zeitz (in Planung).

Im Flachennutzungsplan ist weiterhin die Verlangerung der Kiewer Stralte bis zur Gerhard — Ellrodt -
Stral3e vorgesehen.

Die Anbindung des Plangebietes an das offentliche Personennahverkehrsnetz (OPNV-Netz) stellt sich
- gegenwartig wie folgt dar: ' .

- Die Buslinie 61 fahrt auf der Gerhard-Elirodt-StraBe von der Florian-Geyer-Siediung zum Bahnhof
GroRzschocher. Nach Auskunft der Leipziger Verkehrsbetriebe kann diese Buslinie in das Plangebiet
hineingefiihrt werden, wenn das entsprechende Fahrgastpotential vorhanden und die offentlichen Ver-
kehrsflachen ausreichend dimensioniert sind.” ' :

- Die StraRenbahnhaltestellen in der Ratzelstralle sind ca. 500 m bis 700 m vom Plangebiet entfernt.
Von dort fahren die Linien 1 und 31 im 20-Minuten-Takt sowie die Linie 8 im 10-Minuten-Takt in Richtung
Stadtzentrum. An den Haltestellen in der RatzelstralRe bestehen Umsteigemaéglichkeiten zur Buslinie 65
(im 20-Minuten-Takt nach-Markranst&dt) und zur Buslinie 166 (in Richtung Saalepark).

2.9 Ver- und Entsorgung

2.9.1 Versorgung ,
Eine Trinkwasserleitung DN 150 ist im Lausner Weg vorhanden.

In der Nahe des Plangebietes befindet sich das Umspannwerk Lausen. Von dort verlauft eine 10 kV-
Trasse in den Stadtteil Griinau. Sie durchquert das Plangebiet aus ostlicher Richtung unter einer Grin-
flache, die sudlich-der Bahntrasse und der Fernwarmeleitung parallel zu diesen verlauft. Sie ist mittler-
weile aus dem Plangebiet heraus auf die Flache zwischen Fernwarmeleitung und Bahntrasse verlegt
worden. ’ o :

Das nachste Feinverteilungsnetz fir Gas befindet sich in Griinau. Der Anschiuf® des Plangebietes an die
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stdlich liegende Gasfernleitung wird durch die Errichtung einer Gasréglerstation (Reduzierstation) im
Bereich Gerhardt-Ellrod-Strae/ Neubauernstralle, auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes, gewahrleistet.

Die nachstgelegene Fernmeldevermittlungsstellé befindet sich in Grinau.

2.9.2 Entsorgung

Nérdlich des Plangebietes in der Lichtenfelser StraRe, befinden sich gegenwértig ein Regenwasser—
sammier DN 800 und zwei Schmutzwasserleitungen mit jeweils DN 200, die in Richtung Ratzelstralte
verlaufen. Diese Leitungen sind ca. 1980 fir die Ableitung des Abwassers sowohl aus der Siedlung
Griinau als auch aus Teilen des damals geplanten ‘Industrie- und Gewerbekomplexes Weidenweg’ her-
gestellt worden.

Der Regenwassersammler verfiigt uber eine Verbindung zum stdlich der Fernwarmeleitung endenden
Potschkegraben und nimmt das aus diesem abflielende Wasser auf.

Der Regenwassersammler DN 800 (mit einer maximalen Leistungsféhigkeit von ca. 600l/s) geht in Hohe
der Further StraRe / Bamberger Strale in einen Regenwasserkanal DN 1000 (mit einer maximalen Lei-
stungsfahigkeit 1000I/s) uber. Die beiden Schmutzwasserleitungen DN 200 haben eine maximale Lei-
stungsfahigkeit von jeweils ca. 25 I/s.

Von der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) wurden als maximale Einleitmengen aus dem
Plangebiet 200 I/s Regenwasser und 2x6 I/s Schmutzwasser vorgegeben.

Aus der Siedlung Griinau sind, It. ‘Entsorgungsentwurf fur die Siedlung Grinau’ der KWL aus dem Jahre
1994, max. ca. 740 I/'s Regenwasser zu erwarten. Dabei wurde davon ausgegangen, daf lediglich das
auf den StraRenflachen anfallende Regenwasser aus dem Bereich zwischen der Kulmbacher Strafle im
Osten und der Gemarkungsgrenze im Westen in den Regenwassersammler Lichtenfelser Strale einge-
leitet wird. Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Regenwasser sollte auf dem jeweiligen
Grundstuck versickert werden.

Die Ableltung des Regenwassers aus der Sledlung Grunau sowie aus dem Plangebiet ist somit gewahr-
leistet.

Das Schmutzwasser der Siedlung Gritnau soll, It. dem o.g. Entsorgungsentwurf, lediglich aus dem Be-
reich zwischen der Kulmbacher StraRe im Osten und der Schweinfurter Stralle im Westen in die
Schmutzwassersammier Lichtenfelser StraRe eingeleitet werden. Aus diesem Bereich sind nach Ab-
schlull der baulichen Verdichtung (max. 1.200 WE a 3,5 EW) Uberschlagig max. 25 I/s zu erwarten. Es
ist somit méglich, auch das Schmutzwasser sowohl aus der Sxedlung Grinau als auch aus dem Plan-
gebiet tiber die vorhandenen Lextungen abzuleiten.

3. Erforderlichkeit der 1. Anderung

Die 10 kV Trasse unter der privaten Grunflache im Norden wurde aus dem Plangebiet ausgelagert. Da
diese Flachen nun nicht mehr von Bebauung freigehalten werden missen, kénnen sie umgewidmet
werden, d. h. die dort stidlich anschlieBenden Wohnbauflachen kénnen entsprechend erweitert werden.
Die dort vorgesehenen Reihenhauser riicken somit an die Ringstrasse. Dadurch fallt die aufwendige und
kostenintensive ErschlieRung aber die Griinflache und die Kabeltrasse weg.

~ Zudem kann durch Erweiterung der privaten Griinflache, die das Plangebiet in der Mitte in Westostrich-
tung durchlauft, diese aufgewertet werden. Die nun Uberall mind. 10m breite Flache ist in eine &ffentliche
Grunﬂache umgewidmet und parkartig gestaltet.

Ferner ist der Bereich der 1. Anderung den geanderten wirtschaftlichen Anforderungen und der Nach-
frage nach kleiner parzellierten Einzelhausgrundstiicken angepaft und die textlichen und zeichneri-
schen Festsetzungen hinsichtlich ihrer Notwendigkeit tberprift und tberarbeitet.

Damit wird auch auf die bis jetzt eingegangenen Befreiungsantrédge im Rahmen des 1. Bauabschnlttes
reagiert und weitere Befreiungsantrage werden entbehrlich. -
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4. Ziele der Planung

Zweck der Planung ist die Schaffung von Planungsrecht fur die stadtebaulich geordnete Entwicklung
eines qualitativ hochwertigen Wohngebietes fir die Bebauung mit Einfamilienhausern.

Folgende stadtebauliche Ziele werden mit der Planung verfolgt:

a) Mischung unfefschiedlicher Formen von Einfamilienhausbebauung (freistehend, Doppelhauser, Rei-
henhauser), eingebunden in ein stadtebauliches Konzept,

b) Férderung der Entwicklung von Nachbarschaften,

c) Entwicklung eines lebendigen Quartiers mit qualitatvollen Stadt- und StraBenraumen und einem Platz
als Kommunikationszentrum,

d) Schaffung einer ErschlieRung fur den Kfz-Verkehr, die den Erfordernissen der Gebietserschlieung
geniigt, die notwendigen Voraussetzungen fur die Einrichtung einer Busanbindung schafft, gleichzei-
tig jedoch gebietsfremde Durchgangsverkehre verhindert, -

e) Entwicklung einer Durchgriinung, die mit einem geringen Anteil offentlicher Grinflachen eine hohe
Wobhlfahrtswirkung fur die Bewohner entfaltet, '

f) Entwicklung eines sekundares Wegenetzes fur den FuR- und Radverkehr

g) Angebot kosten- und flachensparender Bauweisen fir breite Bevolkerungsschichten

5. Inhalte der Planung

¢

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Die vorhandene Bebauung der Neubauernsiedlung besteht aus einfachen eingeschossigen Gebauden
auf 80 m tiefen Grundstiicken. Wie bereits erwahnt, wurden bei der Stadtverwaltung mehrere Bauantra-
ge fur eine rickwartige Bebauung der Grundstiicke gestellt. Es wird vorgeschlagen, die rickwartigen
Grundstiicksteile durch StichstraRen zu erschlieBen, die von einer geplanten Ringstrake abzweigen. Fur
diese riickwartigen Bereiche wird eine eingeschossige, aber dichte Bebauung fir Einzel- bzw. Doppel-
hauser festgesetzt. Dieses ermdglicht die Durchfihrung des Konzeptes auch ohne die Inanspruchnah-

- me der privaten Grundsttcksbereiche der bestehenden Neubauernsiedlung.

Die ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicksbereiche erfolgt, zur Vermeidung eines erhdhten Ver-
kehrsaufkommens in der Neubauernstra3e, von den umlaufenden Ringerschlieffungsstrafien.

Um die bestehende Neubauernsiedlung wird parallel zur geplanten Ringstralle eine Ein- und Zweifamili-
enhausbebauung in verdichteter Form (Doppelhauser und Hausgruppen) angeordnet.

Das Motiv der Angersiedlung wird im stdlichen Verlauf der Neubauernstrae aufgenommen und durch

‘die Anordnung einer aufgeweiteten Griinflache neu interpretiert. Im Mittelbereich als Ubergangspunkt

zwischen den beiden ,Angerbereichen’ befindet sich ein verkehrsberuhigter Bereich, der neben der
Funktion des Buswendeplatzes auch die des Treffpunkts fur die Siedlung Gbernehmen soll.

Durch die Anordndng von Stichstralen am ostlichen Grinzug findet eine intensive Verzahnung von
Natur und Bebauung statt. Mit der Ausbildung von Hausgruppen wird die Voraussetzung geschaffen,
Nachbarschaften zu bilden und die Kommunikation unter den Anwohnern zu férdern.

Am sudéstlichen Siedlungsrand werden die Stiche durch offentliche, befahrbare Wohnwege vernetz} um
eine bessere ErschlieBung der anliegenden Hausgruppen und Doppelhauser zu erreichen. :

Entlang der RingerschlieBungsstrale und der NeubauernstraBe-Sid sind Berei‘_che'ﬁjr gine starkere
Verdichtung vorgesehen, wahrend die Blockinnenbereiche und der Bereich im Ubergang zum Ystlichen
Grinzug mit geringeren Festsetzungen des Nutzungsmales versehen sind. Der Bereich der bestehen-

~ den Neubauernsiedlung erhéilt durch die Festsetzung eines hoheren NutzungsmaRes die Moglichkeit

der Erweiterung der Gebaude, eine Ubermafige Verdichtung und Verénderung des Siedlungsbildes
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sollte jedoch vermieden werden.

Durch die raumliche Nahe des Stadtteils Griinau ist die schulische und medizinische Versorgung der
Bevélkerung uber vorhandene Einrichtungen sichergestelit.

Zur Belebung des Wohnquartiers soll in dem &stlich des Buswendeplatzes hegenden Gebaude ein La-
den zur Deckung des taglichen Bedarfs der Einwohner entstehen. Dadurch sollen die Voraussetzungen
geschaffen werden, den Platz zum sozialen Mittelpunkt der Siedlung zu machen.

5.2 Griinordnuhg, Eingriffsregelung, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

5.2.1 Griinordnung

Das Plangebiet wird von mehreren Grinziigen und -flachen umrahmt und durchgriint. Diese Grinzasu-
ren haben u.a. die Aufgabe unterschiedliche Dichtebereiche zu gliedern. Im mittleren Bereich der vor-
handenen Neubauernsiediung befindet sich als tffentliche Griinflache ein Anger, der als Gestaltungse-
lement im sudlichen Bereich der Neubauernstrale gespiegelt wird und dort ebenfalls eine 6ffentliche
Grunflache bildet. Der Pétschke-Graben durchquert in einer offentlichen Grinflache den 6stlichen Be-
reich des Plangebietes und soll durch einfache Pflege- und PflanzmaRnahmen als Teil der Biotopvernet-
zung gestarkt werden.

Die weggefallene Grunflache im Norden war durch die darunter verlaufende Kabeltrasse und die not-
wendigen Uberfahrten zu den Reihenhausgrundstticken so zergliedert das eine Gestaltung als zusam-
menh&ngende Grinflache nicht moglich war.

Durch ihren Wegfall kann die, in ungefahrer Mitte das Plangebiet festgesetzte in westéstlicher Richtung
durchlaufende private Griinflache verbreitert und als 6ffentliche Grunflache festgesetzt werden. Durch
die Verbreiterung auf mindestens 10m erhalt der Griinzug ein Grofte, die eine Aufenthaltsfunktion fur
alle Bewohner des Bebauungsplangebietes gewéhrleistet und die Anlage und Pflege als offentliche
Grunflache ermoglicht. Sie erfahrt somit eine dkologische Aufwertung gegentiber der vorherigen
schmalen , privaten Variante.

5.2.2 Eingriffsregelung, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, Bodenschutz

Laut dem Gesetz zur Vereinfachung des Baurechts im Freistaat Sachsen, vom 18. Méarz 1999, verof-
fentlicht im Sachs. Gesetz- und Verordnungsblatt am 30. Marz 1999, Artikel 1 Sachsische Bauordnung,
siebenter Teil Ausfiihrungsbestimmungen zum Baugesetzbuch, § 87 sind die Gemeinden bis zum
31.12.2000 nicht verpflichtet, §1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB anzuwenden, sofern den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf andere Weise Rechnung getragen werden kann. Das
heiflt es sind keine Eingriffs- und Ausgleichsregelungen nach BNatSchG zu treffen.

Die GroRe der festgesetzten Grinflachen hat sich gegentber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan um
ca. 2.000 m? verringert, die max. Uberbaubare Flache (Nettobauland x Grundflachenzahl (GRZ)) hat sich
um ca. 1.800 m? erhoht. Durch die Verbreiterung der mittleren Griinflache und ihre Festsetzung als 6f-
fentliche Parkanlage mit entsprechender Bepflanzung und der VergréRerung der gesamten 6ffentl.
Grunflachen auf insgesamt 19.400 m? ist die Durchgrinung der Siedlung in ausreichendem Mafe ge-
wahrleistet. die Festsetzung als 6ffentliche Grinflache ermdglicht gegenuber der Festsetzung von priva-
ten Grinfléchen eine potentiell hohere Wertigkeit und Durchfiihrung 6kologisch hochwertiger Pflanz-
maRnahmen im zentralen Siedlungsbereich, die grundsatzlich zur qualitativen Auswertung beitragen.

Eine weitere Durchgriinung wird durch die, fur Einfamilienhausgebiete typische Begriinung der Garten-
flachen erreicht. Zudem wird an bestimmten Stellen durch Festsetzung von MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB und von
‘Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB die Durchgriinung bzw. der griine Abschluf} der Siedlung zur Landschaft gesteuert.

Nach § 2 Abs.2 séoﬁsische Naturschutz-Ausgleichsverordnung (NatSchAVO) wird zur Ermittiung der
festzusetzenden AusgleichsmaRnahmen der Zustand vor Beginn des Eingriffs mit dem Endzustand
verglichen. Die Vergleichskriterien hierfir sind:
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1. die auf Wésser, Boden und Klima bezogenen Funktionen des Naturhaushaltes,

2. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensrdume und deren okologische Wertigkeit
sowie

3. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbilds.

Gegentiber der vorherigen Nutzung als Ackerflache bringt die, mit GroRgrun durchsetzte Siedlung eine
Erhohung der Biotoptypenzahl mit sich, die sich, durch die wasserhaltende und erosionshemmende
Wirkung des GroRgriins positiv auf die, auf Wasser, Boden, und Klima bezogenen Funktionen des Na-
turhaushaltes auswirkt. Gleichzeitig wird die Tier- und Pflanzenwelt durch die hohere Artenvielfait berei-
chert. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftbildes wird nicht beeintréchtigt, da die Sied-
lung durch die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am Siedlungsrand
eingegrant wird und sich so, &hnlich der in der Nachbarschaft liegenden Florian-Geyer-Siedlung, har-
monisch in die Landschaft einfiigt. Von daher sind weitere Ausgleichsmafnahmen nach o.g. Gesetzes-
grundlage nicht mehr festzusetzen. ‘

5.2.3 Bodenschutz

GemaR Aussage des Staatlichen Umweltfachamt Leipzig ist der Aushub von gewachsenem Boden nach
MaRgabe des § 4 Abs. 1 Nr. 1 Kreislaufwirtschafts-"und Abfaligesetz (K'W-/ AbfG) vom 27. September
1994, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Marz 1998 (BGBL. I. S. 509) unter Ausschop-
fung der Mengenverminderung durchzuftihren. Bodenaushub (ASN 31411) ist als Abfall zu bezeichnen und
geman § 4 Abs.1 Nr. 2 Krw-/AbfG) stofflich zu verwerten. '

Dabei ist der sinnvollen Wedervewvertung innerhalb des Planungs-/ Baugebietes seitens des Bauherm
Vorrang einzuraumen. Darlber hinaus ggf. anfallender im Plangebiet nicht verwertbarer Bodenaushub ist
anderweitig geman der Grundpflichten nach § 5 KrW-/ AbfG einer stofflichen Verwertung zuzufuhren.

Neben dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz gelten die Bestimmungen des Gesetzes zum Schutz
des Bodens vom 17.. Marz 1998 sowie des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(SachsABG) vom 15. Juni 1999. : ‘

Laut Altlastenkataster des StUFA befinden sich auf dem Plangebiet keine Flachen mit Altlastenverdacht.
Somit ist nach derzeitigem Kennitnisstand von Altlastenfreiheit auszugehen. Zur Kenntnis kommende,
nicht unerhebliche altlastenrelevante Sachverhalte sind zu dokumentieren, die zustandige Verwaltungs-
behérde ist dariiber umgehend zu informieren.

5.3 Verkehr

Das Verkehrskonzept, ErschlieBung tber von der Ringstrae abzweigende Stichstralen, wird grund-
satzlich beibehalten. Lediglich im Bereich der Baugebiete 4.1 bis 4.5 werden die drei StichstrafRen durch
einen in Nordstidrichtung verlaufenden Wohnweg vernetzt. Dieser verlauft auf der ehemals mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flache. Dadurch ist die ErschlieBung der angrenzenden Grundstik-
ke und die Umfahrung far Mall- und Sonderfahrzeuge gewahrleistet. Die Ausbildung von Wendeham-
mern kann dadurch entfallen.

Die Trassenarbeitsstrale soll entsprechend provisorisch ausgebaut werden. Inwieweit sie nach Beendi-
gung der BaumaRnahmen weiter genutzt wird ist noch offen. Dementsprechend erfolgt keine Festset-
zung im Bebauungsplan.

Die genaue Gestaltung der-StraRenflachen bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.

5.4 Ruhender Verkehr

Die Stellplatze fur die Einzel- und Doppelhéuser sollen-auf den Grundstiicken angeordnet werden. Fur
die Reihenhausbebauung sind Einzelstellplatze auf den Grundstiicken oder Gemeinschaftsstellplatze
vorgesehen.

Entlang der geplanten Ringstrafie und der Neubauernstrale sind offentliche Stellplaize anzuordnen,
ebenso in den Wendeplatzbereichen der Stichstraflen.
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Eine besondere Situation ergibt sich fiir die Baufelder 5.2, bis 5.4 und 5.6. Fur die geplante Reihenhaus-
~ bebauung ergibt sich zweckmé&Riger Weise eine Bundelung der notwendigen Steliplatze fur die Haus-
gruppen. Daher werden hier Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze ausgewiesen.

Mit Ausnahme der Gemeinschaftsstellplatze wird auf eine zeichnerische Festsetzung fur Stellplatze
“verzichtet, da sie die Moglichkeiten der Stellplatzanordnung zu sehr eingrenzte.

5.5 Rad- und FuBgédngerverkehr

Die RingstraRe und der von der Gerhard-Ellirodt-Strale bis zum Buswendeplatz verlaufende Teil der
Neubauernstrae weisen straRenbegleitende Gehwege auf. Die Ringstrae wird beidseitig mit Gehwe-
gen versehen, die Neubauernstralle einseitig. Zwischen der Gerhard-Ellrodt-Strafte und der stdlichen
Grenze der geplanten Siedlung verlauft er auf der ostlichen Seite des Potschke-Grabens als Gehweg
oder Geh-/Radweg, nordlich davon bis zum Buswendeplatz auf der westlichen Seite als Gehweg.

In der Neubauernstralle kann die Gehwegbreite 1,75 m betragen und in der Ringstralle 1,50m. Das ist
ausreichend, da wegen des zusétzlich konzipierten straRenunabhangigen Gehwegsystems nur mit ge-
ringem Fuflgangerverkehr auf den straBenbegleitenden Gehwegen zu rechnen ist.

Der nérdliche Teil der Neubauernstrae wird als Mischflache ausgebildet. Da die Fahrt durch die Neu-

bauernstrafle fiir den motorisierten Verkehr mit Hilfe von Pollern unterbunden werden soll, gibt es auf

der nérdlichen Halfte der Neubauernstraie nur Ziel- und Quellverkehr fir die bestehende Neubauern-
siedlung. Der StraRe wird in diesem Teil als Mischflache angelegt und kann bei dem zu erwartendem
geringen Verkehrsaufkommen gefahrlos begangen werden. :

Ein eigenstandiges stralenunabhangiges Netz von Rad- und Gehwegen ist ein wesentlicher Bestandteil
- des stadtebaulichen Konzeptes. Hierdurch wird die Verkehrssicherheit - insbesondere fur Kinder und
altere Mitburger - wesentlich erhéht. Die durchgéngige Durchquerung des Gebietes wird durch Geh- und
Fahrrechte zwischen den Wendeplatzen der einzelnen Stiche zugunsten der Allgemeinheit, mit einer
Beschrankung des Fahrrechts auf Fahrrader und Sonderverkehre gewahrleistet. So werden vielfaltige
Beziehungen fur den Rad- und FuRgéngerverkehr innerhalb des Gebietes hergestellt.

innerhalb der Grunziige verlauft ein eigenstandiges Rad-/Gehwegenetz, das die Erholungsnutzung der
Griinzuge unterstutzt und die Verbindung nach Griinau herstellt.

Die Anbindung des Baugebiets an den Lausner Weg und. den nérdlich angrenzenden Stadtteil Grinau
wird durch die bestehende oberirdische Fernwarmeleitung und den Bahnkérper der Fernbahn erschwert
und erfolgt zur Zeit nur tber die NeubauernstraRe. Eine Verbesserung dieser Situation wird durch die
~ Schaffung einer zusatzlichen Rad-/Gehwegeverbindung zur Lichtenfelser StraBe im &stlichen Teil des
Plangebietes erreicht werden. Die Fernwarmeleitung wird in diesem Bereich unterirdisch gefuhrt. Zur
sicheren Uberquerung des bestehenden Bahnkérpers wird ein Rad- und Fulweg hergestellt.

5.6 Entwésserung

Zur Entwasserung des Baugebiets ist eine Trennkanalisation vorgesehen mit Anschluf an vorhandene
Sammler in der Lichtenfelser Strafle. '

5.6.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus demvPlangebiet wird in zwei Schmutzwassersammler in der Lichtenfelser
Straf3e abgeleitet.

Die Entwéasserung des Bebauungsplangebiets kann in Abscﬁhitten durchgefuhrt werden.

Die Entwasserung der geplanten Gebaude ostlich der Neubauernsiedlung kann im freien Gefélle zum
- Anschlupunkt Lichtenfelser StraBe mit einer Einleitmenge von 6 I/s geleitet werden.
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" Die westlich und sudlich an die Néubauernsied!ung anschlieBenden Baufelder und die Neubauernsied-

lung selbst kénnen ebenfalls in den Anschluf Lichtenfelser Strae geleitet werden. Auf Grund der topo-
graphischen Verhaltnisse ist jedoch ein Nachheben erforderlich (Hebeanlage).

5.6.2 Regenwasser

Da die Versickerung des Regenwassers im Plangebiet wegen der gegebenen Bodenverhaltnisse nicht
méglich ist, wird die Regenentwasserung auf technischem Wege gelést. Das Regenwasser wird tber
ein Kanalsystem zu einem Regenruckhaltebecken nordéstlich des Plangebietes gefiihrt. Von dort wird
es in einen Regenwassersammler in der Lichtenfelser Strale eingeleitet, in dem freie Kapazitdten von
200 I/s zur Verfugung stehen. ‘ ' :

Das im Bereich &stlich der Neubauernsiedlung anfallende Regenwasser kann im freien Gefalle zum
Anschlufpunkt Lichtenfelser Strae geleitet werden. Das westlich, stdlich und in der Neubauernsied-
lung anfallende Regenwasser kann ebenfalls in den Anschiuf® Lichtenfelser Strale geleitet werden. Auf
Grund der topographischen Verhaltnisse ist jedoch ein Nachheben erforderlich (Hebeanlage).

~ 5.7 Miill und Wertstoffe

Die Stichstralen sind als Wohnwege flachensparend konzipiert. Eine Wendemdglichkeit fur Maulifahr-
zeuge ist nicht gegeben. Aus diesem Grund sind in den Einmiindungsbereichen zu den ErschiieRungs-
stralen Flachen als Millsammelstellen vorgesehen, die gemeinschaftlich von den Bewohnern der
Stichstralen genutzt werden sollen. Die maximale Entfernung eines Mullbehélterstandortes zum Halte-
punkt des Fahrzeuges darf 15 m nicht tberschreiten. :

Lediglich im Bereich der Baugebiete 4.1 bis 4.5 kénnen diese entfallen, da hier durch den nordsid ver-
laufenden Wohnweg eine Durchfahrung fur Millfahrzeuge gegeben ist.

Im-Randbereich des zentralen Platzes in der Neubauernstrale ist eine Flache fur die Aufstellung von
Wertstoffsammelbehaltern vorgesehen.

Um die mit dem Betreiben der Container (insbesondere Altglascontainer) verbundenen spezifischen
Belastigungen (Einwerfen der Flaschen) so gering wie méglich zu halten, sind zum Schutz der Anlieger
vor Larmbelastigungen ausreichende Abstande einzuhalten. In der Regel sollten die Immissionsgrenz-
werte nach der VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1 zum Schutz der Nachbarschaft vor Arbeitslarm eingehaiten
werden. Wenn Altglascontainer der Klasse | zum Einsatz kommen solite der Abstand zum néchstgele-
genen Immissionsort so groR wie méglich - mindestens aber 12 m sein. - ' '

5.8 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser fir das Gebiet ,An der Neubauernsiedlung” kann {iber eine bestehende
Trinkwasserleitung DN 150 im Lausner Weg gesichert werden. Das geplante Trinkwassernetz kann an
den Punkten Lausner Weg / Neubauernstraie und Lausner Weg / Lichtenfelser Stral3e angeschlossen
werden. Far den Anschluf ist die Bahntrasse im Bereich Lichtenfelser Strale zu unterqueren, wie auch -
die vorhandenen Versorgungstrassen fur Elektroenergie und Fernwarme.

5.9 Energieversorgung

5.9.1 Fernwirme

Es ist nicht beabsichtigt, das Plangebiet an das Fernwérmenetz anzuschlieflen.

5.9.2 Gasversorgung

Das Plangebiet wird mit Gas versorgt. Fiir das Gebiet wurde eine Wirtschaftlichkeitsstudie als Entschei-
dungshilfe fur eine Versorgung mit Gas oder Fernwarme erarbeitet. Diese gibt der Versorgung des Gebie-
tes mit Gas den Vorzug. Das nachste Feinverteilungsnetz fur Gas befindet sich in Grinau. Der Anschluf®
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des Plangebietes an die sudlich liegende Gasfernleitung wird durch die Errichtung einer Gasreglerstation
(Reduzierstation) im Bereich Gerhardt-Ellrod-Strale/ Neubauernstrafle, auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes, gewahrleistet.

5.9.3 Elektroenergieversorgung

Aus der das Plangebiet ehemals stdlich des nérdlichen Teils der ngstraBe durchquerenden 10 kV-
Trasse ist nach der Verlegung auf die Nordseite der Fernwarmetrasse eine dlrekte Versorgung des
Baugebiets moglich.

Es soll ein Ringnetzsystem - den StraBenziigen folgend - aufgebaut werden. Die Anzahl der notwendi-
gen Trafostationen kann erst im Rahmen der Ausbauplanung bestimmt werden.

5.10 Fernmeldeversorgung

Seitens Telekom ist beabsichtigt, das Gebiet von der bestehenden Vermittlungsstelle in Griinau mit
Glasfaserkabel zu versorgen.

5.11 Erforderlichkeit der Planinhalte

5.11.1 Art der Baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.3 BauNVO]

Planzeichnung:

Der stadtebaulichen Zielkonzeption einer Einfamilienhaussiediung entsprechend sind die fir Bebauung
vorgesehenen Flachen als allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt. Die Siedlung soll
vorwiegend dem Wohnen dienen, eine gewerbliche Nutzung nur der Versorgung des Wohngebietes die-
nende Einrichtungen vorbehalten werden, insofern erfolgte die Einstufung als WA.

Textfestsetzung:

1.1.1  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke i.S.d. § 4 Abs.2
Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassng

1.1.2 Die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht Bestandtell dieses Bebauungsplanes

Begriindung: -

Neben einer Wohnnutzung sind nur solche Nutzungen zuléssig, die mit dem Wohnen vertraglich sind. Nicht
zuldssig sind Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und -sportliche Zweck sowie weitere
gewerbliche Nutzungen, da dies zumeist mit einer Zunahme der verkehrlichen Belastung und einer Stérung
- der Wohnruhe verbunden ist. Der Bedarf an infrastrukturellen Einrichtungen wnrd im Umfeld des Plangebie-
tes abgedeckt.

’

5.11.2 Zuldssige Nutzungen, Nebenanlagen

[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §1 Abs. 5 und Abs.6 Nr.1 BauNVO, §4 Abs.2 und 3 BauNVO §14 Abs.1
BauNVO]

Textfestsetzung:

1.4.1 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO sind ausschlieBlich inner-
halb der Uberbaubaren Grundstucksﬂéchen sowie innerhalb der dafur festgesetzten Flachen fur
Nebenanlagen zulassig. '
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Begrandung:

Nebenanlagen durfen nur in den iberbaubaren Flachen errichtet werden, damit eine zuséatzliche Versie-
* gelung der Grundstiicke vermieden und das Einbinden der Nebenanlagen in das Hauptgebaude gefor-
dert wird. Ein geringfugiges Uberschreiten der Baugrenze durch Nebenanlagen ist dabei zulassig. Auf
die Festsetzung der Art der Neberianlagen wird verzichtet da kaum mit anderen Anlagen als in der alten
Festsetzung 1. ¢) aufgefuhrten zu rechnen ist.

5.11.3 MaR der baulichen Nutzung
[§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 6 BauNVO, § 17 Abs.1 BauNVO, §20 Abs.3 BauNVO]

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Geschol3- und
Grundflachenzahlen bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoRflachenzahl (GFZ) werden
in den Baugebieten 1.3, 2.3, 3.1, 4.1, 4.2 bis 4.5, 5.1, 5.7 und 5.8 mit 0,4 festgesetzt. In den Baugebie-
ten 1.2, 2.1, 2.4, 2.5, 4.3 bis 4.5 und 5.2 bis 5.6 werden die GRZ mit 0,4 und die GFZ mit 0,8 festgesetzt.
Im Baugebiet 2.2 sind die GRZ und die GFZ jeweils mit 0,3 festgelegt. ,

Fur das gesamte Baugebiet im Bereich der 1. Anderung betragt die GRZ im Durchschnitt 0,395.

Die Geschosse werden als Hochstmafe festgesetzt. Fur die einzelnen Béreiche wird die Zahl der Voll-
geschosse folgendermafien festgesetzt: '

11,1.2,2.1,2.4,2.5 52 bis 5.6,6.2,6.3 Il Geschosse
1.3,1.4,22,2.3,3.1,41bis 4.5, 5.1, 5.7, 5.8und 6.1 | Geschof}
Begriindung: '

Entlang der Ringstrale und der Neubauernstrae (stdlicher Teil) ist aus stadtebaulichen Griinden eine
starkere Verdichtung vorgesehen (Hausgruppen, GRZ/GFZ 0,4 / 0,8), wéhrend die Blockinnenbereiche
und der Bereich im Ubergang zum ostlichen Griinzug eine geringere Dichte aufweisen soll (Einzel-
Doppelhiuser GRZ/GFZ 0,4 / 0,4). Durch die hohere Dichte der BlockauRenbereéiche wird eine geringe-
re Dichte in den Blécken moglich. Damit wird die Sicherung von zusammenhéngenden Grin- und Frei-
flachen erreicht. In den Blockinnenbereichen der Baugebiete 4.3 bis 4.5 ist jeweils noch ein Baufeld fur
ein freistehendes Einfamilienhaus eingefugt um eine marktgerechtere Parzellierung zu ermoglichen. Die
Baufelder sind so angeordnet, dass ein groRer Bereich im Blockinneren von Bebauung frei gehalten
wird.

Im Bestandsbereich der Neubauernsiedlung gibt es bei einer Dichte von GRZ/GFZ 0,3 / 0,3 die Moglich-
keit, die Gebaude zu erweitern bzw. umzubauen bei Vermeidung einer UbermaRigen Verdichtung und
Veranderung des Siedlungsbildes. ' : :

5.11.4 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen so-
wie die Stellung der baulichen Anlagen
[§9 Abs.1 Nr.2 BauGB]

Im Bereich der bestehenden Neubauernsiediung werden die Baufelder teilweise durch Baulinien be-
grenzt. ‘ ' .

BegrUndung:

Mit dem Festsetzen von Baulinien im Bereich der bestehenden Neubauernsiedlung soll sichergestelit
werden, dass im Falle einer Neubebauung die fiir die stadtebauliche Figur der Siedlung notwendigen
Gebaudekanten wieder Aufgenommen werden. '

Die Léngé der Hausgruppen in den Bauge_bieten 11,12, 2.1, 2.4, 2.5, 4.3 bis 4.5, 5.2 bis 5.4, 5.6, 6.2
und 6.3 darf, abweichend von §22 Abs. 2 BauNVO, héchstens 40 m betragen.

Begrindung: : o
‘Aus stadtebaulichen Grinden wird die Lange der Hausgruppen begrenzt, damit der Charakter einer
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offenen gartengeprégten Siedlung entsteht. Dabei wird Bezug genommen auf die vorhandenen langge-
streckten Gebaude (Lange ca. 30 m) der Neubauernsiedlung. ‘

‘Nordlich der Stichstraen in den Baugebieten 2.3, 3.1, 4.1 bis 4.4 und 5.1 werden mit bis zu 25m Tiefe
sehr grolRe Baufelder ausgewiesen. .

Begriindung:

Es soll die Moglichkeit gegeben werden, durch riicksetzen der Bebauung in den nordlichen Bereich des
Grundstiicks einen groRzugigeren Sudgarten vor dem Haus zu erhalten. Gleichzeitig soll eine Variante
mit kleinem Vorgarten und groBem Garten hinterm Haus nicht ausgeschlossen sein. '

Die parallele Firstanordnung zu der jeweiligen ErschlieBungsstrale ist bis auf wenige Ausnahmen vor-
geschrieben. Die textliche Festsetzung hierzu wird durch eine zeichnerische ersetzt.

Begrunduna:

Aus stadtebaulichen Griinden - starke Ausbildung des StraBenraumés - wird in der Regel eine parallele
Firstanordnung zu der jeweiligen ErschlieRungsstrale vorgeschrieben. Zur Vereinfachung des Bebau-
ungsplanes wird auf die doppelte Festsetzung (zeichnerisch / textlich) verzichtet.

Textfestsetzung:

1.3 In den Baugebieten mit abweichender Bauweise kann der seitliche Grenzabstand unabhangig
von der festgesetzten Gebaudehohe auf 3m reduziert werden.

Begriindung:

Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass die Dimensionen der Hausgruppen dem stédtebaulichen
Gesamtbild kleinteiliger Bauweisen entspricht. Gleichzeitig soll mit der Reduktion des seitlichen Grenz-
abstandes auf das nach SachsBO notwendige Mindestmaf von 3m zusammenhéngende Hausgruppen
gebildet werden. Insgesamt wird durch die héhere Anzahl von Bauliicken aufgrund der abweichenden
Bauweise die Belichtung und Beluftung der Freirdume verbessert.

5.11.5 Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten
'[§9 Abs.1 Nr.4 BauGB] |

Textfestsetzung:
1.4.2  Garagen, Stellplatze und ihre Einfahrten sind ausschliefilich zuldssig:
a) innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen,

b) innerhalb der zwischen tberbaubarer Grundstucksflache und jeweils der zur Erschlieffung
dienenden Stralen- bzw. Wegeflache gelegenen Flache sowie .

c) innerhalb der seitlichen Abstandsflachen, bis zu einer Tiefe, die die Entfernung der rickwarti-
gen Baugrenze nicht Gberschreitet. ‘

in den Flachen fiir Gemeinschaftssteliplatze sind lediglich Stellplatze zulassig.

In den Baufeldern 1.1, 1.3, 1.4 sowie 6.1 bis 6.3 sind Stellplétze und Garagen nur in den Fla-
chen fur Stellplatze zuléssig. ’ \ , ‘

Begrindung:

Garagen und Stellplatze dirfen nur in den beschriebenen Flachen errichtet werden, damit die verblei-

benden Freiflichen der kleinen Grundstiicke dadurch, daB sie moglichst zusammenhangend bleiben,
grofiztigiger wirken. Weiterhin soll das Einbinden der Garagen und Carports in das Hauptgebadude ge-
fordert werden. Auf die zeichnerische Festsetzung von Flachen fir Stellplatze wurde im Bereich der 1.
Anderung der zeichnerischen Festsetzung verzichtet, da sie die Mdglichkeit der Stellplatzanordnung auf
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den Grundstiicken zu sehr einengt.

5.11.6 Die aus besonderen stidtebaulichen Griinden hdchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden ‘
[§9 Abs.1 Nr.6 BauGB]

Pro Hauseinheit sind in allen Baugebieten maximal 2 WE zulassig.

Begriindung:

Die Beschrankung auf max. 2 Wohneinheiten pro Hauseinheit ergibt sich aus der Absicht die notwendi-
gen Folgeeinrichtungen (z.B. soziale Infrastruktur und Stellplatze) zu begrenzen. Insbesondere fir die
Bebauung der rickwartigen Grundtiicke ist es notwendig ist es notwendig, das Verkehrsaufkommen auf
den relativ schmalen ErschlieBungswegen zu reduzieren. Weiterhin wird durch diese ‘Festsetzung der
gewlinschte Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern gesichert. Es ist beabsichtigt, dal die zuldssige
zweite Wohnungseinheit einer Hauseinheit im Sinne einer Einliegerwohnung gebaut wird. Es wird davon
ausgegangen, dal} von dieser Moglichkeit nur ausnahmsweise Gebrauch gemacht wird.

5.11.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft
[§9 Abs.1 Nr.20 BauGB] _
Die Festsetzungen, die sich auf 6ffentliche Grunflachen und StraRenverkehrsflachen beziehen entfallen,

-da Ihre Einhaltung durch die entsprechenden Ausbaustandards der Stadt gewahrleistet ist.

Textfestsetzung:

1.6.1  Auf den in den Baugebieten 3.1, 4.1, 4.3, 4.4 und 4.5 parallel zum Poetschkegraben festgesetz-
ten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist ein Heckenstreifen anzulegen und
- dauerhaft zu erhalten. Es sind auf jedem Grundstiick Pflanzen entsprechend der Pflanzlisten 2,

3 und 6 zu verwenden. ' '

Auf den im Stden der Baugebieten 42,45,55,57,5.8,6.2 und 6.3 sowie im Westen der Bau-
gebiete 1.1 und 6.2 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist ein
Heckenstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind auf jedem Grundstuck Pflanzen
der Pflanzlisten 2, 3 und 4 zu verwenden.

Begriindung:

Die Strukturvielfalt, die sich auf die dkologische Vielfalt auswirkt, wird erhoht. Der derzeit an Vernet-
zungsstrukturen arme Zustand der monoton wirkenden landwirtschaftiichen Nutzflache wird durch die
Anreicherung mit zahlreichen Strukturen aufgewertet.

Der Potschke-Graben mit seinem wechselnden Wasserstand ist Biotop fur an feuchte und wechsel-
feuchte Standort gebundene Tiere und Pflanzen. Obwoh! die Wasserqualitat nicht hervorragend ist, stellt
der Graben einen Lebensraum fiir gefahrdete Arten dar. Er tragt zur Erhohung der Artenvielfalt im
Wohngebiet bei und ermdglicht, ebenso wie die das Wohngebiet durchkreuzenden Hecken- und Wie-
senstrukturen das Durchwandern des Planungsgebietes.

Die Heckenstreifen an der Grenze des Plangebietes bilden eine naturnahe Abgrenzung zwischen dem
Plangebiet und der Feldlandschatft. : '

Die Festsetzung ist lediglich um die geanderten bzw. neu entstandenen Baugebiete erweitert und ent-
sprechen umformuliert worden. ’ ’
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Textfestsetzung:

1.6.2 Fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sowie flr Stellplétzé, '
Grundstuckszufahrten und -zugdnge sind wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Begrindung:

Die versiegelten Flachen im Plangebiet sollen so gering wie moglich gehalten werden, der Gruncharak-
ter der Siedlung soll erhalten bleiben. Auf die genauere Festsetzung der Materialien gemaf der Sat-
zungsfassung w:rd verzichtet, da die Formulierung ,sind wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen”
ausreicht.

5 11.8 Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen
[§9 Abs.1 Nr.21 BauGB]

Textfestsetzung:

1.7 Die Flachen sind mit einem Leitungsrecht fur die Leltungstrager sowie ein Geh- und Fahrrecht -
fur die Allgemeinheit zu belasten. Das Fahrrecht bleibt auf Radverkehr und Rettungsfahrzeuge
~beschrankt.

Die Flachen mit einer Breite ab 3m sind zudem mit einem Fahrrecht fur Pkw-Verkehr zugunsten
der Eigentumer der durch sie erschlossenen Grundsticke zu belasten.

Begrundung

Die Wegeverbindungen in den Blocklnnenberelchen stellen ein wesentliches Ziel innerhalb des- stédte-
baulichen Konzeptes dar. Ein straRenunabhéngig gefiihrtes Wegenetz stellt gerade fur Kinder und Fahr-
radfahrer eine Alternative mit erheblichem Sicherheitspotential dar. Daher wird das Fahrrecht zu gunsten
des Radverkehrs elngeschrankt

Die 3m und breiteren Flachen dienen zusatzlich der Erschliefung ruckwamger Grundsticke bzw. Fla-
chen fur Gemeinschaftsstellplatze, daher wird ein Fahrrecht fur Pkw-Verkehr gewahrt. Auf diese Weise
wird der Anteil offentlicher Verkehrsflache minimiert und die ErschlieBungskosten klein gehalten Der
Gruncharakter der Siedlung wird nicht durch eine UbererschlieBung gefahrdet. :

Die alte Unterteilung in A, B und C kann entfallen, da die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten
Flachen auf den privaten Grunflachen im Norden wegfallen. Damit reduziert sich die Unterteilung von
drei auf zwei Festsetzungen. Diese missen nicht mehr mit Buchstaben gekennzeichnet werden, da sich
die unterschiedlichen Festsetzungen durch die Breite der Flachen ergibt.

5.11.9 Gebiete, in denen aus besonderen stadtebaulichen Griinden oder zum
" Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes bestimmte Iuftverunreinigende Stoffe nicht verwendet
werden diirfen

[§9 Abs.1 Nr.23 BauGB]

a) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von festen und ﬂus&gen
Brennstoffen zur Raumheizung und fir ProzeRwarme nur zuléssig, wenn bei der Verbrennung keine
starkeren Luftverunreinigungen anhand folgender Schadstoffe: Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Staub,
Kohlendioxyd und Kohlenwasserstoffe als bei der Verbrennung von Erdgas ,H" auftreten.

Begriindung:

Am 15.09.1993 beschlo die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Leipzig den Beitritt Leipzigs zum
Klimabuindnis der europaischen Stadte mit den indigenen Vélkern der Regenwalder / Alianza del Clima
eV“ Die daraufhin_ erarbeiteten Umweltqualitatsziele wurden vom Stadtrat am 20.06.1996 im Sinne
einer Selbstbindung beschlossen. Im Bereich Immissionsbelastung wird eine spurbare Verringerung der
" Schadstoffbelastung, zu der die Raumheizung und Erzeugung von ProzeRwarme nicht unerheblich bei-

20



Bebauungsplan Nr. 9.1 ,An der Neubauernsiedlung” 1. Anderung Begriindung

tragen, angestrebt.

b) Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und
Kaminéfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden.

Begrindung:

Da im allgemeinen offene Kamine und Kaminéfen nicht aus Grinden der Raumheizung sondern nur an
wenigen Stunden des Tages im Zuge der Freizeit in Betrieb genommen werden, geht von ihnen quanti-
tativ nur eine relativ geringe Umweltbelastung aus. Bei einer Abwagung zwischen dem Wohl des Einzel-
nen und dem Woh! der Aligemeinheit, werden hier die Freizeitbedirfnisse der zukunftigen Bewohner
bericksichtigt.

5.11.10 Pflanzfestsetzungen
[§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB]

Die Festsetzungen, die sich auf &ffentliche Grunflachen und StraRenverkehrsflachen beziehen -entfallen,
da Ihre Einhaltung durch die entsprechenden Ausbaustandarts der Stadt gewahrleistet ist.

Textfestsetzung: ‘
1.9.1  Fur die Einfriedung von Grundsttcken sind Pflanzen entsprechend der folgenden Pflanzlisten zu
verwenden: '

a) Einfriedungen entsprechend 2.4 a) Pflanzlisten 4, 5 und 6
b) Einfriedungen entsprechend 2.4 b) Pflanzliste 8

1.9.2  Auf den privaten Hausgrundstticken sind je 300m? nicht tiberbauter Grundstucksflache ein grof3-
kroniger Baum der Pflanzliste 2 bzw. je 150m? nicht tiberbauter Grundsticksfidche ein kleinkro-
niger Baum entsprechend der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Grund-
stlick ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Es sind Baume in mindestens 2x verpflanzter Quali-
tat mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu verwenden.

Begrindung:

Mit einer intensiven Durchgrinung des Wohhgebietes soll der Gartenstadtcharakter der Siedlungsstruk-
tur unterstitzt werden. :

Die Strukturvielfalt, die sich auf die dkologische Vielfalt auswirkt, wird erhoht. Der derzeit an Vernet-
zungsstrukturen arme Zustand der monoton wirkenden landwirtschaftiichen Nutzfléche wird durch die
Anreicherung mit zahireichen Strukturen aufgewertet. Die Einfriedungen bleiben fiir Kleinsauger und
Reptilien durchgangig. '

Die Festsetzungen sind dahingehend gesndert, dass Pflanzen entsprechend der Pflanzlisten zu ver-
wenden sind, da die Listen nur eine Auswahl darstellen, die als Orientierung dient.

Textfestsetzung:
1.9.3  Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 5° sind extensiv zu begrtinen. ’
" Ungegliederte, fensterlose Wandflachen sind ab einer GréRe von 50m? dauerhaft mit Kletter-
pflanzen entsprechend Pflanzliste 8 zu begrinen.

Begrindung:

Mit einer intensiven Durchgriinung des Wohngebietes soll der Gartenstadtcharakter der Siedlungsstruk-
tur unterstitzt werden. : '

Durch Dachbegriinung bei Flachd&chern wird der Grinanteil im Plangebiet erhoht. Hierdurch ist eine
bessere Einbindung insbesondere von niedrigen Gebauden in die Landschaft gegeben, die kleinklimati-
sche Situation wird verbessert und der Regenabflul verzogert.

Die Festsetzung ist davhingehend geéndert, dass Pflanzen entsprechend der Pflanzlisten zu 'verwenden
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sind, da die Listen nur eine Auswahl darstellen, die als Orientierung dient.

Textfestsetzung:

1.9.4 Aufden mit Gst. gekennzeichneten Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze ist alle vier Stellplatze
ein Baum zu Pflanzen.

Begrundung:

Die starké Durchgriunung des Wohngebietes tragt zu einem grinbestimmten Ortsbild und zur Identifika-
tion der Bewohner mit ihrer Umgebung bei.

Durch die Auflockerung mit Baumen soll die optische Dominanz derartiger Stellplatzanlagen gemildert
werden. ' ’

Pflanzlisten 1 - 8

Begrundung:

Die in der Anlage 1 zu dieser Begrundung aufgefuhrten Pflanzlisten enthalten einheimische, standortty-
pische Pflanzengattungen und -arten. Sie dienen als Orientierung bei der Pflanzenauswahl, es konnen
auch den Listen entsprechénde, jedoch nicht aufgefthrte Pflanzen verwendet werden.

/
Der derzeit an Vernetzungsstrukturen arme Zustand der monoton wirkenden landwirtschaftlichen Nutz-
fliache wird durch die Anreicherung mit zahlreichen Strukturen aufgewertet ohne jedoch ein ortsuntypi-
sches Erscheinungsbild zu erzeugen,

5.11.11 Hohenlage baulichen Anlagen
[§9 Abs.2 BauGB]

Textfestsetzung:

1.10.1 Die Hohe der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschol (OK RFB EG) darf O,7m tiber Be-
zugshéhe nicht Gberschreiten

- 1.10.2 Die Trauthéhe - gemessen an der unteren waagerechten Begrenzung der Dachflache - darf
,folgende Hehe Uber Bezugshshe nicht tberschreiten:

a) bei 1geschossigen Hausern 3,856m
b) bei 2geschossigen Hausern 6,25m

Begrindung:

Das Erscheinungsbild der Wohnbebauung (,gartengeprégte Siedlung”) soll aus stédtebaulichen Grin-
den nicht durch weit aus dem Erdboden herausragende Kellergeschosse beeintréchtigt werden. Daher
ist eine Festsetzung der Oberkante des RohfuRbodens im Verhaltnis zur in der Textfestsetzung definier-
ten Bezugshohe notwendig. Der RohfuRboden wird als Bezugspunkt gewahit, da der weitere Aufbau in
der Starke sehr unterschiedlich ausfallen kann und keinen Einflufl auf das duere Erscheinungsbild des
- Gebaudes hat.

Um eine Uberhéhung der Neubauten gegeniiber dem Bestand zu vermeiden, wird zur Wahrung des
Ortsbildes eine maximale Traufhshe festgesetzt. Dabei wird der Mafstab der Gebaude der Neubauern-
siedlung und der Siedlung Griinau nérdlich des Lausner Wegs tbernommen.

Textfestsetzung: ,
1.10.3 Die Firsthhe bei eingeschossigen Gebauden darf 8m tber Bezugshdhe nicht uberschrelten

Begrindung:

Die maximale Firsthdhe ist neu festgesetzt um zu verhindern, dass bei der theoretisch méglichen Ge-
baudetiefe bei der festgesetzten Dachnelgung extrem hohe Gebéude mit groRer Dachfidche entstehen.
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5.11.12 Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §83 SachsBO

Textfestsetzung:

-2.1.1  Dacher von Wohngebauden sind als Sattel- oder Pultdéch auszubilden. Als Neigung der Dach-

hauptflachen sind 30° bis 45° zuldssig.

2.1.2 Dacher von Garagen oder Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind als Flachdacher oder als
flachgeneigte Dacher bis max. 5° Dachneigung auszubilden.

Ausnahmsweise kann die Herstellung von Sattel- oder Pultdachern zugelassen werden, wenn
dies der Anpassung an die Dachgestaltung des dazugehorigen Wohngebaudes dient.

Begrindung:

Die Gestaltungsvorschriften dienen dem Eingliedern der Neubauten in den Bestand, der stadtebaulichen
Ordnung und sollen eine ortstypische Prégung des Gebietes fordern. Hierbei werden Elemente der Um-
gebung aufgenommen und untypisches ausgeschlossen. :

Die Festlegung von Dachformen und -neigungen dient der Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts
und soll der Siedlung ein einheitliches Gesamtbild verleihen. '

Die Festsetzung ist um die Méglichkeit flachgeneigter Dacher fir Garagen und Nebenanlagen ergénzt.

Textfestsetzung: )

2.1.3 Die Dacheindeckungen samtlicher baulicher Anlagen sind in roten oder rotbraunen matten bis
seidenmatten Farbténen zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind flache und flachgeneigte Déacher.
Begn‘]ndung: o v :

Zur Wahrung und Herausbildung eines einheitlichen und harmonischen Erscheinungsbildes des Plan-

" gebietes soll die Farbe der Dacheindeckung generell festgelegt werden.

Die Festsetzung ist grundsétzlich vereinfacht worden. Auf die Festsetzung von Materialien oder Farben
fur die Wande ist verzichtet worden, da in ihrer Aussage widerspriichlich und ungenau war.

2.2 Mlitonnen und. Malltonnenschranke sind, soweit sie nicht in die Baukorper von Hauptgebau-
den oder Nebenanlagen integriert sind, mit einer Bepflanzung oder Berankung als Sichtschutz
zu umgeben. '

-Begrindunag: ‘

Ungentigend eingebuhdene Standorte fiir Millbehalter kénnen das Erscheinungsbild eines Wohngebie-
tes negativ beeintrachtigen. ‘

Textfestsetzung:
23 Einfriedungen sind wie folgt zulassig:

a) als Abgrenzung zu den 6ffentlichen Verkehrs- bzw. Grunflachen ausschlieRlich in Form von
geschnittenen bzw. freiwachsenden Hecken bis zu einer Hséhe von 1,5m, wobei auf der stra-
Renabgewandten Seite der Hecke im Abstand von mind. 0,8m zur Grundstiicksgrenze dariber
hinaus Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 1,2m zuléssig sind sowie

b) als Abgrenzung zu den mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastenden Flachen analog
a) oder in Form von mit Kletterpflanzen berankten Maschendrahtzaunen bis zu eine Hohe von

1,2m. -

Begriindung:

Die starke Durchgriinung des Wohngebietes tragt zu einem grinbestimmten Ortsbild und zur Identifika-
tion der Bewohner mit ihrer Umgebung bei. : ' B

Die Strukturvielfalt, die sich auf die dkologische Vielfalt auswirkt, wird erhoht. Der derzeit an Vernet-
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zungsstrukturen arme Zustand der monoton wirkenden landwirtschaftlichen Nutzflache wird durch die
Anreicherung mit zahlreichen Strukturen aufgewertet. Die Einfriedungen bleiben fur Kleinsauger und
Reptilien durchgangig.

Die Hohe der zugelassenen Maschendrahtzaune wird auf 1,2m erhoht, da die vorher festgesetzten 0,8m
keine ausreichende Schutzfunktion bieten.

Textfestsetzung: ,

2.4 Vorgérten sind in ihrer Gesamtflache gartnerisch zu gestalten.
Abweichend davon sind in den Vorgérten zuléssig:
a) Sfellplétze oder Garagen entsprechend Textfestsetzung Nr. 1.4.2,

b) Grundsttickszufahrten bis zu einer Breite von 3m, soweit erforderlich mit zusétzlichen Eck-
ausrundungen, '

c) Grundstiickszugénge bis zu einer Breite von 1,5m.

Begriindung:

Versiegelte Flachen zerstéren das Schutzgut Boden. Boden ist nicht regenerierbar. Die Versiegelung st
daher so gering wie moglich zu haiten.

. ;
Die Festsetzung wurde umformuliert, die moglich Breite der Grundstiickszugénge auf 1,5m erweitert, da ~
die bisher festgesetzten 1,25m sehr knapp bemessen waren. ‘

5.11.13 Der besondere Nutzungszweck von Flichen, der durch besondere stid-
tebauliche Griinde erfordert wird
(§9 Abs.1 Nr. 9 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Auf der Flache westlich des Baugebietes 5.1, stdlich der Flache fur Versorgungsanlagen ist ein einge-
schossiger Verkaufskiosk mit einer Grundflache von 150 gm zulassig.
Begrindung: ‘

Wenn ein Verkaufskiosk in der Neubauernsiedlung gebaut wird, soll er hier seinen Standort bekommen.
Schon an der Grofle der maximal méglichen Grundflache ist ersichtlich, daR es sich hier nicht um einen
Supermarkt handeln soll, sondern eher um eine Art Nachbarschaftsladen. Die Lage am Rand des’ Plat-
zes ist als Siedlungsmittelpunkt der ideale Standort fur eine solche Einrichtung.

6. Auswirkungen der Planung

6.1 Infrastruktureinrichtungen / -bedarf

Der Bedarf an Infrastruktureinrichtungen fur die ca. 1.400 Einwohner wird in dem angrenzenden Stadtteil
Grunau abgedeckt.. .

6.2 Bodenordn'u‘ng . ’ .

Fur das Bebauungsplangebiet ist ein bodenordnungsrechtliches Verfahren erforderlich. Die geplanten
offentlichen Flachen des Buswendeplatzes, des nérdlichen Teils des neuen Angers, von Teilen der Sti-
che nérdlich des ostwestlich verlaufenden Gritnzuges und eines Teils des &stlich des-Buswendeplatzes
gelegenen Stiches befinden sich in Privathand. Hier ist eine Umlegung zwischen der Stadt Leipzig und
den privaten Eigentimern notwendig.

" Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes 9.1 wird derzeit ein Umlegungsverfahren
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nach §§ 45 ff BauGB durchgefuhrt.

6.3 Flichennutzungsplanung

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig entwickelt. Er hat keine
Auswirkungen auf den Flachennutzungsplan.

6.4 Kinderfreundlichkeit

Die Gefahrenquellen fur Kinder durch Verkehr sind dadurch minimiert, dass ein von den Flachen far
motorisierten Verkehr separiertes FuRl- und Radwegenetz durch die Grunflachen und die rickwartigen
Bereiche der Wohngebiete fuhrt. Zudem sind die offentlichen Verkehrsflachen in weiten Teilen verkehrs-
beruhigt gestaltet.

Neben einem Spielplatz im westlichen Bereich des B-Planes bietet die groRzugige, gringepragte Aus-
gestaltung der Siedlung mit den separaten Rad- und FuRwegen und den Grunzligen diverse Maoglichkei-
ten fur die spielerische Aneignung des eigenen Wohnumfeldes fur Kinder und Jugendliche.

Durch die starke Durchgriinung der Siedlung sind genug Méglichkeiten far Naturerfahrungen gegeben.
Neben den groRziigigen privaten Grinraumen, bedingt durch tiefe Grundstiickszuschnitte, bieten die
offentlichen Griinzige gerade im Zusammenhang mit dem Pétschkegraben diverse Naturerlebnismég-
lichkeiten.

Eine finanzielle Belastung sozial schwacher Familien entsteht nicht.

Eine Beteiligung am PlanungsprozeR ist explizit nicht vorgesehen. Lediglich bei der Gestaltung des ei-
genen Grundstiickes bzw. Hauses besteht tiber die Familie direkt Moglichkeit der Mitsprache

7. Beteiligung
7.1 Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Die aufgrund der Anderung erneute &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom
04.07. bis zum 03.08.2000 durchgefithrt.

Im Rahmen dieser offentlichen Auslegung wurden von 3 Burgern bzw. 2 Burgerverelnen Anregungen vor-.
gebracht

Diese bezogen sich zum einen auf Gestaltungsvorgaben (AuRenwandgestaltung) zum anderen auf ver-
kehrliche Maflinahmen. Erstere wurden zur Gewahrleistung der Bau- und Gestaltungsfreiheit nicht berlick-
sichtigt, letztere waren entweder nicht Gegenstand der 1. Anderung oder nicht mit dem Instrument der
verbindlichen Bauleitplanung zu regeln. Die Begriindung wurde mit naheren Erlduterungen zu den vorge-
sehenen VerkehrsberuhigungsmalRnahmen in der Neubauernstrafle erganzt.

Die vorgebrachten Anregungen (s. Anlage Abwéagungsprotokoll) ergaben keine weiteren Anderungen des
Rechtsplanes.

7.2 Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 15.06.2000 erfolgte die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange parallel
zur dffentlichen Auslegung. Insgesamt sind 23 Trager offentlicher Belange beteiligt worden, von denen 18
eine Stellungnahme abgegeben haben.

Dabei waren die vorgebrachten Anregungen entweder bereits Gegenstand des ersten Abwéagungsbe-
schlusses der Ratsversammlung vom 22.04.1998 oder entbehrten der rechtlichen Grundlage. Die Hinweise -
des Landesamtes fir Archdologie zu den erforderlichen Schutzmafnahmen bei Grabungsarbeiten, des
Staatlichen Umweltfachamtes zum Umgang bei altiastenrelevanten Sachverhalten sowie der LESG zur
Larmvermeidung bei der Plazierung des Wertstoffcontainers fur Altglas wurden in die Begriindung aufge-
nommen.

Die abgegebenen Stellungnahmen (s. Anlage Abwagungsprotokoll) ergaben insgeSamt keine weiteren
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Anderungen des Rechtsplanes.

7.3 Stadtbezirksbeirat

Der Stadtbezirksbeirat Studost hat in seiner Sitzung am 07.06.00 dem Bebauungsplanentwurf einstimmig
zugestimmt.

26



Begriindung

Bebauungsplan Nr. 9.1 ,An der Neubauernsiedlung" 1. Anderung

8. Stidtebauliche Kalkulation

(Samtliche Berechnungen im Kapitel 8 beziehen sich auf die Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr.
9.1 um die Vergleichbarkeit der Daten zu gewahrleisten.)

8.1 Flachenbilanz

8.1.1 Bestand

= Nettobauland

Anteil 6ffentliche Verkehrsflichen
1. Anderung:
31 .169,95 m? dffentliche Verkehrsflachen /

145.032,69 m? Nettobauland =
78.2086,55 m? Bruttogeschof¥flache =
391 Wohneinheiten (WE) =
1.368 Einwohner (EW) =

Satzungsfassung:
30.858 m? offentliche Verkehrsflachen /

143.141 m? Nettobauland =
*73.473 m? BruttogeschofRflache =
385 Wohneinheiten (WE) =
1.348 Einwohner (EW) =

0,22
0,40
79,71
22,78

0,22
0,42
80,15
22,89

m? Verkehrsflache je m? NBL
m? Verkehrsflache je m? BGF
m? Verkehrsflache je WE
m? Verkehrsfiache je EW

m? Verkehrsflache je m? NBL
m? Verkehrsflache je m* BGF
m? Verkehrsflache je WE
m? Verkehrsflache je EW

Bauflachen 32.160,000m? 16,4 %

StralRenverkehrsfldche 0.493,84 m? 4,8 %

Landwirtschaftliche Flache 152.318,83 m? 776 % .

Bahnanlagen 624,90 m? 0,3%

Offentliche Grunflache 1.796.64 m? 09%

Gesamtflache 196.394,21 m? 100,0 %

8.1.2 Planung -

Gliederung der Planung

: ' 1. Anderung alt

Gesamtflache (Bruttobauland) 196.394,21 m* 100,0 % 196.394,21m* 100,0 %
" - StralRenverkehrsflache 31.169,95 m? 16,0 % 30.858,24m* 157 %

- Bahnanlagen 524,90 m? 0,3 % 625,90 m? 0,3%

- Flache Kiosk / Wertstoffsammelbehéiter 131,40 m? 0,1% 352,00 m? 0,2 %

- ¢ffentliche Grunflache 19.414,77 m? 9,8 % 15.904,59 m? 8,1 %

- priv. Grinflache 5.514,19 m? 28%

145.032,69m* 73,8% 14314129 m* 72,8%
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Anteil 8ffentliche Griinflachen

" 1. Anderung:
19.414,17 m? 6ffentliche Griunflachen/ . '
144.964,24 m? Nettobauland = , 0,13 m? Grunflache je m* NBL
78.206,55 m? Bruttogescholiflache = 0,25 m? Grunflache je m? BGF
391 Wohneinheiten (WE) = 49,65 m2 Grunflache je WE
© 1.368 Einwohner (EW== | 14,19 m? Grunflache je EW -
Satzungsfassung: : :
15.904 m? ¢ffentliche Grunflachen /
143.141 m? Nettobauland = 0,11 m? Grinflache je m* NBL
73.473 m? Bruttogeschofflache = 0,22 m? Grunflache je m? BGF
385 Wohneinheiten (WE) = 41,31 m?2 Grunflache je WE
1.348 Einwohner (EW== 11,80 m? Grinflache je EW
Maximal zuldssige Grund- und BruttogeschofBfldchen
1. Anderung: '
Grolde Grund- max. Geschol}- max.
ingm flachen- Grund- flachen- BGF
' zahl flache - zahl .-
1 29.183,13 11.005,03 14.093,32
1.1 5.290,25 0,4 2.116,10 0,8 4.232,20
1.2 .+ .4.860,98 04" 1.944,40 0,8 2.916,59
1.3 11.636,80 04 - 4654.72 0,4 4654.72
1.4 7.395,10 - 0,3 2.218,53 0,3 2.218,53
2 26.522,68 ‘ 10.982,99 - 14.615,01
2.1 5.657,45 04 ‘ 2.262.98 0,8 : 4.525,96
2.2 5.850,41 0,3 1.76512 0,3 1.755,12
23 13.504,54 0,4 - 5.401,81 04 5.401,81
24 © 2.500,00 0,4 ‘ 1.000,00 0,8 2.000,00
25 1.165,14 0,4 466,06 0,8 932,12
3 14.860,08 5.944,08 5.944,08
3.1 . 14.860,08 04 . 5.944,08 0,4 5.944,08
4 19.673,85 7.869,54 ’ _ 12.804,16
41 2.595,25 0.4 1.038,10 0,4 1.038,10
4.2 4.742,05 0,4 - 1.896,82 - 04 : 1.896,82
43 5.109,02 - 04 2.043,61 0,8 4.087,22
44 4.559,58 0,4 1.823,83 08 3.647,66
4.5 2.667,95 04 1.067,18 0,8 2.134,36
5 28.025,89 . 11.210,34 16.884,20
5.1 11.793,22 0,4 4.717,28 - 0,4 , 4.717,28
52 1.132,24 04 452,89 08 905,78
5.3 - 2.240,00 04 896,00 0,8 : - 1.792,00
5.4 1.504,00 0,4 601,60 0,8 1.203,20 -
5.5 5.249,63 0,4 2.099,85 0,8 4.199,70
56 4.058,80 04. 1.623,52 0,8 - 3.247,04
57 1.023,00 04 409,20 0,4 , 409,20
5.8 1.025,00 0,4 410,00 0,4 410,00
6 26.767,42 : 10.706,96 : 13.865,78
6.1 - 18.870,36 0,4 - 7.548,14 0,4 - 7.548,14
6.2 5.108,86 04 2.043,54 0,8 4.087,08
6.3 2.788,20 0,4 1.115,28 0,8 2.230,56
Gesamtsumme : . :
145.032,69 57.718,94 - 78.206,55
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8.2 Wohneinheiten und Einwohner

1. Anderung:

Geplante Hauseinheiten bzw. Baugrundstiicke 355
+ Einliegerwohnungen (max. 10 %) 36
= maximale Anzahl Wohneinheiten (WE) 391
x Einwohner je Wohneinheit . - 3,5
= maximale Anzahl Einwohner (EW) 1.368

‘Satzungsfassung:

Geplante Hauseinheiten bzw. Baugrundstiicke 350
+ Einliegerwohnungen (max. 10 %) 35
= maximale Anzahl Wohneinheiten (WE) 385
x Einwohner je Wohneinheit L 35
= maximale Anzah! Einwohner (EW) 1.348

Satzungsfassung: :
Grofle Grund- max. Geschol¥- max.
ingm fiachen- Grund- fidchen- BGF
“ zahl flache zahl

1 26.225,62 _ 9.750,73 13.220,47
1.1 5.290,25 0,4 .2.116,10 0,8 4.232,20
1.2 3.384,11 - 0,4 ( 1.353,64 0,8 2.707,28
1.3 10.156,16 0,4 ' 4.062,46 0,4 4.062,46
1.4 7.395,10 0,3 2.218,53 0,3 2.218,53
2 26.522,68 10.053,45 14.172,27
2.1 6.668,90 04 2.667,56 0,8 5.335,12
2.2 . 5.5566,15 0,3 1.666,84 0,3 1.666,84
2.3 10.669,49 0,4 ’ 4.267,79 0,4 4,267,79
2.4 2.470,50 0,4 : 988,20 0,8 1976,40
2.5 1.157,64 0,4 463,06 0,8 926,12
3 14.971,27 5.988,50 5.988,50
3.1 14.971,27 04 5.988,50. 0,4 5.988,50
4 20.628,41 8.251,36 8.251,36
4.1 20.628,41 0,4 8.251,36 0,4 8.251,36
5 28.025,89 11.210,34 17.703,40
51 - 11.793,22 0,4 4.717,28 0,4 4.717,28
5.2 1.132,24 0,4 452,89 0,8 905,78
5.3 2.240,00 0,4 ' 896,00 0,8 1.792,00
54 1.504,00 0,4 - 601,60 0,8 1.203,20
5.5 7.297,63 0,4 . 2.919,05 0,8 5.838,10
5.6 4.058,80 0,4 1.623,52 0,8 3.247,04
6 26.767,42 10.706,96 13.965,78
6.1 18.870,36 04 7.548,14 0,4 7.548,14
6.2 5.108,86 0,4 2.043,54 0,8 4,087,08
6.3 2.788,20 0,4 1.115,28 0,8 2.230,56
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8.3 Kfz-Verkehrs-Bilanz
1. Anderung:

Anzahl Einwohner 1.368

x Anzahl Pkw je Einwohner *) 0,572

= Anzahl Pkw im Plangebiet - 783

X %-Anteil Quellverkehr Morgen-Spitzenstunde am Tagesverkehr*) 35%

= Anzahl Kfz in der morgendlichen Spitzenstunde 274

x %-Anteil Zielverkehr Abénd-Spitzenstunde am Tagesverkehr®) 24%

= Anzahl Kfz in der abendlichen Spitzenstunde 188
Satzungsfassung: ,

Anzahl Einwohner 1.348

x Anzahl Pkw je Einwohner *) 0,572

= Anzahl Pkw im Plangebiet = 771

X %-Anteil Quellverkehr Morgen-Spitzenstunde am Tagesverkehr*) 35

= Anzahl Kfz in der morgendlichen Spitzenstunde 270

X %-Anteil Zielverkehr Abend-Spitzenstunde am Tagesverkehr®) 24

185

= Anzahl Kfz in der abendlichen Spitzenstunde

*) It. ErschlieBungs-Vorplanung, August 1997
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8.4 Zusammenstellung der geschétzten ErschlieBungskosten

Die Zusammenstellung der geschatzten Erschliefungskosten ba3|ert auf der Kostenrechnung des alten
Bebauungsplanes auf Grundlage der Ubersicht der Nettobaukosten (Stand 1997) erstellt vom Inge-

nieurbtro Gauff. Die Summen sind an die neu ermittelten Flachen angepalt..

Die Kosten fir die Grunplanung sind auf Basis der Planungen des Landschaftsplanungsburos Dr.
Burmann & Partner auf die aktuellen Grunflichen umgerechnet. Die Unterhaltungskosten beziehen sich

auf eine zweieinhalbjahrige Entwicklungspflege.

1. Anderung:

Strallenbau, Trink-, Schmutz- und Regenwasser,

Stral’enbeleuchtung
Stromversorgung

Gasversorgung

Verkehrsgrin (inkl. Angerflachen)
Offentliche Parkanlage
Pétschkegraben

DB - Lichtzeichensignalanlage

Herstellung

9.200.280,00 DM

818.969,00 DM

585.206,00 DM
460.000,00DM
424.281,95 DM
- 365.000,00 DM

100.000,00 DM

Unterhaltung*

106.250,00 DM
67.500,00 DM

23.750,00 DM

Gesamtsumme ErschlieRung
Nettobauland

ErschiieBungskosten pro m? Nettobauland

11.942.565,00 DM

145.032,69 m?

82,30 DM

*bei den Kosten fiir den Unterhalt der Grinanlagen beziehen SICh die Summen auf eine zwelemhalbjah-

rige Entwicklungspflege.

Satzungsfassung:

StralRenbau, Trink-, Schmutz- und Regenwaéser,

Straenbeleuchtung (Varianten)
Stromversofgung
Gasversorgung

" Griinplanung (Varianten) '

DB - Lichtzeichensignalaniage (Annahme)

8.915.000- DM

793.565.- DM

567.060,- DM
1.200.00,- DM

100.000,- DM

Gesamtsumme ErschlieBung
Nettobauland

ErschlieRungskosten pro m? Nettobauland

11.575.625,- DM
143.141,29 m?

80,87 DM
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Bebauungsplan Nr. 9.1 ,,A'n der Neubauernsiedlung” 1. Anderung - Begriindung

Leipzig, den £4508.2000

02.19.

Leiter des
Stadtplanungsamtes
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Bebauungsplan Nr. 9.1 ,An der Neubauernsiedlung"” 1. Anderung _ Begrindung

Anlage 1

Pflanzlisten‘

StraRenbdume (Liste 1):

straRenbegleitend:
Fraxinus excelsior (Esche)

Wendehéfe:
Tiliia (Linde), Acer (Ahorn), Quercus (Eiche) und Carpinus (Hainbuche) in Sorten

Groflkronige Biume (Liste 2):

Grinzuge, Platze und uferbegleitend:
Quercus (Eiche), Populus (Papel), Robinia (Robinie), Aesculus (RoRkastanie), Prunus (Kirsche,

Pflaume) und Salix (Weide) in Sorten

anatgrundstucke o
"Quercus (Eiche), Populus (Papel), Robinia (Robinie), Aesculus (RoRkastanie), Prunus (Kirsche,

. Pflaume) in Sorten, Juglans regia (Walnuf3)

~ Kleinkronige Bidume (Liste 3):

Vorgarten, Griinziige und uferbegleitend:
Crataegus (Weifidorn), Sorbus (Vogelbeere), Acer campestre (Feld - Ahorn), Corylus colurna
(Baum - Hasel) und Salix (Weide) in Sorten

Prlvatgrundstucke
Obstbaume, Sorbus (Vogelbeere), Crataegus (Wei3dorn) in Sorten, Acer campestre (Feld Ahorn)

Freiwachsende Hecken (Liste 4):

Cornus (Hartriegel), Corylus (Hasel), Euonymus (Pfaffenhutchen), Viburnum (Schneeball), Rosa
(Rose), Sambucus (Holunder), Ligustrum syringa (Liguster), Prunus (Kirsche, Pflaume), Spireae
und sonstige Zierstraucher in Sorten '

Geschnittene Hecken (Liste 5):
Carpinus (Hainbuche) und Ligustrum in Sorten, Acer campestre (Feld - Ahorn)

Uferbegleitende Geholze (Liste 6):

Cornus (Hartriegel), Cdrylus (Hasel), Euonymus (Pfaffenhtitchen), Viburnum (Schheeball), Rosa
(Rose), Prunus (Kirsche, Pflaume) und Salix (Weide) in Sorten

Privatgrundstiicke (Liste 7):
Zierstraucher in Arten und Sorten sowie sonstige fir Hecken verwendete Straucharten

Kletterpflanzen (Liste 8):

Parthenocissus (Wilder Wein), Hedera (Efeu) Clematis (Clematis), Rosa (Rose), Polygonum
(Knoterlch)
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