Bebauungsplan Nr. 9.1 "An der Neubauernsiedlung", 2. Anderung

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerkldarung
[entsprechend PlanzV 90]

l. Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 S4chsBO, § 9 Abs. 7 BauGB]

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO)
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO]

WA

1.2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 4 BauNVO]

04 Grundflachenzahl - hier 0,4
Geschossflachenzahl - hier 0,4
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} - hier 1

1.3 Bauweise, Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO]
0 Offene Bauweise [§ 22 Abs. 1 BauNVO]

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig [§ 22 Abs. 2 BauNVO]
Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

1.4 Verkehrsflaichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

L] hier: verkehrsberuhigter Bereich

1.5 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB]

hier: Mulltonnenstellplatz

Ei;]é —= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

G hier: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Ga hier. Gehrecht zugunsten der Anlieger

F hier. Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

L hier: Leitungsrecht zugunsten der ErschlieRBungstrager

[ Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs  [§ 9 Abs. 7 BauGB]

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

———>

Haupffirstrichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Haupffirstrichtungen
innerhalb eines Baufensters

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Baugebiet, hier: Baugebiet 5.1
12,55 .
jif—7|a Bemafung, hier: 12,55 m
Nutzungsschablone: Bezeichnung des Baugebietes
5.1
Art der baulichen Nutzung — g WA | +———Zahl der Vollgeschosse
Grundfiachenzahl (GRZ) —— 0.4 | Geschossfiachenzahl (GFZ)
Bauweise s o Bauweise

lll. Darstellungen der Plangrundlage (Auszug)

Flurstiicksgrenze zB. /90  Flurstiicksnummer
38
@ Gebaude mit Geschossangabe z B. 12050 Hoéhenpunkt Gber NN (m)
173 und Hausnummer

z.B. Rapsweg Stralenname

ﬁgﬁ Graben mit Béschung
© Baum

_— ' Zaun

Teil B: Text

Festsetzu ngen [§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO]

1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB]

1.1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA) (gemal § 4 BauNVO)
1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet 5.1 sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO

allgemein zuldssigen Nutzungen "Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke" nicht zuldssig.

1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet 5.1 sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO]

[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

[§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO]

1.2. Nebenanlagen sowie Stellpldtze, Carports und Garagen

1.2.1 Im allgemeinen Wohngebiet 5.1 sind Nebenanlagen und Einrichtungen
ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
1.2.2 Im allgemeinen Wohngebiet 5.1 sind Stellplatze, Carports und Garagen
sowie ihre Zufahrten ausschlieflich zulassig:
a) innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen,
b) auf der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache zwischen der stralenseitigen
Grundsticks- und der festgesetzten Baugrenze sowie
c) innerhalb der seitlichen Abstandsflachen bis zu einer Tiefe, die die Entfernung
der riickwartigen Baugrenze nicht Gberschreitet.

1.2.3 Garagen missen einen Mindestabstand von 5,0 m zu der der Erschlieung
dienenden Stralen- bzw. Wegeflache einhalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]
[§ 14 Abs. 1 BauNVQ]

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

[§ 12 Abs. 6 BauNVO]

1.3. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im allgemeinen Wohngebiet 5.1 wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten
maximal auf 2 Wohneinheiten je Wohngebaude beschrankt.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB]

1.4. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Befestigung von Wegen und Stellplatzen, Grundstiickszufahrten
und -zugangen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

1.5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB]

Bepflanzungen

1.5.1 Fur die Einfriedung von Grundstiicken sind Pflanzen entsprechend
der folgenden Pflanzlisten zu verwenden:
a) Einfriedungen entsprechend 2.4 a): Pflanzlisten 4, 5 und 6
b) Einfriedungen entsprechend 2.4 b): Pflanzliste 8
(Pflanzlisten siehe Anhang 1 der Begriindung zum B-Plan)

1.5.2 Auf den privaten Hausgrundstiicken sind je 300 gm nicht Uberbauter
Grundstiicksflache ein grof3kroniger Baum entsprechend der Pflanzliste
2 bzw. je 150 gm nicht Gberbauter Grundstiicksflache ein kleinkroniger
Baum entsprechend der Pflanzliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Je Grundstiick ist mindestens ein Baum zu pflanzen.
Es sind Baume in mindestens 2x verpflanzter Qualitat mit einem
Stammumfang von mindestens 12 cm zu verwenden.

1.5.3 Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 5° sind extensiv zu begriinen.
Ungegliederte, fensterlose Wandflachen sind ab einer Gréf3e von 50 gm
dauerhaft mit Kletterpflanzen entsprechend der Pflanzliste 8 zu begriinen.

1.6. Hohenlage [§ 9 Abs. 3 BauGB]

1.6.1 Bezugshdhe fir die Festsetzung der Hohenlage ist die mittlere Héhe
der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen
und privaten Verkehrsflachen, gemessen an den Endpunkten der
anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundstiickes.

1.6.2 Die Hohe der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss (OK RFB EG)
darf 0,7 m Uber Bezugshdhe nicht Uberschreiten.

2. Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO]

2.1. Hohen baulicher Anlagen

2.1.1 Die maximale Héhe der Trauflinie (gemessen an der unteren waagerechten
Begrenzung der Dachflache) wird auf 3,85 m Gber Bezugshdhe geman 1.6.1
festgesetzt.

2.1.2 Die maximale Héhe der Firstlinie (obere Schnittkante der Oberflachen von zwei Dach-
flachen) wird auf 8 m tiber Bezugshéhe gemal 1.6.1 festgesetzt.

2.2. Dacher

2.2.1 Dacher von Wohngebauden sind als Sattel- oder Pultdach auszubilden. Kriippel-
walmdé&cher sind unzuléssig. Als Neigung der Dachhauptflachen sind 30° bis 45°
zur Waagerechten zulassig.

2.2.2 Dacher von Garagen oder Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind als Flachdacher
oder als flachgeneigte Dacher bis max. 5° Dachneigung zur Waagerechten auszubilden.
Ausnahmsweise kann die Herstellung von Sattel- oder Pultdachern zugelassen werden,
wenn dies der Anpassung an die Dachgestaltung des zugehdérigen Wohngebaudes dient.

2.2.3 Die Dacheindeckungen samtlicher baulicher Anlagen sind in roten oder rotbraunen
matten bis seidenmatten Farbténen zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind flache
und flachgeneigte Dacher.

2.3. Miilltonnenstellpldatze und Milltonnenschranke
Milltonnenstellpldtze und Mulltonnenschranke sind, soweit sie nicht in die Baukérper
von HauptgebZude oder Nebenanlage integriert sind, mit einer Bepflanzung bzw.

Berankung als Sichtschutz zu umgeben.

2.4. Einfriedungen

Einfriedungen sind wie folgt zulassig:

a) als Abgrenzung zu den 6ffentlichen Verkehrs- bzw. Grinflachen ausschlieRlich
in Form von Hecken bis zu einer Héhe von 1,5 m, wobei auf der stralenzugewandten
Seite der Hecke entlang der Grundstiicksgrenze dartiber hinaus Maschendraht-,
Holz- oder Metallzdune bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig sind sowie

b) als Abgrenzung zu den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
analog a) oder in Form von mit Kletterpflanzen berankten Maschendrahtzaunen
bis zu einer H6he von 1,2 m.

2.5. Vorgarten
Vorgarten (Flachen zwischen dem jeweiligen Wohngebaude und der &ffentlichen
Verkehrsflache bzw. der der ErschlieBung des Grundstiickes dienenden, mit Rechten
zu belastenden Flachen) sind in ihrer Gesamtflache gartnerisch zu gestalten.
Abweichend davon sind in den Vorgarten zuldssig:
a) Stellplatze oder Garagen entsprechend Textfestsetzung Nr. 1.2.2,
b) Grundstiickszufahrten bis zu einer Breite von 3 m, soweit erforderlich mit

zusatzlichen Eckausrundungen, und

¢) Grundstuckszugange bis zu einer Breite von 1,5 m.

3. Hinweise
Archaologische Funde

Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes. Im direkten Umfeld des
Vorhabenareals befinden sich zahlreiche archéologische Kulturdenkmale. Sie zeigen die
hohe arch&ologische Relevanz des gesamt Vorhabenareals deutlich an und sind nach

§ 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes.

Drei Wochen vor dem Beginn von Erd- und Bauarbeiten ist das Landesamt fuir Arch&o-
logie durch schriftliche Bauanzeige zu unterrichten. Bodenfunde sind unverziiglich dem
Landesamt fir Archaologie zu melden (§ 20 SachsDschG). Bodenfunde sind auffallige
Bodenverfarbungen, GefalRscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metallen,
Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art (auch Fundamente, Keller, Brunnen
u.a.). Vermutliche Fundstellen sind vor Zerstérungen zu sichern. o

Verfahrensvermerke

Satzung iiber die Anderung / Ergédnzung eines Bebauungsplanes
der Stadt Leipzig im vereinfachten Verfahren

2. Anderung / Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 9.1

Praambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 2. Anderung / Ergéanzung des
Bebauungsplanes Nr. 9.1, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung
beschlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des BauGB
sowie § 4 der SachsGemO und § 89 der SachsBO in den jeweils geltenden Fassungen.

Die 2. Anderung / Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 9.1 wird hiermit ausgefertigt.
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Beigeordneter fiir Allgemeine
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Planunterlage

mit dem Verfassungswerk Stand vom 03.04.2003 wird bestatigt. PSS

Leipzig, den 44 2. o6 / 45}/ ‘
Amt far ""\(\'Sieg\élj- v
Geoinformation und Bodenordnung .
Amtsleiter .

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in ihrer Sitzung am 23.02.2005die Aufstellung
der 2. Anderung / Ergénzung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Leipziger Amts-Blatt Nr. ...5..... vom 05.03.2005
erfolgt. [§ 2 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 16,02, 06

ZSia nungsamt

Amtsleiter

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 01.03.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. [§ 4 Abs. 2 BauGB]

Leipzig, den 1 B, 02,06

) by !
Stadtplanung
Amtsier

Billigungs- und Auslegungsbeschluss sowie 6ffentliche Auslegung

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .23..02..2005.......... den

Entwurf der 2. Anderung / Erganzung des Bebauungsplanes sowie die Begriindung gebilligt
und die ¢ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amts-Blatt
Nr. .5.....vom .05..03.2005...... bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung der 2. Anderung / Ergéanzung des Bebauungsplanes haben
vom 15.03.2005.. bis zum .14.0%.2005....... 6ffentlich ausgelegen.

Leipzig, den 1 6.02.06

Stadt @ ungsamt

Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 2. Anderung / Ergédnzung des
Bebauungsplanes nach Prifung der Stellungnahmen in der Sitzung am .08..02,.2004&........
als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 16,0206

Stadtplanungsamt
Amtsleite

In-Kraft-Treten

Die ortsiibliche Bekanntmachung der 2. Anderung / Ergdnzung des Bebauungsplanes gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. ..5......am .....11..03.20064..... .

Mit diesem Tag ist die 2. Anderung / Erganzung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.

Leipzig, den 1 5.0% ¥

£

Stadtplanungsamt
Amtsleit

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach Bekanntmachung der 2. Anderung / Ergénzung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. [§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

(Siegel)

Hinweise

Fur diesen Bebauungsplan gelten :

- die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132)
in der zuletzt gednderten Fassung

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung

- die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist
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