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1. Einleitung

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Leipzig hat die Verwaltung mit BeschluB vom 15.08.1990
beauftragt, fir das Industrie- und Gewerbegebiet Leipzig-Stdwest, Weidenweg, eine Rahmenplanung
auszuarbeiten und gleichlaufend fir die einzelnen Baufelder Bebauungsplane aufzustellen. Die Rah-
menplanung wurde am 16.11.1993 von der Stadtverordnetenversammiung gebilligt, u.a. zur Aufnahme
* der Flachennutzung und VerkehrserséhlieBung in dem Entwurf des Flachennutzungsplanes.

Die Inhalte der Rahmenplanung wurden entsprechend in den Flachennutzungsplan. ibernommen. Der
Flachennutzungsplan ist am 15.04.1995 in Kraft getreten.

Als erster Schritt- zur Ehtwicklung dés Gebietes Leipzig-Siidwest / Weidenweg solite fiir die Neubauern-
siedlung und angrenzende Fléchen der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ein erster Vorentwurf fiir einen Bebauungsplan wurde durch einen privaten Investor beauftragt und fi-
- nanziert und bis Januar 1995 durch ein Planungsblro erarbeitet. Dieser Vorentwurf wurde am
14.03.1995 durch den FachausschuB Planung und Bau gebilligt und fur die frihzeitige Blrgerbeteiligung
freigegeben. ‘ : f o . /

Die frihzeitige Birgerbeteiligung wurde erst in der Zeit vom 30.01. bis zum 29.02.1996 durchgefihrt,
‘nachdem der investor von dem Projekt zuriickgetreten war und die Stadt Leipzig die Flachen auf der -
Grundlage eines entsprechenden Beschlusses des Stadtrates (BeschluB-Nr. 299/95 vom 14.06.1995)
erworben hatte. : o '

Nach AbschluB der frilhzeitigen Birgerbeteiligung wirden die Planunterlagen zur Anpassung an die
zwischenzeitlich gednderten Rahmenbedingungen Uberarbeitet. Dazu wurde ein kooperatives Gutach-
terverfahren durchgefithrt, welches am 25.09.1996 mit einer Jurysitzung abgeschlossen wurde. An-
schlieBend wurde auf der Grundlage der Ergebnisse des Gutachterverfahrens ein neuer Vorentwurf
erarbeitet. - .

Mit diesem Vorentwurf wurde in der Zeit vom 28.02. bis zum 27.03.1997 die Beteiligung der Tréager 6f-
fentlicher Belange, der Biirgervereine und der Amter durchgefihrt. Auf der Grundlage der Ergebnisse
dieser Beteiligung wurde aus dem Vorentwurf der Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet.

Der Entwurf wurde in der Zeit vom 12.08. bis zum 11.09.1997 im Neuen Rathaus offentlich ausgelegt.
Nach Auswertung der eingegangenen Bedenken und Anregungen wurde der Bebauungsplan in der hier
vorliegenden Fassung erarbeitet. . ) , :

Das Aufstelluhgsverfahren wurde bis zum AbschluB. der 6ffentlichen Auslegung einschlieBlich deren
Auswertung und der Vorbereitung der Abwegung und des Satzungsbeschlusses auf.der Grundiage der
bis zum 31. 12. 1997 geltenden Fassung des Baugesetzbuches durchgefihrt. : .

Ab dem Verfahrensschritt ‘SatzungsbeschluB’ wurde das Baugesetzbuch gemaB § 233 Abs. 1 Satz 2
‘BauGB ‘98 in der ab dem 1. 1. 1998 geltenden Fassung angewendet. :

Der Bebauungsplan stellt die planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung des Gebietes und fir die
Errichtung von ca. 350 Einfamilienhdusern, davon ca. 180 als freistehende Einfamilienhauser oder Dop-
pelhaushélften und ca. 170 als Reihenhéuser, dar. '
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2. Das Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung‘.

Das insgesamt ca. 19;5 hla grof3e Plangebiét befindet sich im Stadtbezirk Siidwest. Es liegt groBtenteils
in der Gemarkung GroBzschocher. Lediglich die im Plangebiet gelegenen Teile des Lausner Weges
befinden sich in der nérdlich angrenzenden Gemarkung Kleinzschocher.

An das Plangebiet grenzt im Norden der Stadtteil Griinau mit der mit Einfamilienhdusern -bebauten-
Siedlung Griinau und den nérdlich daran anschlieBenden GeschoBwohnungsbauten unmittelbar an. Die
in Osten, Stiden und Westen angrenzenden Flachen sind unbebaut und werden (iberwiegend landwirt-
schaftliche genutzt. S :

Der Geltungébereich des Bebauungsplanes wird wie folgt umgrenit (genannte Flurstiicke ohne Angabe
- der Gemarkung befinden sich in der Gemarkung GroBzschocher): :

~ im Norden - durch eine sidlich der ndrdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 1142 im Ab-
stand von 17 m parallel verlaufende Linie (Siidgrenze der Fernwérmeleitung),

- im Bereich der NeubauernstraBe durch die westliche und ostliche Flurstiicksgrenze
des Flurstiickes 1145 (NeubauernstraBe), durch die gradlinigen nérdlichen Verlan-
gerungen beider Flursticksgrenzen sowie durch die westliche Verlangerung der
stidlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 239/27 (Gemarkung Kleinzschocher),

- durch eine siidlich der nordlichen Flurstiicksgrenze des Flurstickes 1144/2 im Ab-
stand von 17 m parallel verlaufende Linie und deren gradliniger Ostlicher Verlange-
rung (Stdgrenze der Fernwérmeleitung),

- im Bereich Lichtenfelser StraBe durch die dstliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes -
1159, durch eine westlich davon im Abstand von 35 m parallel verlaufende Linie,
durch die geradlinige nérdliche Verlangerung beider Linien sowie durch die nordli-
chen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 856/1 und 709 (beide Gemarkung Klein-
zschocher), ' )

im Osten - durch die 6stlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 1159, 1161 und 7500,
- durch eine dstlich der westlichen Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 7500 750p im
Abstand von 3 m bzw. am siidlichen Ende des Flursticks 750p auf einer Strecke
. von 6 m im Abstand von 8 m paralle! verlaufende Linie und deren gradliniger stidli-
cher Verlangerung bis zur Sidgrenze des Flurstiicks 864 (Gerhard-Ellrodt-Straf3e},

im Siden - durch die stdliche Flurstiicksgrenze des Flurstlickes 1144/2, deren geradlinige Ost-
~ liche Verlangerung bis an die 6stliche Flursticksgrenze des Flurstickes 7500,
- die stdliche Flurstiicksgrenze des Flurstickes 864 (Gerhard-Ellrodt-Straf3e),
- durch eine nérdlich der siidlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 750p im Abstand
von 6 m parallel verlaufende Linie : o
- die stdliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 1142, '

durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 1142. :

im Westen
' - durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flursticks 1146 (NeubauernstraBe)

Folgende Flurstiicke sind von der Planung betroffen: o A :

7500 (teilweise), 750p (teilweise), 750w (teilweise), 882 (teilweise), 1132, 1133, 1134/1, 1134/2, 1135,
1136, 1137, 1138, 1139, 1140, 1141/1, 1141/2, 1141/3, 1142 (teilweise), 1144/1, 1144/2, 1145
" (teilweise), 1146, 1159, 1160 und 1161 der Gemarkung GroBzschocher sowie 633/2 (teilweise), 709
(teilweise), 856/1 (teilweise) und der Gemarkung Kleinzschocher. = - '
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VDarsteIlung des Geltun’gsbefeiches

2.2 Nutzungen im Plangebiet und im Umfeld, Géléndeverhéltnisée

Das - Plangebiet ‘wird derzeit vorwiegend landwirtschaftiich genutzt. Im Bereich des Bebauungsplans
befindet sich die Neubauernsiedlung und die NeubauernstraBe, dié das Gebiet in-stdliche Richtung tiber
die Gerhard-Ellrodt-StraBe und nérdlich Giber den Lausner Weg an das 6riliche Verkehrsnetz anschlieft.

Die Neubauernsiediung ist in Form eines Angerdorfs angelegt, dessen Gebaude in Nord-Siid-Richtung
bzw. West-Ost-Richtung entlang der NeubauernstraB3e stehen. Der Parzellenzuschnitt und die Stellung
der Gebaude weisen auf keine gewachsene Struktur hin, sondern auf eine geplante Ansiedlung.

Der stadtebauliche Wert dieser Angersiediung liegt weniger im Detail der Einzelbauten, sondern in der
stadtebaulichen Anordnung der Bebauung aus einfachen, klar proportionierten Baukodrpern. Der vorhan-
dene Charakter der Neubauernsiedlung wird durch langgestreckte Baukérper (bis zu ca. 30 m Lange)
gepragt, die jeweils auf einer Bauflucht um den vorhandenen Anger errichtet wurden. Dieser, fir Neu- _

6
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bauernsiedlungen der frithen bzw. “Vor-DDR-Zeit typischer Charakter (siehe auch Florian-Geyer-
Siedlung), soll erhalten werden. o : ’

Das Plangebiet wird vom Pétschke-Graben durchlaufen, der einen unnatirlichen, gradlinigen Verlauf
entlang von Ackergrenzen-nimmt. - ‘ '

Die Umgebung des Siedlungsbestands wurde. landwirtschaftlich- genutzt. Ein Teil der Flachen liegt
brach. Wegrander werden von teilweise (iberalterten Obstbaumreihen gesaumt. Im Westen des Plan-
gebiets befinden sich Restbesténde einer Hecke. :

Die vorherschende Windrichtung ist Stidwest. Das Gebiet der Nedbauernsiedlung und ihrer néheren
Umgebung weist ein Freilandklima auf, das im Norden (Stadtteil Griinau) und im Osten (Stadtteil
GroBzschocher) in ein Stadtklima bergeht. ’ ‘ :

Die Topographie des Geléndes ist relativ unbewegt. Es falit leicht von Norden nach Osten ab. Unter
einer ca. 3 m starken Schicht Geschiebelehm/-mergel ist eine 5 bis 10 m starke Schicht aus Kies und
Sand (FluBschotter) gelagert (beide Quartdr, Saalekaltzeit). Diese wiederum ist von Fels (Leipziger
Grauwacke, Proterozoikum) unterlagert. Aufgrund einer Hochlage der Leipziger Grauwacke ostlich des
Plangebietes ist am Ostrand eine Méchtigkeitsreduzierung der FluBschotter auf max. 1 m méglich. Die
Grauwacke weist oberflachlich eine unterschiedlich machtige kaolinische {tonige) Verwitterungsschicht
auf. -

2.3 Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen im Bebauungsplangebiet befinden sich im Privateigentum, Bahneigentum und stadtischem
Eigentum. Die Hofflachen befinden sich im Eigentum der verschiedenen privaten Bewohnern der Neu-
bauernsiedlung. Das Flurstiick 1144/1 befindet sich in Privateigenturn. Der Stadt Leipzig gehdren die
StraBenlandparzellen und die restlichen Parzellen um die Hofstellen herum. Die Deutsche Bahn AG ist
Eignerin der Bahngelandeparzelle, die zur notwendigen Anbindung an den Lausner Weg Uberquert wer-
den muf3. .

2.4 Sonstige rechtliche und tatséchliche Gegebenheiten im Plangebiet

Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebiets verlauft eine oberirdische Fernwarmeleitung. Aufgrund -
ihrer GroBe stellt diese Leitung eine starke optische und tatséchliche Barriere zwischen dem Plangebiet
und der nérdlich angrenzenden Siedlung dar. Im norddstlichen Teil des Plangebietes (im Bereich des
Lichtenfelser Weg) verlauft die Fernwarmeleitung unterirdisch.

Nérdlich der Fernwarmeleitung und stdlich des Lausner Wegs verlauft parallel zu diesen eine Bahn-
‘trasse, die ebenfalls eine starke Barriere zur Siedlung Grinau bildet. Sie behindert eine gewlinschte
FuB- /'Radverkehrsanbindung zur Lichtenfelser StraBe. Die Stillegung der Bahntrasse ist beabsichtigt.

b
Das Plangebiet wird vom Pdtschke-Graben durchquert. Von der Gerhard-Ellrodt-StraBe kommend ver-
1&uft er auf der dstlichen Seite der Neubauernstra3e, dann sidlich der Plangrenze, bis er nach ca. 200
m in nérdlicher Richtung das gesamte Plangebiet durchquert. Beim Pdtschke-Graben handelt es sich
. um ein Gewasser 2. Ordnung. g

Der Graben wird ‘geméB § 9 Abs. A6 BauGB als Festsetzung nicht nachrichtlich in den Plan Gibernommen,
da die Ubernahme weder fiir das Verstandnis des Bebauungsplans noch fiir die Beurteilung von Bauge-
“suchen notwendig ist. :

Das Gebiet befindet sich innerhalb eines archéologischen Relevanzbereiches. Dementsprechend mog-
lichst frithzeitig vor dem Beginn von BaumaBnahmen sind die entsprechenden Untersuchungen durch-
zufihren. ) . ‘ o : : ‘ :
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2.5 Plangrundlage

- Plangrundiage ist ein amtlicher Katasterplan des stadtischen Vermeséungsamts Leipzig im MaBstab
1:1000. Der Katasterplan wurde in digitalisierter Form verwendet. ;

 2.6 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Aussagen des Flachennut-
zungsplanes ‘ ' ' -

Der Landesentwicklungsplan Sachsen liegt séit dem 16.08.1994 vor. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Leipzig wurde an die im Landesentwicklungsplan enthaltenen Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung angepaft. ‘ .

‘Der Regionalplan Westéachsen liegt lediglich im Entwurf vor..

Der Fléchennutzungsplan der Stadt Leipzig trat am 15.04.1995 in Kraft..Die Inhalte des RaHmenplans
.Leipzig-Sidwest/Weidenweg" wurden in den Flachennutzungsplan Ubernommen. Im Zuge der Rah-
menplanung wurde eine Umweltvertraglichkeitsstudie fiir das Plangebiet erarbeitet.

Im Flachennutzungsplan ist die stdlich der Fernwérmeleitung gelegene Fliache des Plangebietes als

»Wohnbauflache" dargestelit. Die nérdlich angrenzenden Flachen bis an die Bahntrasse heran sind als .
+Allgemeine Grin- und Freiflache* mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage, éffentliche Grin- und Erho-
lungsfléche” sowie als ,In Aussicht genommene Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

- Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelit“.

2.7 Landschaftsplan

Die LandschaftsplanUng ist integrierter Bestandteil der Fléchennutzuhgsplanung (§ 7 SéchsNatSchG).

Dem Fichennutzungsplan liegt noch kein abgeschlossener Landschaftsplan zugrunde. Der neueste
Stand der Biotopkartierung, der Umweltzustandsanalyse und der Landschaftsplanung sind in die Pla-
nung eingeflossen. ' S o :

2.8 Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit ‘Gber die Neubauernstra3e an die Gerhard-El!rodt-StraBe im Stiden und an .
den Lausner Weg im Norden angebunden. :

Lt. ‘StraBennetz der Stadt Leipzig - StraBenkategorien und Funktionsstufen (Analyse) - Nov. 1996’ sowie
‘StraBenhauptnetz-Zielplanung - StraBenkategorien und Funktionsstufen (Planung) - Nov. 1996 handelt
es sich bei der Gerhard-Ellrodt-StraBe um eine StraBe der Kategorie B IV (B = Anbaufreie StraBen im -
Vorfeld und innerhalb bebauter Gebiete mit maRgeblicher Verbindungsfunktion; IV = Flachenerschlie-
Bende StraBenverbindung), die zu einer StraBe der Kategorie B Il (Il = Zwischengemeindliche StraBen-
verbindung) entwickelt werden soll. ' , _ _
Bei dem Lausner Weg handelt es sich um eine StraBe der Kategorie D IV (D = Angebaute StraBen in-
nerhalb bebauter Gebiete mit maBgeblicher ErschlieBungsfunktion; IV = s.0.), die auch zukinftig in die-
ser Kategorie verbleiben soll. . . . : . ’ \ : '

Beide StraBen sind bereits gegenwartig bei geringer Breite und fehlenden Geh- und Radwegen stark
frequentiert. Der Lausner Weg als StraBe mit FlachenerschlieBungs- aber ohne Verbindungsfunktion
wird insbesondere durch gebietsfremde Durchgangsverkehre in Anspruch genommen. Die duBere Ver- -
kehrserschlieBung des Plangebietes ist somit derzeit als unbefriedigend anzusehen. In den nachsten
-Jahren wird das StraBenhauptnetz im Umfeld des Plangebietes - und somit auch dessen auBere Ver-
kehrserschlieBung - jedoch erheblich verbessert werden. - '
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So sind im Zusammehhang mit dem Bau der Bundesautobahn A 38 (Stdtangente) zwischen der A 9
und der A 14 und dem Ausbau des StraBenhauptnetzes der Stadt Leipzig derzeit folgende StraBenbau-
mafBnahmen in Vorbereitung: '

- Bau eines Autobahnzubnngers zwischen der A 38 und der Schénauer StraBe (mittlerer Ring) mit
AnschluB der Gerhard-Ellrodt-StraBe, angestrebte Fertigstellung mit geplanter Inbetriebnahme der A
38 im Jahre 2001,

- Ausbau der Schénauer StraBe als Teil des mittieren Ringes sowie Bau der Weiterfiihrung in Gstlicher
Richtung (in Planung),

- Ausbau der Gerhard-Ellrodt- StraBe zumindest im Abschmtt zwischen der NeubauernstraBe und der
Bahntrasse Leipzig - Zeitz (Planung in Vorbereltung) .

Im Flachennutzungsplan ist weiterhin die Verldngerung der K|ewer StraBe bis zur Gerhard-Elirodt-

StraBe vorgesehen.

4 . - .

Die Anbindung des Plangebietes an das offentliche Personennahverkehrsnetz (OPNV-Netz) stellt sich

gegenwdértig wie folgt dar: '

- Die Buslinie 67 fahrt auf-der Gerhard-Elirodt-StraBe von der Florian- Geyer-Sledlung zum Bahnhof
GroBzschocher. Nach Auskunft der Leipziger Verkehrsbetriebe kann diese Buslinie in das Plangebiet

~ hineingefiihrt werden, wenn das entsprechende Fahrgastpotential vorhanden und die o&ffentlichen
Verkehrsflachen ausreichend dimensioniert sind.

- Die StraBenbahnhaltestellen in der RatzelstraBe sind ca. 500 m. bis 700 m vom Plangebiet entfernt.
Von dort fahren die Linien 1 und 31 im 20-Minuten-Takt sowie die Linie 8 im 10-Minuten- Takt in
Richtung Stadtzentrum. An den Haltestellen in der RatzelstraBe bestehen Umsteigeméglichkeiten zur
Buslinie 65 (im 20-Minuten-Takt nach Markranstadt) und zur Buslinie 166 (in Richtung Saalepark)

Der Flachennutzungsplan stellt dariiber hinaus entlang der verlangerten Kiewer StraBe und der Ger-
hard-Elirodt-StraBe eine geplante StraBenbahntrasse mit Verlangerung nach GroBzschocher dar. Bis
zur Realisierung der StraBenbahnlinie kann das Gebiet durch Busse erschlossen werden. -

2.9 Ver- und Entsorgung .

2.9.1’ Versorgung

Eine Trinkwaéserleitung DN 150 ist.im Lausner Weg vorhanden.

In der Nahe des Plangebietes befindet such das Umspannwerk Lausen Von dort verlaufen 10 kV- -
Trassen in den Stadtteil Griinau. Sie durchqueren das Plangebiet aus Ostlicher Richtung unter einer
Griinflache, die siidlich der Bahntrasse und der Fernwarmeleitung parallel zu diesen verléuit.

Das nachste Feinverteilungsnetz fiir Gas befindet sich in' Griinau. Wenn das Plangebiet an eine naher
liegende Gasfernleitung angeschlossen werden soll, muB3 eine Reduzierstation gebaut werden.

Die nachstgelegene Fernmeldevermittlungsstelle befindet sich in Grinau.

2.9.2 Ehtsorgung

Nérdlich des Plangebietes, in der Lichtenfelser StraB3e, befinden sich gegenwartlg ein Regenwasser-
sammler DN 800 und zwei Schmutzwasserleitungen mit jeweils DN 200, die in Richtung RatzelstraBe
verlaufen. Diese- Leitungen sind ca. 1980 fiir die Ableitung des Abwassers sowohl aus der Siedlung
Grinau als auch aus Teilen des damals geplanten ‘Industrie- und Gewerbekomplexes Weidenweg’ her-
gestelit worden. )
Der Regenwassersammler verfiigt Uber-eine Verbindung zum sidlich der Fernwarmeleltung endenden
Pétschkegraben und nimmt das aus d(esem abflieBende Wasser auf.

. Der Regenwassersammlier DN 800 (mit einer maxnmalen Le:stungsfahlgkeif von ca. 600l/s) geht.in Hohe
der Further StraBe / Bamberger StraBe in einen Regenwasserkanal DN 1000 (mit einer maximalen Lei-
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stungsfahigkeit 1 OOOVs) ‘Uber. Die beiden Schmutzwasserleitungen DN 200 haben eine maximale Lei-
stungsfahigkeit von jeweils ca. 25 Ifs. ' '

Von der Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) wurden als maximale Einleitmengen aus dem
Plangebiet 200 I/s Regenwasser und 2x6 I/s Schmutzwasser vorgegeben.

Aus der Siedlung Griinau sind, It. ‘Entsorgungsentwurf fir die Siediung Griinau’ der KWL aus dem Jahre
1994, max. ca. 740'I/s Regenwasser zu erwarten. Dabei wurde davon ausgegangen, dafB3 lediglich das
-auf den StraBenflachen anfallende Regenwasser aus dem Bereich zwischen der Kulmbacher StraBe im
Osten und der Gemarkungsgrenze im Westen in den Regenwassersammiler Lichtenfelser StraBe einge-
leitet wird. Das auf den Dach- und Hofflichen anfallende Regenwasser sollte auf ‘dem jeweiligen
Grundstiick versickert werden. . ,

Die Ableitung des Regenwassers aus der Siedlung Grinau sowie aus dem Plangebiet ist somit gewahr-
leistet. ~ ' L :

Das Schmutzwasser der Siedlung Griinau soll, It. dem 0.g. Entsorgungsentwurf, lediglich aus dem Be-
. reich zwischen der Kulmbacher StraBe im Osten und der Schweinfurter StraBe im Westen in die
Schmutzwassersammler Lichtenfelser StraBe eingeleitet werden. Aus diesem Bereich sind nach Ab-
schiuf3 der baulichen Verdichtung (max. 1.200 WE & 3,5 EW) uberschlagig max. 25 I/s zu erwarten. Es
ist somit méglich, auch das Schmutzwasser sowoh! aus der Siedlung Griinau als auch aus dem Plan- (
gebiet ber die vorhandenen Leitungen abzuleiten. '

3. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Aufsteliung dieses Bebauungsplanes ist fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung aus' fol-
genden Griinden erforderlich und fur die Stadt Leipzig von tberaus hoher Bedeutung:

a) Mehrere Eigentiimer bereits bebauter Grundstiicke im Plangebiet beabsichtigen, riickwértige, derzeit
im AuBenbereich gelegene Grundsticksteile mit Wohngebé&uden zu bebauen. Entsprechende Anfra-
gen liegen bereits vor. Die Stadt Leipzig méchte die Realisierung der Bauwiinsche erméglichen, muf
jedoch zuvor das dazu erforderliche Planungsrecht schaffen. In diesem Zusamrenhang sind u.a. die
stadtebauliche Ordnung sicherzustellen und die ErschlieBung zu sichern. ' :

b) In Leipzig besteht eine groBe Nachfrage nach Baugrundstiicken fir Einfamnilienhauser, der im Stadt-
gebiet kein entsprechendes Angebot gegeniibersteht. Dies gilt insbesondere fir die Umgebung des
Stadtteils Grinau, aus dem viele Bewohner von Mietwohnungen zwar in ein Eigenheim ziehen

méchten, u.a. aber wegen der Infrastrukturausstattung von Griinau und aufgrund sozialer Bindungen .
(Familie, Freunde, Vereine etc.) jedoch weiterhin im Stadtteil oder.im naheren Umfeld bleiben wollen:
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist somit zur Befriedigung der Wohnbediirfnisse der Bevol- -

kerung erforderlich. .

c) Aus dér derzeit nicht gedeckten Nachfrage nach Baugrundstiicken im Gebiet der Stadt Leipzig resul-
tieren Abwanderungstendenzen aus der Stadt in das nihere Umland. Mit diesen Bevélkerungsverlu-

sten sind verschiedene negative Auswirkungen auf die Stadt Leipzig und deren Umland verbunden, -

z.B. ,
- Haufig wird zwar der Wohnsitz in das Umland verlegt, die bisherigen Bindungen an' die Stadt
- Leipzig (z.B. Arbeitsplatz) bleiben jedoch bestehen. Dadurch entstehen nicht unerhebliche Pen-
. delverkehre.- : :
-~ Mit den Bevélkerungsverlusten ist auch der Verlust dringend bendtigter Steuereinnahmen ver-
bunden, zumal insbesondere einkommensstarkere Haushalte abwandern.
.- Durch die Abwanderung insbesondere einkommensstarkerer Haushalte wird tendenziell die Her-

ausbildung einseitiger Bevélkerungsstrukturen gefdrdert.

Um den o.g. Abwanderungen entgegenzuwirken, ist die Bereitstelvlt'mg von Baugrundstﬁckeh far Ein-
familienhduser in der Stadt Leipzig dringend erforderlich und unverzichtbar, Diesem Zweck dient die
Autstellung dieses Bebauungsplanes. ’

d) Es ist Ziel der Stadt Leipzig, die Eigentumsbildung durch die Bereitstellur{g'kostengunstigeﬁ Baulan-
des - als eine Voraussetzung: fiir kostensparendes Bauen - zu férdern. Zu diesem Zweck hat die
Stadt Ackerflachen im Umfeld der bestehenden Neubauernsiedlung erworben, die als Wohnbauland

10




Bebauungsplan Nr. 9.1 ,An der Neubauernsiediung” ‘ ' : Begrindung

erschlossen und zu einemn gunstigen Preis insbesondere auch an Einzelbauherren verduBert werden
sollen. Voraussetzung fur die Entwicklung der Flachen ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

4. Ziele der Plan.uhg

Zweck der Planung ist die Schaffung von Planungsrecht fur die stadtebaulich geordnete Entwicklung
eines qualitativ hochwertigen Wohngebietes fiir die Bebauung mit Einfamilienhdusern.

Folgende stadtebauliche Ziele werden mit der Planung ven‘olgt'

a) Mischung unterschledhcher Formen von Einfamilienhausbebauung (freistehend, Doppelhauser Rei-
henh&user), eingebunden in ein stadtebauliches Konzept,

b) Férderung der Entwickiung von Nachbarschaﬁen,

¢) Entwicklung eines lebendigen Ouamers mit qualitétvollen Stadt- und StraBenraumen und einem Platz
als Kommunikationszentrum, :

d) Schaffung einer ErschlieBung fir den Kfz-Verkehr, die den Erfordernissen der GebieteserschlieBung -
genigt, die notwendigen Voraussetzungen fir die Einrichtung einer Busanbmdung schafft, gleichzei-
tig jedoch gebletsfremde Durchgangsverkehre verhindert,

e) Entwicklung einer Durchgriinung, die mlt einem geringen Anteil 6ffentlicher Grinflachen eine hohe
Wohlfahrtswirkung fur die Bewohner entfaltet,

f) Entwicklung eines sekundarenggenetzes fiir den FuB- und Radverkehr

V g) Angebot kosten- und ﬂéchenspare'nder Bauweisen fir breite Bevilkerungsschichten

5. Inhalte der Planung

5.1.Stédtebauliche Konzeption

Die vorhandene Bebauung der NeubauernSIedlung besteht aus emfachen eingeschossigen Geb&uden
auf 80 m tiefen Grundstiicken. Wie bereits erwihnt, wurden bei der Stadtverwaltung bereits mehrere
Bauantrage fiir eine riickwartige Bebauung der Grundstiicke gestellt. Es wird vorgeschlagen, die rick-
wartlgen Grundstlicksteile durch StichstraBen zu erschlieBen, die von einer geplanten RingstraBe ab-
zweigen. Flr diese rickwértigen Bereiche wird eine eingeschossige, aber dichte Bebauung fir Einzel-
bzw. Doppelh&user festgesetzt. Dieses erméglicht die Durchfithrung des Konzeptes auch ohne die Inan-
spruchnahme der privaten Grundstucksbereiche der bestehenden Neubauernsngdlung

Die ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicksbereiche erfolgt zur Vermeidung eines érhohten Ver-
kehrsaufkommens in der NeubauernstraBe von den umlaufenden ngerschheBungsstraBen

Um die bestehende Neubauernsiedlung wird parallel zur geplanten ngstraBe eine Ein- und Zwelfamlh-
enhausbebauung in verdichteter Form (Doppelhduser und Hausgruppen) angeordnet.

Das Motiv der Angersnedlung wird im sudllchen Verlauf der NeubauernstraBe aufgenommen und durch
die Anordnung einer aufgeweiteten Griinfliche neu interpretiert. .Im Mittelbereich als Ubergangspunkt
zwischen den beiden ,Angerbereichen” befindet sich ein verkehrsberuhigter Bereich, der neben der
Funk‘uon des Buswendeplatzes auch die des Treffpunkts fiir d:e Sledlung {ibernehmen soll.

Durch die Anordnung von Stichstraen am 6stlichen Grunzug fmdet eine intensive Verzahnung von Na—,
tur und Bebauung statt. Mit der Ausbildung von Hausgruppen wird die Voraussetzung geschaffen,
Nachbarschaften zu bilden und die Kommunikation unter den Anwohnern zu foérdern.
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Entlang der RingerschlieBungsstraBe und der NeubauernstraBe-Siid sind Bereiche fiir eine stirkere
Verdichtung vorgesehen (GFZ/GRZ Hausgruppen 0,4 / 0,8), wihrend die Blockinnenberéiche und die
Bereich im Ubergang zum &stlichen Griinzug mit geringeren Dichtefestsetzungen versehen sind (Einzel-
Doppelhéuser 0,4 / 0,4). Der Bereich der bestehenden Neubauernsiedlung erhalt durch die Dichteaus-
weisung (0,3 / 0,3) die Méglichkeit der Erweiterung der Geb&ude, eine (iberméaBige Verdichtung und
Verénderung des Siedlungsbildes sollte jedoch vermieden werden.

Durch die réumliche N&he des Stadtteils Griinau ist die schulische und medizinische Versorgung der
Bevélkerung iber vorhandene Einrichtungen sichergestelit. .

Zur Belebung des Wohnquartiers soll in dem 6stlich des Buswendeplatzes liegenden Gebaude ein La-
den zur Deckung des taglichen Bedarfs der Einwohner entstehen. Dadurch sollen die Voraussetzungen
geschaffen werden, den Platz zum sozialen Mittelpunkt der Siedlung zu machen.

-

. 5.2 Grﬁnordnung, Eingriffsregelung, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme‘n

5.2.1 Griinordnung

Das Bebauungsplangebiet wird von mehreren Griinziigen und -flachen umrahmt und durchgriint. Diese !

Grinzésuren haben u.a. die Aufgabe unterschiedliche Dichtebereiche zu gliedern. Im mittleren Bereich
der vorhandenen Neubauernsiediung befindet sich als éffentliche Grunflache ein Anger, der als Gestal-
tungselement im sidlichen Berich der NeubauernstraBe gespiegelt wird und dort ebenfalls eine 6ffentli-

che Grinflache bildet. Der Pétschke-Graben durchquert in einer 6ffentlichen Griinflache den éstiichen

Bereich des Plangebietes und soll durch einfache Pflege- und PflanzmaBnahmen als Teil der Biotopver-
netzung gestérkt werden. ‘ ' ~

Im Gegensatz zu den 6ffentlichen Griinflaichen weisen die West-Ost-Grinverbindungen einen mehr
privatgenutzten Charakter auf. Sie sollen auf die Bewohner der angrenzenden Baugrundstiicke (bertra-
gen und - unter Beachtung der jeweiligen Rahmenbedingungen - eigenverantwortlich gestaltet, unterhal-
ten und genutzt werden. Die Fiachen sollen jedoch auch fiir die Allgemeinheit, insbesondere andere

Bewohner der Siedlung, erlebbar sein. Dementsprechend werden 6ffentlich zugéngliche, aber in Privat-
eigentum befindliche Wege lber entsprechende -Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

planungsrechtlich gesichert.

Die nérdliche Griinverbindung, eingegrenzt durch die RingstraBen und die sidlich angrenzenden Bau- '

grundstlicke, dient einerseits als Leitungstrasse fiir die in Ost-West-Richtung verlaufende Elektroleitung

(siehe Pkt. 2.9.1), andererseits sind die Zufahrten zu den sidlich angrenzenden Baugrundstlcken (iber

diese Flachen zu fiihren. Die Gestaltbarkeit dieser Flachen ist somit eingeschrankt. Sie sollen trotz die- /
ser Einschrankungen jedoch als Teil des im FNP sudlich der Bahntrasse dargesteliten Grinzuges wahr- -

nehmbarsein.

Die in der Mitte des Plangebietes; ﬁnmittelbai’ ndrdlich des Buswéndeplatzes gelegene Griinverbindung

soll Teil eines eigenstandigen straBenunabhangigen Netzes von Rad- und Gehwegen sein (siehe Pkt.

5.5). -

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes aus dém Jahre 1995 war als Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahme’

vorgesehen, den Pétschkegraben in den im FNP éstlich des Plangebietes dargestellten Griinzug zu
verlegen und-dort als naturnah gestalteten Wasserlauf mit Retentions- und Versickerungsflachen her-
zustellen. Aufgrund der damit verbundenen hohen Kosten fir Grunderwerb und Herstellung und da

. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aufgrund zwischenzeitlich gednderter rechtlicher Rahmenbedingun-.

gen fur diese Planung nicht erforderlich sind (siehe Pkt. 5.2.2), wird auf die Umverlegung des Pétschke-

- ‘grabens im Rahmen dieses B-Planes verzichtet und in oben beschriebener Weide 6kologisch aufgewer-

tet. Anstelle der Herstellung von Retentions- und Versickerungsflachen werden Ruckhaltemdglichkeiten
im Kanalnatz des Plangebietes geschaffen. Die Verlegung des Grabens ist jedoch unabhangig von die-
sem Planverfahren weiterhin moglich, z.B. als Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahme im Rahmen spaterer
Planverfahren fir angrenzende Gebiete. : ' ‘ .
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5.2.2 Eingriffsregelung, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

GemaR § 243 Abs. 2 BauGB 98 kann bei Bauleitplénverfahren. die vor dem 1. 1.’ 1998 férmlich eingelei-
tet worden sind, die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der bis zum
31."12. 1997 geltende Fassung weiter angewandt werden.

- Nach der bis zum 31. 12. 1997 geltenden Fassung des BNatSchG stellt sich die Rechtslage wie folgt dar:
Wenn auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,
ist gem. § 8 a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Uber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Bebauungsplan im Rahmen der Abwagung zu entscheiden (Eingriffsregelung).
Gemal § 8 b Abs. 1 Satz 1 BNatSchG kénnen die Lander jedoch abweichend von § 8 a BNatSchG be-
stimmen, dafi} bis zum 30. 04. 1998 § 8 a Abs. 1 BNatSchG u.a. auf Bauleitplane nicht anzuwenden ist. -
Der Freistaat Sachsen hat davon Gebrauch gemacht. Mit Artikel 4 Nr. 12 des Sachsischen Aufbaube-
schleunigungsgesetzes (SachsAufbauG) vom 4. Juli 1994 wurde das Séchsische Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) dahingehend erganzt, dak § 8 a Abs. 1 BNatSchG bis zum 30. April 1998 u.a. auf
Bauleitplane fur Baugebiete nach § 4 BauNVO (Allg. Wohngebiete) nicht anzuwenden ist (§ 65 Abs. 4
SachsNatSchG). Es kann somit dort auf die Ermittlung der Eingriffsintensitat und die Festsetzung ent-
sprechender Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft verzichtet werden.

Von der gegebenen Méglichkeit wird bei diesem Bebauungsplan Gebrauch gemacht. Die Eingriffsin-
tensitat wurde nicht ermittelt. Ausgleichs- und Ersatzmainahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft
werden nicht festgesetzt.

Unabhéangig davon werden jedoch u.a. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt.

5.3 Verkehr

Zur duReren VerkehrserschlieRung wird das Plangebiet tiber die Neubauernstrae im Stiden an die
. Gerhard-Ellrodt-StralRe angebunden. , ‘ ' , 4

Im Norden wird das Plangebiet bis zur Fertigstellung des Anschlusses Gerhard-Ellrodt-StraRe / S 46 .
" insbesondere wahrend der Bauphase grundsétzlich Uber die Trassenarbeitsstra3e zwischen Schonauer

StraRe und Neubauernstralle angebunden. - :

Hauptanbindung fur das Plangebiet ist der AnschluB an die Gerhard-Elirodt-Strafle, da das derzeitige
und zukunftige Straenhauptnetz von dort am gunstigsten zu erreichen ist bzw. sein wird. :

Die vorribergehende zusatzliche Anbindung an die Schonauer Stralle Uber die Trassenarbeitsstralle
stdlich der Fernheiztrasse dient dem Zweck, die zuséatzliche Belastung der Gerhard-Ellrodt-Strafte und
des Lausner Weges bis zum Ausbau der Gerhardt-Ellrodt-Strafle zu minimieren. Beide Strallen sind -bei
geringen Fahrbahnbreiten und fehlenden FuR- bzw. Radwegen- bereits jetzt in nicht unerheblichem
MaRe frequentiert (siehe auch Pkt. 2.8). Dariber hinaus ist wahrend des Ausbaus der Gerhard-Ellrodt-
Stralle mit Einschrankungen fur den Verkehr zu rechnen. - '

Die Trassenarbeitsstrale soll entsprechend provisorisch aus-gebaut werden. Eine dauerhafte Erhaltung
der Strafle ist jedoch weder erforderlich noch vorgesehen. Dementsprechend erfolgt keine Festsetzung
im Bebauungsplan. .

Im Zusammenhang mit der uBeren Verkehrserschliefung ist zu beachten, dald die Entwicklung des

Plangebietes firr die Stadt Leipzig unverzichtbar ist (siehe Pkt. 3) und daf parallel zur Entwickiung des
Plangebietes das StraRenhauptnetz in dessen Umfeld in den nachsten Jahren verbessert wird (siehe
Pkt. 2.8). Dartiber hinaus wird sich das Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet in den néchsten Jah-
ren nur schrittweise erhéhen., Das Plangebiet soll in drei zeitlich gestaffelten Bauabschnitten erschiossen
‘und entwickelt werden. Die zeitliche Staffelung kann durch die Stadt Leipzig gesteuert werden, da die
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stadteigene “Gesellschaft der Stadt Leipzig zur Erschhel'Sung, Entwicklung und Samerung von Baugebie-
ten mbH (LESG)" mit der Entwicklung des Gebietes beauftragt ist. Der 3. Bauabschnitt wird voraussicht-
lich in frihestens funf Jahren fertiggestelit sein. Durch diese zeitliche Staffelung ist auch mit einer ge-
staffelten Zunahme des aus dem Plangebiet zu erwartenden Kfz-Verkehrs zu rechnen. Daruber hinaus
soll der Baustellenverkehr ausschlieRlich tiber die provisorisch auszubauende’ Trassenarbeutsstral&e
sudlich der Fernheizleitung separat abgewickelt werden.

Die Neubauernstraf&e wird im Bereich zwischen dem nérdlichen AnschiuR der RingstraBe und dem sid-
lichen Anger als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Im stdlich anschlieBenden Teil der Neubau-
ernstrale bis zum sidlichen Rand der geplanten Siedlung kann die Fahrbahnbreite erhdht werden, um
die Befahrbarkeit fir Busse bis zum Buswendeplatz sicherzustellen. Eine Linienfithrung des Busses -
iiber die duleren ErschlieRungsstralen, die das Gebiet um die Neubauernsiedlung ringférmig erschlie-
‘Ren (Ringstrale), ist nicht gewiinscht, da das eine Verbreiterung ihrer Fahrbahn auf 6,50 m sowie eine
Ausrundung der Kirven auf den notwendigen Radius fir Gelenkbusse erforderlich machen wirde.

Im Abschnitt zwischen der geplanten Wohnbebauung und der Gerhard-Ellrodt-StraRe wird angesichts
der beengten Situation (zu erhaltende B&ume auf der Westseite, Pétzschke-Graben [Gewasser 2. Ord-
nung] an der Ostseite der Stralle) lediglich eine Fahrbahnbreite von ca. 5,50 bis 6, 0 m Breite realisierbar -
sein. Geman EAE 85/95, S. 43 , reicht dies jedoch aus, wenn Begegnungen von Linienbussen ausgrund

der Busfolge selten und mehr als etwa 30 LKW/Spitzenstunde zu erwarten sind. Da es sich bei der Neu-

‘bauernsiedlung um ein Wohngebiet handelt ist mit emem LKW-Verkehr weit unter 30¢(
LKW/Spitzenstunde zu rechnen. \

Um gebietsfremde Kfz- Durchgangsverkehre zwischen Gerhard-Ellrodt-Strale und Schénauer StraBe
bzw. Lausner Weg durch die Neubauernsiedlung zu vermeiden, sind in der Neubauernsiedlung
geeignete bauliche Malnahmen zur Unterbrechung der Durchfahrtmoglichkeiten fir Kfz erforderlich.
Denbar ist, die Neubauernstrale unmittelbar nérdlich des Buswendeplatzes oder unmittelbar stdlich des
nérdlichen Anschlusses der Ringstrale durch umlegbare Poller, Einengung auf 3 mund Ausbau sowie
Widmung als FuB- / Radweg fir den Kfz-Verkehr zu sperren. Da die offentliche Verkehrsflache hier mit
einer Breite von 11,5 m festgesetzt ist, kann in der damit entstehenden (unechten) Sackgasse eine fir
PKW und Lieferwagen ausreichende Wendeméglichkeit geschaffen werden. Sonderverkehre kénnen die
Neubauernstrale weiterhin in ihrer gesamten Lange befahren.

VDle erforderlichen Maf&nahmen sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen ohne besondere Festsetzungen
im Bebauungsplan zuldssig und im Rahmen der StraBenbaumaBnahmen umsetzbar Elne Festsetzung
im Bebauungsplan erfolgt dementsprechend nicht. :

Die Rlngstral’se wird so konzipiert, daf bei einer. gesamten Breite der Straflenparzelle von 10 m die An-
ordnung eines Griin- bzw. Parkstreifens maglich ist. Sie wird auf der Hohe des die Siedlung durchque-
renden Grunzuges jeweils von einem verkehrsberuhigten Abschnitt: unterbrochen

‘Von der RingstralRe zweigen acht Stichstrallen in die Blbckinnenbereiche ab. Diese sollen als verkehrs-

beruhigte Bereiche ausgebildet werden und sind jeweils mit Wendeplatzen versehen. Zur ErschlieBung
. der &stlich des ostlichen Teils der Ringstrale liegenden Gebiete sind weitere funf Stichstrallen vorgese-
hen, von denen die drei sudlichen Uber den Pétzschke-Graben hmweg gefihrt werden.

Die St:chstraBen sind als Wohnwege mit einer Breite von 5 m kon2|p|ert und sollen als Mlschﬂache ge- -
staltet werden. In den Jewelhgen Wendeplatzberelchen am Ende sind zwel offentliche Stellplétze vorge- :
sehen ,

Die genaue Gestaltung der Strarsenﬂachen bleibt der Ausbauplanung vorbehalten.
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5.4 Ruhender Verkehr |

Die Stellplatze fur die Einzel- und Doppelhduser sollén auf den Grundstiicken angeordnet werden. Fiir
die Reihenhausbebauung sind Einzelstellplatze auf den Grundstiicken oder als Gemeinschaftsstellplatze
vorgesehen. ' ‘ :

Entlang der geplanten Ringstrafe und der NeubauemstraBe sind offentliche Besuchérstellplétze anzu-
ordnen, ebenso in den Wendeplatzbereichen der StichstraBen. ‘

Eine besondere Situation ergibt sich fiir die Bereiche 5.1 und 5.7 &stlich der siidlichen NeubauernstraBBe.
Durch die geplante Angersituation ergibt sich zweckméBigerweise eine Bilindelung der notwendigen
Stellplatze fir die Hausgruppen. Dieses geschieht durch eine Anordnung der Stellplatze in den seitlichen
Bereichen der Hausgruppen, wobei der Angerbereich durch eine notwendige Zufahrt zerschnitten wird.

5.5 Rad- und FuBgéngerverkehr

Die RingstraBe und der von der Gerhard-Ellrodt-StraBe bis zum Buswendeplatz verlaufende Teil der
NeubauernstraBe weisen straBenbegleitende Gehwege auf. Die RingstraBe wird beidseitig mit Gehwe-
gen versehen, die NeubauernstraBe einseitig. Zwischen der Gerhard-Ellrodt-StraBe und der sidlichen
Grenze der geplanten Siedlung verlauft er auf der &stlichen Seite des Pétschke-Grabens als Gehweg
oder Geh-/Radweg, nérdlich davon bis zum Buswendeplatz auf der westlichen Seite als Gehweg. -

In der NeubauernstraBBe kann die Gehwegbreite 1,75 m betragen und in der RingstraBe 1,50m. Das ist
* ausreichend, da wegen des zusétzlich konzipierten straBenunabhéngigen. Gehwegsystems nur mit ge-
ringem FuBgéngerverkehr auf den straBenbegleitenden Gehwegen zu rechnen ist.

Der nérdliche Teil der NeubauernstraBe wird als Mischflache ausgebildet. Da die Fahrt durch die Neu-
bauernstraBe flir den motorisierten Verkehr mit Hilfe von Pollern unterbunden werden soll, gibt es auf
der ndrdlichen Halfte der NeubauernstraBe nur Ziel- und Quellverkehr fiir die bestehende Neubauern-
siedlung. Der StraBe wird in diesem Teil als Mischflache angelegt und kann bei dem zu erwartendem
geringen Verkehrsaufkommen gefahrlos begangen werden. , :

Ein eigenstandiges straBenunabhéngiges Netz von Rad- und Gehwegen ist ein wesentlicher Bestandteil
des stadtebaulichen Konzeptes. Hierdurch wird die Verkehrssicherheit - insbesondere fir Kinder und
altere Mitbarger - wesentlich erhdht. Die durchgéngige Durchquerung des Gebietes wird durch Geh- und .
Fahrrechte zwischen den Wendeplatzen der einzelnen Stiche zugunsten der Aligemeinheit, mit einer
Beschrénkung des Fahrrechts auf Fahrrader und Sonderverkehre gewdhrleistet. So werden vielfaltige
Beziehungen fir den Rad- und FuBgangerverkehr innerhalb des Gebietes hergestellt. '

Innerhalb der Griinziige verlduft ein eigensténdiges Rad-/Gehwegenetz, das die vErhqungsnutzung der
Grlnzuge untersttzt und die Verbindung nach Griinau herstellt. '

Die Anbindung des Baugebiets an den Lausner Weg und den' nérdlich angrenzenden Stadtteil Griinau
wird durch die bestehende oberirdische Fernwérmeleitung und den Bahnkérper der Fernbahn erschwert
und erfolgt zur Zeit nur tber die NeubauernstraBe. Eine Verbesserung dieser Situation kann durch die
Schaffung einer zusétzlichen Rad-/Gehwegeverbindung zur Lichtenfelser StraRe im ostlichen Teil des,
Plangebietes erreicht werden. Die Fernwérmeleitung wird in diesem Bereich unterirdisch gefthrt. Der
Uberweg iiber den Bahnkérper muB gesichert werden. : '
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.5.6 En-twésserung

Zur Entwésserung des Béugebiets ist eine Trennkanalisation vorgesehen mit AnschiuB3 an vorhandene
Sammler in der Lichtenfelser StraBe. :

5.6.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird in zwei Schmutzwassersammiler in der Lichtenfelser

StraBe abgeleitet.
Die Entwééserung des Bebauungspléngebiets kann in Abschnitten durChgerhrt werden.

Die Entwéséekung der geplanten Geb&ude &stlich der Neubauernsiedlung kann im freien Gefalle zum
AnschluBpunkt Lichtenfelser Strae mit einer Einleitmenge von 6 I/s geleitet werden..

. Die westlich und stdlich an die Neubauernsiedlung anschlieBenden Baufelder und die Neubauernsied-

lung selbst kénnen ebenfalls in den AnschluB Lichtenfelser StraB3e geleitet werden. Auf Grund der topo-

graphischen Verhéltnisse ist jedoch ein Nachheben erforderlich (Hebeanlage).

5.6.2 Regenwaéser

Da die Versickerung des Regenwassers im Plangebiet wegen der gegebenen Bodenverhéltnisse nicht
mdglich ist, wird die Regenentwésserung auf technischem Wege geldst. Das Regenwasser wird (iber
ein Kanalsystem mit einer Riickhaltemdglichkeit zu einem Regenwassersammler in der Lichtenfelser
StraBe geflhrt, in dem freie Kapazitaten von 200 I/s zur Verfligung stehen. :

Das im Bereich éstlich der Neubauernsiedlung anfallende Regenwasser kann im freien Gefalle zum
AnschluBpunkt Lichtenfelser StraBe. geleitet werden. Das westlich, sidlich und in der Neubauernsied-
lung anfallende Regenwasser kann ebenfalls in den Anschluf Lichtenfelser StraBe geleitet werden. Auf
Grund der topographischen Verhiltnisse ist jedoch ein Nachheben erforderlich (Hebeanlage).

5.7 M_t'jll und Wertstoffe

Die StichstraBen sind als Wohnwege flachensparend konzipiert. Eine Wendemdglichkeit fiir Mn’jllfahr-

zeuge ist nicht. gegeben. Aus diesem Grund sind in den Einmindungsbereichen zu den ErschlieBungs-
straBen Flachen als Millsammelstellen vorgesehen, die gemeinschaftiich von den Bewohnern der
StichstraBBen genutzt werden sollen. Die maximale Entfernung eines Mullbehalterstandortes zum Halte-
punkt des Fahrzeuges darf 15 m nicht (iberschreiten. ' ) : :

Im Randbereich des zentralen Platzes in der NeubauernstraBe ist eine Fliche fir die Aufstellung von
Wertstoffsammelbehéltern vorgesehen. ) :

5.8 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser fiir das Gebiet ,An der Neubauernsiedlung” kann (iber eine bestehende
. Trinkwasserleitung. DN 150 im Lausner Weg gesichert werden. Das geplante Trinkwassernetz kann an
den Punkten Lausner Weg / NeubauernstraBe und-Lausner Weg / Lichtenfelser StraBe angeschlossen
werden. Fir den Anschluf3 ist die Bahntrasse im Bereich Lichtenfelser StraRe zu unterqueren, wie auch
die vorhandenen Versorgungstrassen fir Elektroenergie und Fernwarme. - :
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5.9 Energieversorgung

5.9.1 Fernwirme

Es-ist nicht beabsichtigt, das Plangebiet an das Fermwarmenetz anzuschlieBen..

-5.9.2 Gasversorgung

Das Plangebiet wird mit Gas versorgt. Fiir das Gebiet wurde eine Wirtschaftlichkeitsstudie als Entschei-
dungshilfe fiir eine Versorgung mit Gas oder Fernwirme erarbeitet. Diese gibt der Versorgung des Ge-
bietes mit Gas den Vorzug. Das Gasnetz soll sowoh! eine Anbindung an die Gerhard-Ellrodt-Straf3e, als
auch an den Lausner Weg und die Lichtenfelser StraBe erhalten. Im Umfeld des Knotenpunktes Ger-
hard-Ellirodt-StraBe / NeubauernstraBe ist die Einordnung einer Gasreglerstation erforderlich.

 5.9.3 Elektroenergieversorgung

Aus den das Plangebiet stdlich des nérdlichen Teils der RingstraBe durchquerenden 10 kV-Trassen ist
eine direkte Versorgung des Baugebiets méglich. Es soll ein Ringnetzsystem - den StraBenziigen fol-
gend - aufgebaut werden. Die Anzahl der notwendigen Trafostationen kann erst durch die Ausbaupla-
nung bestimmt werden. ' ‘ ‘ ‘

5.10 Fernmeldeversorgung

Seitens Telekom ist beabsichtigt, das Gebiet von der bestehenden Vermittlungsstelle in Grinau mit
Glasfaserkabel zu versorgen.

5.11 Erforderlichkeit der Planinhalte

5.11.1 Zulassige Nutzungen, Nébenanlageh _
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §1 Abs.5 und Abs.6 Nr.1 BauNVO, §4 Abs.2 und 3 BauNVO, §14 Abs.1
BauNVO ' ‘ '

Die Baugebietsart wird als +Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

‘Begriindung:

Die Festsetzung der Flachen als Wohngebiet entspricht der Darstellung des Flachennutzungsplanes.
Im Bereich des Bebauungsplanes .soll das ,Wohnen“ die vorherschende Nutzung darstellen. Aus
zwei Grinden wird ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt: ‘ ‘

- Nérdlich des Plangebietes verlauft eine Bahntrasse. Wenn auch keine Larmbelastigungen fur das
Wohngebiet zu erwarten sind, erlaubt die Nihe der Trasse keine Festsetzung eines ,Reinen
Wohngebietes.

- Demnéchst ist bei einer Novellierung der BauNVO zu erwarten, daB die Baugebietskategorie
.Reines Wohngebiet“ entfallt. . . '

a) In dem in der Planzeichnung festgesetzten aligemeinen WOhngebiet werden die allgemein zuldssi-
gen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und: sportliche Zwecke des §4 Abs.2.
Nr.3 BauNVO ausgeschlossen. (§1 Abs. 5 BauNVO) ‘ .

- b) In dem in der Planzeichnung festgesetzten aligemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen des §4
Abs.3 BauNVO ausgeschlossen. (§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO) .
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Begrﬂndung:'

Die Festsetzung der Fliachen als Wohngebiet entspricht der Darstelluné des Fléchennutzun'gsplanes. ‘

Der Ausschluf3 bestimmter Nutzungen dient der Verkehrsvermeidung und damit der Férderung der
Wohnqualitét. ‘

. ¢) Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 Abs.1 BauNVO dirfen nur in den tberbaubaren
Flachen errichtet werden und sind dahingehend eingeschréankt, daB nur Eingangstberdachungen,
Gewéchshauser, Wintergarten, gedeckte Sitzplatze bis zu einer Flache von 12 gm, offeyne Sitzplatze,
Pergolen, offene Kamine, Schwimmbecken, Malltonnenschréanke, Teppichklopfgeriiste und maximal
3m lange Sichtschutzirennwénde zulassig sind. Auf den privaten Grundstiicken der Baugebiete 1.3,
2.3, 3.1, 4.1, 5.2 und 6.1 sind Milltonnenschrinke unzulassig.’

Begrindung:’ : : ' : -
Nebenanlagen dirfen nur in den tiberbaubaréen Flachen errichtet werden, damit eine zusétzliche Versie-
gelung der kleinen Grundstiicke vermieden und das Einbinden der Nebenanlagen in das-Hauptgebéude
gefdrdert wird. Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenze durch Nebenanlagen ist dabei zulassig.
Auch durch die Einschrankung der zulassigen Nebenanlagen auf die oben genannten Anlagen dient der
Vermeidung einer zuséatzlichen Versiegelung. Da die Stiche der Baugebiete 1.3, 2.3, 3.1, 4.1, 5.1 und
6.1 von Mullfahrzeugen nicht befahren werden kénnen, missen in den Einmindungsbereichen der Sti-
.che Millsammelstelien fir die-Haushalte des jeweiligen Stiches eingerichtet werden.

5.11.2 MaB der baulichen Nutzung o ‘
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs. 6 BauNVO, § 17 Abs.1 BauNVO, §20 Abs.3 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung von GeschoB- und
Grundflachenzahlen bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoBflachenzahl (GFZ) werden
in den Baugebieten 1.3, 2.3, 3.1, 4.1, 5.1 und 6.1 mit.0,4 festgesetzt. In den Baugebieten 1.1, 1.2, 2.1,
2.4,2.5, 5.2 bis 5.6, 6.2 und 6.3 werden die GRZ mit 0,4 und die GFZ mit 0,8 festgesetzt. In.den Bau-
gebieten 1.4 und 2.2 sind die GRZ und die GFZ jeweils mit 0,3 festgelegt. :

Far das gesamte Baugebiet betragt die GRZ im Durchschnitt 0,399,

Die Geschosse werden als HéchstmaRe festgesetzt. Fir die einzelnen Bereiche wird die Zahl der Voll- :

geschosse folgendermaBen festgesetzt:

1.1,1.2,2.1, 2.4, 2.5, 5.2 bis 5.6, 6.2 und 6.3 ‘ Il Geschosse .
1.3,1.4,2.2,2.3,3.1, 4.1, 5.1 und 6.1 ‘ | GeschoB
Begriindung:

Entlang der RingstraBe und der NeubauernstraBe (stdlicher Teil) ist aus stadtebaulichen Griinden eine
starkere Verdichtung vorgesehen (Hausgruppen, GFZ/GRZ 0,4 / 0,8), wahrend die Blockinnenbereiche
und der Bereich im Ubergang zum ostlichen Grinzug eine geringere Dichte aufweisen soll (Einzel-
Doppelhduser 0,4 / 0,4). Durch die héhere Dichte der BlockauBenbereiche wird eine geringere Dichte in
den Blécken moglich. Damit wird die Sicherung von zusammenhéngenden Griin- und Freiflachen er-
reicht. . - : '

Im Bestandsbereich der Néubauernsie’dlung gibt‘es. bei einer Dichte von 0,3/ 0,3 die Méglichkeit, die .

Gebédude zu erweitern bzw. umzubauen bei Vermeidung einer iberméaBigen Verdichtung und Verédnde-
‘rung des Siedlungsbildes. ‘ , ST e

-a) Fur Hausgruppen gilt, daB bei Mittelhdusern das zuléséige Maf der baulichen Nutzung (GRz; GF2)
Uberschritten werden darf, wenn das zulassige MaB der baulichen Nutzung durch die gesamte-Haus-
.gruppe eingehalten wird. ' ‘
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Begriindung: -

Qufch den Parzellenzuschnitt in den genannten Bereichen (kleine Reihénhausgrundstﬁcke) muB eine
Uberschreitung der zulassigen Dichte fiir Mittelhauser zugelassen werden, damit eine sinnvolle GréBe
der Mittelhduser méglich wird, bzw. die Endhauser fur die Gruppe eine vertretbare GroBe nicht iiber-
schreiten. .

5;1'1.3 Bauweise, {iberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen so-
wie die Stellung der baulichen Anlagen o
(§9 Abs.1'Nr.2 BauGB) ‘

a) Die Lange der Hausgruppen in den Baugebfeten 1.1, 1.2, 2.1, 2.4, 5.3 bis 5.5 und 6.3 darf, abwei-
chend von §22 Abs. 2 BauNVO, héchstens 40 m betragen. -

Begriindung:

Aus stadtebaulichen Grinden wird die Lange der Hausgruppen beg.renzt, damit der Charakter 'ei.nér
offenen gartengepragten Siedlung entsteht. Dabei wird Bezug genommen auf die vorhandenen langge-
streckten Gebaude (Lange ca. 30 m) der Neubauernsiedlung. '

Ausgehommen von dieser Regelung bleibt lediglich das Teilgebiet 5.6, da hier durch die besondere
stadtebauliche Situation - Ausbildung eines Angers - eine Hauslédnge von 48 m erwiinscht ist. Hierdurch
ist nur die einmalige Querung der éffentlichen Grinflache durch die Stellplatzzufahrt notwendig.

b) Die parallele Firstanordnung zu der jeweiligen ErschlieBungsstraBe ist Vorgeschrieben, soweit in der
~ Planzeichnung nichts anderes festgesetzt ist.

Begrindunag:

Aus stédtebaulichen Griinden - starke Ausbildung des StraBenraumes - wird in der Regel eine parallele
Firstanordnung zu der jeweiligen ErschlieBungsstraBe vorgeschrieben. -

* 5.11.4 Flachen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Zuf_ahrten
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

a) Garagén, Carports und Stellpléatze sind nur in den Flachen fiir Stellplatze zulassig. -

Begriindung:

Garagen, Carports und Stellplatze dirfen nur in den Flachen fir Stellplatze errichtet werden, damit die
verbleibenden Freiflachen der kleinen Grundstiicke dadurch, daB sie moglichst zusammenhangend
bleiben, groBzigiger wirken. Weiterhin soll das Einbinden der Garagen und Carport in das Hauptgebau-
de geférdert werden. : ’ - ‘

b) Garagen sind nur im Abstand von 5,0 m zur Strassenbegrenzuﬁgslinie zulassig. Das Baugebiet 5.6
ist von dieser Regelung ausgenommen. . .

Begrﬁndung: _ i ,
Die Garagen sollen einen ausreichenden Abstand vom éffentlichen StraBenraum haben, damit das Ga-

ragentor gefahrlos gedffnet werden kann und der, Abstand als zusatzliche Stellflache genutzt werden
kann. Daher wird ein Mindestabstand der Garagen von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.

Der Teilbereich 5.6 bleibt von dieser Regelung ausgenommen, da hier die Anordnung der Stellplatze
entweder zusammengefaft in den Seitenbereichen der-Hausgruppen durchgefiihrt werden soll.
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5.11.5 Die aus besonderen stidtebaulichen Griinden héchstzuldssige Zah! der
Wohnungen in-Wohngebiuden : '
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Pro Hauseinheit sind in allen Baugebieten maximal 2 WE zulassig.

"Begriindung;

Die Beschrankung auf max. 2 Wohneinheiten pro Hauseinheit ergibt sich aus der Absicht die notwendi-
gen Folgeeinrichtungen (z:B. ‘soziale Infrastruktur und Stellplétze) zu begrenzen. Insbesondere fiir die
- Bebauung der riickwartigen Grundtiicke ist es notwendig ist es notwendig, das Verkehrsaufkommen auf
den relativ schmalen ErschlieBungswegen zu reduzieren. Weiterhin wird durch diese Festsetzung der
gewlnschte Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern gesichert. Es ist beabsichtigt, daB3 die zulassige
zweite Wohnungseinheit einer Hauseinheit im Sinne einer Einliegerwohnug gebaut wird. Es wird davon
ausgegangen, daf3 von dieser Méglichkeit nur ausnahmsweise Gebrauch gemacht wird. S

5.11.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft -
" (89 Abs.1 Nr.20 BauGB) |

a) Das Uferprofil des Pétschke-Grabens ist weitestgehend naturnah zu gestalten. Auf den parallel zum
Graben in einer Breite von 2 m ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine standortgerechte Baum- und Strauchpflanzung anzulegen. Es
sind Pflanzen der Pflanzlisten 2, 3 und 6 zu verwenden. S

Begriindung:

Die Strukturvielfalt, die sich auf die dkologische Vielfalt auswirkt, wird erhdht. Der derzeit an Vernet-
zungsstrukturen'arme Zustand der -monoton wirkenden landwirtschaftlichen Nuttzflache wird durch die
Anreicherung mit zahlreichen Strukturen aufgewertet. .

Der Pétschke-Graben mit seinem wechselnden Wasserstand ist Biotop fiir an feuchte und wechsel-
feuchte Standort gebundene Tiere und Pflanzen. Obwohl die Wasserqualitét nicht hervorragend ist, stellt
- der Graben einen Lebensraum fir geféhrdete Arten dar. Er tragt zur Erhdhung der Artenvielfalt im
Wohngebiet bei und ermdglicht, ebenso wie die das Wohngebiet durchkreuzenden Hecken- und Wie-
* senstrukturen das Durchwandern des Planungsgebietes. :

P

b) Nicht str‘aBenbegléitende FuB- und Radwege sind mit wassergebundener Decke zﬁ befestigen.

Begriindung:

Die starke Durchgriinung des Wohngebietes tragt zu einem griinbestimmten Landschaftsbild in einer
bisher eher monotonen Agrarlandschatt bei. Dieser Landschaftscharakter wird durch eine Minimierung
von gepflasterten Flachen gefordert. : '

¢} In der privaten Grinflache sidlich des nordlichen Teils der RingstraBe und in der éffentlichen Griin- -
flache westlich des nérdlichen Teils der NeubauernstraBe sind Zufahrten zu privaten Grundstiicken
zuzulassen, soweit sie eine Breite von 3 m nicht Uberschreiten und als Schotterrasen ausgebildet
oder mit Rasengittersteinen befestigt sind. : ‘

* Begfiindung: _
Die genannten &ffentlichen und privaten Griinflachen sollen als zusammenhangende Griinflachen erleb-

bar sein. Durch diese Grinflichen werden eine Reihe von privaten Grundstiicken von der Erschlie-
_ Bungsflache getrennt. Diese Grundstiicke kénnen nur Gber die jeweilige Grinflache hinweg angefahren
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“werden. Um den gewiinschten Eindruck der Griinflachen nicht zu zerstéren, sind die Zufahrten in der
Breite und der Art und Weise ihrer Herrichtung eingeschrankt.. '

- d) Die Flachen ,B“ die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, diirfen in einer Breite von
maximal 1,50 m mit einer wasserdurchldssigen Pflasterung mit einem hohen Fugenanteil befestigt
werden. Die darlber hinausgehenden Flachenanteile miissen als Schotterrasen ausgebildet werden.

Begrindung:

Auch hier geht es um eine Minimierung der Wegeanlagen um den gewiinschten Landschaftscharakter
zu férdern. Es ist dabei davon auszugehen, daf3 die Wege sehr selten von Fahrzeugen des Sonderver-
kehrs befahren werden. . : '

5.11.7 Geh-, Fahr- und Leituhgsrechte
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

a) Die Flachen ,A" sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentimer der direkt an-
liegenden Grundsticke zu belasten. ,

Begriindung:

Die betroffenen Grundstiicke sind durch eine éffentliche Grinflache von der ErschlieBungsstraBe ge-
trennt. Die Grinflache soll einerseits ungeteilt erhalten bleiben, andererseits miissen die dahinter lie-
genden Grundstlcke erschiossen werden. Daher sollen griingepragte Zufahrtswege Gber die Grinfla-
che zu den Grundstiicken gefiihrt werden. Die genaue Lage der Zufahrtswege kann erst bei Bauan- -
tragsstellung genau bestimmt werden. ' ,

b) Die Flachen ,;B“ sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belasten,
wobei das Fahrrecht auf Radfahrer und Sonderverkehr eingeschrankt wird.

Begriindunag:

Die Wegeverbindungen in den Blockinnenbereichen stellen ein wesentliches Ziel innerhalb des stadte-
baulichen Konzeptes dar. Ein straBenunabhégig gefiihrtes Wegenetz stellt gerade fur Kinder und Fahr--
radfahrer eine Alternative mit erheblichem Sicherheitspotential dar. Daher wird das Fahrrecht auf Fahr-
rader eingeschrénkt. : | ’ - .

Sonderverkehre sind vor allem fir die Feuerwehr z'ugélassen. Diese Zulassung erlaubt das Minimieren
der Wendeplétze in den Stichen auf das fiir Pkws notwendige MaB. ~

c) Die Flachen ;C* sind mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Leipzig zu belasten. .

Begriindung; .
Die dort vorhandenen Versorgungsleitungen sollen in ihrem Bestand gesichert werden.

- 5.11.8 Gebiete, in denen aus besonderen stidtebaulichen Griinden. oder zum

Schutz vor- schidlichen Umwelteinwirkungen- im Sinne des Bundes-Immis-

sionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet

werden diirfen S o | : ' '
(§9 Abs.1 Nr.23 BauGB)

a) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes st die Verwendung von festen und fliissigen
Brennstoffen zur Raumheizung und fiir ProzeBwarme nur zuldssig, wenn bei der Verbrennung keine
starkeren Luftverunreinigungen anhand folgender Schadstoffe: Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Staub,
Kohlendioxyd und Kohlenwasserstoffe als bei der Verbrennung. von Erdgas ,H" auftreten.
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Begriindung:

Am 15.09.1993 beschlo die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Leipzig den Beitritt Leipzigs zum
»Klimabiindnis der européischen Stédte mit den indigenen Vélkern der Regenwalder / Alianza del Clima
e.V.“ Die daraufhin erarbeiteten Umweltqualitatsziele wurden vom Stadtrat am 20.06.1996 im Sinne
einer Selbstbindung beschlossen. Im Bereich Immissionsbelastung wird eine splrbare Verringerung der
- Schadstoffbelastung, zu der die Raumheizung und Erzeugung von ProzeBwarme nicht unerheblich bei-
tragen, angestrebt. ’

b) Ausnahmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kaminen und
Kaminéfen, die die Raumheizung nicht generell ersetzen, zugelassen werden. - .

Beagriindung:

Da im allgemeinen offene Kamine und Kaminéfen nicht aus Griinden der Raumbheizung sondern nur an
wenigen Stunden des Tages im Zuge der Freizeit in Betrieb genommen werden, geht von ihnen guanti-
tativ nur eine relativ geringe Umweltbelastung aus. Bei einer Abwagung zwisctien dem Wohl des Einzel-
nen und dem Wohl der Allgemeinheit, werden hier die Freizeitbediirfnisse der zukiinftigen Bewohner
bericksichtigt. :

5.11.9 Pflanzfestsetzungen
(§9 Abs.1 Nr.25a und b BauGB)

a) E'ntlang der RingstréBe und d'em in der geplanten Siedlung gelegenen Teil der NeubauernstraBe sind -

innerhalb der StraBenverkehrsflachen einseitig in Verbindung mit Park- und Griinstreifen Einzel-
baumpflanzungen vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. Die Baume sind mit einem Abstand von
maximal 10 m zu pflanzen. Uberschreitungen dieses Abstandes sind im Einzelfall zuldssig, wenn

~ dies durch geringeren Pflanzabstand an anderer Stelle innerhalb des jeweiligen StraBenabschnittes
entsprechend ausgeglichen wird. Die Baumscheiben sind mindestens 4 mz grof3 anzulegen und mit
Stauden oder bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind Pflanzen der Art Fraxinus excelsior
(Esche) in mindestens 2 x verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm zu ver-
wenden. ' )

b) Entlang der NeubauernstraBe, sidlich des Baugebietes bis zur Gerh_ard-EIIrodf-Stra‘Bé, sollen‘einsei-
tig auf westlicher Seite.in Verbindung mit einem Krautsaum hochstammige Obstbdume dauerhaft er-
h‘alten werden. . ‘ ' .

c) In den Wendeplatzen der StichstraBen sind je Wendeplatz mindestens 4 Baume der Pflanzliste 1 zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es sind mindestens 2 x verpflanzte Pflanzen mit einem Stam-
mumfang von 16-18 cm zu verwenden. : - o

Begriindung: .
Die starke Durchgrﬁnung des Wohngebietes trégt zu einem griinbestimmten Ortsbild und zur Identifika-
tion der Bewohner mit ihrer Umgebung bei. : :

Die Béschattung der leicht erhitzbaren Verkehrsflachen tragt zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei.
Neben der Reinhaltung der Luft tragen die Pflanzungen dariiber hinaus zur Klimastabilisierung bei. Die
Auswirkungén des StraBenbaus auf die Natur werden gemindert.

d) Auf mindestens 30% der offentiichen Griinfliche sind locker gepflanzte Feldgeholze mit groB- und
kieinkronigen Bdumen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fiir die Gehoélzpflanzungen sind stand-
ortgerechte heimische Gehdlze der Pflanzlisten 2, 3 und 4 zu verwenden. Die verbleibenden &ffentli-

. chen Grinflachen sind mit Gebrauchsrasen gemaB DIN 18917 zu begriinen. '
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Begriindung:

Die starke Durchgriinung des Wohngebietes tragt zu einem griinbestimmtet Ortsbild und zur Identifika-
tion der Bewohner mit ihrer Umgebung bei. Die unterschiedlich durch Gehélz- und Wiesenflachen ge-
gliederten offentlichen Griinflachen stellen vielfaltige Lebensraume dar, die den Erlebniswert des Wohn-
gebietes erhdhen und zur Identifikation der Bewohner mit ihrer Umgebung beitragen.

e) Einfriedungen als Abgrenzung zum é&ffentlichen Raum sind nur in Form von geschnittenen bzw. frei-
wachsenden Hecken zulassig, und zwar bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m. ‘Erganzend sind als
Rankhilfen auf der straBenabgewandten Seite der Hecke Maschendrahtzaune zuléssig. Diese dirfen
eine Hohe von 0,8 m nicht Uberschreiten und sind mit einem Mindestabstand von 0,8 m von der
StraBenbegrenzungslinie entfernt anzubringen. Es sind Pflanzen der Pflanzlisten 4, 5 und 7 zu ver-

wenden. -

f) Entlang der Dungwege sind, alternativ zu Hecken, auch Maschendrahtzéune zulédssig. Diese durfen
eine Hohe von 0,8 m nicht iberschreiten und miissen mit Kletterpflanzen der Pflanzliste 8 berankt
werden. : o

Begrﬁﬁdung:

Die starke Durchgriinung des Wohngebietes tragt zu einem griinbestimmten Ortsbild und zur Identifika- .
tion der Bewohner mit ihrer Umgebung bei. : :

Die Strukturvielfalt, die sich auf die ékologische Vielfalt auswirkt, wird erhéht. Der derzeit an Vernet-
zungsstrukturen arme Zustand der monoton wirkenden landwirtschaftlichen Nuttzfliche wird durch die
Anreicherung mit zahlreichen Strukturen aufgewertet. Die Einfriedungen bleiben fur Kleinsduger und
Reptilien durchgéngig. o ' :

g) Die nicht Uberbauten straBenseitigen Anteile der privaten Hausgrundstiicke sind in ihrer ganzen Fla-
che zu bepflanzen. Ausgenommen davon sind nur die Grundstiickszufahrten und -zugénge, die auf
das von der Nutzung her notwendige MindestmaB, héchstens jedoch fiir Grundstickszufahrten 3 m
Breite bzw. fir Grundstiickszugénge 1,25 m Breite zu beschranken und mit einer wasserdurchlassi-

- gen Pflasterung mit hohem Fugenanteil (z.B. Reihenpflaster, Katzenképfe oder Rasenstein) zu be-
festigen sind. Bei Beschrankung der Zufahrt auf zwei Fahrspuren mit einer Breite von jeweils maxi-
mal 0,5 m kénnen diese auch in geschlossener Decke und undurchlassigem Material ausgefiihrt
werden. - ‘ ' : '

Bearlindung;

Versiegelte Flachen zerstéren das Schutzgut Boden. Boden ist nicht regenerierbar. Die Versiegelung
von Fléchen ist daher so gering wie méglich zu halten. ' e

~h) Je 300 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflache ist ein groBkroniger Baum zu.pflanzen bzw. je 150 m2
ein kleinkroniger. Pro Grundstiick muB3 mindestens ein Baum gepflanzt werden. Es sind Baume in
mindestens 2 x verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu verwenden. Es
sind B&dume aus den Pflanzlisten 2 und 3 zu verwenden. ' ‘

Begrijndung':

Die Strukturvielfalt, die sich auf die dkologische Vielfalt auswirkt, wird erhoht. Der derzeit an Vernet-
zungsstrukturen arme Zustand der monoton wirkenden landwirtschaftlichen Nuttzflache wird durch die
Anreicherung mit zahlreichen Strukturen aufgewertet. '

Die starke Durchgriinung des Wohngebietes tragt zu einem grﬁnbestir_nimen Ortsbild und zur Identifika-
tion der Bewohner mit ihrer Umgebung bei. ' o g : ‘

i) Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und.sonstigen Bepflanzungen, die am
West- und am Ostrand des Plangebietes ausgewiesen werden, ist ein Heckenstreifen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pro Grundstiick ist mindestens ein groBkroniger Baum in die Hecke einzu-
fugen. Es sind Pflanzen der Pilanzlisten 2, 3 und 4 zu verwenden. '
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Begrindung:

Die Geholzpflanzungen des neuen Ortsrandes dienen zum einen als Sichtschutz und zum anderen der
Einbindung des Ortsrandes in die Landschaft. Insbesondere die Geholzpflanzungen am Westrand die-
nen auch dem Windschutz. ' : ‘

k) Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 52 sind extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fiir tech-
nische Einrichtungen, fur Beleuchtungsflachen und fiir Dachterrassen.

[} Ungegliederte, fensterlose Wandf_léchen si’nd ab einer GréBe v

2 on 50 m2 dauerhaft mit Kletterpflanzen
aus der Liste 8 zu begriinen. '

Begriindung:

-Die starke Durchgriinung des Wohngebietes tragt zu einem griinbestimmten Ortsbild und zur Identifika-
tion der Bewohner mit ihrer Umgebung bei.

Die extensive Begriinung von Dachflé&chen und Fassaden kann in erheblichem Umfang zur Kaltiuftent-

stehung beitragen. ' .
. ({

5.11.10 Hohenlage der baulichen Anlagen
(§9 Abs.2.BauGB) '
a) Die Traufhdhe darf - gemessen an der femggéstellten OK StraBenmitte der néchstgelegenen 6ffent-

lichen Verkehrsflache - bei eingeschossigen Hausern 3,5 m und bei zweigeschossigen Hausern 6,25
m nicht Uberschreiten. : :

b) Die OK FuBboden Erdgeschof3 darf - gemessen an der fertiggestellten OK StraBenmitte der néc‘ﬁst-
gelegenen o&ffentlichen Verkehirsfléche - 0,5 m nicht Gberschreiten. ’

Begn’.’mdung_: )
Das Erscheinungsbild der Wohnbebauung *(,gartengepréagte Siedlung®) soll aus stadtebaulichen Griin-

- den nicht durch weit aus dem Erdboden herausragende Kellergeschosse beeintrachtigt werden. Daher

ist eine Festsetzung der Oberkante des FuBbodens im Verhéltnis zur Oberflache der StraBe notwendig. ;

Um eine Uberhdhung der Neubauten gegeniiber dem Bestand zu vermeiden, wird zur Wéhrung des '\
Ortsbildes eine maximale Trauthdhe festgesetzt. Dabei wird der MaBstab der Gebaude der Neubauern-
siedlung und der Siedlung Griinau nérdlich des Lausner Wegs ibernommen. (

5.11.11 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
- (§9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit §83 S&chsBauO)

a) Die Dacher sind als Satteldicher oder Pultdacher auszubilden. Als Neigijng deerachhauptﬂécheh
sind 30° - 452 zuléssig. Garagen- und Carportdacher sowie Déacher von Nebenanlagen geman § 14
~ BauNVO sind als Flachdacher auszubilden. Ausnahmen als Sattel- oder Pultdécher sind zuléssig.

Begfﬁndung: _ . .
Die Gestaltungsvorschriften dienen dem Eingliedern der Neubauten in den Bestand, der stadtebaulichen -
Ordnung und sollen eine ortstypische Pragung des Gebietes férdern. Hierbei werden Elemente der Um-
gebung aufgenommen und untypisches ausgeschlossen. :

Die Festlegung von Dbachformen und -neigungen dient der Umsetzung des stidtebaulichen Konzepts
- und soll der Siedlung von auBen ein typisches Gesamtbild verleihen. : e
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tebauliche Griinde erfordert wird

Begriindung;

Zur Wahrung und Herausbildung eines einheitlichen und harmonischen Erscheinungsbildes des Plan-
gebietes soll die Farbe der Dacheindeckung generell festgelegt werden.

Durch Dachbegriinung bei Flachdachern wird der Griinanteil im Plangebiet erhdht. Hierdurch ist eine
bessere Einbindung insbesondere von niedrigen Geb&uden in die Landschaft gegeben, die kleinklimati-

. sche Situation wird verbessert und der Regenablfu3 verzégert.

c) Fir die AuBenwandgestaltung sind Putz und roter Ziegelzuldssig. Fir maximal 40% der Fassaden-
flache ist auch Holz zur AuBenwandgestaltung zuldssig. Putz und Holz sind in hellen Farbténen bzw.
Naturton zu halten. o «

_Begrfjndung: . ) : .-

Zur Wahrung und Hefausbildung eines einheitlichen und harmonischen Erscheinungsbildes des Plan-.

gebietes soll die Farbe der AuBenwandgestaltung generell festgelegt werden. Hierbei soll sich an regio-

naltypischen Vorgaben orientiert werden. Durch die Festsetzung der Farbe ‘Rot’ ist ein ausreichender
Spielraum fiir eine weitgehend individuelle Farbwahl bei der Fasadengestaltung gegeben, ohne die Her-
ausbildung eines einheitlichen und harmonischen Erscheiniungsbildes der Siedlung zu gefahrden.

d) Mulitonnen bzw. Milltonnenschrénke sind mit einer Bepflanzung oder Berankung als Sichtéchuti zZu
umgeben oder in die Baukérper von Hauptbau-und Nebenanlagen einzubeziehen.

.Begriindung:

Ungeniigend eihgebu’ndehe Standorte fur Millbehélter kénnen das Erscheinungsbild eines Wohngebie-
tes negativ beeintrachtigen. ' :

e) Anlagen zur Energiegewinnung sind auf Fassaden oder Dichern zuléséig, wenn sie mit ihren Ober-
flachen niveaugleich eingebunden werden. - ~ ‘

- Begriindung:

Anlagen zur Energiegewinnung missen sich; wie andere Nebenanlagen auch, mdglichst harmonisch in
die Hauptbaukérper einfigen. In einem Plangebiet mit hoher Dichte ist diese Einbindung besonders

- wichtig, um trotz der hohen Dichte ein méglichst grof3ziigigen Eindruck zu gewinnen.

f) Baulich miteinander verbundene Bauwerke und Nebenanlagen missen gestalterisch als ein Gebau-
de behandelt werden. Die Fassaden von Hausgruppen und Doppelhdusern miissen aus einem ge-
' meinsamen Material bestehen. :

Begriindung;

Haupt- und Nebenbaukérper sollen,. wenn sie aneinandergebaut sind, aus gestalteriéchen Grinden
nach auBen gleiche Materialien zeigen. Dadurch wird ein einheitliches und harmonisches Erschei-
nungsbild der Siedlung gef&rdert. :

5.11.12 Der besondere Nutzungszweck von Flécl‘ien, der durch bésondere stad-

(§9-Abs.1 Nr. 9 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

Auf der Flache éstlich des Buswendeplatzes, westlich des Baugebietes 5.1, nérdlich der Flache fiir
Versorgungsanlagen und siidlich der das Plangebiet von West nach Ost durchquerenden o&ffentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung Park ist ein eingeschossiger Verkaufskiosk mit einer
Grundflache von 150 gm zuléssig. .

Begrijnduhg:
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Der Buswendeplatz soll - in der Mitte des Plangebietes direkt an der privaten Grinfléche und am geplan--
ten Anger gelegen sowie als Haltestelle fiir den Bus - Mittelpunkt fur die zukﬂnftigen'Bewqhner.des
Plangebietes werden. Wenn ein Verkaufskiosk in der Neubauernsiedlung gebaut wird, soll er hier seinen
Standort bekommen. Schon an der Gréf3e der maximal méglichen Grundfléche ist ersichtlich, dafB es
sich hier nicht um einen Supermarkt fiir die Waren des téglichen Gebrauchs handein soll, sondern eher
um eine Art Nachbarschaftsladen. Es wére nicht wiinschenswert, wenn der Verkaufskiosk hier durch
" eine hoherwertige Nutzung z.B. durch das Wohnen verdrangt wirde. Daher wnrd der besondere Nut-
zungszweck hier festgesetzt. .

6. AusWirkungen der Planung

6.1 Entwicklunge’n aus deh\‘Flécﬁennutzungsp!an

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig entwickelt. Er hat keine
Auswirkungen auf den Flachennutzungsplan

- 6.2 Bodenordnung

Fur das Bebauungsplangebiet ist ein bodenordnungsrechtliches Verfahren erforderlich. Die geplanten
offentlichen Flachen des Buswendeplatzes, des nérdlichen Teils des neuen Angers, von Teilen der Sti-
che noérdlich des ostwestlich verlaufenden Griinzuges und eines Teils des 6stlich des Buswendeplatzes
.gelegenen Stiches befinden sich in Privathand. Hier ist eine Umlegung zwischen der Stadt Leipzig und
den privaten Eigentimern notwendig.

6.3 Bildungs- .und Sozialeinrichtungen, Gesundheit

. Der Einzugsraum der entsprechenden Einrichtungen aus dem Stadtteil Griinau vergroBert sich um die
Neubauernsiedlung mit wahrscheinlich maximal ca. 1.340 Einwohnern. .

7. Beteiligung

7.1 Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 und 2 BauGB

Die Beteiligung der Birger gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 30.01. bis zum 29.02.1996
statt, die.éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde in der Zext vom 12.08. bis zum
11.09.1997 durchgefuhrt

‘Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung wurden von 22 Biirgern, Initiativen und Institutionen, davon 2
Unterschriftensammlungen mit insgesamt 59 Unterzeichnern, Bedenken und Anregungen vorgebracht.

' Dabei wurden insbesondere Bedenken und Anregungen zu folgenden Punkten geéuBéﬁ;
a) AuBere verkehrhche ErschheBung ‘

Insbesondere bei den Burgern der nordhch angrenzenden Siedlung Griinau bestehen Bedenken hin-
sichtlich der auBeren verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes. Es wird befiirchtet, daB die Anbin-
dung des Plangebietes auch an den Lausner Weg dazu fiihrt, daBB die zum jetzigen Zeitpunkt bereits
durch gebietsfremde Durchgangsverkehre gegebene Verkehrsbelastung der Siedlung Griinau weiter
ansteigt. Angeregt wurde, stdlich der parallel zum Lausner Weg verlaufenden Fernwarmetrasse eine
ErschlieBungsstraBBe fir das Plangebiet durch Ausbau des dort vorhandenen Wartungsweges und der
daran anschlieBenden Zufahrt zur ehemaligen Ingenleurschule herzustellen
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Nach eingehender Prifung des Sachverhaltes wurden in der Planung keine Anderungen vorgenommen.
Das Plangebiet soll jedoch bis zur Fertigstellung des Anschlusses Gerhard-Ellrodt-Strae / S 46
insbesondere wahrend der Bauphase grundsatzlich Gber die Trassenarbeitsstrale zwischen Schénauer
Strafle und Neubauernstrale angebunden werden (siehe auch Pkt 5.3). Weder die provisorische
Nutzung der Trassenarbeitsstralle noch die Realisierung von baulichen Malnahmen zur Unterbrechung

- der Anbindung der Neubauernstralle an den Lausner Weg fur Kfz bedurfen der Festsetzung im B-Plan.

b) AuBere abwasserseitige ErschlieBung

Ebenfalls von den Birgern der Siedlung Griinau wurden Bedenken gegen die vorgesehene Anbindung
des Plangebietes an die Abwassersammiler in der Lichtenfelser StraBe geduBert. Es wird befurchtet,
daf die fiir einé spatere Anbindung der Siedlung Griinau erforderhchen Ableitkapazitdten nach Anbin-
dung des Plangebietes nicht mehr zur Verfigung stehen.

~Auch diese Bedenken fuhrten, nach eingehender Priifung des Sachverhaltes nicht zu einer Anderung
.der Planung, da die vorhandenen Sammler ausreichend leistungsfahig sind, um sowoh! das aus der

Siedlung Griinau - entsprechend ,Entsorgungsentwurf fiir die Siedlung Griinau* der KWL aus dem Jahre
1994 - als auch das aus dem Plangebiet anfallende Abwasser abzuleiten. Solite abweichend von dem
0.g. Entsorgungsentwurf eine Ableitung auch des auf den Dach- und Teilen der Hofflachen anfallenden
Regenwassers erforderlich werden, so wéren ( auch ohne die Anbindung des Plangebietes) kostenin-
tensive Rickhalte- oder Ableitkapazititen flir das Zehnfache der aus dem Plangeblet zu erwartenden
Regenwassermenge zu schaffen

¢) AuBenwandgestaltung

Gegen die Eingrenzung der AuBenwandgestaltung auf Putz oder rote Ziegel wurden Bedenken ange-
meldet mit der Anregung, auf eine Farbeingrenzung bei der Alternative Ziegel zu verzichten, da auch
helle, warme Farbténe bei Ziegelfassaden das typische Siedlungsbild vermitteln.

Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, da die generelle Festsetzung einer Farbe fir die AuBenwandge-
staltung mit Ziegeln dem Ziel dient, die Herausbildung eines einheitlichen und harmonischen Erschei-
nungsbildes der Siedlung sicherzustellen. Durch die Festsetzung der Farbe ‘Rot’ ist dabei ein ausrei-
chender Spielraum flr eine weitgehend individuelle Farbwah! bei der AuBenwandgestalitung gegeben,
da Ziegel in unterschiedlichen Rotténen und -schattierungen erhaltlich sind. Durch den angeregten Ver-
zicht auf eine Farbeingrenzung wiirde eine weitgehende Durchmischung von Hausern mit z.B. roten,.
braunen, ockerfarbenen oder grauen Ziegelfassaden ermdéglicht werden. Es wiirde sich kein einheitli-
ches und harmonisches Erschemungsblld der Siedlung herausbilden kdnnen.

d) Dichte der Bebauung

Es werden Bedenken gegen die Dichte der Bebauung, die maf3geblich vom Charakter der bereits be-
stehenden Siedlung Griinau abweicht und gegen die teilweise angestrebte Bauh6he der Gebéude.

Aus stadtebaulicher Sicht ist es nicht erforderlich, den Charakter der geplanten Siedlung an die benach-
barte Sxedlung Griinau anzupassen. Das Plangebiet stellt keine Erweiterung der Siedlung Griinau, son-

- dern eine eigenstandige Siedlung dar. Eine Anderung der Planung war somit nicht erforderlich

e) Private Griinflachen

Es wurde angeregt, die festgeSetzten «privaten Griinflachen® statt desseri als wOffentliche Grinflachen*

- festzusetzen. Die privaten Grinflachen seien nur schwer vermarktbar, zumal die Flachen mit Wege- und

Leitungsrechten belegt und somit fiir private Eigentimer nur eingeschrénkt nutzbar seien. .

Die Anregung fihrte nicht zu einer Anderung der Planung, da die angesprochenen Flichen einen teils
offentlichen, hauptséchlich jedoch privaten Charakter erhalten sollen. Dementsprechend sollen sie auf
die Bewohner der angrenzenden Baugrundstiicke Gbertragen und durch diese eigenverantwortlich ge-
staltet, unterhalten und genutzt werden. Weiteres dazu siehe Pkt. 5.2.1.

f) Umverlegung des ~Péits~c:'hkegrabens

- Es wurden Bedenken dagegen geduBert, daf3 die naturnahe Gestaltung des Potschkegrabens mit der

Herstellung von Retentionsflachen nicht mehr geplant ist.

. Die Planung wurde nicht verdndert. Im Vorentwurf von 1995 war als 6kologische Ausgleichs- und Er-

satzmaBnahme vorgesehen den Pétschkegraben in den im FNP &stlich des Plangebietes dargesteliten
Grinzug zu verlegen und dort als naturnah gestalteten Wasserlauf mit Retentions- und Versickerungs-
flachen herzustellen. Wegen der damit verbundenen hohen Kosten und da aufgrund zwischenzeitlich
geénderter rechtlicher Rahmenbedingungen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fur diesen B- Plan nicht
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erforderlich sind, wird daréuf verzichtet. Der Graben soll jedoch durch geeignete MafRnahmen &kolo-
gisch aufgewertet werden ( siehe Pkt. 5.2 und textliche Festsetzungen Nr. 6 a). Anstelle der Retentions-
und Versickerungsflachen werden Riickhalteméglichkeiten im Kanalnetz des Plangebietes geschaffen.

7.2 Beteiligung der Trager 6ffentvlicher;_Belangé gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 25.02. bis
zum 27.03.1997 statt. Auch alle nach diesem Zeitpunkt eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der
weiteren Bearbeitung der Planunterlagen zugrundegelegt. Insgesamt sind 26 Trager offentlicher Belan-
ge beteiligt worden, von denen 23 eine Stellungnahme abgegeben haben.

Zusatzlich wurden die Trager offentlicher Belange ‘tiber die &ffentliche Auslegung der Planunterlagen
informiert. In diesem Zusammenhang wurden durch 7 Trager 6ffentlicher Belange ergénzende Hinweise
und Anregungen vorgebracht. ‘ : 4 :

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen fithrten insbesondere zu folgenden Anderungen der
* Planunterlagen: o

a) Ein Hinweise des Landesamtes fir Archéologie, daB3 sich der Standort innerhalb eines archéologi-
schen Relevanzbereiches befindet und dementsprechend méglichst friihzeitig vor dem Beginn von
BaumaBnahmen die entsprechenden Untersuchungen durchzufiihren sind, wurde in die'Begriindung
aufgenommen. - ‘ o : ' :

b) Die Forderung der Leipzfger Verkehrsbetriebé (LVB) und der Polizeidirektion Leip}_ig nach einer Ver-
gréBerung des Buswendeplatzes wurde in der Planzeichnung umgesetzt.

c) Verschiedene Hinweise des Staatlichen Umweltfachamtes (StUfa) zum Bodenschuti wurden in die
Begriindung aufgenommen. , : :

d) Eine Empfehlung der StUfa zur Festsetzung wasserdurchlassiger Materialien zur Versiegelungsmi-
nimierung wurde in den textlichen Festsetzungen entsprechend umgesetzt. (Nr. 9g)

e) Die Forderung der Stadtwerke Leipzig zur Festschreibung einer Flache als .Versorgungsflache Gas*
im Kreuzungsbereich NeubauernstraBe /. Gerhard-Elirodt-StraBe wurde entsprechend als Hinweis in
die Begriindung aufgenommen. '

Dariiber hinaus wurden verschiedene aligemeine Hinweiée der Tréger sffentlicher Belange in die Be-

grindung eingearbeitet. Samtliche Anderungen der zeichnerischen bzw. textlichen Festsetzingen wur-

den bereits vor der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in den Entwurf des Bebauungspla- i_
nes eingearbeitet. : : e : : .

8. Stadtebauliche Kalkulation

8.1 Flachenbilanz

8.1.1 Bestand

Bauflachen ‘ 32.160,00 m2 . ' 16,4'%

" StraBenverkehrsfiache ~ 9.493,84 m2 4,8 %
Landwirtschattliche Flache - 152.318,83 m2 .. T776%
Bahnanlagen : , . o 624,90 m2 T 03%

Offentliche Grinflache A ' 1.796.64 m2 09 %
" Gesamtflache - , 7 19639421 m2 100,0 %
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Begriindung

8.1.2 Planung

Gliederung der Planung

2.788,20 - 0,4 1.115,28 08 2.230,56 -

- Maximale BruttogeschoBflache

Gesamtflache (Bruttobauland) 196.394,21 m? 100,0 %

- StraBenverkehrsflache 30.858,24 m2 15,7 %

- Bahnanlagen : 625,90 m? 0,3 %

- Flache Kiosk / Wertstoffsammelbehélter 352,00 m2 0,2%

- Offentliche Griinfléche 15.804,59 m? 8.1%

= Private Flachen 148.655,48 m2 - 75,7 %

- Private Griinfliche 5.514,19 m2 : 28%

= Nettobauland 143.141,29 m? 72,8 % -

Maximal zuldssige Grund- und BruttogeschoBflichen

GroBe Grund- max. GeschoB- max.
ingm flachen- Grund- flachen- BGF
zah! __flache zahl ,

1 26.225,62 : 9.750,73 13.220,47

1.1 5.290,25 0,4 2.116,10 0,8 4.232,20

1.2 3.384,11 0,4 1.353,64 - 0,8 2.707,28

1.3 10.156,16 0,4 4.062,46 . 04 . 4.062,46

1.4 7.395,10 0,3 2.218,53 0,3 2.218,53

2 26.522,68 10.053,45 , 14,172,27 -

2.1 6.668,90 0,4 2.667,56 0,8 -~ 5.385,12

2.2 5.556,15 03 . 1.666,84 0,3 1.666,84

23 10.669,49 0,4 4.267,79 04 4.267,79

2.4 2.470,50 - 0,4 988,20 0,8 1976,40

2.5 1.157,64 0,4 : 463,06 . 0,8 ~ 926,12

3 1497127 . 5.988,50 ' 5.988,50
3.1 14.971,27 0,4 5.988,50 0,4 : 5.988,50

4 20.628,41 - 8.251,36 © 8.251,36

4.1 20.628,41 0,4 . 8.251,36 - 0,4 - 8.251,36

5 ' 28.025,89 ' 11.210,34 , 17.703,40

51 11.793,22 0,4 .- 477,28 0,4 4.717,28

5.2 1.132,24 0,4 452,89 . 08 905,78

5.3 2.240,00 0,4 ; 896,00 . 0.8 - ©1.792,00

5.4 1.504,00 " 04 ' 601,60 0,8 - . 1.203,20

5.5 .7.297,63 0,4 2.919,05 0,8 . 5.838,10

5.6 4.058,80 0,4 162352 = 0,8 3.247,04

6 26.767,42 10.706,96 : 13.965,78

6.1 - 18.870,35 .04 7.548,14 0,4 7.548,14

6.2 5.108,86 04 2.043,54 0,8 4.087,08

6.3

GFZ. F!échenanteil am Nettobauland (m?) | maximale BruttogeschoBflache (m2)
0,3 12.951 : 3.885

0,4 87.089 34.836

0,8 43.101 34.481

Summe 143.141 73.202 .
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Begrindung

. Anteil 6ffentliche Verkehrsflichen

30.858 m?2 6ffentliche Verkehrsflép‘hen /

143.141 m?2 Nettobauland =
73.473 m? BruttogeschoBflache =
385 Wohneinheiten (WE) =

1.348 Einwohner (EW) =

Anteil 6ffentliche Grunflachen
15 904 m? &ffentliche Grunflachen /
143.141 m2 Nettobauland =
73.473 m? BruttogeschoBflache =

385 Wohneinheiten (WE) =
1.348 Einwohner (EW) =

8.2 Wohneinheiten uvnd Einwohner

' Geplante Hauseinheiten bzw. Baugrundstiicke

022

0,42
80,15
22,89

0,11
0,22
41,31
11,80

m?2 Verkehrsflache je m2 NBL
m2 Verkehrsflache je m?2 BGF
m2 Verkehrsflache je WE
mz2 Verkehrsflache je EW.

m?2 Griinflache je m2 NBL
m?2 Griinflache je m2 BGF
m2 Grunflache je WE
m2 Grunflache je EW

350
~_+ Einliegerwohnungen-(max. 10 %) 35
= maximale Anzah! Wohneinheiten (WE) . 385
x Einwohner je Wohneinheit 3,5
= maximale Anzahl Einwohner (EW) 1.348
8.3 Kfz-Verkehrs-Bilanz
Anzahl Einwohner - 1.348
X Anzahi Pkw je Einwohner *) 0,572 . )
= Anzahl Pkw im Plangebiet , 771 : : {
_ X %-Anteil Quellverkehr Morgen-Spitzenstunde am Tagesverkehr®) 35 \
- = Anzahl Kfz in der morgendhchen Spltzenstunde 270 -
X Y- Antell Zielverkehr Abend- Spltzenstunde am Tagesverkehr ) 24
= Anzahl Kfz in der abendlichen Spltzenstunde 185 .

I ErschheBungs-VorpIanung,4August 1997, Beilage 2, S.7A_‘
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8.4 ZuSammensteHung der geschitzten ErschlieBungskosten .

Die Zusammenstellung der geschétzten ErschlieBungskosten basiert auf der Ubersicht der Nettobau-
kosten (Stand Sept 1997), erstellt vom Ingenieurbiiro Gauff, das mit der ErschlieBungsplanung beauf-
tragt ist. . ‘

In der ErschlieBungs - Vorplanung wurden Varianten der ErschlieBungskosten erarbeitet. Diese Varian-
ten stellen verschiedene Arten und Stufen des Ausbaues dar, je nach Aufwand und Austattung. In der
weiteren Bearbeitung wurden nur die Vorzugsvarianten weiter verfolgt, so daB sich zum jetzigen Zeit-
punkt (Januar 1998) die unten dargestellte Aufstellung der ErschlieBungskosten fir den B.Plan ,An der
Neubauernsiediung” ergeben.

-

StraBenbau, Trink-, Schmutz- und Regenwasser, -

+ StraBenbeleuchtung (Varianten) 8.915.000,- DM
Stromversofgung a : | 793.565,- DM .
Gasversorguﬁg ‘ | ' 567.060,- DM
Gfﬂnplanung (Varianten)- : 1.200.00,- DM |
DB - Licf;tzeichensignalanlage (Annahme) 100.000,- DM
Gesamtsumme ErschlieBung ‘ 11.575.625,- DM
Nettobja(u‘land ' o 143.141,29 m?
EréchlieBuﬁgskosten pr‘o m? Nettobauland . 80,87 DMF

Es wird angestrebt die -ErschlieBung_skosten zu reduzieren, z. B. durch die Anwendung des sog.
‘modifizierten Trennsystems’ bei der Entwésserung des Plangebietes. i .
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Teil B Text

Textliche Festsetzungen

1. Zuldssige Nutzungen, Nebenanlagen - ) :
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, § 4 Abs. 2 und 3
BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO) . ‘ .
a) In dem in der Planzeichnung festgesetzten dligemeinen Wohngebiet werden die allge-—
mein zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport—
liche Zwecke des § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
b) In dem in der Planzeichnung festgesetzten allgemeinen Wohngebiet werden die Aus—
nahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschiossen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

¢) Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaouNVO diirfen nur in
den liberbaubaren Fldchen errichtet werden und sind dahingehend eingeschrinkt,
da8 nur Eingangsiiberdachungen, Gewdchshduser, Wintergdrten, gedeckte Sitzpldtze
bis zu einer Fldche von 12 gm, offene Sitzplitze, Pergolen, offene Kamine, Schwimm-—
becken, Miilitonnenschrinke, Teppichklopfgeriiste und maximal 3 m lange Sicht—
schutztrennwénde zuldssig sind. Auf den privaten Grundstlicken der Baugebiete 1.3,
2.3, 3.1, 4.1, 5.1 und 6.1 sind Miilltonnenschrinke unzuldssig.

. 2. MaB der baulichen Nutzung i :
(§ 9 Abs. 1 Nf. 1 BauGB, § 16 Abs. 6 BauNVO, § 20 Abs. 3 BauNV0)
Fiir Hausgruppen gilt, daB bei Mittelhdusern das zuldssige Ma8 der baulichen Nut—
zung (GRZ, GFZ) liberschritten werden darf, wenn das zuldssige MaB der baulichen
- Nutzung durch die gesamte Hausgruppe eingehalten wird.-

3. Bauweise, liberbaubare und nicht Uiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die
Stellung der baulichen Aniagen. . : ’ )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) : .

a) Die Ldnge der Hausgruppen in den Baugebieten 1.1, 1.2, 2.1, 2.4, 5.3 bis 5.5 und 6.3
darf, abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO, htchstens 40 m betragen.

b) Die porallele: Firstanordnung zu der jeweiligen ErschlieBungsstraBe ist vorgeschrie—
ben, soweit in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt ist.

4, Flschen flir Stellpidtze und Garagen mit ihren Zufahrten
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
* @) Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur in den Fldchen fur Stellpldtze .
zu errichten. , : . -
b) Garagen sind nur im Abstand von 5,0 m zur Strassenbegrenzungslinie zuldssig. Das
Baugebiet 5.6 ist von dieser Regelung ausgenommen.

5. Die aus besonderen stddtebaulichen Griinden héchstzuldssige Zahl der Woh—
nungen in Wohngebduden - : :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Hauseinheit sind in allen Baugebieten maximal 2 WE zuldssig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land—
" schaft

" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .

a) Das Uferprofil des Poetzschkegrabens ist weitestgehend naturnch zu gestalten. Auf
den parallel zum Graben aqusgewiesenen Fldchen zum Anpflanzen von. Bdumen,
Striduchern und sonstigen Bepflanzungen ist in einer Breite von 2 m eine standortgerechte -
Boum~— und Strauchpflanzung anzulegen. Es sind Pflanzen der Pflanziisten 2, 3 und 6 zu
verwenden, , ‘ , )

b). Nicht straBenbegleitende FuB— und Radwege sind mit wassergebundener Decke zu
befestigen. : ' T .

¢) In der privaten Griinfliche siidlich des ndrdlichen Teils der RingstraBe und in der
sffentlichen Griinfliche westlich des ndrdlichen Teils der NeubauernstraBe sind Zu—
fohrten zu privaten Grundstiicken zuzulassen, soweit sie eine Breite von 3 m nicht
Uberschreiten und als Schotterrasen ausgebildet oder mit Rasengittersteinen befestigt

- sind. . '

- d) Die Fldchen B, die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belasten sind, dirfen in
einer Breite von maximal 1,50 m mit einer wasserdurchidssigen Pflasterung mit einem
hohen Fugenanteil befestigt werden. Die dariiber hinausgehenden Fldchenanteile
miissen als Schotterrasen ausgebildet werden. ’

7. Geh—, Fahr— und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ; . , - _

a) Die Fldchen A sind mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer

_ der direkt anliegenden Grundstiicke zu belasten. o ‘

. b) Die Fidchen B sind mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zugunsten der Allgemein—

heit zu belasten, wobei das Fahrrecht auf Radfahrer und Sonderverkehr einge—
schrinkt wird. ' '

¢) Die Fléchen C sind mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Leipzig zu belasten.




8. Gebiete, in denen aus besonderen stddtebaulichen Griinden odef zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutz—
' gesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht verwendet werden dirfen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

a) im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von festen .
und flissigen Brennstoffen zur Raumheizung und fiir Prozesswdrme nur zuldssig,
wenn bei der Verbrennung keine stdrkeren Luftverunreinigungen anhand folgender
Schadstoffe: Schwefeldioxyd, Stickoxyd, Staub, Kohlendioxyd und Kohlenwasserstof—
fe als bei der Verbrennung von Erdgas H auftreten.

b) Ausnchmsweise kann in Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen
Kaminen und Kamiindfen, die dte Raumheizung nicht generell ersetzen, zuge!cssen
werden. . .

9. Pflanzfestsetzungen )

(8 9 Abs. 1 Nr. 250 und b BauGB) ‘

c) Entlang der RingstraBe und dem in der geplanten Sledlung gelegenen Teil der Neubauern— .
straBe sind innerhalb der StraBenverkehrsflichen einseitig in Verbindung mit Park— und
Griinstreifen Einzelbaumpflanzungen vorzunehmen und cuf Dauer zu erhalten. Die Bdume
sind mit einem Abstand von maximal 10 m zu pflanzen. Uberschreitungen dieses Abstandes
sind im Einzelfall zuldssig, wenn dies durch geringeren Pflanzabstand an anderer Steile
innerhalb des jeweiligen StraBenabschnittes entsprechend ausgeglichen wird.

Die Baumscheiben sind mindestens 4 gm groB anzulegen und mit Stouden oder boden—
deckenden Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind Pflanzen der Art Fraxinus excelsior (Esche)
in mindestens 2 x verpflanzter Qualitdt mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm

zu verwenden.

b) Entlang der NeubauernstraBe, siidlich des. Bdugebietes bis zur Gehard—Ellrodt—Stra8e,
sollen einseitig quf westlicher Seite in Verbindung mit ejnem Krautsaum hochstdmmi-
ge Obstbdume dauerhaft erhalten werden.

c) In den Wendeplotzen der StichstraBen sind je Wendeplotz mindestens 4 Bdume der
Pflanzliste 1 zu pﬂcnzen und ouf Dauer zu erhalten. Es-sind mindestens 2 x verpﬂonz-—
te Pflanzen mit einem Stammumfang von 16—18 cm zu verwenden.

d) Auf mindestens 30% der &ffentlichen Griinfliche sind locker gepflanzte Feldgehdize
mit gro8— und kleinkronigen Bdumen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fiir die
Gehdlizpflanzungen- sind standortgerechte heimische Gehdlze der Pflanzlisten 2, 3
und 4 zu verwenden. Die verbleibenden &ffentlichen Griinfldchen sind mit Gebrauchs—
rasen gemd8 DIN 18917 zu.begriinen.

e) Einfriedungen als Abgrenzung zum tfentlichen Raum sind nur in Form von geschnit—
tenen bzw. freiwachsenden Hecken zuldssig, und zwar bis zu einer’ Hshe von maximal
1,5 m. Ergénzend sind als Rankhilfen auf der straBenabgewandten Seite der Hecke
Maschendrahtzdune zuldssig. Diese diirfen eine Hdhe von 0,8 m nicht Uiberschreiten
und sind mit einem Mindestabstand von 0,8 m von der StraBenbegrenzungslinie ent—
fernt anzubringen. Es sind Pflanzen der Pflanzlisten 4, 5 und 7 zu verwenden.

f) Entlang der Dungwege sind, alternativ zu Hecken, auch Maschendrahtzdune zul@ssig.
Diese diirfen eine Hohe von 0,8 m nicht uberschrelten und miissen mijt Kletterpflanzen
der Pflanzliste 8 berankt werden.

g). Die nicht iiberbauten straBenseitigen Antéile der privaten Hausgrundstiicke sind in .
ihrer ganzen Fldche zu bepflanzen. Ausgenommen davon sind nur die Grundstlicks—
zufahrten und —zuginge, die auf das von der Nutzung her notwendige Mindestmas8,
hchstens jedoch flir Grundstiickszufahrten 3 m Breite bzw. fur Grundstlickszugdnge
1,25 m Breite zu beschridnken und mit einer wasserdurchldssigen Pflasterung mit ho~ -
hem Fugenanteil (z.B. Reihenpflaster, thzenkopfe oder Rcsenstem) zu befestigen -
sind. Bei Beschrdnkung der Zufahrt auf zwei Faohrspuren mit einer Breite von jeweils
maximal 0,5 m kénnen diese auch in geschlossener Decke und undurchlassngem Ma-
terial ausgefiihrt werden.

h) Je 300 gm nicht Uberbauter Grundstiicksfliche ist ein groBkroniger Bcum zu pflanzen
: bzw. je 150 gm ein kleinkroniger. Pro Grundstiick muB8 mindestens ein Baum i
gepflanzt werden. Es sind Bdume in mindestens 2 x verpflanzter Qualitdt mit einem
Stammumfang von 12 bis 14 cm zu verwenden. Es sind Bdume aus den Pflanzlisten 2

‘'und 3 zu verwenden.

i) Auf den Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepﬂonzun-—
gen, die am West— und am Slidrand des Plangebietes ausgewiesen werden, ist ein
Heckenstreifen anzulegen und douerhaft zu unterhalten. Pro Grundstiick ist minde—

- stens ein groBkroniger Baum in die Hecke einzufiigen. Es sind Pﬂonzen der Pflanzli—
sten 2, 3 und 4 zu verwenden. .

k) Dachflichen mit einer Neigung von wentger als 5' sind exténsiv zu begriinen. Dies gilt
nicht fir technische Einrichtungen, -fiir Beleuchtungsfidchen und fir Dachterrassen.

1) Ungegliederte, fensterlose Wandfldchen sind ab einer GréBe von 50 gqm dauerhaft mnt
Kletterpﬂanzen aus der Liste 8 zu begriinen. : ,

10. Hohenlage der baulichen Anlagen
"(§ 9 Abs. 2 BauGB)

a) Die Traufhdhe darf — gemessen an der fertlggestellten OK StraBenmitte der ndchstge—
legenen offentlichen Verkehrsfliche — bei eingeschossigen Hdusern 3,5 m und bei
zweigeschossigen Hdusern 6,25 m nicht iiberschreiten. -

b) Die OK FuBboden Erdgescho8 darf — gemessen an der fertiggesteliten OK StroBen—
mitte der ndchstgelegenen Gffentlichen Verkehrsfliche — 0,5 m nicht liberschreiten.




10. Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB) , ‘

a) Die Traufhshe darf — gemessen an der fertiggestellten OK StroBenmitte der nichstge—
legenen- Sffentlichen Verkehrsfliche —- bei eingeschossigen Hdusern 3,5 m und bei
zweigeschossigen Hdusern 6,25 m nicht iiberschreiten. .

b) Die OK FuBboden ErdgeschoB8 daorf — gemessen an der fertiggestellten OK StraBSen—
mitte der ndchstgelegenen &ffentlichen. Verkehrsflsche —~. 0,5 m nicht Uberschreiten.

11." Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 SdchsBauO)

a) Die Didcher sind als Sattel— oder Pultddcher auszubilden. Als Neigung der Dachhaupt—
fidchen sind 30* — 435* zuldssig. Garagen— und Carportddcher sowie Ddcher von Ne—
benanlagen gemdB § 14 BauNVO sind. als Flachddcher ouszubilden. Ausnchmen als

. Sattel—- oder Pultddcher sind zuldssig. o .

b) Als Material fiir die Dacheindeckung sdmtlicher baulicher Anlagen sind unglasierte ro—
te oder rotbroune Pfonnen, Betondachsteine oder begriinte Dachfldchen zul@ssig.
Ausnahmsweise ist Blech als Material fiir die Dacheindeckung zuldssig.

¢) Fiir die AuBenwandwandgestaltung sind Putz und roter Ziegel zuldssig. Fiir 40 % der
Fasadenfldche ist ouch Holz AuBenwandgestaltung zuldssig. Putz und Holz sind in

__hellen Farbtdnen bzw.- Naturton zu halten. '

d) Miilitonnen bzw. Miilltonnenschrinke sind mit einer Bepflanzung oder Berankung als
Sichischutz zu umgeben oder in die Baukdrper von Hauptbau und Nebenanlagen ein—
zubeziehen. .

e) Anlagen zur Energiegewinnung sind auf Fassaden und Déchern zuldssig, wenn sie
mit ihren Oberfldchen niveaugleich eingebunden werden. .

f} Baulich miteinander verbundene Bouwerke und Nebenanlagen miissen gestalterisch
als ein Gebdude behandelt werden. Die Fassaden von Housgruppen und Doppelhdu—
sern miissen ous einem gemeinsomen Material bestehen.

12. Der besondere Nutzungszweck von Fldchen, der durch besondere stddtebauliche
Griinde erfordert wird :
(§.9 Abs. t Nr. 9 BouGB, § 16 Abs. 3 BauNVQ) ' ‘
Auf der Floche Ostlich des Buswendeplatzes, - westlich des Baugebietes 5.1, ndrdlich
der Fldche fiir Versorgungsaniagen und siidlich der das Plangebiet von West nach
Ost durchquerenden offentlichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung Park ist ein
eingeschossiger Verkaufskiosk mit einer Grundfldche bis zu 150 gm zuldssig.

PFLANZENLISTE

StraBenbdume (Liste 1)

straBenbegleitend: Froxinus excelsior
Wendehdfe: Tilia, Acer, Quercus und Carpinus in Sorten

GroBkronige Bdume (Liste 2)

Griinziige, Platze und uferbegleftend: Quercus, Populus, Robinid, Aesculus, Prunus und
‘ Salix in Sorten :

Privatgrundstiicke: Quercus, Popuius, Robinio, Aesculus, Prunus in.
Sorten, Juglans regia '

Kleinkronige Biume (Liste 3) L '
Vorgdrten, Griinziige und uferbegleitend: Crataegus, Sorbus und Salix in Sorten,
' Acer campestre, Corylus colurmna

Privatgrundstiicke: Obstbdume, Sorbus, Cratoegus in Sorten, Acer campestre

Freiwachsende Hecken (Liste 4): o S

Cornus, Corylus, Euonymus, Viburnum, Rosa, Sambucus, Ligustrum Syringa, Prunus, Spireae
und sonstige ZierstrGucher in Arten und Sorten ‘ .
Geschnittene Hecken (Liste 5):

Carpinus und Ligustrum.in Sorten, Acer campestre

Uferbegleitende Gehdlze (Liste 6): o e

Comus, Corylus, Euonymus, Viburnur, Rosg, Prunus und Salix in Sorten
Privatgrundstiicke (Listé 7): V ‘ .

Zierstrducher in Arten und Sorten sowie sonstige fiir Hecken verwendete Straucharten

‘Kletterpflanzen (Liste 8):.
Parthenocissus, Hedera, Clematis, Rosa, Polygonum
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