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A EINLEITUNG. S

1. Lage und Grol&e des Plangebletes, Eagentumsverhaltmsse

Das Plangebiet beﬁndet sich im Le:p2|ger Stadtbezxrk Sudwest Oristeil Grol&zschocher Die
Entfernung zum Stadtzentrum betrégt ca. 6 km, die zur nachstgelegenen Autobahn A 38 ca.
5,5 km. Der Flughafen Le;pmg/Halle beﬁndet sich in 13 km Entfernung.

Das Plangebiet liegt am Stadtrand von Leipzig, im stidlichen Anschluss an die vorhandene )
Gewerbeansiedlung im Bereich Schonauer StraBe / Weldenweg sowie sudosﬂlch der
Kieingartenanlage ,Lerchenhain”. :

Es erstreckt sich bis zur Gerhard-Ellrodt-StraRe im Siiden.

Im Osten wird das Plangebiet durch die Rippachtalstraf&e und den \Neidenweg begrenzt.

Im Sidosten grenzt das Plangebiet an ein Mischgebiet und an das. Grundstiick der
ehemaligen Molkerei Stidwest. ‘ ,

" Die Geltungsbereichsgrenze in Richtung Westen verlauft entlang Iandw:rtschafthch genutz’cer
Flachen, die bis zur Rippachtalstrafe reichen.

Im Norden wird das Plangebiet durch die vorhandene Gewerbeansnedlung im Berelch
Schonauer Strarse [ Weidenweg begrenzt . '

Das Plangebiet ist ca. 32 ha grofs und hat eine raumliche Ausdehnung in Ost—Wést-RichtUng )
von ca. 450m bzw. 700m und in Nord-Std - Rlchtung von ca. 600m,

. Die Grundstiicke des Plangebletes befmden sich uberWIegend in pnvatem Eigentum.
Acht Flurstiicke (Flst. 750/13, 750/70, 750/72; 787/8, 803/2 803/20, 1199/8 und 1199/9)
befinden SICh in stadtischem Elgentum

Der genaue Verlauf der Grenze des radumlichen Gelfungsbereiche's und die betroffenen T
Flurstiicke konnen aus der. Planzelchnung bzw. aus Kapitel 10 dleser Begrundung'
entnommen werden. : :

-Die zur Planung gehorige, externe Ausgleichsflache befindet sich unweit des Plangebietes
zwischen Neubauernsiedlung und Kleingartenverein ,,Lerchenhain auf einer ca.. 12,5 Hektar .
groRen Teilflache des Flurstlickes 750/68 Die Stadt LelpZIg beabsmhtngt dlese Flache von
privat zu erwerben. o
Unmittelbar angrenzend bzw. in der Umgebung befinden sich folgende Bebauungsplane:
- Bebauungsplan Nr. 9.1 ,An der Neubauernsiedlung® (Rechtskraft seit Juli 1998)
- Bebauungsplan Nr. 331 “Gewerbegebiet nordlich der Gerhard-Elirodt-StraRe"
(Rechtskraft seit November 2010) .

2. 'Planungsanlass und - erfordernis -

'Die.'Gémein_den habeh Bauleitpléne aufzustellen, sobald unid soweit es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich'ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). '

Mit der Fertigstellung der A 38 im Bereich zwischen A 14 und A 8 im Jahr 2006 sowie durch

die Fertigstellung der Rippachtalstralte als Autobahnzubrmger zur A 38 im Jahr 2002 weist

das Plangebiet eine besondere Lagegunst fiir die Entwicklung gewerblicher Nutzungen auf

" (u.a. N&he zu vorhandenen gewerblichen. Nutzungen, Nahe zum Emwohnerschwerpunkt
Griinau, kaum storempﬁndhches Umfeld). :
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Es. lst damit zu rechnen, dass in absehbarer Zeit ein Interesse an einer gewerbhchen
Nutzung fir dieses Gebiet besteht. Gewerbe- und Industriegebietsflachen dieser

"GroRenordnung mit optimaler Verkehrsanbindung sind in vorhandenen Gewerbegebleten lm‘

- Stidwesten des Leipziger Stadtgebietes nicht vorhanden.

Der tberwiegende Anteil der geplanten GeWerbegebietsﬂécheh - auler der vorhandéne

Betriebsstandort von BBG - wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt und befindet sich im

AuRenbereich nach § 35 BauGB. Das Plangebiet dient der Sicherung und Erweiterung der
Firma BBG some der Auswelsung weiterer Gewerbegebiete.

Aus diesem Grund ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes eﬁbrdérlicﬁh.

3. | Ziele'und ZWecke der Planuhg '

" Die Aufstellung des B-Planes dient dem Ziel, Baurecht fur Gewerbe- und lndus’megeblete zu

' schaﬁen und somlt zur Ansiedlung von Arbeitsplatzen beizutragen.

. AuRerdem bemhaltet der B-Plan folgende allgemeine Zlele
- Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der Grundstiicke

- Berucksmhhgung der Belange von Natur und Landschaft entsprechend der geplanten .

Gebietsentwicklung
- Bewertung und Ausgleich der zu erwartenden Elngrlffe in Natur und Landschaft

Konkret belnhaltet der B- -Plan, basnerend auf dem in der Rahmenplanung ,,V\/eldenweg

erarbeiteten stadtebaulichen Nutzungskonzept die nachfolgend aufgehsteten inhaltlichen
Zlelvorstellungen

1. Nutzung

-+ Erhalt des bestehenden Gewerbebetrlebes BBG Bodenbearbeltungsgerate Lelleg.

GmbH & Co. KG und Sicherung von EnNelterungsﬂachen

- Neuansiedlung einer vielfaltigen Gewerbestruktur .im Rahmen der im "STEP -

Gewerbe" beschnebenen Gebietseignung (Entwicklungsflache)

- - Gliederung  des Plangebietes in  Baugebiete unter Beachtung  der

immissionsschutzrechthchen Belange im Hinblick auf benachbarte Nutzungen

2: ErschlieBung (Verkehr und Stadttechnlk)

- Sicherung der Anblndung an den Autobahnzubringer Rippachtalstralte und an® das :

stadtische StraBennetz .

.- ~ Entwicklung eines optimalen inneren Erschhefsungskonzeptes welches

eine weitgehende Flexibilitat hinsichtlich der zu verauf&ernden Grundstucksgrol&en

* sicher stellt.

- 3. Grinordnung / Umweltschutz -

- Eingrinung des Gewerbegebietes, insbesondere am nordwestlichen Rand im
Ubergang zur Kleingartenanlage ,Lerchenhain® bzw. den sich anschliefenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen '

- " Ein- - bzw. Begrinung der Grundsticke auf den nicht (berbaubaren

Grundstlicksflachen

- Begriinung der Straenrdume

- Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auf Grundlage der
Eingriffs- und Ausglewhsbnlanz;erung
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4. Verfahren

Im Rah‘menz des Verfahrens wurden vor dem Satzungsbeschluss folgende
Verfahrensschritte durchgefiihrt: ' ' ‘

Aufstellungsbeschluss vom ) S » ,  15.08.1990
Beschiuss Nr. 47/90 ' :
bekannt gemacht in Tageszeltung am 11. 02.1991

frihzeitige Burgerbeteiligung* (§ 3 Abs. 1 BauGB) . 27.11.2003 -13.12.2003

bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 24/2003 vom

22.11.2003 ,

fruhzeltlge Beteiligung der Tréger offenthcher Belange (84 Abs 1 L ,
BauGB), mit Schreiben vom . ‘ _ A ~ 07.06.2007
Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Entwurf B | . .

" (§ 4 Abs. 2 BauGB), mit Schreiben vom : - 22.11.2011
Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) » 13.12.2011 — 12,(51 2012
bekannt gemacht im Lelleger Amtsblatt Nr. 22/2011vom ' ' '
03.12.2011 :

Information uber den Umgang mit Stellungnahmen, die wahrend
der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs eingegangen sind. ‘ » :
Bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 4/2012 vom - - 18.02.2012

Erneute Offenthche Auslegung des Entwurfes (§ 4a Abs. 3 BauGB) 08.01.2013 ~22.01.2013
bekannt gemacht im Leipziger Amtsblatt Nr. 24/2012 vom : '
22.12.2012 B

* BauGB i.d.F. vor dem 20.07.2004

Im Ergebnis der Betelllgungen zum Entwurf wurden die Inhalte des Planentwurfes ge&ndert.
Deshalb wurde eine erneute Beteiligung zu dem geénderten Entwurf durchgefiihrt (§ 4a Abs.

3 BauGB). Im Interesse einer zlgigen Verfahrensdurchfiihrung wurde die Dauer der
Auslegung und die Frist zur Stellungnahme auf zwei Wochen verkirzt und Stellungnahmen
konnten nur zu den gednderten Teilen abgegeben werden (§ 4a Abs 3 Satz 2 und 3 .
BauGB).

Gegenstand der erneuten Beteiligung waren ausschlieRlich folgende Anderungen:

a) Die Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe soll eingeschr'a‘nkt werden.
(Néheres siehe Kap. 8.5, Buchst. a) dieser Begrundung)

b) Anpassung der Festsetzung 1.5.2 Flachen zum’ Anpﬂanzen von Baumen und Strauchem
(Naheres siehe Kap. 8.5, Buchst. b) dleser Begriindung)

N&heres zu den Ergebnissen der durchgefuhrten Betelhgungen siche Kap 8 dleser
Begrundung :
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG
- Beschreibung des Plangebietes ulnd seines Umfeldes

51  Topografie und Baugrundverhéltnisse

Die nattirfichen Boden des Plangebietes sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung

; ar}thropogen (menschlich) iberprégt und dadurch in ihrem Oberbodenaufbau verandert:
Der Grundwasserstand des Gebietes wird beeinflusst durch die Auswirkungen der Tagebaue
im Leipziger Stiden. Die Flutung des Cospudener Sees filhrte zu einem Anstieg des

- Grundwasserstandes. Nach Abschiuss der Sanierungsmafinahmen in den ‘ehemaligen

Tagebauflachen. wird ein Grundwasserflurabstand von ca. 7-10 ‘m unter Flur in diesem
Gebiet erreicht sein. o : - :
Weitere Aussagen sind dem Kapitel 7.2.3 und 7.2.4 zu entnehmen.

- 5.2 Vorhandene Bebaudng und Nutzungen |
- im Plangebiet:

- Nutzungen '

Die Flachen des Plangebietes sind im Wesentlichen unbebaut und werden landwirtschaftlich
genutzt. Lediglich im Osten, an der Rippachtalstrae  befindet sich ein grolierer
Gewerbebetrieb, der Landmaschinen herstellt, die BBG Bodenbearbeitungsgeréte Leipzig
GmbH & Co. KG (im Text auch kurz ,BBG" genannt). - A

- StralRen- und Wegenetz . A
Das Plangebiet wird begrenzt von der Schonauer Strafe / Rippachtalstralle / Weidenweg im
Osten und der Gerhard-Ellrodt-StraRe im Suden. Es ist somit Uber diese Trassen an das
StralRennetz . angeschiossen. Die Rippachtalstraie durchschneidet das Plangebiet im
stidlichen Bereich. Eine innere Erschliefiung in Form von StraRen ist bislang nicht
vorhanden. ‘ ] - : ' '

- : Leitungen' , ‘ . 4

Ein Teil des stdéstlichen Plangebietes (GE 4) wird von einer 110 kV-Hochspannungsleitung
- der Stadtwerke Leipzig gequert. In diesemBereich incl. Schutzstreifen ist keine Bebauung

zuldssig. E : ' :

Weiterhin befindet sich Gashochdruckleitungen im Pléngebief parallel zur Rippachtalstraf&é.

(GE 1 und G1 1). ‘
" Eine 10-kV-Stromkabeltrasse sowie eine. unter- und oberirdische Fernwarmeleitung (2x DN
* 800) sind im Bereich der externen Ausgleichsflache parallel zum Lausner Weg vorhanden.
Des weiteren liegen. im stdwestlichen Teilbereich von GE 4, parallel zum Weidenweg,
Telekommunikationskabel der Firma GDMcom. B :
- Aussagen zu vorhandenen Trinkwasser- und Mischwasserkanalen sind dem Kapitel 5.4.2 zu
entnehmen. ' "

Angrenzen&e Bereiche:

- Wohnnutzungen und Kleingartenanlagen . .
Nordwestlich in Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich die Kleingartenanlage

,Lerchenhain®. Nordlich des Lausner'Weges' erstreckt sich das seit den 1920-er Jahren

28.02.2013
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gewachsene Einfamilienhausgebiet ,Siedlung Griinau®, welches im Norden, Osten und
Westen von der PlattenbaugroRsiedlung Griinau umschlossen wird.

 Nordgstlich der Schonauer StraRe befindet sich die Mehrfamilienhaus- Wohnanlage
Meyersche Hauser®. An diese schliefdt sich in stdlicher Richtung, zwischen Schoénauer
StraRe / Rippachtalstralie / Weidenweg und der Bahnlinie Leipzig - Zeitz, ein weiterer durch
Einzelhausbebauung und kleingérinerische Nutzung gepréagter Bereich an (Siedlung
"Aufbau" zwischen Dreiecksweg und Grauwackeweg, Kleingartenanlage "Am Weidenweg").
- Die westlich des Plangebietes gelegenen Wohngebiete ,An der Neubauernsiediung® und die
.Florian- -Geyer-Siedlung® sind ca. 700m bzw. 1200m entfernt. Gemessen wurde jeweils die
geringste Entfernung. zwischen ° Gewerbegebiet und Wohngebiet. D|ese belden
Wohngebiete werden von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

- Gewerbllche- und Mlschgebletsnutzungen

Gewerbebetnebe befinden sich nordlich des Plangebietes in Anlagerung an die Schénauer
StraRe. Siidlich grenzt das Areal der ehemaligen Molkerei Stidwest an, welches nunmehr als
"Gewerbegebiet entwickelt werden soll. Sudlich an die Flache .des GE 4 und die
Ausgleichsflache M1 angrenzend befindet sich ein Mischgebiet, welches sich bis zur
Gerhard-Elirodt - StraBe erstreckt. :

- Landwnrtschafthche Nutzflachen .
Die siidlich der Gerhard-Elirodi-Strale sowie westlich des: Plangebletes gelegenen Flachen
werden durch landw:rtschafthche Nutzung gepragt. : :

5.3 Vorhandene Freiﬂachen und ihre Nutzungen :

D|e Freiflachen- und Vegetatlonsstruktur des Plangebietes ist durch landw;rtschafthche
" Nutzung gepréagt. Der intensive Ackerbau auf groken Schlagen hat kelnen Raum far Blotope
~ wie Ackerrandstreifen, Gehdlzinseln 0.a. gelassen
Im Randbéreich der ErschlieRungsstraen sind vereinzelt StraBenbaume vorhanden ‘Es
befinden sich nach Auswertung der Bestandsunterlagen innerhalb des Plangebietes keine
nach dem - Sachsischen  Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) geschttzten
Landschaftsbestandteile oder Biotope, wie auch keine festgesetzten Landschaftsschutz-
gebiete oder Naturdenkmale. ‘
Weltere Aussagen smd dem Kapitel 7 2.7 zu entnehmen

5.4 Technische Infrastruktur
5.4.1 Verkehrsmfrastruktur
' Weltraumlg betrachtet ist das Plangeblet durch folgende Hauptverkehrsstra&en erschiossen: 4

Sdlich verléuft di'eA 38, die in Ost — West Richtung als Verbmdung zwischen der A 14 und
‘der A 9 dient. Uber die B 186 wurde die RippachtalstraRe als direkter Autobahnzubringer- .
von der A 38 zur Stadt Leipzig errichtet. Der Ausbau-der. RlppachtalstraBe erfolgte im Jahr -
2001/2002. - ‘-

Uber das innerortliche Stralennetz (I\/Ilttlerer Ring) der Stadt Léipzig besteht eme
_Verbmdung zu den im Norden der Stadt befindlichen Gewerbeflachen.

Die Verkehrsanbindung Richtung Siden, Raum Chemnitz, ist lber d;e B.186 bzw die B 2
cewahrlelstet ‘
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Die ErschlieRung des Plangebietes (BBG-Fléchen) ist zum jetzigen Zeitpunkt Uber -eine .

Zufahrt von der Rippachtalstrale in der Néhe der Kreuzung Rippachtalstrale/Weidenweg
gesichert. Zukiinftig sollen auRerdem die PlanstraRen A und B zur inneren ErschlieRung des
Plangebietes errichtet werden. Die PlanstraRe A wird an der westlichen
Geltungsbereichsgrenze in die Rippachtalstrafte einbinden. '

Der Teilbereich des Plangebietes siidlich der Rippachtalstrafie ist Gber ‘eine Anbindung an
die Gerhard-Ellrodt-Strale (Planstrafie B) zu erschlieRen.

Eine Anbindung des Gebietes an das offentliche P’ersonennahverkel'{rsnetz besteht durch

ein Buslinie. Die Linie 65 verkehrt tiber Schonauer Strale, Weidenweg, Gerha,rd'-EIlrodt-_

Stralke von Markkleeberg nach Markranstaedt.

" Im Zuge der Entwicklung des Bebauungsplanes wurde eine zusétziiche Ausweisung von
‘Ful- und Radwegen als nicht erforderlich gesehen, da die Planstraften A und B allein der
ErschlieRung der Baugebiete dienlich-sind und dem Bedarf einer Durchwegung. entlang der
Rippachtalstra&é mit bestehendem FuR- und Radweg entsprochen wird. - . '

1

5.4.2 Ver-und Entsorgungsanlagen

Versorgun’gi . ' : AR , : ) o .

In_der RippachtalstraBe, parallel zur gstlichen Geltungsbereichsgrenze des B-Planes, liegt
eine Trinkwasserleitung DN 900 und eine Trinkwasserleitung DN 300.- Die Firma BBG.wird
bereits (iber die Trinkwasserieitung DN 300 versorgt. ‘ ’
Die Flachen stidlich der RippachtalstralRe werden durch eine vorhandene Wasserleitung DN

.150 GGG in der Gerhard-Ellrodt-Stralte erschlossen.

Entsorgung: . . . . ' :
In der Rippachtalstrafle, parallel zur dstlichen Geltungsbereichsgrenze des B-Planes, ist ein
* Mischwassersammler- DN 600 — DN 700 vorhanden. Nordlich der ehemaligen Molkerei

a “verlauft der Zuleitungskanal zu obengenanntem Sammler,.ein Mischwasserkanal DN 600. In_
diesen Kanal wird das Oberflachenwasser der Gerhard-Ellrodt-Strale mittels Stauraumkanal .

gedrosselt abgeleitet.

BBG leitet das Schmutzwassel% uber einen Kanal DN 400, der die Rippachtalstrae quert,
nach Stiden ab.. Dieser Kanal wird im B-Plan Gber ein, Leitungsrecht gesichert. Weitere

Anschlusspunkte fiir BBG bestehen am vorhandenen Kanal DN 600 im nérdlichen Bereich -

- der Rippachtalstralie.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.4 Planungsrechtlictie Grundlagen

6.1.1 Landesentwicklungspban und Regionalplan .

Die Ziele des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der S 46 stehen im Einklang mit den im
Landesentwicklungsplan (LEP 2003) und im Regionalplan Westsachsen - (RPIWS2008)
formulierten Zielstellungen. : ’ :

Im aktuellen Landesentwicklungsplan sind. folgende, fur das B-Plan-Gebiet relevaﬁtéi

- Grundsatze und Ziele festgeschrieben:
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In allen Teilrdumen des Landes sind- die Lebens- und Umweltqualltat sowie dne
Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu erhéhen. Durch eine verstérkte Zusammenarbeit der

Leistungstréger in den Regionen mit- und untereinander sowie mit Teilrdumen anderer

Bundesiander und Staaten sollen.die Potenziale in den Regionen gestérkt werden. (G 2.1.1)
Die Entwicklung des Freistaats Sachsen. und seiner Teilrdume soll insbesondere durch die
Starkung der Ober- und Mittelzentren als Wirtschaftsstandorte getragen werden. (G 2.1.2)

Die Stadte Dresden, Leipzig. (gemeinsam mit Halle/Sachsen-Anhalt), Chemnitz und Zwickau -
sind als eigenstandige Zentren aufzuwerten und sollen sich durch partnerschaftliche

. Zusammenarbeit zu einer europalschen Metropolreglon ,,Sachsendreleck“ entwnckeln
: (Z 2. 2 1)

Die Stadte des ,,Sachsendrelecks“ sollen durch Kooperatlon in den . Handlungsfeldern

‘Verkehr, ertschaft Tourismus, Bildung, Wissenschaft, Sport, Kultur und Marketing die

AuRenwahrnehmung und die internationale Bekanntheit Sachsens starken. (Z 2.2.2)

" Das ,,Sachsendreleck“ soll sich zu einer bedeutsamen europalschen ertschaﬁs- und'

Technologlereglon entwickeln. Im Wettbewerb um’ Elnnchtungen von internationaler
Bedeutung sollen die Stadte Dresden Leipzig, Chemnitz und Zwickau kooperleren Dabei
sollen

- die vorhandenen Entwicklungspotenziale derjeweiligen Stédte genutzt,

T - "~ die engen Verflechtungen zwischen den Oberzentren Leipzig und Halle 'sowiek

Chemnitz und Zwickau als regionales Entwicklungspotenzial berlicksichtigt und

.- Dresden, Leipzig (- -Halle) sowie Chemnitz und Zwickau durch enge Kooperation mit

ihrem Jewemgen Umland . zu elgenstandlgen ertschaftsreglonen von nationaler
Bedeutung entwnckelt werden. (Z 2.2.3)

Dle Zentralen Orte der jeweiligen Stufe sollen
- - Entwicklungsfunktionen fiir ihren rédumlichen Wirkungsbereich Gbernehmen,

- die Versorgung der Bevdlkerung ihres Verﬂechtungsberelches mit Gutern und

Dienstleistungen. unterschiedlicher Stufen (zentralorthche Einrichtungen) gebundelt
und in zumutbarer Entfernung sicherstellen, A
- leistungsfahige Verkehrsknotenpunkte = darstellen . . und - wettbewerbsféhige'
' ‘ertschaftsstandorte bilden. (Z 2.3. 1) Co - :

Die ausgewiesenen Ober— und Mlttelzentren sollen vorrangig die EntWickIungsfunktionen far
den jeweiligen raumlichen Wirkungsbereich ausbauen. (Z2.3.2) '

A Die Regionalplanung soll auf die Bildung -von Funktionsraumen far Ober- und Mittelzentrén '

fur eine nachhaltige und abgestiminte Siedlungs- und Infrastrukiurentwicklung unter
Berlicksichtigung der Freiraumsicherung hinwirken. (G 2.3.3).

Dlé Naturgiiter Boden, Wasser, Klima, Luft, die Pflanzen- und Tierwelt in ihrer regionalen
Auspragung und Differenzierung sowie das spezifische Erscheinungsbild der naturrdumlich
gepragten,. historisch gewachsenen Kulturlandschaft sind dauerhaft zu schiitzen, Zu pflegen

~und zu entwickeln. Dazu ist die lnanspruchnahme von Freiraumen fiir Verkehrswege,

Siedlungen, Infrastruktur und, soweit moglich fir Rohstoffabbau durch Konzentration,
rdumliche und zeitliche Blndelung, Ausbau vor Neubau sowie Wiedernttzung von
Brachfléchen zu mmxmleren und sind Schadlgungen durch mcht umweltgereohte Nutzung zu
vermeiden. (G 4.1) : .
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Die Nljtzung.vorhandener Bauflachen soll Vorrang'vor_ der Ausweisung neuer Baugebiete

haben. Der Bedarf neuer Bauf_léchen und -gebiete ist zu begriinden. Dies soll durch -
_integrierte Entwicklungskonzepte oder durch entsprechende Teilentwicklungskonzepte’
~ erfolgen. (Z5.1.3) : , ' :

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden soll sich in die vorhandene Siedlungsstruktur und

in die Landschaft einfigen. Vor der Neuausweisung von Baugebieten auferhalb der im

Zusammenhang bebauten Ortsteile soll der Erneuerung, Abrundung, Verdichtung und
mafvollen Erweiterung des Siedlungsgefiges Vorrang eingeraumt werden. (Z5.1.4) ..

-Zur Sicheruné einer vgeofdneten stadtebaulichen’ Entwicklung sollen neue Baufléchen

vorrangig in Anbindung -an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden, die neben
der ErschlieBung.iber die ‘sonstigen erforderlichen Infrastruktureinrichtungen ganz oder

teilweise verfligen. Neue Baugebiete sollen an den SPNV/OPNV sowie an das Rad- und.

FuRwegenetz angeschlossen werden. (Z 5.1 .B) . . _

Die -raumlichen und infrastrukturellen ‘Voraussetzungen fiir eine nachfrageorientierte
Entwicklurig attraktiver Industrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen werden und zur
Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturiefung bestehender
Industrie- und Gewerbebetriebe beitragen. (G 6.1.1) B

‘Mit  der _Weiierentwic':klung ‘und Profilierung - der ‘bestehenden Ausbildungs- und
- Qualifizierungszentren, der Forschungseinrichtungen, der Technologietransferstellen und

der Griinderzentren sollen giinstige Rahmenbedingungen fur die Griindung selbsténdiger

- Existenzen und fir innovative Weiterentwicklungen in den Betrieben vorgehalten werden.
(G 6.1.2) : : : ' : '

In den Gemeinden sollen _bedarfsgefecht gevx_/erblich'e‘ Bauflachen zur SicherUng der

- Eigenentwicklung zur Verfugung gestellt werden. (G 6.1:3) |

- Detaillierte Ausfiihrungen zur Auseinandersetzung mit den fachlichen Zielen zum Thema

Siedlungswesen  (5.1) sowie zu den raumordnerischen Gr'undsétzen zur gewerblichen

Wirtschaft (6.1) sind den Kapiteln -2 (Planungsanlass- und erfordernis) sowie 3 (Ziele und
Zwecke der Planung), dem Kapitel 6 (planerische und rechtliche Grundlagen) und dem -

Kapitel 7 (Umweltbericht) zu entnehmen.

Der _aktuelle ReqionalplahA Westsachsen  konkretisiert * die - Aussagen - des
Landesentwicklungsplanes fur das. 0.g. Gebiet bezliglich raumstruktureller und regionaler
Entwicklung sowie zu den hier relevanten Themen Natur-- und Landschaftsschutz,

‘Siedlungsentwicklung, Wirtschaft und Handel, Landwirtschaft, Verkehr, Lé&rmschutz u.a.

Bezogen auf das Unterthema Luftreinhaltung und Klimaschutz ist fur die Erarbeitung des B-
Planes Nr. 9.4,folgefnde Fachliche Ziele von Bedeutung: ' '

Bodenverbrauchende Nutzungen sollen auf daé unabdingbar notwendige MafR beschrankt

werden. Durch Trassenbiindelung, Flachenrevitalisierung brachliegender Industrie- und '

Gewerbeareale, die Minimierung der Flachenneuinanspruchnahme durch vorrangige

Nutzung des -vorhandenen innerdrtlichen Baufisichenpotenzials. und die Umsetzung eines -
Verwertungsgebots- im Zuge von Baumalnahmen ist auf den sparsamen Umgang mit
‘Flachen und Bodenmaterial hinzuwirken. (Z 4.4.1) ‘ ‘

Die Funktionsfahigkeit der regional bedeutsamen Frisch- und Kaltluﬁentstehungsg’ebiete
sowie der regional bedeutsamen Kamuf’(abﬂussbahnen ist zu erhalten. '
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Dazu sind . - . :
- ‘regional bedeutsame Kaltluftentsiehungsgebiete und regional bedeutsame
Kaltluftabflussbahnen von groRflachigen Aufforstungen ‘und Versiegelungen,
- abriegelnden Be- und Verbauungen sowie von luftschadstoffemittierenden Anlagen |
. freizuhalten und

- regional bedeutsame Fnsch!uftentstehungsgeblete vor schwervwegenden Eingriffen
: zu schutzen und ggf. zu erweitern. (Z 4.5, 1) :

'Dte Ausemandersetzung mit dieser Problematlk wurde detailliert im Umweltberlcht Kapltel
7 25 (Luft) und 7.2.6 (Kllma) sowie im Grunordnungsplan (GOP) gefuhrt

6.1.2 Flachennutzungsplan

DasPIar}gebiet ist fm -wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leipzig, bekannt
gemacht am 22.05.1995, als gewerbliche Baufliche dargestellt. Diese gliedert sich in -

 Flachen fur vorwiegend werkstattgebundene Dienstleistungsbetriebe, die benachbarte
"Nutzungen nicht wesentlich stéren (G 1) und solche fiir vorwiegend produzierende Betrlebe

im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Méglichkeiten (G 2).

Die Darstellung der Flachen fur den- 0Oberdrilichen Verkehr und die o&rtlichen

HauptverkehrsstraRen trifft der wirksame FNP fir das Plangebiet folgende Aussagen:

- . Teildes Stra&ehhauptnetzes sind Weidenweg und die Gerhard-Ellrodt-Stralte
- Teil des geplanten (bergeordneten Strallenhauptnetzes ist die Rippachtalstrale, die
das Plangebiet in unbestimmter. Trassenlage quert.

Die Rlppachtalstraﬁe wurde mittlerweile realISIer’c und ist als 6ffentliche Verkehrsﬂache in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommen worden.
Der Bereich zwischen Klemgartenverem .Lerchenhain“ und Neubauernsnedlung, welcher als

- externe Ausgleichsflache flir den B-Plan Nr. 9.4 vorgesehen wird, ist.im wirksamen FNP als

Griin- sowie Ausgleichsflache sowie als Flache fiir den Allgemeinbedarf mit tberwiegendem

- Grlinanteil (Sportflache) dargestellt.
- In der aktuellen FNP-Fortschreibung (Stand 01/2012) entfallt diese Sporiflache, da der

Bedarf an solch einer Nutzung’ nicht mehr besteht. Die Flache wird nunmehr als Flache fir
Landwirtschaft und angrenzend- an den Lausener Weg als Grinfliche (ohne
Zweckbestimmung) dargestellt. AuRerdem wird in der FNP-Fortschreibung nicht mehr
zwischen. HauptstraRennetz und Ubergeordnetem HauptstraRennetz unterschieden.-
Gerhard-EIIrodt—StraBe und Rippadhtalstraf&e werden dem Hauptstraf&ennetz zugeordnet;

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes wurden aus den Darstellungen im FNP
entwickelt. :

6.1_.3 Landschaftsplan

‘Fur das -Stadtgebiet von Le|p2|g wurde ein durch die Ratsversammlung am 15.12.1999

beschlossener Landschaftsplan aufgestellt, der gegenwértig auf die eingemeindeten
Ortsteile ausgedehnt, inhaltlich fortgeschrieben und einer Umweltpriifung unterzogen wird.
Ein aktueller Entwurf liegt vor. Er wurde fur- den baulichen Innen- und ‘Aufenbereich
aufgestellt und ist die fir die Bauleltplanung zunéchst relevante Zusammenfilhrung und
Grundlage der Umweltbe!ange

Fir das Plangebiet enthalt der Landschaﬁsp‘lan u.a. folgende Darstellungen: der groBte Teil
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des - Plangebietes wird dem landschaftsraumlichen - Leitbild LB 3 ,Offenland
{Agrarlandschaft)” zugeordnet. Nur der . kleinere, ostliche Teil am
Weidenweg nordlich des Betriebes ,BBG Bodenbearbeitungsgerate Leipzig"* ist dem Leitbild
LB 12 ,Industrie- und Gewerbestandorte“ zugeordnet. Die Entwmklungszele der beiden-
landschaﬁsraumhghen Leitbilder sind: : '

Offenland (Agrarlandschaft) . :

- Entwicklung und Belebung ausgeraumter vorwiegend landwirtschaftlich genutzter
Raume zu einer gegliederten Feldflur unter Wahrung des kulturlandschaftstypischen
Charakters (hier Widerspruch zu Darstellung FNP)

Gewerbe- und Industriestandorte:

R Schaffung von begrunten Frelraumen und deren Verknupfung mlt dem Grunsystem

.der Stadt '

- Erhéhung des Durchgrunungsgrades und Embmdung des Plangebletes in die
Alltagsrouten flir Geh- und Radverkehr. - :

Der Landschaftsplan stelt das gesamte, Plangebiet- als Fléche mit  hoher

~Bodenschutzbeddrftigkeit dar. Es haridelt sich um naturnahe, Ookologisch intakte

Bodenareale der Wephselfeuchtg'ebigatsbéderi. ’

- 6.1.4 Bebauungsplane

'Der Bebauungsplan Nr. 9.4 grénzt im Suden an den Bebauungsplan Nr. 331
"Gewerbegebiet nordlich der Gerhard- Ellrodt-StraRe” . :

. Dieser B-Plan wurde fur das Flurstiick 1151/1 (ehémaliger Mlichhof) entwickelt.

" Rechtskraft erlangte dieser Plan’im November 2010.

AuRerdem befindet sich der B- Plan Nr. 9.1 »AN der NeubauernS!edlung“ Welcher im Juli
1998" Rechtskraft - erlangte, in der. Ndhe des Plangebietes {ca. 700 m westlich des
Geltungsberetches) Die geplante externe Ausglenchsﬂache des B- Planes Nr 9.4 grenzt
" unmittelbar an die dstliche Grenze dieses Wohngebietes an.

Ausgehend von einer kleinen Anger3|edlung mit 9 bestehenden Neubauernhausern wird hier.
eine ca. 20 ha grofSe Wohnsiedlung mit Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern entwickelt. Der
Siedlungsteil osthch der Neubauernstraﬁe wurde berelts groRtenteils bebaut Der westliche
Sledlungstell wurde blslang noch nicht erschlossen ' ‘

6.2 Sonstige Planungen
6.2.1. Stadfentwicklungsplan “Gewerblic"he Baufl‘ééhen“

Der STEP "Gewerbliche Bauﬂachen" ist die planensche Zlelkonzep’uon der Stadt Leipzig fur
die Entwicklung der gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet. Die Fortschrelbung des STEP
"Gewerbliche Bauflachen" von 19899 wurde am 13.07.2005 durch die Ratsversammiung
- beschlossen (Beschlussnummer RB 1V.330/05). '

Vorrangiges Ziel des Stadtentwicklungsplans ist es, mit einem quantitativ ausreichenden uhd
qualitativ differenzierten Angebot an Gewerbeﬂachen den Wirtschaftsstandort Leipzig zu
starken.

" Hierfr wurden alle Gewerbegebiete Leipzigs gréRer 3 ha untersucht und ihre Potenziale
sowie Eignung fir ausgewéhlte Nutzungen ("Wirtschaftsgruppen") ermittelt. Daraus konnten
Handlungsempfehlungen abgeleitet werden, mit denen die Entwicklung des Gebietes
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_ beférdert werden kann. Eine Einteilung in vor- und nachrangige Handlungsschwerpunktev
erfolgt uber Zielkategorien. :

Fur den’ Bebauungspla'n ergebe‘n sich aus dem STEP "Gewerbliche Bauflachen" folgende
relevante inhalte:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans nimmt den nordhchen Teil der STEP-
Entwicklungsflache L “An der S 46” ein. Durch diese neu zu erschliefende Flache werden
die  vorhandenen Gewerbegeblete "Gerhard- Ellrodt-Strale”  und ' "Schénauer
StraBe/Weldenweg" in GrofRzschocher arrondiert und entlang der Rlppachtalstraﬁe erweitert.
Im STEP "Gewerbliche Bauflichen" wird der Sicherung und der nachfragegerechten
Entwicklung . von Flachen - fur Neuansiedlungen eine hohe Prioritat eingerdumt (Ziel
"Flachenvorsorge"). Die Fléchen sollen hierbei vor allem die Anforderungen der modernen
Industrieproduktion erfiillen, wie z.B. GroRflachigkeit und optimale VerkehrserschlieRung.
Das ' Plangebiet erfullt diese Anforderung weitgehend auf Grund seiner sehr guten
StraBenverkehrsanbindung, eines. ~ausreichenden Abstandes- zu . stérempfindlichen
Umgebungsnutzungen und des groRen Flachenangebo’ts AuRerdem kann die A 38 ohne
Durchfahren von storempfmdllchen Bereichen erreicht werden. Damit ergibt sich laut STEP
"Gewerbliche Bauflachen”.eine besondere Eignung fiir Unternehmen des Verarbeitenden
. Gewerbes mit einfachen.und hoheren Umfeldanforderungen. Dementsprechend ist die
. Entwicklungsflache “"An der S 46" . im STEP ' "Gewerbliche Bauflachen" als
Entwicklungsfl&che mit Vorrang flr gro(&flachlge Ansiedlungen (> 10 ha) eingestuft, wobei im
Bebauungsplanverfahren darauf Zu achten ist, flexible Flachenzuschnitte zu ermoghchen
Des -Weiteren eignet sich das Areal fir umschlagmtensxve und stormtensnve Nutzungen
sowie fir Produzierendes Handwerk.

Die vofgesehene Entwickiung entspricht somit den Zielen_ des STEP "Gewerbliche
Bauﬂachen : ‘ B

6. 2 2 Stadtentwmklungsplan "Zentren \

Der STEP "Zentren" als raumhches Ordnungskonzept der Stadt Lelp2|g geht aufder BaS|s
éiner definierten Zentrenhierarchie von der Konzentration der Versorgungsfunktion auf dle
Innenstadt sowie ausgewahite Bereiche im Stadigebiet aus.

Mit Hilfe eines abgestuften integrierten Zentrensystems - Innenstadt Zentren in den
Stadttellen und kleinteilige Versorgungslagen - hat der im Mérz 2009 (RB V- 1544/09)
beschlossene STEP "Zentren" zum Ziel, eine ausgewogene Versorgung der Bevdlkerung zu
sichern. Dieses Zentrensystem soll es erméglichen, im Mittelpunkt der Wohnquartiere
.multifunktionale Versorgungsbereiche mit guter OPNV-ErschlieRung zu schaffen. Der STEP
"Zentren" zeigt die beabsichtigte siedlungsréumliche Schwerpunktbildung im Stadtgebiet
auf, « -

Dabei sind als weitere Aspekte die Verhinderung der Zermedlung der Landschaft, die
Vermeidung von Nutzungskonflikten und die Gliederung des Stadtgebletes in
Versorgungsberelche beriicksichtigt worden

. . 1 -
Dieser vom Stadtrat im Mérz 2009 (RB IV ~ 1544/09) beschlossene STEP weist 45
Zentrenbereiche verschiedener GréBenordnung (A-Zentrum, B-, C- und D-Zentren) auf, die
Schwerpunkie der "Versorgung - der Bevdlkerung im Rahmen der. zukinftigen
Stadtentwicklung darstellen.
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Der STEP "Zentren" ist als eine von der Gemeinde beschlossene sonstige stadtebauliche
Planung, entsprechend § 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitpléne sowie
generell in jeder bauleitplanerischen Abwagung zu berticksichtigen. ' '

Der STEP ‘"Zentren" stellt die  Grundlage zur strategischen = Steuerung der

Standortentwicklung des Einzelhandels im Stadtgebiet Leipzigs dar. Er besagt, grof¥flachige

und nichtgrof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanter Sortimentsstruktur sollen

grundsétzlich nur in den im STEP "Zentren" dargestellten zentralen Versorgungsbereichen
angesiedelt werden. - ' C ~ o

Die Zielaussagen fur.die jeweiligen Zentren” wurden im Rahmen des STEP "Zentren"
konkretisiert. Dies trifft insbesondere auf die Entwicklung des Einzelhandels in Leipzig zu.
Sait Mitte der 90er Jahre wird der Einzelhandelsbestand der Stadt Leipzig afler 2 Jahre
.erhoben und analysiert. Davon ausgehend werden Uber Gutachten Aussagen zur
" Einzelhandelsentwicklung- getroffén.' Sie basieren auf der vorhandenen Kaufkraft der
" Bevolkerung im Einzugsbere'ichf und sollen gewahrleisten, dass die verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung nicht wesentlich beeintrachtigt wird. ’ : :
: ‘ (
Der B-Plan. Nr. 9.4 befindet sich im Einzugs- und Verflechtungsbereich der zeniralen
"Versorgungsbereiche C-Zentrum "Siidwestzentrum" und D-Zentrum Griinauer Allee.
Das D-Zentrum Griinauer Allee soll Nahversorgungsfunktionen fur die Bevélkerung- von
Grinau-Ost und das C-Zentrum "Siidwestzentrum” fir die Bevolkerung von Grolzschocher
{ibernehmen. . '

Die vorgeséhene Entwicklung entspricht somit den Zielen des STEP “Zentren".
6.2.3 Rahmenplanung Weidenweg

‘ im Jahr 1993 wurde die Rahmenplanung Weidenweg erarbeitet. - ‘ -
Auf Grund der Veranderungen in der Stadtentwicklung von Leipzig Ende der 1990-er Jahre
wurde der Rahmenplan im Jahr 1998 Uberarbeitet. o
Folgende stadtebaulichen Leitvorstellungen - die das Plangebiet betreffen - beinhaltet die
Rahmenplanung Leipzig Slidwest von 1993: ) ' o ' .

- Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten westlich der Bahnlinie Leipzig Zeitz.-

Planung einer  Slidwestumgehung, ausgehend von. der geplanten
Autobahnsiidtangente - A 38 Uber ,Gemarkung Albersdorf, Mark Flickert nach
GroRzschocher (Gerhard-Ellrodt-Strae, RippacthitalstraRe) _
Diese Leitvorstellungen finden sich im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leipzig
wieder. ‘ o ' ’ : o

Die Uberarbeitung der Rahmenplanung von’ 1993 wurde aus stadtebaulicher Sicht sowohl
durch die auf Grund der Eingemeindungen geanderte Gebietskulisse und die verdanderten
wirtschaﬁlich_en Rahmenbedingungen, als auch durch den geplanten Neubau der
Rippachtalstrae erforderlich. Ziel war es, die stadtebaulich geordnete Entwicklung des
Gebietes zu gewéhrleisten und eine dem realistischen Bedarf angepasste Nutzung der
potentiellen Bauflachen zu sichern. - : v
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Fiir das Plangebiet ,Gewerbegebiet an der S 46 ergeben sich aus der Rahmenplanung '

Weldenweg von 1998 folgende stédtebaulichen Zielvorstellungen: :

- Der Hauptanteil an gewerbhchen Baufiachen lst entlang  des Verlaufs der
RippachtalstraBe geplant. - Grundsatzlich wird hier die Ansiedlung von
flachenintensiven Betrieben favorisiert. . :

- Die teilrdumlichen  Entwicklungsstufen 1 bis 3 stehen als gewerbliche
Erweiterungsflachen stdlich der Gerhard-Ellirodt-StraBe. fiir eine langfristige
Entwicklung zur Verfiigung. : ' :

Der B-Plan Nr. 9.4 wurde auf der Grundlage der Rahmehplénung Weidenwég'entwickelt.
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7. . Umweltbericht -

Im Herbst 2000 fasste die Stadt Leipzig den Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 9.4
,Gewerbegebiet an der S 46, der zum damaligen Stand eine GrofRe von rund 84 ha
(einschlieBlich Ausgleichsflache) aufwies. Am 10.06.2002 wurde der Scoping-Termin fur die
Umweltvertraglichkeitspriifung im Amt fﬂr,UmweltschUtz. fur den B-Plan Nr. 8.4 durchgefihrt.
Am 23.11.2004 wurde die Priifung der Umweltvertraglichkeit mit dem Vorstellungstermin der
UVS abgeschlossen! Dann ‘ruhte das Planverfahren, weil die Absicht’ des Bauleitplan-
verfahrens grundsétziich berdacht wurde. Ende 2009 wurde das Planverfahren wieder
aufgenommen, allerdings mit einer veranderten Zielstellung und einem deutlich reduzierten
Planumgriff (rund 31 ha).. o : ' ' : S

" Der vorliegende ,Uﬁweltbe,richt fult auf den Ergebnissen der Umweltvertraglichkeitsstudie
fiir den urspringlichen Planumgriff (Terra IN 2004) und des Grtmo_rdnungsplans fir den
aktuellen B-Plan (Terra IN 2011). - ' o

N A g - oA o SN, T U h S & oAy s TS LRIy e T ERE '
Ak 'ii_f : :tr' i LA e AN i el S R ) e AR VA ‘iuiagﬂ‘g&i%‘ﬁ'%’g

oy

Lage des Geltungsbéreichs B-Plan Nr.9.4
m— | age des Geltungsbereichs : v
- = == | gge-der externen Ausgleichsfléche . ) unmaBstéblich

Bei der Aufstellung, Anderung-oder Aufhebung von Bauleitplanen wird gemal § 2 Abs. 4
BauGB fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefhrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplanes ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet geméal § 2a
einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleitplan und ist ausgehend von der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB auszuarbeiten. :
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7.1 Einieitung

Y % Zlele und Inhalte des Planes (Kurzdarstellung)

chhtlgste Ziele des Planes
Ziel des Bebauungsplans ist die Herstellung von Baurecht fiir dle Entwicklung eines rund

31,5 ha grolen Gewerbe- und Industriegebiets am slidwestlichen Rand des Stadtgebiets

Leipzig an der S 46 auf einer derzeit landwirtschaftlich génutzten Flache. Der B-Plan dient
der Ansiedlung von Industrie und Gewerbe und schafft die:planungsrechtlichen -Voraus-
setzungen fur die Realisierung. Damit soll sowohl die W|rtschafthche als auch die soziale
Ent\NlckIung des Stadtbezirks gefordert werden.

lnhalte des Planes N :

Es werden Gewerbe- und Industrlegeblete auf einer Flache von msgesamt 291 ha fest-
gesetzt. Im Gl 1 wird eine Grundflachenzahi von 0,8 festgesetzt, in den Gewerbegebleten
eine Grundﬂachenzahl von 0,6. Eine Uberschreitung der Grundflachenzah! durch Neben-
anlagen bis maximal 0,8 wird nicht ausgeschlossen. ErschlieBungsstralen hehmen ins-
_gesamt 1,75 ha ein. Zudem befindet sich innerhalb des G'eltungsbereichs eine. Manahmen-
" flache mit elner Grélke von 0,56 ha N&here Angaben fmden snch im Kap Jinhalte der
Planung :

Die folgende Tabelle fasst die moghchen Flachennutzungen auf der Grundlage der Fest- .
setzungen des Bebauungsplans zusammen:

Festsetzung , ' C , o ) ' . GréBe
Geltungsbereich ‘ 315.100 qm
Industriegebiete (GI1, GI 2) 156.600 gm
Gewerbegebiete ( GE1, GE2, GE3, GE4, GEe) 135.300 i:im
Verkehrsflachen (Planstrallen A und B sowie Rippachtalstralie 17.600 dm -
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden Natur und 5.600 gm
Landschaft (M1) '

* Flachengro&en gerundet
7.1 2 Zlele des Umweltschutzes und sonstlge fachliche Grundlagen

Fachgesetze und kommunalen Umweltquahtatsmele

In der nachfolgenden Tabelle werden die in Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umwelt-
schuizes sowie die in den Umweltqualitétszielen und -standards der Stadt Leipzig (2003)
und im Landschaftsplan formuherten Ziele, die fUr die Baule:tplanung von Bedeutung sind, -
dargestellt :

Schutzgut | Quelle Ziele .
Tiere und | Bundesnatur | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
Pflanzen schutzgesetz grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen
§1 im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu
Sachsisches | entwickeln und, soweit erforderlich wieder herzustellen, dass
Naturschutz- | - die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
gesetz - die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahlgkelt der Naturgliter
- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ikrer Lebensstatten und Lebensriume
- die Vielfalt, Elgenar‘[ und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert |st
Bundesnatur Der Naturhaushalt.ist in seinem réumlich abgrenzbaren Teilen so zu sichern, dass
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schutzgesetz | die den Standort pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse . -
§2 sowie landschaftliche Strukturen erhaiten, entwickelt oder wiederhergestelit

werden. - . : )
1 Baugesetz- Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange des
buch § 1, Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafispflege zu
§1a berticksichtigen. Insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
. Wasser, Luft, Kiima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt. ‘ n -
Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
‘ Naturhaushaltes sind in der Abwégung zu beriicksichtigen
Landschafts- | Wichtigstes Ziel des Arten~und Biotopschutzes ist es, die im Stadigebiet
plan lebenden heimischen Tier- und Pflanzenarten und Artengruppen sowie die
" unterschiedlichen Lebensraumstrukturen zu bewahren und deren Vielfalt zu
, fordern . o
{ Boden . | Bundes- Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner.
R podenschutz | Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als ’ :
gesetz § 1 - Lebensgrundlage und Lebensraum Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen . . .
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoftkreisiaufen
- Abbali-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandiungseigenschaften’ ' ’
--Archiv der Natur- und Kulturgeschichte :
- Standorte filr Rohstofflagerstétien, fuir land- und forstwirtschaftlich sowie
siedlungsbezogene-und &ffentliche Nutzungen
Weitere Ziele sind: o
- Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenveranderungen o
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveradnderungen
| - Férderung der Sanierung schadlicher Bodenverinderungen und Altlasten
Sachsisches | Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen
Naturschutz- | kénnen. Insbesondere sind schadigende Stoffeintrage und Bodenerosion zu
gesetz vermeiden, die natiirliche Pflanzendecke ist zu sichern. Bei Bdden, deren
natiirliche Pflanzendecke beseitigt wurde, ist flir eine standortgerechte
: Vegetationsentwicklung zu sorgen
Baugesetz- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden. Dabei sind zur
buch §1a | Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung-und andere Mafinahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bbodenversiegelungen auf das notwendige
Maf zu begrenzen. R
Umwelt- Der Bestand an Frei-und Grinflachen ist zu erhdhen und dauerhaft zu erhalten.
qualititsziele : ’ '
Kap. 1.2.2 .
Umwelt- Mit Bodenaushub ist grundsétzlich so umzugehen, dass eine Weiternutzung - -
qualitatziele | sowohlan anderer Stelle als auch mit anderer Funktion moglich ist.
Kap. 2.3.1 ’ : :
Umwelt- “Die natiirlichen gewachsenen Boden sind als Wert an sich zu erhalten
qualitétsziele '
Kap. 2.3.2 - - , : ) .
Landschafts- | Als unverzichtbare Lebensgrundlage sind die natiirlichen Béden generell zu
plan erhalten und zu schiitzen. Der Landschaftsplan weist aus der Sicht des
Bodenschutzes besonders schiitzenswirdige Areale aus.
Wasser Wasserhaus | Gewasser (oberirdische Gewasser,. Kustengewdésser, Grundwasser) sind als
' haltsgesetz Bestandteile des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu
§1 - . sichern. Sie sind so 7u bewirischaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und
im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare
Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhingenden Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt.unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung
gewahrleistet wird. .
Waser - Sachsisches | Die Lebensgrundlage Wasser ist nach dem Grundsatz der Vorsorge zu schiitzen,

insbhesondere in seinen natlirlichen Eigenschaften zu erhalten und zu sichern. Die
Erhaltung und die Wiederherstellung der tkologischen Funktionen der Gewasser
sind vorrangig zu berlicksichtigen. |-

Sachsisches
Naturschutz-

Flielende Gewasser sollen, soweit ein Ausbau erforderlich ist, in naturnaher

Weise ausgebaut und ausgestattet werden. Nicht naturnah ausgebaute.
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gesetz FlleBgewasser sollen in einen naturgerechten Zustand zurlickgefiihrt werden.
Landschafts- | Die Qualitat des Grundwassers kann durch die Vermeidung von Stoffeintragen
‘plan durch Gartenbau, Forst- und Landwirtschaft, dem Grundwasser schonenden
Betrieb von technischen Anlagen, die mit Grundwasser gefahrdenden Stoffen
arbeiten, geschiitzt und erhht werden.
Klima Bundesnatur | Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden. Auf den Schutz und die -
schutzgesetz | Verbesserung des Kiimas, einschiieRlich des értlichen Klimas ist durch
§2 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflegé hinzuwirken. Wald
und sonstige Gebiete mit glinstiger klimatischer Wirkung sowie
Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wieder herzustellen.
“Luft Bundes- Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphére sowie Kultur-
’ immissions- | und sonstige Sachgiiter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu ‘schiitzen.
schutzgesetz | Dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.
. § 1 . - °
Umwelt- Die anthropogen bedingten Umwelteinwirkungen sind so beeinflussen, dass -
qualitatsziele | Menschen, Pflanzen und Tiere sowie Kultur- und sonstige Sachgliter nach
| Kap. 1.1 heutigem oder dem jeweiligen Erkenntnisstand nicht beeintrachtigt werden. .
Umwelt- Erhalt aller wichtigen Kaltiuftentstehungsflachen sowie Feihaltung dazugehoriger
qualitatsziele | Kaltluftabflussbahnen und sonstiger Frischluﬁschneisen
Kap. 1.2.1
Landschafts- | Die klimatisch-lufthygienische Situation wird durch die Entkernung und
plan Entsiegelung iibermafig bebauter Blockinnenbereiche, den Erhalt, die Neuanlage
' und die Vernetzung von Griinflachen, die Begrinung von Innenhéfen, Fassaden,
Dachern und StraBenrdumen, Immissionsschutzpflanzungen an den Autobahnen
und im Stdwesten der Stadt, den Erhalt und die Aufwertung von Luftleﬂbahnen
und Kaltluftabfliissen, die Beseitigung von Strémungshindernissen, .
Verkehrsberuhigiing, die Férderung des OPNV und umweltfreundhche
Heizanlagen entlastet.
Land- Bundesnatur | Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
‘| schaft schutzgesetz | schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
§2 - - so dass die. Vielfalt, Eigenart und Schnheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert ist. Die Landschaft ist auch wegen ihrer
Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. thre
charakteristischen, Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickein.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes sind zu vermeiden.
Sichsisches | Bebauung soll sich Natur und Landschaft anpassen. Bei der Aufstellung von Be-
Naturschutz- bauungsplanen ist auf die Ausweisung ausreichender, von Bebauung
gesetz freizuhaltender Teile von Natur und Landschaft und begriinter Flache im
’ besiedelten Bereich zu achten. Im besiedelten Bereich sollen solche Gebiete und
Einhzelgebilde, insbesondere Bachlaufe, Seen und Weiher, kleinere Biotope sowie
heimische Baume und Straucher erhalten,.gepflegt und bei Verlust wieder
hergestellt werden.
Landschafts- | O Pflege- und Entwicklung der Auen- und Gewasserlandschaﬁ
plan {1 Erhalt ortsbildpragender Siedlungs- und Freiraumstrukturen
. O Erhalt landschaftsbildpragender Freirdume :
. O Schaffung eines Verbundsystems aus Griinfiichen
Mensch Bundes- - Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphére sowie Kultur-
immissions- | und sonstige Sachgiiter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen.
'schutzgesetz | Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.
Kultur- und | Bundesnatur | Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart,
sonstige schutzgesetz | einschlieRlich solcher mit besonderer Bedeutung fir die Eigenart oder Schinheit
Sachgtiter | §2 - . geschitzier oder schiitzenswerter Kultur— Bau- und Bodendenkmaler, sind zu .
erhalten.
Sachsisches | Kulturdenkmale sind zu schutzen und zu pflegen, msbesondere ist deren Zustand"
Denkmal- zu Uiberwachen. Auf die Abwendungen von Gefahrdungen und die Bergung von
schutzgesetz | Kulturdenkmalen ist hinzuwirken. Dies smd zu erfassen und WISsenschaﬁhch zu
) erforschen.
Biolo- Bundesnatur | Zur Sicherung der Leistungs- und Funktlonsfahlgkelt des Naturhaushaltes ist die
.gische schutzgesetz | biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an
Vielfalt §2 Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, an Arten. SOWIe die genetische
. ' .. { Vielfalt innerhalb der Arten
Landschafts- | Wichtigstes Ziel des Arten- und Biotopschutzes ist es, die im Stadtgebiet
plan lebenden heimischen Tier- und Pflanzenarten und Artengruppen sowie die

unterschiedlichen Lebensraumstrukiuren zu bewahren und deren Vlelfalt 2
férdern:
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7.1.2.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte geman BNatSchG.

" Das FFH- Geblet (Flora -Fauna-Habitat-Gebiet) ,,Lexpznger Auensysteme und das SPA
- Gebiet (Europaisches Vogelschutzgebiet) ,Leipziger Auwald® befinden sich in mehr als
1.000 m Entfernung von der Ostlichen Grenze des Geltungsberelchs Dazwischen sind die
Ortsteile Klemzschocher bzw. Grofizschocher sowie stark befahrene Straflen gelegen.

Auswirkungen - auf’ die genannten -Schutzgebiete sind aufgrund des: grofen raumlichen -

Abstands ind der vorhandenen raumlichen und funktionalen Trennung zwischen
* Schutzgebieten und Plangebiet auszuschllef&en In diesem Zusammenhang sind keine
Fachgesetze zu beachten

Der nachst gelegene Bereich des Auwalds ist zudem Teil des Landschaftsschutzgeblets
(LSG) ,Leipziger Auwald". Norddstlich des Geltungsbereichs im Bereich Kurt-Kresse-StraBe

und Grauwackeweg liegt das Flachennaturdenkmal ,,Grauwackestembruch“ Ausw1rkungen'
" auf das Schutzgebiet und Flachennaturdenkmal sind aufgrund des groRen raumlichen Ab-

stands und der vorhandenen rédumlichen und funktlonalen Trennung zwischen Schutzgebiet
- und Plangebiet auszuschhef&en : .

7. 1 2.2 Sonstige Ziele des Umweltschutzes-
D|e Landschaftsplanung ist eine wesentliche" Grundlage far den Schutz; die Pflege und die

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 4 Abs.2 SachsNatSchG). Fur die Beurteilung der
. Umweltvertraglichkeit von Planungen . und MaRnahmen ist der Landschaftsplan heran-

zuzxehen Der Landschaftsplan nennt Ziele fur Naturschutz und Landschaftspflege sowie die -
. fur die Realisierung erforderlichen MaRnahmen. "Die Landschaftsplanung bildet die

Informationsgrundlage fur die ... durchzufiihrende Umweltpriifung in der Bauleitplanung, aus
welcher der Umweltbericht hervorgeht" (Stadt Lelp2|g, lnforma’non zum Landschaftsplan,
2006).

 Der Landsohaftsplan der Stadt LelpZ|g (beschlossen 1999, derzelt als Uberarbeitung mit -

Stand 2008) fermuliert im Integrierten Entwicklungskonzept die landschaftsraumlichen Leit-
" bilder fiir das Leipziger Stadtgebiet. Im Integrierten Entwicklungskonzept des Landschafts-
planes wird der grofte Tell des Plangebietes dem Landschaftsraumlichen Leitbild (LB)

Offenland (Agrarlandschaft) zugeordnet. Nur der kleinere ostliche Teil am Weidenweg nord-"

lich des Betriebes ,BBG Bodenbearbeitungsgerate Lelleg“ ist dem LB Industrie- .und
Gewerbestandorte zugeordnet Die Entwncklungsmele der Landschaftsraumhchen Leitbilder
sind: :

- Offenland und Ackerlandschaﬁ

B Entwicklung und Belebung ausgeraumter, vorwiegend landwxrtschafthch genutzter :

Raume (hier Wiederspruch zu Darstellung FNP)
- - . Gewerbe-und Industriestandorte
.- Schaffung von begriinten Freirdumen und deren Verkniipfung mit dem Grinsystem
' der Stadt -
- Durchgriinung und Embmdung des Plangebletes in dle Alltagsrouten fur Geh- und
Radverkehr

- Der Bereich stidlich des Betriebes BBG ist als Offenland dargestellt und bxldet damlt eine
Griinverbindung zu den stlich des Weidenweges liegenden Kleingarten ,Am Weidenweg".
Zudem stellt der Landschaftsplan das gesamte Plangebiet als Fidche mit hoher Boden-
schutzbedrftigkeit dar.. Es handelt sich um naturnahe, dkologisch intakte Bodenareale der
Wechselfeuchtgebietsboden. " '
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7.1.2.3 SOnstiQe fachliche Grundlagen

Der Griinordnungsplan-wird gemaR § 6 Abs. 2 SachsNatSchG als tkologische Grundlage
fir die verbindliche Bauleitplanung aufgestelit. Fir das Gebiet dieses Bebauungsplans ist
dies erfolgt (Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 9.4 ,Gewerbegebiet an der S 46“, Biiro
Terra IN, 2011). Im Rahmen der Griinordnungsplanbearbeitung wurde auch die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung angewendet. Fur das urspriingliche Planverfahren wurde eine
Umweltvertraglichkeitsstudie erarbeitet (Terra IN 2004). Weitere, spezrelle fachliche
Grundlagen werden bei den Schutzgutern genannt

- 74.24 Emgrlfjfsregelung

" Da der Geltungsbereich im unbep.lanfcén AuBenbereich gelegen ist und bislang kein Eingriff
zuléssig war, kommt die Eingriffsregelung zur Anwendung (§ 1a BauGB), denn die Zuldssig- -
-keit des Eingriffs wird erst durch den Vorliegenden B-Plan hergestellt.

Die Bilanzierung des Eingriffs ist im Grunordnungsplan zum BPlan ausflhrlich doku-
mentiert. Es wurden 6kologische Bewertungen nach dem Leipziger Bewertungs-Modell fiir
den Bestand und den Planungszustand durchgefiihrt, dle in der folgenden Tabelle Zu-
. -sammengefasst WIedergeben werden. ,

Seltgnt?s- ‘| Gewichtete Wertzahl ermittelt mit Hilfe des Leipziger Bewertungsmodells (2002)
ereic . ; . . : | o8

B-Plan.Nr. 9.4

(31,51 ha)

Boden Kiima . Wasser Flora/ Landschafts- | Summe
, ‘ ‘ " | Fauna bild -

Bestand 2.020.545 | 1.240.265 | 1.352.320 | 3.248.605 1.417.950 | 9.279.685
| Planung - 521.352 355,752 724.488 1.916.637 ,.236.3.25 - 3.754.554
1 Differenz -1.499.193 -884.513 | -627.832 | -1.331.968 | :-1.181.625 | -5.525.131

Der gesamte Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs belauft sich auf 5.525.131 Weripunkte
(WP). Die groRten Eingriffe sind in den Schutzgitern Boden, Flora/Fauna und Land-
schaftsbild zu verzeichnen. Da der ermittelte Eingriff nicht innerhalb des Geltungsbereichs
“auszugleichen ist, sind Ausgleichsmafinahmen auferhalb des Geltungsberelchs durch-
zuflihren. :

Aufgrund der Beeintrachtigungen insbesondere des Schutzgutes Boden wurden ent-
sprechend des "Entsiegelungseriasses” (Erlass des Séachsischen Staatsministeriums far -
Umwelt und- Landwirtschaft vom 30.07.2008) vordringlich EntsiegelungsmaRnahmen als -
externe AusgleichsmalRnahmen gesucht ‘'und geprift. Die zur Verfligung stehenden Flachen -
fur Entsiegelungsmafnahmen eigneten sich nicht, um dem Ziel zu entsprechen, den
Ausgleich konzentriert und in direkter Umgebung zum Plangebiet umzusetzen. Als externe
Ausgleichsfléiche wird daher eine 11,9 ha groRe Teilfldche des 6stlich an den Geltungs-
bereich {s. Abb.1) angrenzenden Flurstiicks 750/68 ‘dem Eingriff im Geltungsbereich
zugeordnet. Die Festsetzung zur Anlage eines Traubeneichen-Hainbuchenwaldes"erfolg'te
unter dem Aspekt der Herstellung eines ékologisch sehr hochwertigen Biotoptyps (entspricht
der potenziellen natiirlichen Vegetation an diesem .Standort) und der Erhéhung des -

" Waldanteils (Regionalplan Westsachsen, Ziel 9.2.2). Die Bewertung des Eingriffs und der

Ausgleichsmalnahme erfolgte mit Hilfe des Leipziger Bewertungsmodells (Stadt Leipzig
2002).
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externe ‘ Gewichtete Wertzah! ermittelt mit Hilfe des Leipziger Bewertungsmodells (2002)
Ausgleichs- S . .
flache: 4
(11,92 ha) ,

' Boden ‘| Kima * | Wasser | Flora/ Landschafts- | Summe

. . ' _ Fauna . | bild ' :

Bestand. © 983.400 | 357.600 | 596.000 | 1.251.800 536.400 | 3.725.000
Planung - - 1.072.800 | 1.072.800 | 1.1 92.000 | 4.648.800 1.251.600 9.238.000
Differenz - 89.400 715.200 596.000.| 3.397.200 © 715200 | 5.51 3.000

Die groRte Aufwertung wird im Schutzgut Flora/Fauna erzielt, die den Eingriff in diesem
Schutzgut deutlich Ubersteigt. Die massiven Eingriffe in den Schutzglitern Boden, Klima und
Landschaftsbild kénnen durch die Ausgleichsmalnahme nicht kompensiert werden. Da das
Modell keinen.schutzgutspezifischen Ausgleich vorschreibt, kénnen Wertminderungen in
einem Schutzgut durch. Aufwertung eines anderen Schutzgutes kompensiert werden.
Insgesamt wird durch die zugeordnete Ausgleichsmalinahme eine tkologische Aufwertung

von 5.513.000 Wertpunkten- erzielt. Der Eingriff wird .somit rechnerisch zu 99,78 %"

ausgeglichen. Hinweise zur Umlegung der Ausgleichsmafinahme auf die verschiedenen
Eingriffsverursacher finden sich in der Begrindung der Zuordnungsfestsetzung und
ausfuhrlich im GOP. n : ' '

7.2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen _
: Umweltauswirkungen der Planung -

7.2.1. Tiere .
7.2.1.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Séhwierigkeiten

Im Rahmen des scoping-Termins zur UVS wurden die Fach&mter, Behérden und Verbande .

befragt. Die Abschatzung der im Gebiet vorkommenden Tierarten erfolgt auf der Grundlage
der tkologischen Gebietsausstattung und der Auswertung vorliegender Daten insbesondere
der Brutvogelkartierung der Stadt Leipzig (1991-1993. Aufgrund ausgelaufener Nutzungs-
rechte, muss auf dieJDaten von 1991-1993 zurlickgegriffen werden. im Sommer 2012 wurde
eine "Arterfassung im Bereich des Bebauungsplans 9.4 Gewerbegebiet an der S 46 in
Leipzig" erstelit (Dr. Schnabel). :

b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

Die offene Feldflur ist Lebens= und besonders Nahrungsraum fir zahlreiche Offenlandarten. -

Im Gebiet. haufiger gesichtet werden Feldhase und Fuchs. Der Fuchs breitet sich derzeit

stark in stadtrandnahen und sogar stadtischen Offenlandbereichen aus.. Auch der Feldhase

(Rote Liste Sachsen —-3) wird immerj,héUﬁger auch in stadtischen stérungsfreien und
trockenen Flachen beobachtet. Mit dem Vorkommen verschiedener Mé’us{earten ist ebenfalls
zu rechnen. ' -

Die vorkommenden Kleinsauger machen das Gebiet als Nahrungsraum far Greifvogel wie
- Bussard, Falken und Milane interessant. Bodenbrutend’e Vogelarten wie die Feldierche finden
.in der offenen Flur aufgrund der intensiven landwirtschafilichen Bebeﬁrbeitung nur begrenzt
Nistmdglichkeiten in den weniger intensiv genutzten Randstrukturen. Im Winter werden die
Ackerflachen méglicherweise von Uberwinterungsgésten wie z. B. Génsen, die auf dem
1 Kulkwitzer und dem Cospudener See Ubernachten, als Nahrungsraum genutzt. Das Plangebiet
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~ befindet sich laut Stellungnahme des, StUFA 2004 in keiner realen Ganseasungsﬂache _
allerdings innerhalb der potenziellen Génseésungsflache, die sich auf die gesamte Ackerflur im
Leipziger Sitidwesten erstreckt. Folgende. Brutvégel wurden im Rahmen der Brutvogel-
kartierung (1991-1993) in den Quadranten, in denen sich das Plangebiet befindet, nach-
gewiesen: Mausebussard, Turmfalke, Fasan, Tiirkentaube, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe,
Baumpieper, Bachstelze, Grauschnapper, Hausrotschwanz,  Singdrossel, Amsel, Gelb-
spotter, Dorngrasmucke Zaungrasmucke Blaumeise, Kohlmeise, Elster, Rabenkréhe, Star,
Haussperling, Feldsperling, Buchfink; Girlitz, Griinfink, Stieglitz, Bluthanfling, Goldammer,
" Feldlerche. Zu beachten ist, dass sich in Quadranten 85/20 und 85/21 auch angrenzende
Siedlungs- und Grinstrukturen (Kleingérten, Gérten) befinden, die von der Planung nicht
direkt betroffen sind. ‘Allerdings’ sind Brutvégel dieser Strukturen indirekt betroffen, da die
angrenzende Ackerflur als weitgehend stérungsfreier Nahrungsraum verloren geht. .

Im Rahmen der "Arterfassung im Bereich des Bebauungsplans 9.4 Gewerbegebiet an der S
46 in Leipzig" (Dr. Schnabel) wurden " Végel, Amphibien und Reptilien erfasst sowie
Zufallsbeobachtungen dokumentiert. Dazu wurden insgesamt 6 Begehungen zwischen April
und August 2012 durchgefiihrt. Im- Rahmen der Begehungen wurden insgesamt 32. .
Vogelarten registriert. Acht davon sind im Gebiet nur Nahrungsgast. Unter den 24 im Gebiet
briitenden oder unter Brutverdacht stehenden Arten (mindestens 61 Brutpaare) befindet sich
mit dem Neuntéter (Lanius coliurio) eine in der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgeflhrte Art.
Weitere vier Arten (Feldsperling,' Hanifling, Haussperling. und Kuckuck) -sind in den
'Vorwarnhsten der BRD bzw. Sachsens aufgefiihrt.

Die Vorkommen der Brutvégel konzentrieren sich auf

- die Ruderalftache im nordlichen Bereich bestehend aus einem Mosaik ruderaler
Staudenfluren mit eingestreuten Gehdlz- und Brombeerinseln, C

- einen daran angrenzenden eutrophen dichten Geholzstrelfen dominiert von Schwarzem
- Holunder (Sambucus nigra) und Brennnessel (Urtlca dioica),

- den von Gehélzen im Randberelch der angrenzenden Nutzungen bestimmten Sudostrand
- die Gebaude, Lagerﬂachen und Randbepﬂanzungen des BBG Gelandes.

Der Neuntéter (Lanius colluno) ist die einzige Art des Untersuchungsgeblets die in Anhang
1 der EU—VogeIschutzrlchthme aufgefiihrt ist. In Sachsen steht die Art auf der Vorwarnliste.

‘Er wurde im Mittelteil der Ruderalflache am’ Nordrand des Plangeblets auf einem Geholz im
* Umfeld einer Brombeerinsel mehrfach beobachtet. Jungvogel oder. ein Nest wurden ‘nicht
festgestellt

Die aus 'dem Plangebiet von friher. bekannten geschﬂtzte_n, Arten Baumpieper,
Braunkehichen, Grauammer, Feldlerche, Hauben[e‘rche, Kiebitz, Sperbergrasmiicke,
Wac;htel'_und die Arten Feldschwirl, Grauschnépper, Schafstelze und Waldohreule wurden
trotz intensiver Suche nicht festgestelit. Ursache daftr dlrfte die fortgeschritiene Sukzession
im Bereich der ruderalen Flachen und die Art und Intensitét der Flachenbewirtschaftung der
Landwirtschaftsflachen sein (Dr Schnabel 2012).

Einziges moégliches Laichhabitat fiir Amphnblen im Plangebiet ist der Ostteil des stdlich der
Rippachtalstralie verlaufenden StraBengrabens der mit Schmalblattrigem Rohrkolben
bewachsen - ist. ‘Nach Westen zu wird der Pflanzenbestand - mit flacher werdendem
Wasserstand zuerst von der Salz-Teichsimse dominert, "die anschlieBend durch den
Rotgelben Fuchsschwanz abgeltst wird. Trotz intensiver Suche konnten, wahrscheiniich
durch seine isolierte Lage bedingt, keine Amphibien festgestellt werden. Ebenso wurden
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keine Nachweise in potenZIellen Sommeriebensraumen (Erdbeerbestand im Sudwesten

ruderalisierte Randbereiche und Ruderalfliche im Norden) gefunden.

Fur das Vorkommen von Reptilien potenziell geeignete Strukturen befinden sich nur im

Berelch der Ruderalflaiche am Nordrand des Plangebiets (Trockenbereiche). Der &stliche
Trockenbereich ist offenbar eine ehemalige Fundamentflache mit nur eingeschrénkter
verfiighbarer Bodenschicht und relativ starker Bodenverdlchtung, ist also als suboptimal fur

Reptilien (hier: - Zauneidechse oder Blindschleiche) einzuschatzen. - Der westliche

Trockenbereich ist deutlich lockerer strukturiert und weist neben offenen Rohbodenstellen
auch Reisighaufen als die AnSIedIung begunstlgende Strukturen auf. Seine Eignung als
Optlmalhabltat wird auch durch das Vorkommen weiterer grabender Arten (Wlldkamnchen -
Oryctolagus cuniculus, Feldmaus - Microtus arvalis) unterstrichen. Trotz mehrfacher
intensiver Suche konnten in beiden Bereichen keine Hinweise auf das auf das Vorkommen
von Reptilien gefunden werden. Es muss allerdings darauf hmgew1esen werden, dass
Nachweise von Reptmen stark zufallsbehaftet smd

. Die einzige besonders geschiitzte Art, dle im Geltungsberelch nachgewiesen Wurde ist der

Neuntdter. Fur Offenlandaften stelit das Plangebiet einen- bedeutsamen Lebens— und
Nahrungsraum dar. Insgesamt aber ist.das Gebiet wegen seiner ‘Ausstattung und Nutzung
(ausgeraumte: intensiv genutzte Ackerflur mit nur wenigen Gehdlzstrukturen und ruderalen

-Saumen) die'im LelpZ|ger Raum welt verbreitet. ist, nur als mlttelwertlg zu bezeichnen.’

c) Relevante Ziele des Umweltschutzes A :
Die w1|dlebenden Tiere und ihre Lebensgememschaﬁen smd als Teil des Naturhaushaltes in

inrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensstatten”

und Lebensrdume sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, Zu pflegen
und wiederherzustellen (§ 2 Abs. 1Nr. 9 BNatSchG).

7. 2 1.2 Entwmklungsprognose b Ausw:rkungen der Planungen '

é) Prognose der EntWIckIung des Bestandes bei Nlchtdurchfuhrung der Planung

- Bej Nichtdurchfiihrung der Planung und Fortsetzung der bisherigen Nutzung sind keine Ver-

anderungen in Bezug auf die Tierarten zu erwarten Das Plangebiet wird von Offenlandarten

als Lebens und Nahrungsraum genutzt
. }

b) Prognose der Entwicklung des Besténdes bei Durch’fiihrurig der Planung

"Die mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichten Vorhaben ‘beseitigen Lebens-
, Nahrungs- und Rastrdume fiir verschiedene Tierarten des Offenlandes-in -erheblichem -
Umfang (ca. 23 ha) durch Versiegelung und Bebauung. Neben der GroRe des zerstérten
Lebensraumes wirkt sich auch der Verlust der Ausstattung (Offenland) und der kologischen .-

Verbundfunktion negativ auf die Tierwelt aus. Tiere des Offenlandes, die ihren Lebens- bzw.

Nahrungsraum bei Umsetzung der Planung verlieren, kénnen zum -Teil auf dié stdlich -

angrenzenden Ackerflachen ausweichen, Tiere, die die Geholzgruppen im ndrdlichen
Bereich nutzen, kénnen zum Teil auf die nordlich angrenzenden Geholzflachen - der

"ehemaligen Halde aulerhalb. des Geltungsberelchs ausweichen. Dennoch ist der

umfangreiche Verlust von mittelwertigem- Lebensraum lst als erhebhche Beemtrachtlgung
des Schutzgutes Tieres zu bewerten

Die im sudllchen Plangebiet vorhandenen Geholzstrukturen bleiben zum Teil als Lebens-

und Nahrungsrdume durch die Festsetzung als ‘MaRnahmeflache erhalten. Die

MaRnahmefliche M1 grenzt im Westen an zu begriinende Flachen des anschlieRenden
ehemaligen Milchhofes an und wird somit in das groBréumige zu entwickelnde Netz von
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Griinstrukturen integriert. Die Festsetzungen zur Begrlinung der nicht ﬂb‘erbaubareriA
Grundstiicksflachen und:-der Straenrdume sichern die Entwicklung strukturreicher Biotope
. mit heimischen Arten, die als Lebens--und Nahrungsraum der heimischen Tierwelt zur

Verfliigung stehen. Die Festsetzungen zur Lage der zu begriinenden Flachen an den
Randern der - Gewerbe-  und Industriegebiete tragen zur Herstellung linearer,
zusammenhangender Gehblzstrukturen im- Plangebiét mit Biotopverbundfunktion bei.
Allerdings ist der. Flachenumfang der begriinten Flachen im Vergleich zur Entwicklung bei
Nichtdurchfiihrung der Planung wesentlich geringer und zudem ist- mit deutlich mehr
St(‘j'rungen der Lebensraume durch-die Nutzung als Industrie- und Gewerbegebiet zu

‘rechnen.’

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere kénnén durch die festgesetzten

- grinordnerischen MaRnahmen im Gelitungsbereich nicht kompensiert werden,

Der Verlust des Bruthabitats des Neuntéters wird durch die Anvlagev einer Geholzgruppe aus
bedornten bzw. bestachelten Gehdlzen, die von einem Solitar Uberragt werden,
ausgeglichen. Diese MaRnahme wird vor ln'anSpruchn’ahm‘e der betroffenen Flache
innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Geholzen in unmittelbarer Néhe zum derzeitigen
Bruthabitat * durchgefihrt. Die Umsetzung der MaRnahmen wird im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages mit dem Vorhabentrager gesichert.

[ Die'Festsefzung der Auégleichsrﬁa&nahme (Aufforsfiung) auf der externen Ausg!eichsﬂéche ‘

schafft neue Lebens- und Nahrungsrdume flr die heimische Tierwelt. .Es werden hoch-

. wertige Lebensrdume (standortgerechter Laubwald mit gestuftem Waldrand entsprechend

der potenziellen natiirlichen Vegetation) 'geschaffen, die. zudem zur Bereicherung der
ausgerdumten  Agrarlandschaft beitragen.  Da _vorhandene Geholzstrukturen  im

‘Geltungsbereich zum Teil gesichert werden, nordlich und siidlich des Geltungsbereichs
. weitere Geholzstrukturen’ vorhanden sind und durch die Festsetzungen zur Begriinung

Iineare,lzusammenhéngendé Gehdlzstrukturen im Plangebiet entwickelt werden, fligt sich
die Aufforstung in die bestehende_bzw. zu entwickelnde Geholzkulisse ein und bildet einen

" neuen wichtigen Baustein-im Biotopverbund. Die Vieifalt an L‘ebensréu'men wird ‘auf der -
" Ausgleichsfldiche deutlich gesteigert. : S

" ) _Proghose der Einhaltun‘g der relevanten ‘Ziele des Umweltschutzes bei

Durchfithrung der Planung . : o
Aufgrund der umfangreichen AusgleichsmaRnahmen auf der externen rund 12 ha grof3en
Ausgleichsfléche, kénnen die Auswirkungen auf die Tierwelt weitgehend im direkten Umfeld
des Geltungsbereichs kompensiert werden. Insgesamt ist zu erwarten, dass die relevanten
Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgut Tiere erreicht werden. '

7 2 1.3. Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
' nachteiligen Auswirkungen _ :

MaRnahmen zufEi.ngriffsvermeidung S IR
- Teilweiser Erhalt der Gehdlzstrukturen im "Plangebiet durch Festsetzung als
MaRnahmeflache ' R T

MaRnahmen zur Eingriffsverminderung : . ‘
- - Festsetzungen zu Strakenbegleitgriin  einschlieBlich  extensiv gepflegter
~ Entwéasserungsmulden und Stralenbaumanpflanzungen, ’ . ’
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- Begrilnung der nichtiiberbauten Grundstiicksflachen mit mindestens = 20 %
' heimischen, standorigerechten Gehdlzen und ‘der Anpflanzung elnes Baumes je
.angefangene 200 m? nicht Gberbauter Grundstiicksflache
- Festsetzung von Fassaden- und Dachbegriinung

Mal&nahmen zum Ausgleich
+- - Aufforstung einer derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Tellﬂache (rund 12 ha)
" des Flurstiicks 750/68 mit dem Entwicklungsziel Traubeneich-Hainbuchenwald.
Die Aufforstung der rund 12 ha bisher intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache
wertet die Flache als Lebens- und Nahrungsraum fiir die heimische Tierwelt deutlich
auf. Dle Pﬂege der Aufforstung erfolgt durch den Stadtforst.

7.2.2 Pflanzen .
7.2.2.1 Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik-und etwaiger Schwierigkeiten
‘iIm Rahmen der UVS-Bearbeitung (Terra IN 2002.bis 2004) wurde eine Biotopkartierung und
Luftbildauswertung (Beﬂlegung 2000) durchgefuhrt Fur die Bearbeitung der UVS wurden

beim Soopmg-Termm (2002). Fachamter Behdrden und Verbande befragt und 2004 zur

Stellungnahme aufgefordert. Zudem wurden die Stellungnahmen der Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange im Sommer 2007 beriicksichtigt. 2010 erfo!gten Begehungen zur
Uberpriifung der vorliegenden Daten.

-b) " Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Den groften Anteil im 31,5ha groRen Geltungsbereich nehmen derze!t intensiv genutzte

- Ackerflachen ein (fast 20 ha). Vormals als Griinland genutzte Flachen am nordlichen Rand

liegen seit Jahren brach und haben sich zu Ruderalflaichen mit Hochstauden (Goldrute,
Rainfarn u.a.) entwickelt (rund 2,5 ha). Auch Brombeergestriipp breitet sich aus. Zur stdlich
angrenzenden Ackerflache ist die Ruderalflache mit ‘einer liickigen Holunderhecke abge-
grenzt. Westlich schlieBt sich -ein kleines Holunderwaldchen an, das mit Hochstauden,
Brombeeren, Kletten u.a. durchsetzt ist. Ein weiterer Gehdlzbestand begrenzt den stdlichen

Rand des Geltungéberelchs zur Flache der- ehemaligen Molkerei. Es setzt sich éus;
verschiedenen heimischen Stréuchern zusammen. Insgesamt nehmen die Gehdlzgruppen

rund 1,3 ha ein. Auf 'dem Betriebsgelande BBG sind” lnsgesamt fast 7,5 ha bebaut,
verSIegelt oder befestigt: Die bestehenden - Verkehrsflachen (S46, StraBenflache
einschlieRlich Griinstreifen) umfassen gut 1 ha.

Ein kleiner Bereich mit Feuchtvegetation wurde 2012 (Schnabel 2012) im stdlich der
Rippachtalstralle verlaufenden StraRengraben vorgefunden. Der tiefste Teil des Grabens ist
mit Schmalblattrigem Rohrkolben (Typha angustifolia) bewachsen. Nach Westen zu wird der
Pflanzenbestand mit flacher werdendem Wasserstand zuerst von der . Salz-Teichsimse

(Schoenoplectus tabernaemontani) dominert, die anschliefend durch den Rotgelben:

Fuchsschwanz (Alopecurus aequalis) abgelost wird.".

Aufgrund der intensiven Iandwurtschafthchen Nutzung und der wenigen Gehdlz- und Saum-
strukturen wird der Zustand der Pflanzenwelt als mittelwertig im Bestand eingeordnet.
Seltene oder schiitzenswerte Pﬂanzengesel!schaften sind im Gebiet nicht bekannt.

| c) Relevante Ziele des Umwe'!tschutzes
Die wildlebenden Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaus-

haltes in- ihrer natGrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre
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1

L.ebensstatten und' L.ebensrdume soWie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen und wiederherzustellen (§ 2 Abs. 1Nr. 9 BNatSchG). Erhdhung des
‘Waldantells auf 7% (im Jahr 2005) (Umweltquahtatsmele Leipzig 2003)

7.2. 2 2 Entwmklungsprognose / Auswwkungen der Pﬂanungen

a) Prognose der Entw1cklung des Bestandes bei Nlchtdurchfuhrung der Planung
Bei Nichtdurchfithrung der Planung und Belbehaltung der jetzigen Nutzung verdndert sich
die Situation fiir die_ F’ﬂanzenwelt nicht.

b) Prognose der Entwncklung des Bestandes bei Durchfuhrung der Planung

" Auf den festgesetzten Gewerbe-, Industrie und Verkehrsflachen (rund 30 ha) kommt es zum ‘
vollstandigen Verlust der derzeitigen Ackerflachen. In den nordlichen Randbereichen sind
auch héher wertlge Biotoptypen wie Ruderalflichen und eine Gehdlzgruppe von den
Festsetzungen des Bebauungsplans betroffen.. Deéer umfangreiche Verlust. von

~ Vegetationsflache ist als erhebliche Beemtrachhgung des Schutzgutes Pflanzen zu
bewerten. Der Erhalt der ‘nordlichen Gehdlzgruppe wurde eingehend geprift. Zu Gunsten
der effektiven Nutzbarkeit als Gewerbeflache wurde jédoch auf den Erhalt der Gehdlzgruppe -
verzichtet. -7 ~ :

Die im siidlichen Plangebiet vorhandenen Gehélzstrukturen bleiben zum Teil als wertvolle
Vegetationsflachen durch die Festsetzung als ‘MaRnahmeflachen -erhalten. Die
MaRnahmeflache M1 grenzt im Westen an zu begriinende Flachen des anschlieflenden
ehenialigen Milchhofes an und wird somit in das groRraumige zu entwickelnde Netz von
Grunstrukturen integriert.. Die Festsetzungen zur Begriinung der nicht Uberbaubaren
Grundstucksﬂachen und, der StraRenrédume sichern die Entwicklung struktlrreicher Biotope
mit heimischen Arten. Die Festsetzungen zur Lage der zu begriinenden Fldchen an den
Réndern der Gewerbe- und Industriegebiete tragen zur Herstellung linearer,
zusammenhadngender  Geholzstrukturen im Plangebiet- mit Biotopverbundfunktlon
beiAllerdings ist der Flachenumfang der begrunten Flachen im Vergle|ch zur Entwicklung bei
Nichtdurchfuhrung der Planung wesentlich geringer. :

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Pflanzen konnen durch die festgesetzten
grunordnerlschen Ma{Snahmen im Geltungsberelch nicht kompensiert werden.

Die rund 12 ha grofSe AuffOrstung auf der externen Ausglelchsﬂéche ,schaﬁt neue, sehr
hochwertige Biotoptypen. Es wird ein Traubeneichen-Hainbuchénwald entsprechend der
potenziellen natiirlichen Vegetation mit gestuftem Waldrand angepflanzt, der in hohem Maf}
zur Bereicherung der ausgerdumten Agrarlandschaft beitragt und Lebensraume fur die hei-
mische Pflanzenwelt bietet. Die Vielfalt heimischer Pflanzenarten nimmt in der Ausgleichs-
flache deutlich zu. o :

c) ~ Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umwelischutzes bei
" Durchfiihrung der Planung '

. Aufgrund der umfangreichen Ausgleichsmalinahmen auf der'externen rund 12 ha grofien '
Ausgle:chsﬂache konnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen im direkten Umfeld
des Geltungsbereichs kompensiert werden. Insgesamt ist zu- erwarten, dass die relevanten
Zlele des Umweltschutzes fur das Schutzgut Pflanzen erreicht werden ‘
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' 7.2.2.3. MaRhahmen zur Vermeidung, Verringérung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen '

MaRnahmen zur E:ngnffsvérmeldung .
- Teilweiser Erhalt der Gehdlzstrukturen im Plangebiet durch Festsetzung als
MaBnahmeflache :

- Malnahmen zur Emgrlffsvermmderung

- Festsetzungen  zu StraBenbegleltgrun einschlieflich  extensiv gepﬂegter-

Entwésserungsmulde und Strafsenbaumanpﬂanzungen
- Begrunung der nichtiiberbauten Grundstiicksflachen mit mlndestens 20 %
-heimischen, standortgerechten Geholzen. und der Anpflanzung eines Baumes je
" angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundstiicksflsche
.- Festsetzung von Fassaden- und Dachbegriinung

MaRnahmen zum Ausgleich .

- ‘Aufforstung einer derzeit mtensw landwirtschaftlich genutzten Teilflache (rund 12 ha)
des Flurstiicks 750/68 mit ‘dem Entwicklungsziel Traubeneichen-Hainbuchenwald
entsprechend der potenziellen nattirlichen Vegetation. . - :

7.2.3 Boden
7.2.3.1 Bestandsaufnahme :

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwiei‘igkeiten
' ,,Neubewertung der Béden in Leipzig® (Schnabel, 2001) wurde ausgewertet. Zudem wurden

die im Rahmen der UVS-Bearbeitung (2004) sowie der Beteiligung der Trager offentlicher

) Belange im Sommer 2007 eingegangenen Stellungnahmen der Fachamter, Behérden und
.Verbande berucksmhtlgt

b) ' Ermlttlung und Bewertung des Bestandes '
Vorherrschender natiirlicher Bodentyp im Untersuchungsgebiet ist der Lesswe Pseudogley

(auch Parabraunerde-Pseudogley genannt) in unterschiedlichen Auspragungen. Parabraun- -
erden entwickeln sich aus carbonatfreien (entkalkten) Lockergesteinen. Kennzeichen der -

Parabraunerden ist die Verlagerung- von Ton in tiefereé Bodenschichten (Lessivierung)

aufgrund einer schwachen Versauerung des Bodens. Der verlagerte Ton reichert sich in -

einer tieferen Bodenschlcht (Horizont) an. Dieser Tonanrelcherungshonzont kann sich im
Lauf der Zeit so stark ausbilden, dass versickerndes Niederschlagswasser dariiber gestaut

‘wird (Parabraunerde-Pseudogley). Hinzu kommt oftmals (so auch im Geltungsbereich), dass .

im - oberflachennahen geologischen Untergrund bereits wasserstauende Schichten

vorhanden .sind. ‘Pseudogleye sind durch den Wechsel von Staunésse und Austrocknung . -

' gepragt Die natiirlichen Bodentypen sind im Untersuchungsgeblet nur im Bereich von
. &lteren Geholzgruppen, aufgrund der dort gegebenen ungestdrten Bodenentw&cklung,
nachzuwejsen.

Im gréRten Teil des Untersuchungsgebiets wurden die- natirlichen Bodentypen groRflachig
durch die langjahrige landwirtschaftliche Nutzung anthropogen (menschlich) tberpragt. Aus
.den natlirlichen Bodentypen haben sich mittel- bis hochwertige Ackerbdden entwickelt. Die
Oberbdden sind durch die Jahrhunderte lange Nutzung verandert (durch Bodenbearbeltung
aufgelockert bzw. verdichtet, die natiirlichen Geflige sind verandert, angereichert mit Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln). Die natlrlichen Bodentypen .sind aber unterhalb des Ober-

. bodens noch erkennbar und in ihren Elgen_schaﬁen wirksam. Deshalb werden diese Boden
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als naturnah bewertet. Die gesamte Fléche des Geltungsbereichs des'Bebéuungsplaris
(ausgenommen der bebauten und versiegelten Betriebsflachen BBG) befmdet s:ch im
Bereich dieser naturnahen landwzrtschafthch genutzten Boden :

im Bereich der geholzbestandenen Flachen verlauft die Bodenentwicklung ungestort (keine
landwirtschaftliche Bearbeitung) sodass hier mit dem Vorkommen natlrlicher, mcht
lberpragter Boden zu rechnen ist.

“Im Landschaftsplan ist das gesamte Plangeblet als Flache mit hoher Bodenschutzbedurftlg-

keit dargestellt, weil es sich um naturnahe, dkologisch intakte Bodenareale der Wechsel-

feuchtgebietsbijden handelt.

Im Bere;ch des Betriebs BBG sind verSIegelte und bebaute Flachen anzutreffen. Versrege-
lungen bedeuten die Zerstorung und damit den vollstandlgen Verlust der Bodenfunktionen.

- Alle nattirlichen Vorgénge im Boden werden durch die unterbundene’ Versickerung ausge-
" schaltet. Das Substrat unterhalb der Versieglung kann nicht mehr als Boden bzw. Bodentyp

angesprochen werden, es kénnen nur noch Bodenarten (z.B. Sand oder Ton) unterschieden.’ '
werden. ' :

De'r Zustand des Schutzgutes Boden ist im Bestand insgesamt als miitelwertig einzustufen.

Die derzeitige Nutzung als Acker bzw. Gewerbestandort ist als Vorbelastung zu bewerten,

da sie zu einer Uberpragung bzw. dem Verlust der natirlichen Standortbedlngungen gefuhrt
hat. : .

Altlasten

Aufgrund der friheren Nutzung als Teilbereiche der ehemaligen Allgememen Transport-
anlagen GmbH (Flugzeugwerk: ca, 1936 - 1944) und des ehemaligen Sauerstoffwerkes (ca. -
1967 - 1990) sind die’ Flurstiicke 750/13, 750/70, 750/69 der Gemarkung GrofRzschocher
unter Kennziffer. 65 53 1084 als altlastenverdéchtige Flachen im Sachsischen Altlasten-
kataster registriert. Folgende Unterlagen liegen zu diesen altlastenverdachtigen Flachen vor:
1. Ergdnzende Historische Erkundung /- Orientierende'Erkundun‘g, Teil 1: Historische -

Erkundung, FUGRO Consult GmbH vom 19.03.2002, :

2. Erganzende Historische Erkundung / Orientierende Erkundung, Teil 2: Orlentxerende

Untersuchung, FUGRO Consult GmbH vom 09. 08.2002,

3. Orientierende Untersuchung Boden/Bodenluft zur. VF 1l - ehemahges Farbenlager '
Sauerstoffwerk, Schénauer StraBe 111, Ingenieur-Biiro R.W. Ashauer und Partner GmbH
vom 06.05. 2009 :

Im- Grenzbereich der Flurstlicke - -750/13 und 750/70 befand sich-ein als Farbenlager ge-
nutztes Gebaude. In der Orientierenden Untersuchung (Bezug 3) dieses Farbenlagers -
wurden geringfligige Kontaminationen des Bodens und der Bodenluft bis in 3m Tiefe
festgestellt.

Die Flurstiicke 750/13, 750/70 und 750/69° der Gemarkung GrofRzschocher smd im
Sachsischen Altlastenkataster mit dem Handlungsbedarf "Belassen" registriert. Nach der-
zeitigem  Kenntnisstand besteht kein Handlungsbedarf fur weitere Gefahrenerkundungs-
und/oder -abwehrmafinahmen. Bei Tlefbauma&nahmen ist eine fachgutachterliche Bau-

‘begleitung erforderlich. Die Ergebmsse der Baubegleitung sind in einem Abschlussbericht zu
dokumentieren.

‘Werden imi Verlauf der Vorbereitung und Durchfthrung des Vorhabens umweltrelevante

Sachverhalte festgestellt, ist das Amt fir. Umweltschutz, Sachgebiet Abfall-/Bodenschutz-
behorde unverziglich zu informieren. Von der Behorde wird dann der weitere Verfahrens-
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weg festgelegt, der vom Vorhabenstrager bzw. Bauherrn zu‘~real'isieren ist (§ 10 Abs. 2 und

- § 12 Abs. 2 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetiz- SachsABG).

c) Relevante Ziele des Umweltschutzes |

Mit Grund und Boden ist grundsétzlich sparsam und schonend umzugehen (§ 1a BauGB)."

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen erfiillen kénnen (§ 1 BNatSchG). Die

nattirlichen Boden sind als unverzichtbare Lebensgrundlage generell zu erhalten und zu
schiitzen (Landschaftsplan Leipzig). Der Anteil versiegelter Flachen ist zu minimieren

(Umweltqualitétsziele Leipzig).

7.,2.3.'2 Entwicklungéprognose / Auswirkﬁngen der Planu}ngen

a) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der Pianung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und -Beibehaltung. der derzeitigen Nutzung werden die
vorhandenen Bodentypen mit ihren chemischen und physikaliéchen Eigenschaften erhalten
bleiben, al{erdihgs mit der Ubérprégung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Bebauungsplanung wird die Méglichkeit geschaffen, rund 23 ha derzeit nicht
bebaute, ackerwirtschaftlich genutzte Flachen zu tiberbauen. Durch Umlagerungen wird das
Bodenpotential gestort und durch Versiegelung vollstandig vernichtet. Aufgrund der gewerb-
lichen und verkehrlichen Nutzung des Gelandes besteht zudem ‘die potentielle Gefahr der
Kontaminierung des Bodens (z.B. mit Blei, Altdl usw.). Die vollstédndige Zerstérung des
vorhandenen Bodenpotenzials auf rund 23 ha ist als erhebliche Beeintrachtigung ‘des

Schutzguts Boden zu bewerten.

Im Bereich der MéBn_ah’meﬂéche M1 wird nicht in den Boden eingegriffen, so dass hier die
natiirichen nicht Giberpragten Boden mit ihren Bodenfunktionen erhalten bleiben. ‘

Die Aufforstung von rund 12 ha intensiv landwirtschaftlich genutzter Fléche auf der externen
- Ausgleichsflache bewirkt, dass sich der Boden hier in Zukunft ohne menschlichen (anthropo-

genen) Einfluss natiirlich entwickeln kann. Hier konnen sich - die Bodenfunktionenen

'(Lebensraumfunktion,-’.Filter-, puffer und Transformationsfunktion). wieder vollstéandig und
" standortentsprechend ausbilden. Eine Komperisation der erheblichen _Beeintréch’iigung

durch Néuversi'e_gelung kann diese MafRnahme allerdings nicht leisten.

¢) . Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Der Verlust von ca. 23 ha Ackerboden ist auch bei Einbeziehung der Aufwertung des Boden- -
poteniié_ls auf der externen Ausgleichsflache als erheblich zu bezeichnen. Der Verlust sémt-
licher Bodenfunktionen (Puffer-, Speicher- und Lebensréumfunktionen) auf rund 23 ha kann
durch die ungestérte Bodenentwicklung auf der ca. 12 ha grof3en Ausgleichsflache nicht
kompensiert werden. Das Ziel des sparsamen und schonenden Umgangs mit Bodens. sowie

"der Minimierung des Anteils versiegelter Flachen wird:® auch bei Umsetzung der

grunordnerischen Festsetzungen und der Ausgleichsmafnahme nicht erreicht. Nur durch die
Entsiegelung-von Fléchen im gleichen Umfang wie Neuversiege!ung’ ermoglicht wird, kdnnte
das Ziel erreicht werden. : ‘ ‘
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- 7.2.3.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleach der.
nachteiligen Auswnrkungen :

" MaRnahmen zur Emgnffsverme|dung

- Erhalt der natiirlichen Bdden im Berelch der Geholzstrukturen durch Festsetzung als. '

MaRnahmeflache,

MafRnahmen zur Eingriffsverminderung
- . Begfenzu‘ng der Versiegeldng durch Festsetzungen der GRZ, von Stralen-
' begleitgrin einschlieBlich- Entwésserungsmulde und-von Begriinung der nicht Uber-
~ bauten Grundsticksflachen, dadurch Bodenentwucklung, Versxckerung und Grund- -
wasserneubndung, ‘ :
- _ Minimierung der Versiegelung durch germgen ErschheBungsaufwand (sparsames
. ErschlieBungsnetz und Onentlerung der Straf&enbrelten an Mlndeststandards)

~ MaRnahmen zum Ausglelch : .
- Aufforstung einer derzeit 1ntensnv IandWIrtschafthch genutzten Tenﬂache (rund 12 ha)
des Flurstiicks 750/68 (natdrliche Bodenentwncklung)

7.2.4 " Wasser '
' 7.2.4.1 Bestandsaufnahme

- a) Beséhreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden das Hydrogeologische Gutachten (FUGRO Consult GmbH, 2001) und der Geo-
technische Bericht (FUGRO Consult GmbH, 2008) ausgewertet sowie die Stellungnahmen
des Beteiligungsverfahrens der UVS (2004)- sowie der Betelllgung der Trager offentllcher‘
Belange im Sommer 2007

b) Ermlttlung und Bewertung des Bestandes Grundwasser :
- Die vorhandenen Grundwasserhorizonte entstanden tberwiegend im Quartlar durch glaz;ale
" und fluviatile Ablagerungen (fur Leipzig typisch). Die sandig-kiesigen Schotterablagerungen
fungieren als Grundwasserleiter und die tonig-schiuffigen Grundmor&nen und Bénderton-
~ schichten als Grundwasserstauer. Mit oberflachennahem Festgestein muss gei’echnet wer-
_den (SN Sachsisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, 04.07.07). In Leipzig kann die
: Wasserversorgung aus Grundwasservorréten als ausreichend und glnstig laut Landschafts-
plan bewertet werden. Folgende_-s Normalprofil ist typisch fiir das Untersuchungsgebiet: .

Normalprofil im Untersuchungsgebiet -

Tiefe in m unter | Hohenlage in Petrographie Stratigraphie / Genese

GOK m {i. NN : : ' o

‘ 0,3m 120,2 m G.NN Kleturbbden, Holozan / Bodenbildung
0,7m -119,8 m G.NN ' Sandige Weichselkaltzeit / Lo
: Schluffe
40m 116,5 m G.NN Sandige und Saalekaltzeit / Geschiebelehm / -

, ‘ kiesige Schluffe mergel

8,0..10,0 m 112,5m U.NN| ~ Kiessande Saalekaltzeit / Terrassenschotter
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im Untersuchungsraum weist der obere Grundwasserleiter in saalekaltzeitlichen Terrassen-
- -schottern einen recht geringen Flurabstand von weniger als 10 m auf. Die Kiessande des
Grundwasserleiters sind zwischen 112 und 115 m 0.NN mit Grundwasser gefilllt. Die
dartiber liegenden 1 — 2 m sind im Jahresmittel laut Hydrogeologischem Gutachten (2001)
grundwasserfrei. -Auch bei den Erkundungen 2009 wurde bis zur Erkundungstiefe von 4 m
unter Geladndeoberkante kein Grund- oder Schichtenwasser festgestelit. Der obere Grund-
wasserleiter wird auch langfristig, nach Abschluss des Grundwasseranstieges aufgrund der
Flutung der Braunkohletagebaue nicht volisténdig ‘wassergefllit . sein (FUGRO COSULT
2009). Der Grundwasserabfluss im Gebiet ist nach Ost/ Stidost gerichtet. Das Gebiet des B-
Plans.liegt nicht innerhalb eines aktuell éusgewie_senen_ Trink_wasserschutzgebietes. o

Die Schichten des Ackerbodens und des Geschiebelehms- und mergels werden hinsichtlich
ihrer Durchlassigkeit (Ver‘sickerungsleistung) als schwach bis sehr schwach durchléssig
~ eingestuft. Die darunter ‘lagernden -Kiessande "sind durchléssig bis. stark durchlassig

A‘(FUG'RO CONSULT 20009). Aufgrund der nur schwach ‘durchlassigen oberflachenahen |
Schichten wird die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet als gering eingeschétzt.

'Die Gber den fGrundWasserleitem lagernden geologischen Schichten' schiitzen das Grund-
wasser vor Schadstoffeintrag mit dem Versickerungswasser. Im Geltung‘sbereichwirken die
Geschiebelehm-Schichten schiitzend auf das Grundwasser. Laut Landschaftsplan Leipzig
(1999) sind im Bereich Acker mittlere Grundwasserschutzklassen vorhanden. Ackerflachen
werden als bedeutsam fur den Grundwasserschutz bewertet. '

Qberﬂéchengewésser 4 :

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich derzeit keine Oberflachengewasser. Westlich

des Geltungsbereichs befindet sich der Patschkegraben an. Er verlduft am Rand der Neu-

. bauernsiedlung mit FlieRrichtung Norden. Der Graben wurde vor wenigen Jahren renaturiert
und hat einen naturnahen Charakter. ' - o

" Das Plangebiet befindet sich hicht in einem gemal § 76 Abs. 2 i.V. m. § 106 Abs. 3 des
Gesetzes "zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhagshaltsgesetz - WHG) in der
Neufassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) festgelegten Uberschwemmungsgebiet.

"c) Relevante Ziele des Umweltschutzes ’ S :
- Gewsasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewasser, Grundwasser) sind als Bestandteile
des Naturhaushaltes und-als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Aligemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem

Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen
~ und der direkt von ihnen abhangenden Landﬁkosysteme'und Feuchtgebiete im Hinblick auf .
deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine -nachhaltige Entwicklung
gewahrleistet wird (Wasserhaushaltsgesetz §1 und §6). '

7.2.4.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungeﬁ der Pianuhgen

a)  Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Nichtdurchfﬁhmng'der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung und Beibehaltung der derzeitigen Nutzung bleibt der
beschriebene, vorhandene hydrologische Zustand erhalten. ’ ‘

b)  Prognose der Entwickl_uhg des Bestandes bei Durcﬁf&hrung der Planung
. .Durch die ermdglichte Bebauung und der damit einhergeheriden Neuversiegelung von rund
23 ha wird die Neubildung von Grundwasser auf diesen Flachen unmoglich gemacht bzw.
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stark beelntrach’ugt Verstarkt wird der _oberflachliche Abfluss in dle Kanalisation.” Ein

wichtiger Teilbereich des Wasserhaushaltes die Verdunstung, ist auf den vollstandig ver-

siegelten Flachen sehr stark eingeschréankt. Wohn- und Gewerbebebauungen stellen grund-
satzlich durch.den Verbrauch an Trinkwasser und die Produktion von Abwassern sowie die

- potenzielle Gefahr der Versickerung grundwasserschadigender Stoffe (z.B. Altol auf PKW-
Stellplatzen, Streusalz) eine Beeintréchtigung der Grund- und Oberflachengewasser dar.

".Zwar wird das Plangebiet im Bestand als nur bedingt bedeutsam fiir die Grundwasser-

neubildung bewertet, dennoch ist die ermoglichte Neuversiegelung von rund 23 ha als
erhebhche Auswwkung auf das Schutzgut (Grund- )Wasser zu bewerten.

Von_ der bisherigen Absicht der aufwend|gen Ableitung des Oberflachenwassers in die
Weile' Elster aufgrund der geringen Versickerungsleistung der oberflachennahen Schichten

, wxfd nunmehr abgewichen und die Versickerung in tiefere Bodenschichten verfolgt Das auf

den’ Grundstucken anfallende Oberflachenwasser ist durch die Grundstiickseigentimer Uber

"dezentrale Ver31ckerungsanlagen zu versickern, damit es .weiterhin zur Grundwasser-
‘neubildung beitragt. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist ein entsprechender Antrag

auf Erlaubnis zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser mit
Dimensionierung nach' ATV A 138 und Nachweis zur Notwendigkeit der Behandiung des
Niederschlagswassers nach M 153 zu stellen. Grundsatzlich sind Abwasseranlagen so zu
errichten, zu betreiben und zu unterhalten, dass die Anforderungen an die Abwasser-
beseitigung eingehalten werden. Bau und Betrieb von Abwasseranlagen unterliegen gemafl
§ 60 WHG i.V.m. § 67 Sé&chsisches Wassergesetz - S&chsWG der Genehmigungspflicht,
sofern diese nicht nach § 67 Abs. 2 SachsWG entféllt. Zustandige Behorde ist die untere
Wasserbehorde Stadt Leipzig. ‘

Eme flachlge oberﬂachennahe Versnckerung ist aufgrund der hydrogeologlschen Sltuatlon
nur in sehr begrenztem Umfang. méglich. Versickerung ist erst im Bereich der Terrassen-
schotter moglich. Das Oberflachenwasser der Planstralle A und Planstrafle B soll neben

A dem &ffentlichen Verkehrsraum in einem Graben innerhalb der Pflanzflache versickern. Der

Slckergraben wird vom VTA der Stadt Lenpzrg tbernommen und betneben (Memberg 2010).

- Die Aufforstung der landwirtschaftlich genutzten Ausglexchsﬂache beWIrkt eine Ver—-

minderung des Diungemittel- und Pestizideinsatzes, wodurch weniger bzw. keine’ Dinge-
mittel und Pestizide mehr mit dem Sickerwasser in das’ Grundwasser gelangen, was zur
Verbesserung - der . Grundwasserqualitét beitragt. Zudem werden die Puffer- und
Fi’ltersysteme des Bodens geschont. ‘

c) Prognose dér Einhaltung 'der relevanten. Ziele des Umwelfschuizes bei
Durchflihrung der Planung o :
Die positiven Auswirkungen der Ausglelchsmarsnahmen auf den Wasserhaushalt (Ver--

- besserung der Sickerwasserqualitat) kénnen die erheblichen Auswirkungen, die durch die
‘Neuversiegelung von Gber 23 ha Ackerland - verursacht werden, nicht- volistandig

ausgleichen.

7.2.4.3. Maﬂnahmen zur Vermeidung, Verrmgerung und zum Ausglelch der
nachtelhgen Auswirkungen

Malnahmen zur Eingriffsvermeidung o .
- . Erhalt der natirlichen B&den mit Puffer- und Filterfunktionen im Bereich der
' Gehélzstrukturen durch Festsetzung als Ma3nahmeflache,
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MaRnahmen zur Eingriffsverminderung ‘ A ,
- Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzungen. der GRZ, von StralRen-
K begleitgriin einschlieflich Entwésserungsmuide und von Begriinung der nicht-
tiberbauten Grundstiicksflachen dadurch Versickerung und Grundwasserneubildung,
- Minimierung der Versiegelung durch geringen ErschlieRungsaufwand (sparsames
- ErschlieRungsnetz und Orientierung der StraRenbreiten an Mindeststandards)
- Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstlicken- durch die Grund--
. stiickseigentiimer Uber dezentrale Versickerungsanlagen sowie Versickerung des
Oberflachenwassers der PlanstraRe A und Planstraie B neben dem offentlichen
Verkehrsraum in einem Graben innerhalb dér Pflanzflache. Dadurch kann auf die
technisch sehr aufwendige Ableitung des Oberflachenwassers in die Weike Elster
verzichtet werden. Zudem wird die Grundwasserneubildung im Plangebiet weniger
beeintrachtigt. L o : , -
- keine Festsetzung zur Befestigung von Flachen mit wasserdurchlassigen Materialien,
um potenziellen Schadstoffeintrag zu verhindern (Schutz des Grundwassers wird in
-Industrie- und Gewérbegebieten héher eingestuft als die Grundwasserheubildung) V

" MaRnahmen zum Ausgleich - B 4
- . Aufforstung einer derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Teilflache (rund 12 ha)
des Flurstlicks 750/68 (unbelastete Grundwasserneubildung). '

7.2.5 Luft
7.2.5.1 Bestandsaufnahme

~a) = Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten
_Es werden die Stellungnahmen der Fachamter, Behérden und Verbénde, die im Rahmen der
UVS-Bearbeitung sowie der " Tragerbeteiligung (Sommer . 2007) beteiligt wurden,
- berlicksichtigt. o ; .

b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes ‘ , : o

Innerhalb des - Geltungsbereichs. sind " derzeit (abgesehen  vom Betrieb BBG) keine
Emissionsquellen vorhanden. In der Umgebung bzw. am Rand es Geltungsbereichs wirken .
besonders die HauptverkehrsstraRen Weidenweg, S46 und Gerhard-Ellrodt-Stralle als Ver-

ursacher hoher Staub- und Abgasbelastungen. Die in den nordéstlich an den Geltungs- . |

bereich - angrenzenden gewerblich™ . genutzten Flachen ~ entstehenden Emissionen
beeinflussen den Geltungsbereich aufgrund ihrer Lage entgegen der Hauptwindrichtung-
"kaum. Im Untersuchungsgebiet sind keine bedeutsamen Ventilationsbahnen verzeichnet,
jedoch sorgen die vorherrschenden Flurwinde der groRrdumigen Ackerflachen fir einen
. grundsatzlichen Luftaustausch vor Ort und tragen damit zur Verbesserung der Luftsituation- -
in den angrenzenden Siedlungsgebieten bei. ' Co

" Insgesamt ist die freie Feldflur des Geltungsbereichs derzeit als so genannte Emissions-
senke zu bezeichnen. Wahrend in den angrenzenden Siedlungsbereichen deutlich erhéhte
Werte der Luftschadstoffe gemessen bzw. berechnet wurden (Landesamt flr Umwelt und
Geologie LFUG 2000 und 2002), ist dies- im Geltungsbereich nicht der Fall. Im Gegenteil: Im
Geltungsbereich wird derzeit unbelastete Kaltluft produziert. ' '

c) Relevante Ziele des Umweltschutzes ‘ :
GemaR Luftreinhalteplan fur die Stadt Leipzig (LfUG, 2005) sind die anthropogen bedingten
Umwelteinwirkungen so zu beeinflussen, dass Menschen, Pflanzen und Tiere sowie Kultur-
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und sonstige Sachguter nach heutlgem oder dem Jewelllgen Erkenntnisstand nicht be-
emtrachtlgt Werden

7.2.5.2 EntWIckIungsprognose ! Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwncklung des Bestandes bei Nlchtdurchfuhrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung. der Planung und Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine
- Veranderungen hmsmhthch der lufthyglenlschen Situation zu erwarten

b) Prognose der Entw:dklung des Bestandes bei Durchfuhrung der Planung

Bei Durchfithrung der Planung verandert sich die derzéitige Emissionssenke zu eirer
Flache, von der Emissionen ausgehen. In welchem Umfang dies geschehen wird, kann zum
jetzigen Zeitpunkt im Rahmen der- Bauleltplanung nicht beurteilt werden. Fir die einzelnen
Anlagen, die sich im Gebiet. ansiedeln werden, sind die emissionsschutzrechtlichen
Grundlagen einzuhalten, was im Rahmen der Bauantrage zu prifen ist. -

©c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Durchfiihrung der Planung : -

Die' Entwicklung  der derzeitigen ,Emissionssenke® zu einer Flache von , der Emissionen

ausgehen, wird sich nachteilig auf die lufthygienische Situation im Gebiet aber auch auf die

der angrenzenden Wohngebiete auswirken. Die Aufforstung auf der.Ausgleichsflache kann

den zusatzlich potenziellen Schadstoffaussto wahrscheinlich nur zum Teil kompensieren.

MaRnahmer, die die nachteiligen ALlswirkungen auf die luﬁhf/gienische Situation verringerh

oder ausgleichen, sind solche, die die Zufuhr von unbelasteter Luft (Frischluftzufuhr) be- .

sonders in die nordostlich angrenzenden Gebiete sichern und fordern. Dazu sind die ,Ruick-
setzung“ der Baugrenzen entlang der S46 (auf 20 m Abstand zur Stra&enbegrenzungshme)
im Verlauf der Hauptwindrichtung und die Offenhaltung der angrenzenden nicht

iberbaubaren Grundstlcksflachen (keine - dichten Gehélzanpflanzungen quer zur -

Hauptwindrichtung) zu rechnen, wobei KFz-Emissionen allerdlngs zu einer Anrelcherung der
unbelasteten Frischluft mit Schadstoffen fithren konnen ,

Aufgrund der derzeit nicht bekannten Emissionen, die bei Umsetzung der Planung im Gebiet
entstehen kdnnen, kann Uber die Erhebhchkelt der Auswwkungen keine Aussage gemacht
werden. :

7 2.5.3. Mal&nahmen zur Vermeidung, Verrmgerung und zum Ausglelch der
nachteiligen Auswnrkungen :

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung
- Erhalt von Vegetatlonsﬂachen { MaBnahmeﬂache M1)

MaRnahmen zur Emgnffsvermlnderung
- - Herstellung einer Ventilationsbahn durch ,,Rucksetzung der Baugrenzen entlang der
" Rippachtalstrafie (20 m zur Strale), dadurch Sicherung der Frlschluﬁzufuhr aus den

angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen,

- Bepflanzung der "Ventilationsbahn" (iberwiegend mit medng wichsiger Vegetation,

- - Begriinungsmalinahmen (Begriinung der nichtiiberbauten Grundstucksﬂachen
Strallenbegleitgrin),

- Einhaltung aller gesetzlichen Vorschriften zur Luftreinhaltung
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MaRnahmen zum Ausgleich -

- Aufforstung einer derzeit intensiv landwurtschafthoh genutzten Teilflache (rund 12 ha)»

des Flurstlicks 750/68 (zusatzhche Sauerstoﬁproduktlon)

.7.2.6 Klima
7.2.6.1 Bestandsaufnahme

a) Beschre|bung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwmngkelten

_Es werden die Stellungnahmen der Fachamter, Behérden und Verbande, die im Rahmen der
UVS Bearbeitung beteiligt wurden, beriicksichtigt sowie die Stellungnahmen der Trager-
betelhgung 2007. Grundlage der ‘Bearbeitung ist die Stadtkllmauntersuchung (Stemecke und
Streifeneder, 1997).

b) Ermlttlung und Bewertung des Bestandes

Auf der Klimafunktionskarte der Stadtklimauntersuchung (Stemecke und Streifeneder, 1997)

ist die Fl&che des Plangebietes als Kaltluftentstehungsgeblet dargestellt. Landwirtschaftlich
genutzte Flachen verfiigen (iber gute bis sehr gute Kaltluftentstehungsbedlngungen und zu-
dem (iber einen ausgeprégten Tagesgang von Temperatur und Luftfeuchte. Das Plangebiet
ist entsprechend als Flache mit sehr hoher klimatischer und lufthygienischer Ausgleichs-

funktion dargestelit. Zudem ist das Plangebiet Teil des zusammenhé&ngenden iberwiegend

landwirtschaftlich genutzten ,Gurtels" um die Stadt, der in Teilbereichen, wie z.B. dem Plan-
gebiet weit in die bebaute Stadtflache ragt. Solche Flachen tragen erheblich zur Luftqualltat
in den angrenzenden besiedelten Bereichen bei. .

“In austauscharmen Wetterlagen treten auf den Ackerﬂachen und .den angrenzenden
Lbebau’ten Bereichen lokale Windsysteme (Flurwmde) auf, welche fir Luftaustausch bzw.
Fnschluftzufuhr der noérdlich ‘und &stlich -an den Geltungsbereich angrenzenden
Wohngeblete sorgen. . Die Luftzirkulation verlauft in Richtung Stadtgebiet, wenn lber
~ iberwarmten Bereichen (Sledlungsberelche) die Luft aufsteigt und kuhlere Luft (z.B. Uber
Ackerflachen gebildet) bodennah nachflieBt Der Reibungswiderstand des Ackers ist dabei
relativ gering, der Austausch dadurch gut. Andere Bereiche des Stadtgebietes haben von
diesem Luftaustausch kaum Nuizen, da die Bebauung héufig eine Bamere darstellt und
meist nur tuber Stra&enzuge ein Austausch moglich ist.

' Aufgrund der Lage am Rand der bebauten Ortslage also mit direktem Bezug zu belasteten
Siedlungsflachen werden die Ackerﬂachen im Geltungsberemh als sehr hoch wertig fur das
Lokalklima bewertet : )
Die westlichen an den Geltungsbereich angrenzenden Bereiche sind im Regionalplan West-
sachsen als "Regional bedeutsame Kaltluftentstehungsgebiete" ausgewiesen. Diese Kaltluft-

~entstehungsgebiete sind zu erhalten und im Bebauungsplan z.B. durch entsprechende
Anordnung der Baufelder und Durchgrunung des Gebietes zu berucksrchtlgen

c) Relevante Ziele des Umweitschutzes

Beeintréchtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Khmas sind zu vermelden
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaﬁspﬂegerlsche MaRnahmen
auszugleichen oder zu mindern (§ 2 BNatSchG). Das Lokalklima ist so zu beeinflussen, dass
eine anthropogen-klimatisch™ bedingte Stressbelastung far den Menschen Wextgehend
reduziert wird (Umweltquahtatsz»ele der Stadt Leipzig 2003): :
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. 7.2.6.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der-Planungen

a) - Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtd.urchfiihrur'\g de'r'PIanung

<+ Bei Nichtdurchfiinrung der Planung und Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine

Veranderungen hinsichtlich der lokalklimatischen Situation zu erwarten. ,
b) Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
Die Festsetzungen des Bebauungsplans (30 ha Industrie- bzw. Ge;werbegebiet mit- einer -

_ Grundfléchenzahl von 0,8, Begrenzung der Gebaudeh&hen auf 15 m und Verkehrsflachen)
- ermoglichen eine verdichtete Industrie- und Gewerbebebauung mit einem geringen Griin-
anteil mit allen negativen Auswirkungen auf das Stadtklima innerhalb dieser Flache:

Als Auswirkungen der Planung werden sich aufgrund der verdichteten Bebauung und des
hohen Versneglungsgrades die Durchschnittstemperaturen erhéhen, so dass die Flache als
Warmeinsel wirken wird und auf die Umgebung ausstrahlt. Da durch die Barrierewirkung der
Bebauung der Luftzutritt behindert ist, kann in Verbindung mit erhéhter Luftfeuchte schnell
ein schwiiles Mikroklima entstehen. Dieses wirkt sich durch die unmittelbare Nachbarschaft
auch auf die nérdlich und nordéstlich angrenzenden Bereiche aus. Die bishérige Kaltluft-
entstehungsflache wird vollig Uberpragt und zu einer Flache entwickelt, die als stadt-

klimatisch belastet anzusehen ist.. Mlldernd wirkt die Trasse der 846, die Wlndzufuhr

ermogllcht

Der Vérlus’t des Kaltluftentstehungsgebietes fithrt letztlich zu einer Zunahme der
klimatischen Belastung in den angrenzenden Stadtgebieten. Eine weitere nachteilige Folge
wird die Unterbindung des Luftatstausches sein. Ursache dafir ist die Barrierewirkung der
mdglichen Neubebauung. Die Barrierewirkung bzw. Reibung an den Gebauden erh&ht sich
mit zunehmender Gebdudehdhe. Das Vorhaben nimmt Einfluss auf vorhandene
Luftaustauschbahnen und schrankt die Intensitat des Luftaustausches zwischen Oifenland--
Stadtgeblet ein. Besonders betroffene Ortsteile sind  die Sledlung ‘Griinau und
Kleinzschocher. GroRrédumige, das gesamte  Stadtgebiet von Leipzig beemﬂussende

‘Luftleitbahnen werden jedoch nicht beeintrachtigt. Die Auswirkungen der Planung auf die
‘lokalklimatische Sltuatlon sind fir die direkt angrenzenden Bereich als erheblich zu
»:bewerten ) Co : .
Die Sicherung der Windzufuhrschneise der Rippachtalstrate durch beldseltlge Rucksetzung '

der Baugrenzen um 20 m von der Strafle sichert die kontinuierliche Zufuhr von unbelasteter
Luft aus den angrenzenden Ackerfliren, wobei KFz-Emissionen allerdings zu . einer
Anreicherung der unbelasteten Frischluft mit Schadstoffen ‘filhren kénnen. Die Frischluft
durchmischt sich mit der erwdrmten Luft des.Gewerbe- und Industriegebietes und mindert $O

“die nachteiligen Auswnrkungen

‘ln das im Reglonalp!an ausgewiesene ,,Regiohal bedeutsame Kaltluftentstehungsgebiet”

westlich des Geltungsbereichs wird durch den Bebauungsplan nicht eingegriffen. Aufgrund -
der vorherrschenden Windrichtung aus Siidwest und der Abrundung der mdglichen Be-
bauung im Geltungsbereich nach Nordwest kann die im ,Regional bedeutsamen Kaltluft-
entstehungsgebiet” geblldete Kaltluft’ Welterhm wie bisher in die nordosthch ‘angrenzenden
Wohngebiete gelangen.

c) .Proghose der Einhaltu‘ng der relevanten Ziele des Umweltschutzes béi.

Durchfiihrung der Planung
Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen den Verlust der rund 23 ha grofen
derzeitigen ~Kaltluftentstehungsflache und die Entstehung einer potenziell Gberw&rmten

-~ Fléache, mit nachteiligen Auswirkungen auf die lokalklimatische - Situation im Gebiet aber

28.02.2013



Begri]nduﬁg zum Bebauungsplan :
Nr. 9.4 "Gewerbegebiet an der S 46" : 38

auch auf die angrenzenden Wohngebiete. Mit den festgesetzten grunordnerischen Mafld-

"nahmen (Erhalt von Geholzbestanden, Schaffung einer Ventilationsbahn in Haupt-
windrichtung durch Ricksetzung der Baugrenzen an der Rippachtalstrae, Baum- und
_Gehslzanpflanzungen auf den Grundstlicksflachen und im StraRenraum) wird die durch
zusatzliche Versiegelung entstehende stadtklimatische Belastung gemindert. Zudem ‘wird
durch die Aufforstung auf der Ausgleichsflache die potenzielle Erwarmung des Plangebietes
zum Teil kompensiert. g ; : :

7.2.6.3. MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleicﬁ der
nachteiligen Auswirkungen ‘ S

. MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung . :
- Erhaltvon Vegetationsflachen ( MafRnahmeflache M1)

MaRriahmen zur Eingriffsverminderung L o
- " Herstellung einer Ventilationsbahn durch ,Riicksetzung” der Baugrenzen entlang der
' Rippachtalstrabe (20 m zur StraRe), dadurch Sicherung der Frischluftzufuhr aus den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, : o R
- Bepflanzung der "Ventilationsbahn" iberwiegend mit niedrig wiichsiger Vegetation, -
- BegriinungsmafRnahmen. (Begriinung der nichtiiberbauten Grundstlicksfidchen,
StraRenbegleitgrin), ) : : ’
- “Beschrankung der Gebaudehthen auf 15 m,
.- Verschattung versiegelter Flachen, : :
- Dachbegrinung auf 20% der Dachflachen, die der Aufheiz'ung" von Gebauden
- entgegenwirkt. , ‘ T :
- Fassadenbegriinung, die der Aufheizung von Gebauden entgegen wirkt

MaRnahmen zum Ausgleich .

- " . Aufforstung einer derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Teilflache (ca.12 ha)

1

des Flurstiicks 750/68 (zgsétzliche Kaltluftproduktion).

7.2.7 Landschaft -
7.2.7.1 Bestandsaufnahme

a) - Be-schr'eibung der verwendeten Methodik und etwaiger »Sc':hwierigkeiter'; ,
Es werden die Stellungnahmen der Fachamter, Behérden und Verbénde, die im Rahmen der
UVS-Bearbeitung beteiligt- wurden, beriicksichtigt sowie die Stellungnahmen der: Trager-

Ort:

'b)  Ermittlung und Bewertung des Bestandes

- Der Geltungsbereich, im.Studwesten des Leipziger Stadtgebiets gelegen, befindet -sich im
Naturraum Leipziger Land (Mannsfeld, Richter 1995). Typisch fur diesen Naturraum sind
flachwellige Grundmorénenplatten, in die sich Fliisse mit ihren Auen eingetieft haben. Auch

das Untersuchungsgebiet ist auf einer Grundmorénenplatte gelegen. Der Geltungsbereich .

und die angrenzenden Flachen sind schon seit Gber 100 Jahren eine ausgeradumte Feldflur
ohne pragende Alleen und mit nur sehr wenigen Feldgeholzen. Im Norden des Geltungs-
bereichs befindet sich ein alter Holunderbestand. Dieser Bestand ist schon auf historischen

Karten von 1905 vermerkt und stellte bereits damals den einzigen Gehoizbestand im . -
jetzigen Geltungsbereich dar. Walder sind im Gebiet nicht vorhanden. Grofgeholzstrukturen

~sind im Randbereich .zur Kleingartenaniage ,Am Lerchenberg®, zwischen Acker und
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' ehemahger Grunlandnutzung im Nordosten (Holundervvaldchen) sowie am siidlichen Rand in
- der Nahe der Kreuzung Gerhard-Elirodt-Strake und der Rlppachtalstrafze vorhanden.

Gewerblich genutzie Bereiche pragen das Landschaftsbild durch hohen Versiegelung,sgrad!
Dazu gehdren im Geltungsbereich der Landmaschinebetrieb ,,BBG"‘ am Weidenweg sowie
- angrenzende gewerblich genutzte Flachen (ehemalige Molkerei Gerhard-Ellrodt-Stralle, das

" . Gelande an der Schénauer Strae mit dem Anlagenherstellers air liquide, der Tankstelle und

dem Autohaus). Die an das Offenland grenzenden Flachen sind zumeist durch. Gehdlz-
~ anpflanzungen eingefasst. Dies trifft besonders auf die gewerblich genutzten Bereiche, wie
* die Flachen am Weidenweg und ehemalige Molkerei zu. Auch die Kleingartenanlage und die
kleine Mischsiediung stdostlich des Geltungsbereichs (Weidenweg / Gerhard-Elirodt-
Strale) bilden aufgrund ihres hohen Grunanteils einen gelungene Abrundung der bebauten
Ortslage :

Der Geltungsbereich befindet sich am Rand des bebauten Stadtgebietes und ist selbst Teil
" des angrenzenden Offenlands. Durch diesen Ubergang ‘von bebauter und offener Fléche
erschlieft sich das Geblet des Bebauungsplans optisch schnell. Es bestehen ausgepragte -
thkbeZIehungen Das Gebiet wird in West-Ost- Richtung von einer 110 kV-Leitung gequert.
Eine weitere Freileitung. verlduft durch das Gebiet von Stiden kommend in Richtung Nordost
und endet stdlich der Kleingartenanlage Weidenweg. Der Geltungsbereich wird. eingerahmt -
bzw. durchschnitten von Verkehrsstralien, wobei dié S 46 als Autobahnzubringer. zur BAB 38
die 'hochste ™ Frequentierung aufweist.. Das Plangebiet ist fuBlaufig relativ schlecht
zuganglich, besonders vom Lausener Weg wird das Gebiet durch eine parallel verlaufende
Fernwarmeleitung getrennt. Es bestehen wenige Trampelpfade im Gebiet, die von
,Hundeausfliihrern® genutzt werden. Insgesamt verfigt das Gebiet Uber nur wenige
Jandschaftliche Reize". . ' -

Die landwirtschaftlichen Flachen stellen die seit vielen Jahrzehnten typische Nutzung der
Region dar und sind deshalb prégender Bestandteil der Kulturlandschaft. Beeintrachtigt wird
diese Kulturlandschaft durch die intensive.und groRflachige Form der landwirtschaftlichen
Nutzung, ‘den sehr geringen Anteil an Feldhecken und Feldgehélzen, die beiden Hooh-
spannungsleltungen und die stark befahrenen VerkehrsstraBen. Die Ackerflachen verfugen )
{iber einen mlttleren Landschaftsblldwer’t und mittlere bis hohe visuelle Verletzlichkeit.

c) Relevante Ziele des Umweltschutzes

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten - Beretch S0 zu schiitzen, zu
pflegen, zu enthckeln und, . soweit erforderlich, wiederherzustellen, so dass die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert. von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert ist. Die'Landschaft ist auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungs- -
raum des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu
erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des Erlebnis- und Erholungswertes.sind zu
vermeiden (BNatSchG §2). Bebauung soll sich Natur und Landschaft anpassen. Bei der
Aufstellung von Be’bauungsplénen ist auf die Ausweisung ausreichender, von Bebauung
freizuhaltender Teile von Natur und Landschaft und begriinter Fléche im besiedelten Bereich
zu achten (SachsNatSchG). E

1 7.2.7.2 Entwicklungsprognose / Auswirkurnigen der Planungen

a) Prognose der Entwickiung des Bestandes bei Nichtdurchfthrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung und Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine
Verdnderungen hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung zu erwarten.
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b) . Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird der Verlust von rund 23 ha Offenland und
Bebauung und Nutzung als Industrie- und Gewerbegebiet erméglicht. Zudem werden die
angrenzenden Fléchen (Kleingartenanlage, Offenland, Mischgebiet) visuell beeintrachtigt.
Die visuelle Beeintrachtigung nimmnit mit zunehmendem Abstand ab. Die Festsetzungen zum
Erhalt bzw. zur Begriinung innerhalb des ‘Plangebiets vermeiden bzw. vermindern die
~ Beeintrachtigung ' ' : ‘

Der Verlust von 23 ha Offenland ist aufgrund der GroRe der betroffenen Fléache als erheb- -

- liche Auswirkung auf das Landschaftsbild zu bewerten. Da die betroffene Flache Uber

keinerlei FuRwege verfiigt, ist die Auswirkung auf die Erholungsnutzung auf den visuellen’

Verlust von Offenland zu beschranken. Da der Geltungsbereich im Bestand nur tber sehr
wenige FuBwege verflgt, ist das Gebiet als Erﬁolungsraum nur fiir die Bewohner der an-
grenzenden Wohnsiedlungen von Bedeutung. Mit den Festsétzungen des Bebauungsplans
geht dieser Erholungsraum im’ Bereich der geplanten Gewerbe-.und Industriegebiete voll-
standig verloren. Mit den festgesetzten -‘MalRnahmen auf der Ausgleichsflache erfolgt aller-

dings eine dkologische Aufwertung, die sich auch sehr positiv auf das Landschaftsbild
auswirken und die Attraktivitat als Erholungsraum steigern wird. . :

‘Die Aufforstung der Aulsgleichsﬂéche‘ stellt eine _Bereich'erung des Landschaftsbildes dar, mit
der die Beeintrachtigung durch das geplante .lndustr'ie-Aun'd Gewerbegebiet teilweise kom-
pensiert werden kann. Die Aufforstung schiief’t die derzeit agrarisch genutzte offene Fléche
>wischen Neubauernsiedlung und den Bildungseinrichtungen am Lausener Weg. Die derzeit
bestehenden Blickbeziehungen vom Lausener Weg {ber die Ackerflur gehen verloren. Erst
am stidlichen Rand des zukiinftigen Waldes 6ffnet sich wieder Blick tber die Felder.

Innerhalb der Aufforstung werden Lichtungen angelegt, um zusétzliche Vielfalt hinsichtlich
. der Lebensraume aber auch der L andschaftseindriicke zu schaffen. Der mit 20 bzw. 30.m
Breite vorgesehehe Waldrand umschlieRt die gesamte Aufforstung und bildet die Ubergange
swischen Wald und Offenland bzw. Siedlung. Am nordlichen Rand wird der bestehende
Ruderalsaum an der Fernwarmeleitung erhalten und somit in den siidlich anschlieRenden

Waldrand integriert. Am westlichen Rand wird der Waldrand in einer Breite von 30 m aus-

gebildet, um mit einem breiten Krautsaum- den Ubergang zur ‘Neubauernsiedlung
herzustellen. ‘ ' ' L ' . ‘ -

c) APro'gnose der Einhaltung der .relevanten Ziele des Umweltschutzes bei '

 Durchfiihrung der Planung .

. Wahrend das Plangebiet im Bestand keine Erholungsqualitéten aufweist'(ausgeréumté ’

Landschaft, sehr wenige FuBwege) entsfeht auf der Ausgleichsflache mit der Aufforstung

mittelfristig ein 12 ha groRer Laubwald, der Naturerleben ermoglicht, wie es bislang im .
Leipziger Stdwesten kaum nicht ist. Die felevanten Ziele des Umweltschutzes fir das

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung werden bei Plandurchfiihrung eingehalten.

7.2.7~.3. MaJ[Snahmen'zur:Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen .

MaBnahmeh zur Eingriffsvermeidung .~
- Erhalt von Vegetationsflachen (MaRnahmeflache M1)

Mafinahmen zur Eingriffév’erminderung
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- ,Begrunungsmaﬁnahmen' (Begriinung der nichtiiberbauten Grundstﬂcksﬂéch‘en,.
" StraRenbegleitgriin, Strafenbaumanpflanzungen),

- Beschrankung der Gebaudehohen auf 15 m,

- Fassadenbegrunung

MaRnahmen zum Ausglexch

- Aufforstung einer derzeit intensiv landwnrtschafthch genutzten Teilflache (rund 12 ha)
des Flurstiicks 750/68 (Schaffung von landschaftsbezogenem Erholungsraum '
Steigerung des Waldantells in Leipzig und in’ Sachsen)

7.2.8 Biologische Vlelfalt
7.2.8.1 Bestandsaufnahme

a) Beschrelbung der verwendeten Methodlk und etwalger Schwmngkelten
Die Aussagen zur biologischen Vielfalt basieren auf der Analyse der Bestanddaten zu

Pflanzen und Tlerwelt

" b) Ermlttiung und Bewertung des Bestandes '

Das Plangebiet ist tiberwiegend als artenarm zu bezeichnen aufgrund der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung und der Verkehrsflachen. Nur in den extensiver genutzten Rand-
bereichen, besonders am nérdiichen Rand, ist in den Ruderalfidchen. eine hdhere Arten-
vielfalt anzutreffen. Hier ist auch die Vielfalt .der Biotoptypen héher als in ‘den Ubrigen
Bereichen. Innerhalb des Geltungsbereichs wurde em Bruthabltat des Neuntoters

' nachgewxesen

Potenzielle natiirliche 'Vegetation im Plangebiet ware ein Wechsel von Typischem Hain-

" buchen-Traubeneichenwald und Zittergrasseggen-Hainbuchen-Stieleichenwald (LFUG inter-

aktive Karten:2010; www.umwelt.sachsen.de). Nach SCAMONI (1964) liegt das Plangebiet im
Berelch des subkontinentalen Linden-Traubeneichen-Hainbuchenwaldes (Tilio-Carpinetum).

" Den namengebenden Hauptbaumarten (Linden, Traubeneichen, Hainbuchen) wéren u.a. fol-

gende Baum- und Straucharten beigemischt: Spitz- und Berg- und Feldahorn, Vogelkirsche,
Traubenkirsche, Wildapfel, Roter Hartriegel, Hasel, WeiRkdorn, Heckenkirsche, Schwarzer
Holunder. u.a. Arten der potenziellen nattirlichen Vegetation sind derzeit im Plangebiet nur

-als Straucher in den wenlgen Gehélzgruppen anzutreffen

‘c) Relevante Ziele des Umweltschutzes

Die wildlebenden Pflanzen und ihre Lebensgememschaﬁen sind als Teil des Naturhaus-

" haltes in ihrer naturlllchen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre

Leben_sstéitten, und Lebensrdume sowie ihre - sonstigen Lebensbedingungen sind zu -
schiitzen, zu pflegen und wiederherzustellen (§ 2 Abs. 1Nr. 9 BNatSchG).

7.2.8.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der P!anuhgen

a) Prognose der Enfwicklung des Bésﬁandes bei Niéhtdurchfﬂhrung der-Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und- Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine
Veranderungen hinsichtlich der biologisechen Vielfalt zu erwarten.

b) - Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Burchfithrung der Planung

‘Bei Durchfiihrung der Planung ist zundchst von -einer Beeintrachtigung - der biologischen

Vielfalt auszugehen. Der Biotoptyp "Ackerflache” mit seinen (wenigen) Arten geht vollsténdig
verforen, ebenfalls Ruderalflachen im nordlichen Bereich. Die wenigen Arten der potenziellen
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natiirlichen Vegetatlon bleiben durch Festsetzung der MaBnahmeﬂache im Bereich der

Gehélzgruppen im siidlichen Bereich erhalten. Durch die Festsetzungen zur Begriinung im

Geltungsbereich (Verwendung heimischer Gehélze in den Baugebleten Anpflanzung von

;  StraRenbdume heimischer Arten) wird eine genngfuglge Steigerung der biologischen Vielfalt

hinschlich der Arten erzielt. Allerdings reduziert sich die Vegetatlonsﬂache deutlich, so dass
die Mindesthabitatgréfien elmger Arten nicht mehr errelcht werden

Mit der Aufforstung auf der Ausgleichsfléche und der Entvwcklung eines standortgerechten
Laubwaldes der -potenzielien natiirlichen Vegeta’uon wird allerdings eine enorme Steigerung
der blologlschen Vielfalt erre|cht

c) Prognose der Elnhaltung der relevanten Zlele des Umweltschutzes bel
" Durchfithrung der Planung

Mit den festgesetzten grinordnerischen’ Ma[&nahmen ist zu erwarten, dass die relevanten

“Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgut blologxsche Vielfalt erreicht werden.

7.2.8.3. MaBnahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausglelch der
nachtelhgen Auswwkungen '

MaRnahmen zur Emgnffsverme{dung
- Erhalt von Vegetationsflachen (Maknahmefléache M1)

MaRnahmen zur Eingriffsverminderung : ;

- Begrunungsmaﬂsnahmen (Begrunung der nichtiiberbauten Grundstlicksflachen
anteilig mit heimischen Baumen StraBenbegleﬁgrun StraBenbaumanpflanzungen
Dach und Fassadenbegrunung)

. MaBnahmen zum Ausgleich
- Aufforstung einer derzeit lntensw landwirtschaftlich genutzten Teilflache (rund 12 ha)
© - des Flurstiicks * 750/68 und Entwicklung eines standortgerechten Laubwaldes

entsprechend. der potenziellen natdrlichen Vegetatlon mit- gestuftem Waldrand und -

kieineren Lichtungen.
- Anlage einer Geholzflédche aus bedornten und bestachelten Geholzen mit einem
‘ Uberhalter, um den Verlust des quthabltats des Neuntoters zu kompensieren

7.2.9 Menschen
7.2.9.1 Bestandsaufnahme

a) Beschre|bung der verwendeten Methodik und etwalger SchWIengkelten

" Das Schutzgut Menschen umfasst samtliche Faktoren der Umwelt, die sich auf die Gesund-
heit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plangebletes oder seines Wirkungsbereiches
arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kénnen. Im Umweltbericht sind die Ver-
anderungen und die Art und Weise, wie diese sich-auf den Menschen seine Gesundheit aus-
~ wirken kénnen zu betrachten. Da das Plangebiet in direkter Nahe zu Wohnbebauung liegt,
ist besonders die Lérmbelastung mit Hilfe von Sch’allimmissionsprognosen einzuschatzen.

Es Werden die Stellungnahmen der Fachamter, Behdrden und (Verbande die im Rahmen der
UVS-Bearbeitung (2004) beteiligt wurden, berlcksichtigt sowie die Stellungnahmen der Tréa-
gerbeteiligung 2007. Grundlage der Bearbeitung ist die ,Schalltechnische Untersuchung
zum B-Plan 9.4 - Gerauschkontmgentlerung Stand Januar 2011)" (Dr. Kiebs und Partner,
2011) :
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b) Ermlttlung und Bewertung des Bestandes :
Aufgrund der Nutzung als landwirtschaftliche Flache, gehen derzelt keine bzw. salsonal
begrenzt Larmbelastungen von. der Flache des Plangebiets aus. Vorbelastung liegen aller-
dings durch den Betrieb Bodenbearbeitung Leipzig und die angrenzenden Straen vor.:

In unmittelbarer N&he zum Untersuchdngsgebie’t befinden sich Kleingartenanlagen und
Wohngebiete. Wohnen stellt grundsétzlich eine empfindliche, schutzbediirftige Nutzung dar.
Die Vorbelastung .sind hier durch das direkte Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen
gegeben (angrenzendes bestehendes Gewerbe, Stralen mit hoher Verkehrsbelegung). Die
Wohngqualitat wird dabei in unterschiedlicher Art und Weise beeintrachtigt. Folgende Tabelle
fasst die Vorbelastung an den Immissionspunkien zusammen (errechnet aus. den be-
stehenden bzw. gemal FNP moghchen Nutzungen und-den zugeordneten, reprasentatlven
: Em:ssxonskontmgenten) a «

Vorbelastung durch Gewerbeldrm an den Immissionsorten

P Lage ’ - | Gebiets- Vor- Gesamt- Vor- Gesamt-
Nr. kategorie belastung Immissions- belastung Immissions-
: tags dB(A) wert tags nachts wert nachts

v _ dB(A) dB(A) dB(A)

10 1 | Neubauemsiedlung WA " 524 55 - 374 40

103 | KGA "Lerchenhain" . .| wie Ml - 68,3 A 60 @ - 43,3 -

04 | KGA "Am Weidenweg” | wie Ml 542 60 | 392 -

105 | Grauwackeweg WA 52,4 .55 37,4 40

10 6 .| Mischgebiet Weidenweg | Ml 56,9 ' 60 41,9 ) 45

-~ (Quelle: Dr. Kiebs und Partner 2011)

c) Relevante Ziele des ‘Umweltschutzes .

Ziel des Umweltschutzes ist es, das. Wohlbefnden und die Gesundheit der Menschen die
mnerhalb des Geltungsbereichs und in den angrenzenden Fléachen arbeiten und wohnen zu
- erhalten bzw. nicht in einem héheren MaR zu beeintrachtigen.

7.2.9.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a)  Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Nichtdurchfithrung der Planung
- Bei Nichtdurchflihrung der Planung und Beibehaltung der derZeitigen Nutzung sind keine
Veranderungen flr das Schutzgut Menschen zu erwarten. =

b) ' ‘Prognose der Entwicklung des Bestandes bei Durchfithrung der Planung
Mit dem Bebauungsplan wird die Entwicklung von insgesamt rund 31,5 ha Industrie- und .
Gewerbeflache ermdglicht. Auswirkungen ergében sich durch die Méglichkeit der Ansiedlung -
von gerauschintensiven- Gewerbe- und Industriebetrieben: Zu priifen sind die Auswirkungen
auf angrenzende schutzbediirftige Nutzungen (Wohnen), die durch die gewerbliche Nutzung
entstehen. Entscheidendes Maf flr die Beurteilung der Auswirkungen ist die Einhaltung der
" Immissionsrichtwerte der TA Luft bzw. der Orientierungswerte der DIN 18005. Umi ‘die
Immissionsrichtwerte ‘der TA Luft und die Orientierungswerte der DIN 18005 an den
Immissionspunkten ‘auch nach Umsetzung der Planung einzuhalten, werden fur die
. Industrie- und Gewerbegebiete Gerauschkonungente nach DIN 45691 vergeben dle im B-
Planfestgesetzt werden.

Die Kontmgentnerung 'soll zum einen den Schutz der schutzbedurftlgen r\utzungen im Tages-
und Nachtzeitraum sicherstellen und zum anderen eine hohes MaR an .gewerblichen
~ Aktivitaten ermdoglich. DieEmissionskontingente sind fur alle Teilflachen so festzulegen,
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dass an keinem der untersuchten Immissionsorte der Gesamtimmissionswert [ Planwert
durch die energetische Summe der Immissionsquellen aller Teilflachen berschritten wird.
Die Festsetzung von Emissionskontingenten bedeutet, dass jeder Betrieb Schallschutz-
maRnahmen so zu treffen hat, dass die von ihm ausgehenden Gerausche in keinem Punkt
auRerhalb des Betriebsgeldndes einen hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als dort bei
ungehinderter. Schallausbrejtung entstehen wirde, wenn von jedem Quadratmeter
. Grundstiicksflache das flr ihn benannte Emissionskontingent abgestrahit wirde.

“Folgende Emissionskontingente werden fur die Teilflachen festgelegt:

Teilflache™ . Emission'skohitingent tags Lex Emissionskohtingent nachté-LEK
tags - nachts

Gl 1 : 64 . C 49

Gl2 - ] 61 R 46

GE 1 ' 58 : : 43

GE 2 60 : 45

GE3- _ 60 .45

GE 4 80 s 45

GEe - : 55 46

Bei Anwendung die Emissionskontingente werden die Planwerte an den Immissionsorten
" tags und nachts eingehalten bzw. deutlich unterschritten (IO 1 Neubauernsiedlung). Die DIN
. 45691 benennt unter Punkt 4.4 Auswahl von geeigneten Immissionsorten zur Bestimmung
der Emissionskontingente folgende Verfahrensweise: ,Fir .die Berechnung der
Emissionskontingente ist eine ausreichende Zahl von geeigneten Immissionsorten
. auRerhalb des Plangebietes so zu wahlen, dass bei Einhaltung der Planwerte an diesen
" Orten auch im Ubrigen Einwirkungsbereich keine Uberschreitungen von Planwerten zu
erwarten sind. So wurde bei der Untersuchung verfahren. Immissionsorte innerhalb des B-
Plangebietes wurden daher nicht untersucht. : :
" Uberdies ist zu bemerken, dass bei der Festsetzung von Emissionskontingenten in der im
~ vorliegenden Fail vorgenommenen Hohe, in der Regel keine Konflikte zu erwarten sind.

: FUr‘Industriegebiete (GhH bgelten nach TA Larm die Immissionsrichtwerte tags 70 dBA),
" nachts 70 dB(A) und filr Gewerbegebiete (GE) tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A). Solite
_ausnahmsweise in diesen Gebieten eine schutzbedirftige Bebauung vorgesehen werden,

" dann ist im Rahmen des Baugenehmigungsveffahrens diesbezliglich eine Detailpriifung der

- Vertraglichkeit durchzuftihren. :

Bei Anwendung der Emissionskontingente Lex wgs ergeben sich foigén.de Immis’si‘ons—‘
kontingente fiir die Teilflachen TF bezlglich der schutzbedirftigen Gebiete im Tages-

zeitraum in dB:

Teilflache - Lek, Lk, taigs Lik,itags Licitags. | Likjitegs Likitags .
s 101 03 10 4 105 106
: : . WA Gartenanlage Gartenanlage WA Ml
Teilflache Gl 1 64 42,6 49,7 - 53,0 . 475 52,3
| Teilflache Gl 2 61 40,2 52,7 47,4 - 48,6 443
Teilflache GE 1 . 58 - 31,9 - -38,6 52,1 425 42 .1
Teilflache GE 2 60 - 37,2 39,0 39,2 35,8 440
Teilflache GE 3 60 32,7 36,7 40,2 34,8 48,4
Teilflache GE 4 60 31,6 36,3 47 1 36,9 51,5 -
Teilflache GEe 55 25,5 458 - 28,3 . 29,6 26,8
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Im Nachtzeitraum ergeben sich folgen Immissionskontingente Lex nachts:
Teilflache Lek, Liknachts - Lik,i, nachts Lik,, nacnts Lik,i, nachts Liki, nachts
nachis 101 , 103 104 105 106
WA Gartenanlage Gartenanlage WA Mi
Teilfliche GI 1 49 27,6 34,7 38,0 32,5 37,3
Teilflache Gl 2 46 25,2 37,7 32,4 33,6 29,3
Teilflache GE 1 43 16,9 23,6 371 27,5 27,1
Teilflache GE 2 45 22,2 24,0 24,2 20,8 29,0
Teilfliche GE 3 45 17,7 21,7 25,2 19,8 33,4
Teilflache GE 4 45 16,6 21,3 32,1 21,9 36,5
Teiiflache GEe 46 16,5 36,8 19,3 20,6 17.8

Verortung der Immissionsorte . unmafistablich

Abgeleitet von dem festgesetzten Zusatzkontingent kénnen fiir den Immissionsort 10 1
jeweils um 6 dB(A) hohere Immissionskontingente zugrunde gelegt werden.

Im Nachtzeitraum stehen aufgrund der strengeren Immissionsrichtwerte nur geringere
Emissionskontingente zur Verfligung. Fiir Anlagen in Baukdérpern und Anlagen im Freien, die
nach dem Stand der Technik errichtet werden, sind die angegebenen Emissionskontingente
ausreichend. Beschrankungen fur Art und Umfang koénnen sich  aus den
Emissionskontingenten fur den nachtlichen LKW-Verkehr bzw. Umschlagvorgange auf den
Plangebietsflachen ergeben.

Bei Gliederung der gewerblichen Flachen mit entsprechenden Gerauschkontingenten (s.
Schallgutachten 2011 und Festsetzungen des B-Plans) und der Errichtung und dem Betrieb
von Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik kann von einer Vertraglichkeit der
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Nutzungen untereinander und in Bezug auf schutzbedurﬂlge Nutzungen ausgegangen
werden. '
Hinsichtlich des Verkehrsldrms werden die bestehenden Larmbelastungen als weit hoher
eingeschatzt als die, die durch die Nutzung als Gewerbe- und Industriegebiet hinzukommen.
Aufgrund der bestehenden Larmbelastung von der Rippachtalstrae sollten Biurordume auf
den stralRenabgewandten Seiten eingerichtet werden (Kiebs und Partner 2001).

c) Prognose der Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei
Durchfithrung der Planung

Aufgrund der im Schallgutachten vorgenommenen Kontingentierung der Emissionen in den
Gewerbe- und Industriegebieten, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen
werden, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an den Immissionspunkten ein-
gehalten, so dass keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen zu
erwarten sind. Mit den festgesetzten Emissionskontingenten ist zu erwarten, dass die
relevanten Ziele des Umweltschutzes fur das Schutzgut Menschen erreicht werden.

7.2.9.3. MaRnahmen zur Vermeidung, Verrmgerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen :

- Festsetzungen @ zum  Schutz vor  Gewerbelarm: Festsetzungen  von
Emissionskontingenten fir die einzelnen Baugebiete. :

- Festsetzung der auf 20 m aufgeweiteten nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache am
nordlichen Rand des GEe, um durch ausreichenden Abstand zwischen GEe und
Kleingartenanlage dié Orientierungswerte in der Kleingartenanlage einzuhaiten.

Die Festsetzung vermindert nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen.

7.2.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter
7.2.10.1Bestandsaufnahme

a) Beschreibung der verwendeten Methodik und etwaiger Schwierigkeiten

Es wurden die Stellungnahmen der Fachémter, Behérden und Verbande, die im Rahmen der
UVS-Bearbeitung (2004) beteiligt wurden, berlicksichtigt sowie die Stellungnahmen der
Tragerbeteiligung 2007.

- b) Ermittlung und Bewertung des Bestandes
Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um einen traditionell stadinah gelegenen
Agrarraum. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Kultur- und Sachgiter. In
der Nahe befindet sich als Baudenkmal der Wasserturm von GroBzschocher an der Seebe-
nischer StraBe. Ostlich der Schénauer StralRe in Richtung Innenstadt liegt ein Grauwacke-
steinbruch. Archéologische Funde sind im Untersuchungsgebiet nicht bekannt.

c) Relevante Ziele des Umweltschutzes
Kulturgtter sind zu erhalten. Im Boden verborgene Zeugnisse der Kultur sind Zu erhalten

und zu schitzen.

7.2.10.2 Entwicklungsprognose / Auswirkungen der Planungen

a) Prognose der Entwickliung des Bestandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung und Beibehaltung der derzeitigen Nutzung sind keine
Veranderungen fur das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter zu erwarten.
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b)' ; Prognose der Enthckiung des Bestandes bei Durchfiihrung der Planung
Die Planungen haben voraussichtlich aufgrund der raumlichen Entfernung keine Aus-
wrrkungen auf die genannten Kultur— und Sachgliter

" ¢) Prognose der’ Einhaltung der relevanten Ziele des Umweltschutzes bei

Durchfiihrung der Planung

_Da nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kultur und Sachguter im Plangebiet vorhanden
. ‘smd sind keine Auswnrkungen Zu erwarten

7. 2 10.3 MaBnahmen zur Vermeldung, Verrmgerung und zum Ausgle|ch der

nachtelhgen Auswwkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind nicht zu erwarten. Somit sind
keine Manahmen Zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erforderlich.

'7.2.11 Wechselwirkungen

Alle Schutzgiter stehen miteinander in Verbin'du.ng und beeinflussen sich gegenseitig. Im
Plangebiet bedeltsam sind insbesondere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern
Boden - Wasser - Flora und Fauna - Klima - Landschaft: Die Inanspruchnahme des Bodens

" durch Uberbauung und Versiegelung hat den Verlust aller Bodenfunktionen zur Folge. Dazu

zahlen die Grundwasserneubildung und die Puffer- und Filterfunktion, mit nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser. Ebenfalls geht die Funktion als Standort fur Pflanzen
verloren, mit nachteiligen Auswirkungen fiir das Schutzgut Tiere, da Lebens- und Nahrungs--
réume verloren gehen. Der Verlust der Vegetation wirkt sich nachteilig auf das Lokalklima
aus, denn die WasserspelcherkapaZItat der Vegetatlon geht verloren ebenfalls die Kalt- und
Sauerstoffprodukhon _ : '

7.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aus Gkologischer Sicht wére eine starkere Gliederung des geplanten Gewerbe- und

- Industriegebiets durch Griinziige wiinschenswert. Dadurch k&nnten nachteilige Aus-

wirkungen auf alle Schutzgiter minimiert werden. Zudem kénnten in diesen Griinzligen
dezentrale Wassersammeleinrichtungen und moglicherweise ~auch Versickerungs-
emnchtungen angelegt werden. Aus Griinden der groRflachigen Vermarktbarkeit der Flache
wurden diese Anregungen mcht weiter verfolgt. ’

74 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen.

- Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die  aufgrund der "
Durchfiihrung der Bauleitplédne eintreten, zu tberwachen, um insbesondere unvorher-

gesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln ‘und in der Lage zu sein, ge-
eignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten Malnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben

(Nr. 3. b) Anlage zum BauGB).

Erhebliche Auswirkungen bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes 9.4 sind fir die Schutz-
giter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Menschen, Landschaftsbild und
biologische Vielfalt zu erwarten. Nachieilige Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen,
werden durch Festsetzungen von Emissionskontingenten in den Indusirie- und
Gewerbegebieten gemindert. : ‘

28.02.2013



Begriindung zum, Bebauungsplan

Nr. 9.4 "Gewerbegebiet an der S 46" ‘ ’ ' i 48

Die nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild und
biologische Vielfalt kénnen durch die MaRnahmen auf der zugeordneten Ausgleichsflachen
(Aufforstung entsprechend der potenziellen natirlichen Vegetation) vollstandig kompensiert

werden. Die Umsetzung der AUsgIeichsmarsnahme ist im Rahmen der Fests,e'tzungen des
* Bebauungsplanes gesichert.und bedarf keiner Uberwachung im Sinne des § 4¢ BauGB.

Die nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wassér kénnen allerdings

" nicht vollsténdig'durch_ die Ausgleichsmalnahme ausgeglichen werden. Die Uberwachung

der nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter durch Neuversiegelung macht im
Rahmen eines Geltungsbereichs ‘allerdings nur begrenzt Sinn. Hier ist es erforderlich auf
kommunaler Ebene in einem gesamtstédtischen Konzept die Flécheninanspruchnahme
durch Neuversiegelung zu dokumentieren und jahrlich fortzuschreiben.

Da keine Anhaltspunkte vorliegen, divey eine besondere Beobachtung der Schutzgiiter bzw.

spezieller Teile davon. erforderlich machen, werden keine MaRnahmen zu Uberwachung
_(Monitoring) vorgeschiagen. : :

Sollte es bei der Durchfiihrung dieses. Bebauungsplanes Hinweise auf unvo'rh'ergesehene’

Umweltauswirkungen geben, sind erforderlichenfalls geeignete Mafinahmen zu ergreifen.
. 7.5  Zusammenfassung

Im Umweltbericht erfolgt die.Ermittlung und Bewertung der umweltrélevanten Auswirkungen,
der Vorhaben, die durch den Bebauungsplan planerisch vorbereitet werden.

. Die Festsetzungen.des B-Plans Nr. 9.4 verursachen aufgrund der Lage (angrenzend an be-

stehende Bebauung) und der Grofte des Geltungsbereichs (ca. 31 ha) nachteilige Aus-
wirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Kiima, Luft, biologische
Vielfalt und Menschen. Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen,
.Klima, Luft, biologische Vielfalt und Menschen konnen durch Festsetzungen des
Bebauungsplans und die Zuordnung einer fast 12 ha groRen Ausgleichsflache mit
Ausgleichsmafnahmen vollsténdig ausgeglichen werden. Die erheblichen Auswirkungen -auf
die Schutzglter Boden und Wasser, die durch die Neuversiegelung von rund 23 ha derzeit
_landwirtschaftlich genutzter Flache entstehen, kénnen nicht vollsténdig ausgeglichen
werden. ' :
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8. Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Fruhzeltlge Burgerbetelllgung

Die Frihzeitige Burgerbetelllgung gem. § 3(1) BauGB fand im Zeitraum 27.11. 13 12.2003
" statt.

Die Planunterlagen konnten im Stadttellladen Griinau, Stuttgarter Allee 19, emgesehen
werden. Diese Moglichkeit nahmen ca. 230 Blrgern in Anspruch. .
Eine Erorterungsveranstaltung wurde am 01.12.2003 im Grinauer Jugendclub
"vélkerfreundschaft" unter Leitung des Stadtplanungsamtes'durchgefi]hrt o

Ca. 30 interessierte Biirger nahmen an dieser Veranstaltung teil und &uRerten bei dieser
Gelegenhelt |hre Anregungen.und Bedenken. :

Hauptproblem der Anwohner der in der Nahe - des B-Plan-Gebietes befindlichen
Wohnsiedlungen Neubauernsiedlung, Siedlung Griinau und Weidenweg war die zu
' erwartende Larmbelastung durch die Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten. -
Auch einige Pachter von Kleingarten der Klelngartenvereme "Weidenweg" und
"Lerchenhain” &uRerten shnliche Bedenken. '

Weiterhin wurde durch die Anwohner der Siediung Grilnau auf die vorhandenen
Bodenverhéltnisse und’ die daraus resultierende schlechte Regenwasserversickeruhg in
diesem Bereich hingewiesen. Dieses Problem betrifft nach Aussage der Anwohner ebenfalls
die Kirschbergsiedlung und das gesamte Plangebiet des B-Planes Nr. 9.4.

Schriftliche AuRerungen zur Planung gingen durch den im ‘Plangebiet bereits ansassigen
Betrieb "BBG - Bodenbearbeitungsgerate Leipzig GmbH" und 3 interessierte Blrger .aus
umliegenden Wohngebieten im Stadtplanungsamt ein.

BBG verweist auf die Erforderlichkeit einer Gl-Einstufung, moghchst fur alle- Flurstiicke der
Firma. :

In der Planfassung -zur Frihzeitigen Burgerbetelhgung ‘wurde die BBG- Flache als’
. Gewerbegeblet GE 3 gekennzeichnet. Diese Elnstufung wiirde geplante Investitionen an
. diesem Standort gefahrden. :

Durch die schrift!icheh AuRerungen der Anwohner der Neubauernsiedlung bzw. des
Wohngebietes GroRzschocher wurde nochmals auf die erwartete. Larmbelastung, die
 dadurch  folgende  Verschlechterung der  Vermarktungsméglichkeiten in . der
- Neubauernsiedlung und die Problematik der Oberfléchenwasserenisorgung hingewiesen.

AuRerdem wurde die Umverlegung der RippachtalstraBe und - dle Sperrung des
Weidenweges als Durchgangsstra[&e aus Larmschutzgrunden angeregt.

Letztlich wurde. die Notwendigkeit der Ausweisung eines’ neuen Industrie- und
Gewerbegebietes prinzipiell in Frage gestellt. :

Zwei Burger monierten auRerdem die Planbezeichnung. Bel einer Auswelsung von

. Gewerbe- und- lndustrlegebleten solite dies auch im Titel ablesbar sein.

Die Burgervereine wurden als Dritte zum Zeitpunkt der T6B Betelhgung um Stellungnahme
gebeten. Der B.U.N.D., der Siedlerverein Siedlung Griinau sowie die LESG gaben keine
Stellungnahme ab. Der Naturschutzbund Deutschland (Hinweis: Nisthilfen fur bestimmte
_ Vogelarten) und der Okoléwe Leipzig e.V. (Problema’nk Ausglelchsmaenahmen) gaben eine
Stellungnahme ab.
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Wie  ging das Stadtplanungsamt nach der Frihzeitigen BUrgerbeteiliguhg mit o.g.
Anregungen und Bedenken um? '

Zunachst wurde eine weitere Schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Die erste
Ausfertigung aus dem Jahr 2001. erfuhr damit eine Uberarbeitung und Aktualisierung.

Ausgangspunkt der Untersuchung war die Ausweisung eines Gl-Gebietes im Bereich der

Firma BBG auf 3/4 der Betriebsflache. .

Im Ergebnis der Untersuchung kann festgestellt werden, dass die flachenbezogenen
. Schallleistungspegel der zum Gl-Gebiet umzuwandelnden Teilflache der bisherigen Flache
GE 3 (BBG) am Tage um 4 dB(A) auf 64 dB(A) und in der Nacht um 1 dB(A) auf 49 dB(A)

erhéht werden kénnen. Dabei findet tagstber die Voraussetzung Beachtung, dass der -

Schutzanspruch fur Kleingartenaniagen gewahrt ist, wenn ein Immissionsrichtwert von 60
dB(A) nicht Uberschritten wird. . o : .
Die Berechnungen beziehen die Emissionen der Gewerbeflachen nérdlich des Plangebietes
und eventuelle zukinftige Emissionen der ErschlieRungsstufen stdlich der Gerhard-Ellrodt-
Strafe ein. . ‘ o S '
Die Immissionsrichtwerte der angrenzenden Wohngebiete und Kleingartenvereine werden
gemafR der vorliegenden Berechnungen eingehalten. Eine zusatzliche Larmschutzwand ist
" somit nicht erforderlich. ' : '

Ein weiterer Problem-Schwerpunkt im Zusammenhang mit der Planaufstellung ist die

aufwandige Regenwasserableitung. Bereits. im Jahr 2001 wurde eine Studie zur

: '.Generalentwésserungsplanung beauftragt, welche nach erfoigter. Offentlichkeitsbeteiligung

-aktualisiert""wurde. Insbesondere musste die Einordnung, die Kapazitdt und die
baukonstruktive Gestaltung des erforderlichen Regenklarbeckens vor dem Einlauf des

_Regenwassers in die WeiRe Elster betrachtet werden. In diesem Zusammenhang fanden-

* mehrere Beratungen mit KWL, Tiefbauamt, Amt fur Umweltschutz und Regierungsprasidium
‘Leipzig (Umweltfachbereich) statt. Eine allseits abgestimmte Lésung lag mit der Ergénzung

J vor.

. Weiterhin wurden im November 2006 noch eihe SPA-Vorprifung und eine FFH-Vorprufung
durchgefiihrt, um die Vertraglichkeit der Errichtung eines Regenkiarbeckens mit der Lage im
Landschaftsschutzgebiet (LSG) abzuklaren. _ ,

Im Endeffekt wurde die vorgeschiagene Entwésserungsplanung‘ jedoch durch das
Regierungsprasidium Leipzig abgelehnt. In Folge dessen wurde nunmehr eine Alternative fur
die Gesamtentwasserung ohne Regenklarbecken im LSG ausgearbeitet.

Weitére detaillierte Aussagen zur geplanten Schmutz- und RegenWasserehtsorgung sind:

dem Kapitel 9.2 (ErschlieRungskonzept) zu entnehmen.

Von der vorgeschlagenen Planhmbenennun_g muss seitens des St_adtpla_nungsamtes
' Abstand genommen werden, da bereits Beschliisse mit der Bezeichnung ""Gewe'rbegebiet an

der S 46" gefasst wurden und samtliche bereits ersteliten .
Unterlagen(UmweItvertréglichkeitsstudie, Grunordnungsplan, Generalentwasserungsstudie

usw.) diesen Titel tragen.
Ein 100%-iger Ausgleich ist gemaR Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich.

Die Inhalte des B-Planes werden ausfihrlich im Begriindungstext erlautert.
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8.2 Friihzeitige Beteiligung _der' Trager sffentlicher Belange (T6B)

Auf der G.rundlage des § 4(1)' BauGB wurden mit Schreiben vom 07.06.2007 die
Trager &ffentlicher Belange (T&B) -iber die Planung unterrichtet und zur AuBerung gebeten.
Insgesamt wurden 21 Behorden beteiligt.

" Die nachfolgend aufgefiihrien Behdrden und T6B nahmen die Planung ohne Einwé‘mde zur -
Kenntnis bzw. gaben keine planungsrechtlich relevanten Hinweise:,

Autobahnamt Sachsen, Bundesnetzagentur, Envia Verteilnetz GmbH MITGAS GmbH
Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH, Staatliches Amt fur Landliche Entwicklung
Sachsen. . S o : .

Hinweise, die bereits im B-Plan beriicksichtigt waren bzw. die im weiteren
Planverfahren Beriicksichtigung finden, wurden von folgenden Institutionen gegeben:
Polizeidirektion Leipzig, Landesamt fir Arch&ologie, IHK Leipzig, -Stadtreinigung Leipzig,
Sachs. Landesamt fir Umwelt und Geologie (Priifung der Wasserdurchléssigkeit fur
~ geplante  Versickerungsmulde, Immissionsschutz),  Regionaler  Planungsverband
' Westsachsen, Kommunale Wasserwerke Leipzig (Festsetzung Abgabestation Trinkwasser).
Stellungnahmen, die zu einer Uberarbeitung des B-Planes sowie der Begriindung zum
B-Plan vor dem Verfahrensschrltt offentliche Auslegung fithrten, wurden abgegeben
von folgenden Behérden, T6B und Vereinen: ,
~ Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH (Anderung der Bezeichnung einer GFR—FIache) Séachs.
Landesamt fur Umwelt und Geologie (Erganzung Umweltbericht), GDMcom und Stadtwerke
Leipzig (Leitungsbestand: Festsetzung von weiteren GFR-Flachen), Kommunale
Wasserwerke Leipzig (Leitungsbestand/Pflanzfestsetzungen), Regierungsprasidium Leipzig
(Aktualisierung: der Aussagen zur Raumordnungsplanung, Uberarbeitung -~ der
Entwasserungsplanung  ohne  zentrales - Regenklérbecken, Uberarbeitung  des
Umweltberichtes und des Schallgutachtens). . : » '
" Die Stellungnahmen der folgenden Institutionen fanden keine Berticksichtigung, da sie nicht
Gegenstand dieses Planverfahrens sind . (z.B. Sachverhalte auRerhalb des
Geltungsbereiches bzw. B-Plan steht dem Anliegen nicht entgegen): Polizeidirektion Leipzig
(Vorrang ErschlieBungsstraRen), Stadtverband der Kleingartner (Larmschutzwall sowie
Larmschutzwand entlang der Rippachtaistrafie), Stadtbezirksbeirat Stidwest (Verbesserung
der TrassenfUhrung Brlckenstralle Grostchocher) Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH
(zusatzliche Haltestellen). S a o
Nicht beriicksichtigt _wurden die  Stellungnahmen, die die Problematik
Ausgleichsmafinahmen beinhalten  (ein 100%-—iger Ausgleich ist geman
Bundesnhaturschutzgesetz  nicht = erforderlich); . dies bezieht = sich auf folgende
Behorden/TéB/Vereine:  Staatliches Amt fir  Landwirtschaft und  Gartenbau,.
Regierungsprésidium Leipzig (Bodenschutz). '

8.3  Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrachtigung tiber die
offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9.4 "Gewerbegebiet an der
S 46" fand vom 13.12.2011 — 12.01.2012 im Neuen Rathaus stait. Gleichzeitig mit der
Auslegung erfolgte nach § 4a (2) BauGB die Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(T6B). Insgesamt wurden 17 Behorden/T OB beteiligt. ' :

Die Industrie- und Handelskammer zu Leipzig, das Landesamt fur Dehkmalpﬂege Sachen,
der Stadtverband Leipzig der Kleingéartner e.V. gaben keine Stellungnahme ab.
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Die nachfolgend aufgeffuhrten Behérden und T6B nahmen die Planung ohne Einwénde zur
) Kenntni's bzw. gaben keine planungsrechtlich relevanten Hinweise: ' ‘
‘Bundesnetzagentur, envia Verteilnetz GmbH, Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz,
GDMcom, MITGAS GmbH, Stadtreinigung Leipzig, Stadtwerke Leipzig Netz GmbH

"Hinweise, die im B-Plan bereits beriicksichtigt waren wurden von folgenden Institutionen
gegeben: e . '
- KWL GmbH (allgemeine Aussagen zur Trinkwasserversorgung, Abgabestation an -
der Hauptversorgungsleitung, Herstellung der abwasserseitigen ErschlieBung im
Trennverfahren, Nachweis der Entsorgungslésung nach dem ATV Merkblatt ATV-DVWK-M
153, Sicherstellung der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers, Altlasten)

- Landesamt fir Archéologie (Lage des \(orhabensbereichs in einem archéaologischen
Relevanzbereich) A : ’ : : Co _

- . Landesamt firr.Umwelt Landwirtschaft und Geologie (Einhaltung der EU-Richtiinie
96/82/EG (SEVESO-II-RL) hach §50 Bundes-Immissionsschutzgesetz)

- Polizeidirektion Leipzig (Regelung einer zusétzliche Zufahrt an der C‘)s'tlii:heh
'Plangebietsgrenze) - ' . :

~ Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden und zu einer Uberarbeitung der Begriindung
" zum B-Plan zum Satzungsbeschluss flihrten, wurden von folgenden Behorden, und:- T6B
abgegeben: < . ‘ . :
- KWL GmbH (Aussagen zur Trinkwasserversorgung des bestehenden Betriebes
BBG, Angabe der Ableitmenge des Mischwasserkanals DN 600, Freihaltung des-
Mischwassersammilers DN 800 — 700 (Durchflihrung einer Betroffenenbeteiligung siehe
Kapitel 8.5)) ' _ '
- Landesdirektion Leipzig (Aktualisierung der genannten Stande der Rechtsgrundlagen
LEP 2003 und RPIWS 2008) '
- Redionaler Planungsverband Leipzig Westsachsen (Aktualisierung der genannten
" Stande der Rechtsgrundlagen LEP 2003 und RPIWS 2008 sowie des Stadtentwicklungs-
planes ,Zentren®) » : : , .

‘Die Steliungnahmen der folgenden Institutionen fanden keine Beriicksichtigung; da sie nicht
Gegenstand dieses Planverfahrens sind : o ,
- KWL GmbH (Hinweise zu einem eventuelien zukiinftigen Trinkwassermehrbedarf
der Firma BBG, dem Léschwasserbedarf, dem ErschlieRungskonzept der Trinkwasser-
versorgung innerhalb der einzelnen Baugrundstiicke, Belange zum B-Plangebiet Nr. 331
,Gewerbegebiet nordlich der Gerhard-Ellrodi-Stralle®) . ' o
- " Landesdirektion Leipzig (Knotenausbau der Planstrale B, weitere Zufahrten an der
Gerhard-Elirodt-Strafte, Antragsverfahren fir GA-Forderung der Planstraen A und B)
- * Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH (zusétzliche Bushaitestellen),
- Polizeidirektion Leipzig (Korrigierung der Anbindung der Planstrae B an die
Gerhard-Ellrodt-Strale) : : ’ ‘

Nicht beriicksichtigt wurden die Stellungnahmen von: ! .

- Landesdirektion Leipzig (Herauslésung des Abschnittes der Rippachtalstralte
einschlieRlich des schon bestehenden Knotenpunktes zur Planstralte A aus dem Umgriff-
des Bebauungsplanes) :

Begriindung: Die Festsetzung der Rippachtalstrale als StraRenverkehrsfléche dient zum
einen der Sicherung des Bestandes und zum anderen gewahrleistet sie einen '
zusammenhangenden Geltungsbereich. Mit der Festsetzung als Verkehrsfléche sind weder
Veranderungen in bautechnischer noch in férderrechtlicher Sicht beabsichtigt.
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- Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH (Festsetzung von weiteren, {iber den

© Bestand hinausgehenden, FuR- und Radwegen)

Begriindung: Im Zuge der Entwicklung des Bebauungsplanes wird eine Ausweisung von
FuR- und Radwegen als nicht erforderlich gesehen, da die Planstraflen A und B allein der

Erschliefung der Baugebiete dienlich sind und dem Bedarf einer Durchwegung entlang der

Rippachtalstrafe mit bestehendem FuR- und Radweg entsprochen wird.

8.4  Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf
GemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf vom 13.12.2011 — 12.01.2012 6ffentlich
bekannt gemacht wurde

Der-Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland eV und der Naturschutzbund (NABU)
gaben keme Stellungnahme ab.

Der Okoldwe Umweltbund Leipzig e.V. ging in seiner Stellungnahme auf folgende moghche
Vorkommen ein: '
- regelmalige Anwesenheit geschutzter bzw. streng geschutzter Tlerarten (1)

- Vorkommen von Amphibienarten (2)

S Vorkommen der Zauneidechse (3)

In Abstimmung mit den Naturschutzbehérden ist eine Abschatzung erfolgt. Danéch ist
aufgrund der Lage, Ausstattung und Nutzung (auSgeréumte intensiv genutzte Ackerflur mit
nur wenigen Geholzstrukturen und ruderalen Saumen), des Plangebietes nicht mit-dem
Vorkommen geschutzter bzw. besonders geschutzter Arten zu rechnen (H

.Da keine Gewasser im Geltungsberelch auch nicht im ndheren Umfeld vorhanden sind, ist

auch mcht dem Vorkommen von Amphlblen zu rechnen. (2)

w

. Aufgrund der ungeeigneten Lebensraumstrukturen (Ackerflécheﬂund dichte Hochstaudenﬂur

im nérdlichen Bereich, keine "Sonnenplétze" wie Steinaufhaldungen) ist nlcht mlt dem

Vorkommen der Zauneidechse zu rechnen. (3) -

Zur Slcherstellung wurde ein Artenschutzrechtliches Gutachten durch die Stadt Leipzig
beauftragt welches eine Brutvogelkartlerung sowie eine Amph|blen-/Reptlllenerfassung
durchfihrt hat. Im Ergebms des 6kologischen Gutachtens zur. Artenerfassung im Bereich

des Bebauungsplanes vom 20.08.2012 wurde festgestellt, dass aufler dem Neuntéter
" (Lanius collurio) keine geschitzten bzw. streng geschutzten Tlerarten im Geblet ansassig

sind. (naheres siehe Kap -7 der Begrundung)

Dle Anregungen der Birger und Burgervereme bezogen snch im Schwerpunkt auf folgende
Themengeble’te

1A) Ausweisung von Indu’striegebiét}en - speziel.I' Gl 2im Bézug auf die Beeintrachtigung der
énliegenden Wohngebiete (Beschlussvorschlag: Ist bereits ber[‘xcksichtigt) ]

Durch konkrete Erwenterungsabsrchten des bestehenden Industriebetriebes BBG
Bodenbearbeltungsgerate Leipzig GmbH & Co. KG besteht die Notwendlgkelt die

Baugebiete GI 1 und Gl 2 als Industriegebiete festzusetzen. Der Betrieb beansprucht beide
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: ausgewiesenen lndustneflachen Damit wird der Erhalt des bestehenden Betriebes BBG und

- die Sicherung von Erwelterungsﬂachen gewahrleistet.

Die Gewahrleistung einer dem Standort entsprechenden und fir die Umgebung

vertréaglichen industriellen Nutzung ist durch weitere im Bebauungsplan enthaltene:

- Festsetzungen gegeben. GeméaR dem stadtebaulichen Trennungsgrundsatz werd die
funktionale und rdumliche Vertraghchkelt unterschiedlicher Nutzungen gewahrlelstet
Beziiglich anderer moglichen Immissionen infolge der Ansiedlung von geplanten

‘ Gewerbebetneben wie Geruchsimmissionen und Luftschadstoffen wird davon
ausgegangen, dass die anzusiedelnden Betriebe im Baugenehmlgungsverfahren
hinreichend im Rahmen einer Einzelfallpriifung — ggf. auch nach den Vorschriften des
BImSchG — auf ihre Zuldssigkeit gepruft werden. Hier besteht zusatzlich die Mogllchkelt
durch technische Malnahmen die potenziellen Emissionen zu reduzieren.

2) Reduzierung der ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehdhe (Beschlussvorschlag: Wird berlicksichtigt) '
(Durchfuhrung einer Betroffenenbetelhgung siehe Kapitel 8.5)

Um die Durchluftung auch mit einer ausnahmswe|se zulassngen Uberschreltung
gewéhrleisten zu kénnen wird eine Uberschreitung nur in einen reduzierten und genauer

- definierten Rahmen ermdglicht. Die Festsetzung 1.2.1 wurde dementsprechend auf eine
maximale Uberschreitung um 7m, auf nur 4% der tberbaubaren Grundstucksﬂache und nur
fur die Baugeblete Gl 1und G|2 begrenzt bzw. konkretisiert.

3) Die inder Festsetzung 1.1.5 ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen von Betriébenmif
Stérfalipotential der Klassen 1l und | sind wie die Klassen IV und Il als unzuléssig zu
erklgren. (Beschlussvorschlag: Wird nicht berUcksichtigt)

: Anlagen oder. Tatlgkelten in Betriebsbereichen, in denen Stoffe mit Storfallpotentlal
entsprechend dem Leitfaden der Kommission fiir Anlagensicherheit der oben genannten
Klassen I'und Il der Stoffliste des Anhangs | der. Storfallverordnung zum Einsatz kommen
und die-dort genannte Mengenschwelle dér Spalte IV Uberschreiten, sind Aufgrund ihrer
: elnzuhaltenden Absténde grundséatzlich im Plangeblet moglich ohne eine schutzbedurftige
Nutzung in der Umgebung zu beeinflussen bzw. im Ernstfall schadlgen zu kénnen. Um den
wirtschaftlichen und 6konomischen Handlungsspielraum zur Ansiedlung von Betrieben zu
‘erhalten ist ein grundsétzlicher Ausschluss destruktiv. Zur weiteren Sicherheit kérinen diese
jedoch nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn in einer Emzelfallprufung die '
ausrelohende Slcherhelt der schutzwirdigen Geb;ete nachgeWIesen ist.

4) Larmbelastung .

- 4.1 Vergabe eines Zusatzkontingents von 6 dB far den Immlsswnsort 1 (10 1)
:,Wohnbebauung Neubauernsiediung : :

4.2 Die Siedlung Griinau wurde nicht in der Scha!lschutzteohmschen Untersuchung
* bericksichtigt.

(Beschlussvorschlag Ist bereits berucksmh’ugt)

zu 4.1

Im Rahmen der. schalltechnischen Untersuchung wurde vorgeschlagen, hinsichtlich des
Immissionsortes 10 1 Neubauernsiedlung ein Zusatzkontingent von 6 dB(A) zu vergeben.
Das Zusatzkontingent bedeutet nicht, dass der Immissionsrichtwert bzw. Orlentlerungswer’t
fur den Immissionsort 1O 1 um 6 dB(A) erhéht wird. Es bedeutet, dass der aus den
Emissionskontingenten abgeleitete Immissionswert, der am 10 1 den Planwert um 6 dB(A)
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unterschreitet, um den Ventsprechenden Wert erhoht werden kann. Die Einhaltung der
vOrientierungswerte nach DIN 18005 ist gewahrleistet.

zu 4. 2

Als Immissionsorte wurden die Punkte in der Umgebung der Planungen ausgewahlt die aus
schalltechnischer Sicht am stéarksten betroffen sind. Diese sind gleichzeitig reprasentativ far
andere schutzbedtirftige Nutzungen womit deren Schutzwiirdigkeit gesichert ist. y
Fiir die Wohnbebauung Siedlung Griinau wurde kein gesonderter Immissionsort ausgewahlt,
weil der Immissionsort 10 5 Wohnbebauung Grauwackeweg die gleichen Voraussetzungen
und einen deutlich geringeren Abstand aufweist. Auch der Immissionsort 103 hat eine
reprasentative Funktion hinsichtlich der Schallabstrahlung in nordliche Richtung, obwohl fir -~
ihn eine geringere Schutzbeddrftigkeit gilt. Die Erfullung der Anforderungen an die '
Immissionsorte 10 5 und 103 gewahrlelsten also eine Vertraglichkeit fiir die Siediung
Griinau. :

5) Slcherung und zeitliche Abfolge des externen Ausglelchs (Beschlussvorschlag Ist nicht
Gegenstand des Planverfahrens)

Der externe Ausglelch wird den Baugrundstucken und Verkehrsfléichen msgesamt o _
zugeordnet. Entsprechend dem Verursacherprmzm wird flirjedes Baugrundstiick und jede
Verkehrsfiache der entsprechende Anteil an der Ausgleichsmafnahme (Aufforstung)
ermittelt und zugeordnet. Erst nach der Kenntnis Uber den Umfang des jeweiligen Eingriffs
kénnen Aussagen Uber die Hohe des Ausglelchs getroffen werden. Die Sicherstellung zur

- Realisierung der Ausgleichsmafinahmen sowohl extern als auch intern auf den jeweiligen
Grundstiicken selbst erfolgt inherhalb des Genehmlgungsverfahrens

-.8) Verlust des. Kaltluftentstehungsgebletes (Beschlussvorschlag lst bereits berucksmhtsgt)

HmSIchthch der Iokalkllmatlschen Auswnrkungen ist deutlich zwischen dem uberreglonalen )
. Wlndfeld und der Kaltluftbildung und -abfluss zu unterschelden ‘

 Vom Verlust betroﬁen ist nicht das gesamte Kaltluftentstehungsgeblet sondern eine

Teilflache des insgesamt deutlich groReren Gebietes. Der im Regionalplan Westsachsen als ‘

- "Regional bedeutsame Ka!ﬂuftentstehungsgeb:ete" ausgewiesene Bereich bleibt vollstandig
erhalten. - '

Vom Verlust eines Teilbereichs der Kaltluftentstehungsfléche ist demnach der Bereich
. ¢stlich des Plangebietes, 6stlich des Weidenwegs betroffen (Kleingérten, |
Bildungseinrichtungen) und die gewerblich genutzten Flachen nérdlich des
- Geltungsbereichs. Der Verlust eines Teilbereichs der Kaltluftentstehungsfldche im
Geltungsbereich wirkt sich nicht nachteilig auf die die Siedlung Grinau und die
Neubauernsiedlung aus aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet und der bestehenden
Reliefsituation. ' : '

7) Ausbau der Gerhard-Elirodt-Strake in Richtung Lausen (Beschlussvorschlag: Ist nicht
Gegenstand des Planverfahrens). :

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die B 186 wurde die Rippachtalstralie als
direkter Autobahnzubringer von der A 38 zur Stadt Leipzig. Weiterhin besteht Uber das
innerdrtliche StralRennetz (Mlttlerer Ring) der Stadt Leipzig eine Verbindung zu den im
Norden der Stadt befindlichen Gewerbeflichen. Die Verkehrsanbindung Rlohtung Stden,
Raum Chemnitz, ist Gber die B 186 bzw. die B 2 gewahrleistet.
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Der genannte Bereich der Gerhard-Elirodt-StraRe ist also fur die ErschlieBung des
‘Plangebietes nicht notwendig.

Im Entwurf zum mittelfristigen Strafien- und Briickenbauprogramm 2012-2016 steht der -
Ausbau der Gerhard-Ellrodt-Stralte derzeit an Position 32 und ist damit als mittelfristiger -
Ausbau eingeordnet. Solite es kiinftig, nordlich oder stidiich der Gerhard-Elirodt-Stralle zu
Nutzungen von Flachen fur Gewerbe oder Wohnungsbau kommen, wird es in Abhangigkeit
. entsprechender Konzepte auch neue ErschlieBungsstraen, ggf. mit neter Anbindung an’
die Gerhard-ElIrodt—StraBe, geben.mUssen. ’ ' ’ :

.8.5 'Ernedte Beteiligung der T6B zurﬁ Entwurf’u_r_ld' ‘Benachrichtigung {ber die
- gffentliche Auslegung, erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf '

- jm Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen StellunAghéhmen ein die zu einer
Anderung zweier Festsetzungen fuhrten, welche jedoch nicht die Grundzige der Planung
‘bertihren. . . ~ ‘ : ' ‘ :

ffentlich ausgelegt, was zuvor durch Versffentlichung im Amtsblatt Nr. 24/12 vom
29.12.2012 ortsiiblich bekannt gemacht wurde. . '

GemaR § 4a Abs. 3 BauGB wurde daher der Entwurf vom 08.01.2013-22.01.2013 erneut

Es war notwendig, folgénde’ Anderungen bzw. Ergénzungen, die die Grundz(]ge der
Planungen nicht ber{ihren, vorzunehmen: - ) . :

a) Die_Uberschreitung der maximalen Gebaudehsdhe soll eingeséhrénkt werden,

Begrlindung: - : ' :

. Um die Durchliftung am Standort auch mit einer ausnahmsweise zuléssigen Uberschreitung
gewahrleisten zu konnen ist eine Reduzierung der ausnahmsweisen Uberschreitung der
Gebaudehshe von 10m auf 7m, auf nur 4% der tiberbaubaren Grundstiicksflache und auf
die festgesetzien lndustriegebiétsﬂéchen Gl 1 und Gl 2 begrenzt, notwendig. Die maximale
Hohe baulicher Anlagen von 15,0m bleibt weiterhin bestehen . um den heutigen

" Anforderungen an Betriebsgeb&uden fur Gewerbe- bzw. Industriegebiete zu entsprechen .
und die wirtschaftliche Vermarktbarkeit nicht einzuschranken. .

b) Anpassung der Festsetzung 1.5.2 Fldchen zum Anpflanzen von Biumen
" und Strauchern : :

Begriindung: ' . o :
Durch einen vorhandenen ‘Mischwassersammler DN 600 — 700 entlang der Ostlichen
Rippachtalstrale dessen Schutzstreifen einer Anpflanzflache entspricht ist eine
Uberpflanzung mit Baumen und Strauchern aus technischen Grinden in diesem Bereich
nicht méglich. Daher ist eine Einschrankung (Bepflanzung reduziert auf Rasen bzw. Wiese)

. notwendig. - - '

Die Bewertung des Eingriffs und der Ausgleichsmafinahme erfolgte mit Hilfe des Leipziger
Bewertungsmodells (Stadt Leipzig 2002).. Bei Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen auf
der zugeordneten .externen Ausgleichsflache- wird der Eingriff rechnerisch zu 99,78 %
kompensiert. Somit bleibt eine ausreichende Kompensation gewahrleistet.

Gemah §4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde bestimmt, dass SteH'ungnahmen nur zu den
geanderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden sollten. Es wurden weder von den
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Tragern offentllcher Belange noch von der Offenthchkelt Stellungnahmen zu den o.g.-

Anderungen bzw. Ergénzungen abgegeben. Stellungnahmen mit anderen Inhalten wurden
" hinreichend im Abwégungsvorschlag zum B- Plan Nr. 9.4 "Gewerbegeblet an der S46"
berlicksichtigt.- : -

9. St'aidteba'uliches' Konzebt
_ 9,-1 Gliederung des Gebieies, Bebauungs-lNutzungskdnzept

Das Konzept sieht vor, ein Geblet zu entWIckeIn welches auf Grund seiner stadirdumlichen
Lage —~ am ‘Stadtrand, im Ubergang zur offenen Landschaft und “mit ‘hervorragender
Verkehrsanbindung — eine vielfaltige gewerbhche und industrielle Nutzung zulasst.

Sein Inhalt orientiert sich am Flachennutzungsplan an der Rahmenplanung Weldenweg und
dem STEP ,Gewerbliche Bauflachen®,

Das vorliegende ErschlieBungskonzept ermdglicht es, einzelne kleinere Gewerbe- und
Industriegebiete zu entwickeln. Mdglich ist aber. auch dle Bildung von Grundstucken mit -
maximalen Grundstlicksgréfien von ca. 8 Hektar. '

9.2 Ersc.hlie;(&ungsko"nzep't

VerkehrserschlieRung: : -
Das P!angeblet erhielt Uber den Neubau der Rlppachtalstraﬁe eine hervorragende
Anbindung an das Uberdriliche Verkehrsnetz.
innerhalb des Plangebietes sind fir Bauflachen zwei Erschlleﬁungsstra&en vorgesehen die
Planstralen A und B. Die Planstrale A dient als ErschlieBung der GI1 und GI2 Flachen
" wobei im Anschlussberelch an die RlppachtalstraBe der Ausbau entsprechend des im
Rahmen der Planfeststellung vorgesehenen.Ausbauquerschnitts ibernommen wird. Zudem
ist'an der bstlidhen Plangebietsgrenze eine weitere Zufahrt mit einer maximalen Breite von
.10 m von der RippachtalstraBe moglich. Bei.Erfordernis muss mit einem entsprechenden
Verkehrsgutachten (u.a. Nachweis, ob eine separate Linksabbiegespur 'im Zuge der
Rippachtalstrafe erforderlich ist) unterlegt werden.

Sudlich der Rippachtalstrae werden die. Bauflachen ebenfalls Gber eine Stichstralle mit
,Wendeschlen‘e (Planstrafie B), ausgehend von der Gerhard- Ellrodt-StraBe, erschlossen. ]
Die StralRenflhrung ermoghcht optimale GrundstiicksgréRen und -zuschnitte. Als '
Aufteilungsquerschnitt der ErschlieRungsstralen wird empfohlen: '

Planstralte A: : ..~ " PlanstraRen B: .

Querschnittsbreite 12,00m Querschnittsbreite 12,00m
Schutzstreifen 1,00m Schutzstreifen 1,00m
Fahrbahnbreite 6,50m ~ Fahrbahnbreite 6,50m
Schutzstreifen 1,00m o : Schutzstreifen 1,00m
Sickermulde 3,50m S . Sickermulde 3,50m

Eine Ausweisung von Rad- und FuBWegen ist nicht erforderlich, da die Pléhstra&en AundB
allein der ErschlieBung der Baugebiete dienlich_sind.” Dem Bedarf einer Durchwegung fur -
den Rad- und Fu&verkehr wird entlang der Rlppachtalstraﬁe gewahrleistet.

Ersch{ie&ungstechnlsche infrastruktur:
Das Plangebiet ist nur im Bereich der vorhandenen ErschlieRungsstraen Schonauer Strafle
/ Rippachtalstrale / Weidenweg an das bestehende. Ver- und Entsorgungsnetz
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éngesc';hlosseh. Problematisch ist die Ableitung von Schmutz- und Regénwasser, da das
‘bestehende Netz nur fir den Bereich Schmutzwasser dienlich sein kann.

Im Rahmen einer parallel zum Bébauungsplanverfahreh'durchgerhrten',,Studie zur
Generalentwasserungsplanung und Wasserversorgung:  fur Teilflachen  des
Rahmenplangebietes Weidenweg” (im Weiteren kurz:  Entwasserungsstudie” genannt)
wurde diese Problematik untersucht und mit Hilfe eines hydrogeologischen Gutachtens-die
Maglichkeit einer lokalen Versickerung von Regenwasser gépr-i]ft. ' ) : :

Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung fi_,'lr‘das Plangebiet ist durch- ausreichend. dimensionierte,

bestehende Trinkwasserleitungen DN 900 gesichert. Mﬁgliche'Anbindepunkte sind an.der
Schénauer Strafte /. RippachtalstraRe (ehemals Weidenweg) vorhanden. Die Erschlieftung
" innerhalb des Gebietes ist noch zu realisieren.: ' ‘

Die Firma BBG wird bereits liber eine Wasserleitung DN 300 versorgt. Da die Firma

_beabsichtigt, sich auf der gesamten Flache nordlich der Rippachtalstrale zu erweitern, ist
keine weitere-Wasserversorgung erforderlich. ‘ ' ’ ‘

* Die Flachen stidlich der Rippachtalstrale werden durch eine vorhandene Wasserleitung DN
- 150 GGG in der Gerhard-Elirodt-Stralle erschiossen. :

. Zusammenfassend = sind also zur  Wasserversorgung keine weiteren

* ErschlieRurigsmafnahmen notwendig.

* Schmutzwasserentsorgung: A ' A
Die Firma BBG leitet das Schmutzwasser tber einen Kanal DN 400, der'dié
" Rippachtalstrae quert nach Siiden ab. Dieser Kanal wird durch ein Leitungsrecht
festgesetzt. Weitere Anschlusspunkte bestehen fiir die Firma BBG am vorhandenen Kanal
:DN 600 im Weidenweg. ' .

-In der geplanten Hallenbebauung fallen keine'_nennehSWeﬁen (Prozesé-) Abwisser an, -
. lediglich aus vereinzelten Sanitaranlagen. Vor dem.Hintergrund, dass.bei einer Bebauung /.

Nutzung der Erweitérungsflache. dort anfaliendes Oberflachenwasser nicht in das
Abwassersystem gefiihrt werden darf sondern einer Versickerungsanlage zuzufithren ist,
werden Kapazitaten frei die dem Sc':hmutzwasseranfall'mehr als gerecht werden.

Demnach ist durch die Erweiterung der Firma BBG mit keiner nennenswerten Erhéhung des
Schmutzwasseranfalls -~ zu  rechnen und keine - weiterer  MaRnahme . - zur
Schmutiwasserableitung vorgesehen. : oo ' o :

Das auf zden Grundétﬁcken sﬂdlich‘ider Rippachtalstrae anfallende Schmutzwasser soll in
.die bestehenden Kanale eingeleitet werden. Ein Mischwassersmmler DN 600 (Ableitmenge

100 l/s) dient dabei als Zuleitungskanal zum Mischwassersammler DN 600 — DN 700 im

Weidenweg. Da zusétzlich der ASUdquh gelegene B-Plan 331 sein Schmutzwasser in die

bestehenden Kanale einleiten soll, kdnnte es zu. einer Uberlastung des Kanals kommen.

Daher wird fir die Flachen stdlich der RippachtalstraRe sowie fiir die Flachen des B-Plans
- 331 die voll_sténdige Versickerung von Regenwasser festgesetzt. Dami’t ist eine deutliche
Erleichterung der bestehenden Mischwasserkanéle zu erreichen.

Analog zur Trinvkvv_ass,erversorgung sind zur Schmutzwasserentsorgung keine weitereri
. MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs notwendig.

Regenwasserentsorgung: . : . .
Ein Baugrundgutachten liegt im Bereich Planstrale A -vor und ein hydrogeologisches
Gutachten liegt ndrdlich vom Plangebiet vor. Diese prognostizieren auch langfristig einen
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Grundwasserflurabstand mit ausreichenden Versickerungseigenschaften. Weiterhin -
versickert BBG einen GroRteil des Oberflachenwassers 'selbst. Daher ist davon auszugehen,
dass die Versickerung auch stdlich der RippachtalstraRe moglich ist. Daher wird im B-Plan
fir das gesamte Plangeblet die vollstandige Versickerung des Regenwassers festgesetzt.

Das Oberﬂachenwasser der Planstrallen A und B soll neben dem offentllchen Verkehrsraum
" in einen Graben mnerhalb der Pﬂanzﬂache begleitend zur StraRe versickern.

9.3 . Grﬁnkonzept
Ziel des Griinkonzeptes ist die Entwicklung linearer, mit einander verbundener Vegétations—
flachen, die zur Strukturierung des Gewerbe- und Industriegebietes beitragen, aber auch

6kologische Funktioneri (z.B. Biotopverbund, Frischluftzufuhr) {ibernehmen.

Die Trasse der Rlppachtalstrafze mlt ihrer bebauungsfreien Breite von rund 50 m bildet das
Riickrad des griinordnerischen Konzeptes das vordringlich lekalklimatische Funktionen

(Fnschluftzufuhr in der Hauptwindrichtung) bernehmen wird. Die Lage der sonstigen zu '

~ begriinenden- Flachen im Industrie- und Gewerbegebiet wird iberwiegend - durch die |
Baugrenzen bestimmt, die im Abstand von 5 bzw. 10 m zur Geltungsbereichsgrenze
verlaufen. Somit ist die Eingrinung des Gebietes in die Umgebung gesichert. Die -
Durchgrunung des Gewerbegebiets wird mit Festsetzungen zur StraRenraumbegriinung und
der Begrlinung der nicht Gberbaubaren Grundstucksﬂachen gesichert. Die Manahmefléche
© M1 am stidlichen Rand dient dem Erhalt von Gelhidlzen und schafft eine deutlich Zasur zur
siidlichen angrenzenden Wohn- und Mischbebauung. Am nordlichen Rand erfolgt eine
Aufweitung der nicht ~Uberbaubaren Grundstiicksflache, um den Ubergang zu den
angrenzenden ~ Flachen herzustellen 'und einen ausrelchenden Abstand zw:schen
gewerbllcher Nutzung und Klemgartenanlage zu gewahrleisten.

Fir die StraBenraume W|rd ein Pﬂanzgebot fir Baume festgesetzt Diese Festsetzungen in
Verbindung mit einem Pflanzgebot flr die nicht lberbaubaren Grundstucksﬂachen und
Stellplatzanlagen- sowie die geplanten MalRnahmen im Bereich der MaRnahmeflachen .
*_sichern die Durchgriinung des Gebietes. ' -
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C.  INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES -
»10'. Grenze des rédumlichen G'.eltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bébauungsplanes Nr. 9.4 wird wie folgt begrénzt:

- im Norden durch das Flurstiick 750/54 (Kleingartenverein "Lerchenhain"), die-

Flurstiicke 750/16, 750/11, 750/65, und 750/59, - im - Osten "durch den- westlichen
Fahrbahnrand der Rlppachtalstrafse bzw. im weiteren Verlauf durch die westliche
Begrenzung des Weldenweges

- im Siden durch die Flursticke 803 v und 1177/1 -nérdlich des Mlschgebletes am

,Weldenweg, das Flurstiick 1151/2 (ehemaligen Molkerei Sldwest) und den .

* nérdlichen Fahrbahnrand der Gerhard-Ellrodt-Stralle o

- -im Westen durch den stiddstlichen Fahrbahnrand der Rippachtalstrae von dort im

Berelch der Einfahrt zur PlanstialRe A die Rlppachtalstraﬁe querend zum Flurstiick

. 787/12 dann dem westlichen Fahrbahnrand der PlanstraBe A folgend. (keine Flst.-

Grenzen, Verlauf siehe Planzelchnung, betroffen sind FI.St. Nr. 787/12 und 1199/8).

'Vom Ende der PlanstraBe A wird der Geltungsberelch durch das Flurstiick 750/68
begrenzt

Es umfasst damit die folgenden Flurstiicke der Gemarkung GroRzschocher: ‘
750/13, 750/69, 750/70, 750/71, 750/72, 787/2, 787/3, 787/6, 787/8, 787/9, 787/10, 787/11,
787/d, 794/1, 795/6, 795/7, 803/h, 803/2, 803/20, 1199/4, 1199/6, 1199/7, 1199/8, 1199/,
1199/10.

1_1. Gliedefung des Plangebietes

' Baugeblete (Gewerbe- und lndustnegeblete) ,

Kriterium. zur Gliederung der Art der gewerblichen Nutzung im Plangeblet ist die
jVertraghchkelt der zuklnftigen Nutzungen mlt der bewohnten bzw. anderweltxg
schutzbediirftigen Nachbarschaft auRerhalb des Plangebietes. Es wurden deshalb im

Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (siehe Pkt. 8.1) immissionswirksame

flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) ermittelt.
" Daraus leitet sich die Festsetzung der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4 sowie GEe und dle
- der Industriegebiete GI 1 und Gl 2 in ihrer réumlichen Verteilung im Plangebiet ab.

Das Industriegebiet GI 1 und der siidliche Teil des Gewerbegebites GE 1 bilden nunmehr
‘den vorhandenen Gewerbebetrieb BBG. Bis .zum Verfahrensstand Frithzeitige
Blirgerbeteiligung befand sich dieser Betrieb in der damaligen Flache GE 3.

~Im Sinne einer optimalen Verwertung der Grundstiicksflachen’ werden die nach- § 17 -

BauNVO zulassigen Obergrenzen des Mafes der baulichen Nutzung festgesetzt.

Verkehrsflachen: :
. Das. Plangebiet - wird stidlich des " vorhandenen Gewerbebetnebes BBG von der

RippachtalstraBe gequert. Nordlich der Rippachtalstrale werden die GE-, Gl- und GEe " |

Fidchen durch die PlanstraBen ~ A erschlossen. Die Planstrake B dient als
ErschlieBungsstralte der Gewerbegeblete GE 2 bis und GE 4, welche snch SUdllCh der
RippachtalstralRe befinden.

Weitere Erlauterungen zum Thema Verkehrsflachen / ErschlieBungskonzept smd dem'

Kapitel 9.2 zu entnehmen.

t
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Grunflachen : -
Eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und _Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (M1) mit einer Grée von 0,56 Hektar befindet sich sudlich des
Gewerbegebletes GE 4. Eine weitere Ausgleichsflache befindet sich auf einer derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzten Teilflache (11,92 ha) des Flurstiicks 750/68 am
Lausener Weg etwa 250 m nordwestlich des Plangebietes.

Mit den im Grlinordnungsplan beschriebenen Ausglelchsmarsnahmen kann ein Ausgleich fur'
die  Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Khma Luft, biologische Vielfalt und
.Menschen erreicht werden

Innerhalb der Gewerbe- und Industnegeblete sind gem Festsetzung die nicht uberbaubaren
Grundstiicksflachen zu mind. 50% mit Gehélzen zu bepflanzen.

AuRerdem wird die Begriinung von Verkehrsflachen und Parklerungsanlagen im B-Plan
: festgesetzt

Weltere Erlauterungen zum Thema Grinflachen / Grunkonzept sind dem Kapltel 9 3 zu
entnehmen. R

12. Begriindung der zeichnerischén (ZF) und textlicﬁén Festsetzungen (TF) |

124 | P'lanungsi;echtliche Festsetzungen .
[§9 Abs.1und?7 BauGB]

12 1.1 Art der baulichen Nutzung
s 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§1 und 8-9 BauNVO]

ZF 1

Die Baugeblete GE 1 bis GE:4 und GEe sind als Gewerbegeblete nach § 8 BauNVO
‘festgesetzt (PIanzV 1.3.1)

Begrundung :

Mit dieser Festsetzung wird der fur das Plangeblet beabs:chtlgte Nutzungscharakter
bestimmt und damit elndeutlg auf die kiinftige Nutzung im Plangebiet ausgerichtet.

. Als eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEe) diirfen hier nur das Wohnen nlcht wesentllch
stérende Nutzungen angesiedelt werden. -

~TF 1

In den festgesetzten Gewerbegeb:eten GE 1 bis GE 4 sow:e GEe sind die geméaf
§ 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen

- Einzelhandelsbetriebe

. Anlagen fur sportliche Zwecke

" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

[§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO]

- Begriindung: - : .
1. Stadtebauliches ~Ziel ist die ausschlieBliche Nutzung der Fléchen fir
’ Gewerbebetriebe mit der im STEP ,,Gewerbliche Baufléchen® beschriebenen
Gebietseignung. . :
2. Fiir den Ausschluss von Anlagen fiir spon‘/lche Zwecke gelten die unter 1. genannten -
Griinde.
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3. D.'e Ansiedlung von Elnzelhandelsbetrleben im Berelch der Gewerbegebiete GE 1 bis '

GE 4 sowie GEe wird ausgeschlossen weil diese den Zielen der Stadtentw:cklung

entgegenstehen. .

Dies ist mit den Zielen des STEP "Gewerbliche Baufiéichen” (SIehe Pkt. 6.2.1 .) und
- des STEP "Zentren" (siehe Pkt. 6.2.2. ) begrundet

.Aufgrund seiner Anbmdung an das ubergeordnete StraBennetz kann das B-Plan-Gebiet
Gegenstand von Antrégen zur Emzelhandelsnutzung sein.

_Es befindet sich. in relativer Néhe zu den im STEP "Zentren" der Stadi Leipzig
ausgewiesenen zentralen Versorgungsbere/chen - dem C-Zentrum "Siidwestzentrum". und

dem D-Zentrum Griinauer Allee. Dié Stabilisierung und Sicherung des D-Zentrums Griinauer
Allee ( WK 1 ) und die Sicherung der Versorgungsfunkt/on des C-Zentrums "Siidwestzentrum"

sind wesentliche stédtische Ziele.

Um diese Zielstellungen zu gewahrle/sten werden in den GE sow:e GEe- Gebieten
Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten gemé&R  der Leipziger
Sortimentsliste ausgeschlossen.

TF 2
in den festgesetzten Gewerbegeb|eten GE 1 bis GE 4 sowie GEe sind die gem&R § 8 Abs.
. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke _
- . Vergnigungsstatten S ‘
" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. -
[§ 1 Abs. 6 BauNVO]

Begriindung:
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhen‘/lche und sportliche Zwecke:
Anlagen dleser Art entsprechen nicht der Zweckbestlmmung des Plangeb/etes

Vergnugungsstatten
Vergniigungsstétten widersprechen der stadtebaullchen und w:rtschaﬂllchen
'Zweckbestlmmung des Plangeb/etes '

ZF 2

- Die Baugeblete GI'1 und Gl 2 smd als lndustrtegeblete nach § 9 BauNVO festgesetzt.
(PlanzV. 1.3.2):

Begrundung '
Mit dieser Festsetzung wird der fiir das Plangebiet beabs:chtzgte Nutzungscharakter
bestlmmt und dam/t emdeutlg auf die kiinftige Nutzung im Plangebiet ausgerlchtet

-TF 3
In den festgesetzten lndustnegebxeten G! 1 und Gl 2 sind die gemars § 9 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassigen .
- Einzelhandelsbetriebe
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. :
[§ 1 Abs. 5und 9 BauNVO] . '
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- Begrindung:

Stadtebauliches Ziel ist die ausschliefliche Nutzung der Flachen fir Gewerbebetrlebe mit -
der im STEP ,,Gewerbllche Baufiichen® beschriebenen Gebletse/gnung und zwar
vorwiegend fiir solche, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Bereich der Industr/egéblete Gl1undGI2 =

wird ausgeschlossen, weil diese den Zielen der Stadtentwicklung entgegenstehen.
Dies ist mit den Zielen des STEP ."Gewerbliche Bauflachen" (s:ehe Pkt. 6.2.1.) und des

.STEP "Zentren" (siehe Pkt. 6. 2 2.) begrundet

TF 4 .
In'den festgesetzten Industriegebieten GI 1 und GI 2 sind die gemars §9 Abs. 3 BauNVO .
ausnahmsweise zulassxgen Nutzungen

- Anlagen flr klrchhche kulturelle, soziale, gesundheltllche und sportliche Zwecke
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes :

& 1 Abs 6 BauNVO] .

Begrundung : :
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soz:ale gesundheitliche und sportliche Zwecke
Anlagen dieser Art entsprechen,n/cht der Zweckbestimmung des Plangebietes.

TF S5 .

 In_ den festgesetzten  Industriegebieten GI 1 und Gl 2 sowie in den féstgesetzten

Gewerbegebieten GE 1 bis Ge 4-und GEe sind -entsprechend dem Leitfaden der
Kommission fiir Anlagensicherheit beim Bundesministerium flir Umwelf, Naturschutz und

- Reaktorsicherheit (KAS-18 vom - November 2010) Anlagen oder Tatigkeiten - in

Betriebsbereichen mit Storfallpotential, bei denen die AStoffe.

- der Klasse IV (Abstandsempféhlung 1.500 m)
- der Klasse 11l (Abstandsempfehlung 900 m)
- der Klasse Il (Abstandsempfehlung 500 m)

" - der Klasse I(Abstahdsempfehlung 200.m)

der Stofiliste des Anhangs | -der Stéffallverordnung zum Einsatz kommen und die dort

genannte Mengenschwelle dberschreiten unzuléssig. Das gilt auch fiir weitere Stoffe des .

Anhangs | der Storfallverordnung, die entsprechend ihren physikalischen und toxischen
Elgenschaﬁen einem der im o. g- Leltfaden genannten Leitstoffe verglelchbar sind.

Anlagen ‘oder Tatlgkelten in Betriebsbereichen, in denen Stoffe mit Storfallpotentlal

entsprechend dem Leitfaden der Kommission fur Anlagens;cherhelt

der oben genannten Klassen I und Il

der Stoffliste des Anhangs | der Storfall-Verordnung zum Einsatz kommen und die dort
genannte Mengenschwelle der Spalte 1V Uberschreiten, kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn in einer Einzelfalipriifung die ausreichende Sicherheit der schutzwiirdigen
Gebiete nachgewiesen ist. Das gilt auch fur weitere Stoffe des Anhangs | der

'Stérfallverordnung, die entsprechend ihren physikalischen und- toxischen Eigenschaften

einem der im o.g. Leitfaden genannten Leitstoffe vergleichbar sind.”

Begranddng‘
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‘Nach § 50 (1) Satz 1'BImSchG sind seit Juli 2005 bei raumbedeutsamen’ Planungen und
MaRRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG- (Seveso-Richtlinie) in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder (iberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, insbesondere Offentlich
genuizte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des

Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche . Gebiete und sffentlich
‘ genutzte Gebéude, so weit wie méglich vermieden werden. :

Die Arbeitsgruppe “Uberwachung der Ansiedlung” der Kommission fir Anlagensicherheit
beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit hat in ihrem
Leitfaden ,Empfehlungen fiir Abstdnde _zwischen. Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung §
50 BImSchG* (KAS 18) empfohlen, dass in Abhéngigkeit von den gehandhabten Stoffen
Abstande zwischen 200 m und 1.500 m zwischen Betriebsbereichen und schutzbed(irftigen

Flachen einzuhalten sind. Entsprechend 3.1 des 0.g. Leitfadens sind die Abstdnde ab den

Grenzen des Betriebsbereiches zu bemessen.

Das Plangebiet hat demnach zu den nédchst gelegenen schutzbedl;irftigen Flachen 'folgende .

. Absténde:

Wohnbebauung , : ‘
Am Weidenweg . ca. 150 m (Gl 1) bzw. ca. 400 m (Gl 2)

Grauwackeweg o ca. 330 m (Gl 1) bzw. ca. 160 m (GI 2)

Offenﬂiohe Einrichtungen/ Freizeiifléchen L
Kleingartenanlage Weidenweg ca. 150 m (Gl 1) bzw. ca. 90 m (Gl 2)
_ Kleingartenanlage Lerchenhain ca. 40 m (Gl 2) -

Ruth-Pfau-Schule ca. 390 m (Gl 1) bzw. ca. 210 m (Gl 2)
Tankstelle ca. 250 m (Gl 2) -
Autohaus. -~ - ca. 180 m (Gl 2)
Offentliche Strallen - : ' /
Gerhard-Ellrodt-Straie = ca. 250 m (GI 1) :
Rippachtalstralle " .  unmittelbare Naéh.ba‘rschaft (Gl 1)
Gewebefldchen GE 1 bis GE 4 und GE (e) - Absténde zu schutzwiirdigen Gebieten
GE 1 _ ) _ ca. 70 m zur 'Kleingartenahlage JAm Weidenweg®
GE 2 : . - ca. 40m zur Wohnbebauung Gerha(deIlrodt-StraBé ’
L , ~ und.ca. 240 m zur Wohnbebauung Blanchardweg
.GES3 . : ’ ca. 80 m zum Wohngebiet ,Am Weidenweg" und
. 100 m zur Kleingartenanlage ,Am Weidenweg"
- GE4 . ca. 40 m zum Wohngebiet ,Am Weidenweg"” und
o ’ zur Kleingartenanlage ,Am Weidenweg®
GE(e) ' benachbart Kleingartenanlage Lerchenhain,

ca. 210 m zum Autohaus, ca. 240 m zur Tankstelle.

Die d_urch die KAS ermittelten ;,Achtungsgrenzen“ wurden mit Hilfe standardisierter
Randbedingungen ermittelt (Leckgrole, keine Berticksichtigung von

'28.02.2013
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Ausbreitungshindernissen, mittlere Ausbreitungsbedihgungen ‘in  lockerer Bebauung,
Beriicksichtigung Flash-Verdampfung).
Sind Detailkenntnisse von zu errichtenden Anlagen bekannt kann eine Emzelfallprufung

: durchgefuhrt werden, die unter Umsténden zu-einer Verminderung des Achtungsabstandes
. fuhrt (germgere LeckgréBe, genauer Standort, bauliche Ma3nahmen).

Aus diesem Grund sollte weiterhin festgesetzt werden, dass Anlagen oder Tatigke/ten in

~Betr/ebsbere/chen in denen Stoffe mit Stérfallpotential - entsprechend dem Leitfaden der

Kommission fiir Anlagensicherheit der oben genannten Klassen | und Il der Stoffliste des

Anhangs | der Stérfallverordnung zum  Einsatz kommen und die dort genannte

Mengenschwelle der Spalte IV (berschreiten, ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
wenn in einer Einzelfallpriifung die ausrelchende Sicherheit der schutzwurdlgen Geblete
nachgewiesen ist. - :

Hinweise: : .
Entsprechend dem Leltfaden KAS-1 8 beZ/ehen SICh die Abstandsempfehlungen nur auf den
Menschen bzw. dessen Leben und kdrperliche . Unversehrtheit "als zu schiifzende

' . Rechtsgiiter. Fir andere nach § 50 BImSchG schutzbedun‘t/ge Gebiete, die beispielsweise

der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (92/43 EG), der Vogelschutzrichtlinie (79/409 EWG) oder
nationalen Landschaftsschutzgeb/ez‘sregelungen unterliegen, sind gesonderte Betrachtungen .
vorzunehmen.

Bei kiinftigen Planungen im Umfeld . des Plénungsgebiétes sind - ggf. entstehende
Betriebsbereiche besonders zu beriicksichtigen. Ggf. sind Abstimmungen  mit

' Nachbargemeinden erforderlich).

' 12.1.2 MaR der baulichen Nutzung

[§ 9 Abs. 1 Nr1 und Abs. 3 BauGB §§ 16, 18 BauNVO]

ZF3 :
‘Grundflachenzahl (GRZ) (PlanzV 2.5)

In den Gewerbegebieten: GE 1 bis GE 4 sowie im GEe wird die Grundflachenzahl 0,6 (GRZ
0,6) und in den Industriegebieten GI 1 und Gl 2 wird die Grundﬂachenzahl 0,8 (GRZ 0,8)
festgesetzt. .

(§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO § 19 BauNVO)

ZF 4 4 »
Baumassenzahl (BMZ) (PIanzV 2.3)
In den Gewerbegebleten GE 1 bis GE 4 sowie GEe und in den Industnegeb|eten GI 1 und

. Gl 2 wird eine Baumassenzahl von 15 festgesetzt.

(§ 16 Abs. 2’ Nr.2 BauNVO, § 21 BauNVO)

Begriindung:

Das Angebot an-Fléchen, dle iber die bereits beschriebene- Lagegunst flir eine gewerbllche
Nutzung verfiigen, ist im Stadtgebiet von Leipzig begrenzt. .
Ziel ist deshalb eine optimale Nutzung dieser Fléchen fir die vorgenannte Art der baullchen
Nutzung. Dem wird mit der Festsetzung der .nach Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zulgssigen Obergrenze der GRZ und der festgesetzten Baumassenzahl Rechnung getragen.
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ZF 5 :

Hehe der baulichen Anlagen, hier: Traufhdhe .~ (PlanzV. 2.8) )

Die Oberkante baulicher Anlagen (Traufhthe) wird mit max. 15 m Uber StraRenoberkante
. festgesetzt. - '
[§§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs.1 BauNVOQ]

TF 6 ' ' CoL .
In den fesigesetzten Gewerbegebieten GE 1 bis. GE 4 und GEe sowie in den festgesetzten
Industriegebieten Gl 1 und Gl 2 ist die Hohe baulicher Anlagen auf maximal 15,0 m
" bezogen auf die Stralkenoberkante der angrenzenden ErschlieRungsstrale — begrenzt.
Fiir die Industriegebiete G| 1 und Gl 2 ist ausnahmsweise eine Uberschreitung dieser Hohe
" auf maximal 4% der jeweiligen Uberbaubaren Grundstlicksflache um maximal 7,0 m
zulassig, wenn nachweislich funktionale und/oder_technoiogis,che Griinde dies erfordern.
[§ 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1 BauNVO]. : ‘ o

Begrindung: - . . . _

Die  Festsetzung' der Hb&he ‘baulicher Anlagen dient der Sicherung eines homogenen
Erscheinungsbildes. Mit der Begrenzung der Hohe auf 15m wird eine Barrierewirkung, die
méglicherweise durch die Baukérper erzeugt wird und die Durchiiftung des Gebietes
behindert, minimiert. Im Interesse eines breiten Spektrums potentieller Nutzungen ist eine
Uperschreitung aus oben aufgefihrien Griinden ausnahmsweise in einem begrenzten
Rahmen zuldssig. Die Einschrdnkung auf max. 4% der jeweils (Uberbaubaren
Grundstiicksflache gewéhrleistet die Durchldftung des Gebietes.

TE T : . ,

Fiir technische Anlagen wie Schornsteine, Klimaanlagen oder Fahrstuhlaufbauten ist zur
Erfiillung immissionsschut_zréchtlicher Belange im notwendigen Mal eine -Uberschreitung
der Oberkante baulicher Anlagen zuléssig. - ’

[§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]. B

Die Uberschreitung der maximal zuléssigen BauhGhe durch technische Aufbauten
jst zuldssig, damit bei Bedarf und technologischer Notwendigkeit die zuléssige
Gebaudehohe punktuell iberschritten werden kann. Hierdurch wird auch sichergestellf, dass
" die Architektur nicht gegeniiber den technischen Anlagen-in den Hintergrund gerét und die _
generelle Beschrénkung stadtebaulich sinnvoll bleibt. Die Durchliftung des Standortes und . o
der angrenzenden- - Territorien- st durch  technische Anlagen mit einem’
immissionsschutzrechtlich notwendigen MaR der Uberschreitung der Oberkante baulicher
Anlagen nicht geféhrdet. '

12.1.3 Bauweise, die ﬁberbadbaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
| flachen ~ |
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO]

- ZF 6

Baugrenze (PlanzV. 3.5) ' .

* ".In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 sowie GEe und-in den Industriegebieten. GI 1 Und

Gl 2 werden die tberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Sie -
weisen unterschiedliche Tiefen aus. : - ‘
1§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO] '
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Begriindung: .
Die Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksflichen sichert die - Anordnung der
Baukérper im . Plangebiet und ~die flexible Bebaubarkeit innerhalb  der Baufenster
) entsprechend dem stadtebaullchen Konzept.

12.1. 4 Nebenanlagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs 2 BauNVO]

TF.8 - :
Ausnahmsweise smd Nebenanlagen, die der Versorgung der Gewerbe- und Industriegebiete
mit Elektrizitdt, Gas, Wasser und Wérme sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,
auflerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Begriindung: :

Im- Interesse der angestrebten VIeIfaltlgen Gewerbestruktur erméglicht dle getroffene
Festsetzung ein optimales Reagieren auf spezifische Anforderungen an die stadttechnische
~ ErschlieBung. '

12.1.5 Verkehrsflachen
[§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB]

ZF 7

Strarlenverkehrsﬂache (6ffentlich) (PIanzV 6.1) 4
Die zur ErschlieRung der Grundsticke “erforderlichen Strallen werden als offenthche
StralRenverkehrsflache festgesetzi. ‘

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Begrundung -

Die Festsetzung einer StraBenverkehrsflache auf den'im stadtischen- Eigentum befindlicher
Fldchen sichert die planungsrechtliche Zuldssigkeit der erstmalig  herzustellenden -
Verkehrsflachen. Durch. die vorhandene Strale (Rippachtalstrale), welche im Plangebiet
nérdlich der Gewerbegebiete GE 2 bis GE 4 verlduft, und die Herstellung der Planstrallen A,
und B wird die ErschlieBung der einzelnen Gewerbe- und Industriegebiete gesichert.

ZF8 | S

StraBenbegrenzungslinie o (PlanzV. 6.2)
Begrundung :
Die Strallenbegrenzungslinie - definiert eindeutig die Abgrenzung des ¢ffentlichen -

- Straflenraumes zu den privaten Baugrundstiicken oder angrenzenden ©Offentlichen
- Griinfldchen. B ‘ '

12.1.6 Flichen fiir die Abfall- und.Abwasserbeseitigung, einschliefilich der
Riickhaltung und Vers:ckerung von Niederschlagswasser, sowie flr
Ablagerungen :

[§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB]

TF 9 :
In den festgesetzten Gewerbegebieten GE1 blS GE4 und GEe sowie in den festgesetzten

" Industriegebieten GI1 und .GI2 ist das anfallende.Nlederschlaasquser auf den
Grundstlicken zu versickern.
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Begriindung: . ; : »

Um eine deutliche Entlastung der vorhandenen Kanéle zu erreichen und damit. eine
hinreichende -Kapazitat fir die Schmutzwasserableitung zu schaffen soll kein Regenwasser
durch die bestehenden Kandle entsorgt werden. Das Oberflichenwasser von “den
Grundstiicken ist durch die Grundstiickseigentimer (ber dezentrale Versickerungsanlagen
zu versickern. Dabei ist darauf zu achten, dass im Rahmen der Bauantragsplanung ein
entsprechender Antrag auf. Er_Iéubnis zur Versickerung von nicht schédlich verunreinigten

Niederschlagswasser mit ‘Dimensionierung nach ATV A 138 und Nachweis zur ,

" Notwendigkeit der Behandlung des Niederschlagswassers nach M153 zu stellen ist.

Die vollsténdige Versickerung des Niederschlagswassers im B-Plan-Gebiet hat den Vorteil, -

" dass zur ErschlieBung des Plangebietes nur die Straen gébaut werden miissen, die
bestehenden Schmutzwasserleitungen genutzt werden kénnen und eine Ableitung in die
WeiRe Elster mit Regenkldrbecken nicht mehr erforderlich ist. Weiter wird durch die
Versickerung  des “Reg’genwasser geniigend  Kapazitdt in den . vorhandenen
Mischwassersammlern zur Ableitung des Schmiutzwassers geschaffen. o

Im Unfersuchungsgebiet wurde zunéchst ein Schluff (zur Versickerung nicht geeignet) und
ab einer Tiefe von ca. 3,0 - 4,0 m ein Mittel— bis Grobsand angetroffen, der zur Versickerung
gut geeignet ist. : :

Der Grundwasserstand wird sich nach Angabe der Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau-

Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) langfristig bei einer. Hohe von 115 mNN einstellen.
Dies bedeutet, dass bei einer vorhandenen Geldndehéhe von im Mittel ca. 122,00 mNN, ein
ausreichender Grundwasserflurabstand zur Verfligung steht.

Es gibt verschiedene Médglichkeiten, Regenwasser zu versickern. Nachfolgend wird ein
grober Uberblick (ber ‘die verschiedenen Anlagen zur Versickerung von Regenwasser
gegeben: ' : C '

a)~-FIéchenvvers)'cke.rung ohhe oberirdische Speiéherung

' - Hierzu gehért die Versickerung durch wasserdurchldssige Gehwege, Parkplétze,‘StraBén,
usw., die bei der Entwicklung des Gebietes den geringsten Anteil haben werden. Eine

Flachenversickerung entspricht dem heutigen Zustand der versickerungsoffenen Fléachen.

b) Versickerung mit oberirdischer Speicherung

- MuldenversiCkerung: _ offene Geléndemulde‘mit:rﬁax. 30 cm Einstau
- Beckenversickerung: ' offenes Erdbecken ' ‘

" ¢) Versickerung mit unterirdischer Speicherung

- Schachtversickerung: Speicherung im Schacht aus Betonringen
- Rigolenversickerung: Speicherung in Sickerstrang mit Kies
- Rohrversickerung: - Speicherung in Sickerrohr

. Weitere Angabén zur technischen Lésung sind dem der'Sfudié Generalentwésserung und

Wasserversorgung zu entnehmen.

Das Oberflachenwasser der Planstra3en A und B soll neben dem 6ffentlichen Verkehrsraum
in einem Graben innerhalb der Pflanzfléche versickern. B
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12.1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

ZF9. ' o -
Mlt Geh-, Fahr— u. Leitungsrechten zu belast Flachen ~ (PlanzV. 15.5)

" Zur Sicherung der stadttechnischen Erschhef&ung werden die folgenden Leltungsrechte
zugunsten des jeweiligen ErschlieRungstragers festgesetzt. Dabei sind die erforderlichen
Mlndestabstande zu den vorhandenen’ sowie geplanten Ver— und Entsorgungsleltungen
einzuhalten.

Trasse (12r".n'-breit) fir Regen und Schmutzwé'sserléitung_ parallel zur hérdlicheh
Grundstlicksgrenze der ehemaligen Molkerei Sldwest, zwischen Weidenweg und
Planstrake B . o ' ‘

Begriindung: .
Die gewéhite Trasse sichert auf kurzestem Wege die Able/tung von Schmutzwasser aus

dem Plangebiet und den Trinkwasseranschluss an der vorgegebenen Anschlussstelle im
Weidenweg. Die Ableitung von Regenwasser — incl. StralRenentwésserung der Gerhard-
Elirodt-Stral3e — erfolgt analog dber diese Trasse, um dann nach Querung des We/denwegs

| i Aube/’ die Anton-Zickmantel-Stral3e in die Weil3e Elster abgeleltet zu werden.

~ Die Breite von 12m_entspricht der - gemdal Richtlinieri der Kommunalen Wasserwerke
Leipzig (KWL) - erforderlichen Trassenbreite bei gemeinsamer Verlegung von Regenwasser-
Schmutzwasserkanal und Trinkwasserleitung. ' »

Trasse (6m breit) fur die Gashochdruckleitung parallel zur RlppachtalstraBe (Berelch GE 1)
Begrundung ~
Uber ein Le/tungsrecht - Trassenbrelte 6m — wird die bestehende Gashochdruckleltung

ges:chert

Trasse (6m brelt) fur die Gashochdruckleitung parallel zur Rlppachtalstraﬂe (Bereich GE 1

- und GI 1)

Begriindung: :
Uber ein Leitungsrecht - Trassenbreite 6m — wird dié bestehende Gashochdruckleltung, die
den Betrieb BBG versorgt gesichert. :

Trasse (6m brelt) fur die Gashochdrucklenitung pérallef zum Weidenweg (Bereich GE'4) -

Begrundung
Uber ein Leitungsrecht - Trassenbre/te 6m — wird dié bestehende Gashochdruckleltung und
ein Kabel fir Telekommun/katlon gesichert.

Trasse (36m breit) fur die 110 kV-Hochspannungsleitung zwischen Flst. 1151/1 (éherﬁaliger
Milehhof) und Weidenweg (Bereich GE 4) .

Begriindung:
Uber ein Leitungsrecht - Trassenbreite 36m — wird die bestehende obenrdlsche 110 kV-
Hochspannungsleitung gesichert. Eine Bebauung ist in diesern Bereich nicht zuléssig.
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"12.1.8 Grunordnerlsche Festsetzungen / Ausglenchsmaﬂnahmen mnerhalb
und auRerhalb des Geltungsbereiches . :
[§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB]

ZF 10 :

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pﬂege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - , ‘ ~{PlanzV. 13.1)
ZF 11

Umgrenzung von Flachen zum. Anpﬂanzen von Baumen, Strauchern und sonstlgen
Bepflanzungen ‘ : , : ' (PlanzV 13.2.1).
TF 10- " |

- Die gemaR festgesetzter Grundﬂachenzahl (GRZ) nicht’ uberbaubaren Flachenantetle der
festgesetzten Industrie- und Gewerbegebiete sind zu mindestens 50 % mit einheimischen
standortgerechten Strauchern (mindestens 40 Stiick pro 100 gm) und einem einheimischen,
standortgerechten Baum, Stammumfang mind. 16-18 cm je angefangene 200 gm zu °
bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fur -
die Auswahl der Geholze, Pflanzen und Pﬂanzqualltaten wird auf den Anhang der
Begriindung (Planzempfehlungen) hingewiesen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrundung :

Fiir die Industrie- und Gewerbegeb/etsﬂachen wird mit Festsetzung der Grundflachenzah/
(GRZ) von 0,8 bzw. 0,6 das Mal3 der Bebaubarkeit geregelt. Da die Uberschreitung der GRZ
0,6 in Gewerbegebieten nicht ausgeschiossen wird, kénnen auch hier wie in dem Industrie-
- gebiet maximal 80 % der Grundstiicksfldchen bebaut werden, nur 20 % der Grundstiicks-
flachen stehen fiir Begriinungsmaf3nahmen zur Verfiigung. Aufgrund des geringen Flichen-
anteils an zu begriinenden Flachen ist die Festsetzung der hohen Gkologischen Qualitét

. dleser Fldchen im Sinne der Slcherung gesunder Arbeltsverhaltnlsse besonders bedeuz‘sam

Die Festsetzung zur Anpflanzung von Gehélzen ist aufgrund der bei Real:s:erung des Be-
bauungsplanes zu erwartenden lokalklimatisch angespannten Situation ifm Plangebiet’ (zu-
kunftiger Uberwarmungsbere/ch) vordringlich, da Gehdlze lokalklimatisch besonders
wirksam sind. Gehdlze kénnen Funktionen wie Minderung der direkten Sonneneinstrahlung

- durch Schattenwurf, Kiihlung durch Verdunstung,. Binden von Schadstoffen, Staduben und

CO? aufgrund ihrer groBen Vegetationsmasse stdrker wahrnehmen als z.B. Rasenfldchen.
Aus diesem Grund sind in den Gewerbe- und Industr/egebleten 50 % der nicht (berbauten
Grundstiicksflachen mit standortgerechten Baum- und Straucharten zu begriinen (Beispiele
s.” Pflanzenliste im Anhang). Die Artenauswahl ist grundsétzlich an der potentiellen
natiirlichen Vegetation orientiert sowie den besonderen Standortbedingungen innerhalb von
Gewerbe- und Industriegebieten angepasst. Anpflanzung und Erhalt emhelmlscher ’
Pflanzenan‘en tragen zur Forderung heimischer T/er— und Pflanzenarten bei.

Die verble/benden F/achen sind gem. Sachsrscher Bauordnung § 8 zu begrunen Damit ist
gewéhrleistet,- dass diese restlichen Fldchen auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Uber die
weitere Ausgestaltung werden keine Vorgaben getroffen, um versch/edene Begriinungen
(z.B. Rasen, Zierbeete, Sukzessmnsf/achen) zu erméglichen.

TF 11 '

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und--Strduchern sind heimische,
standortgerechte Gehdlze. anzupflanzen. An der &stlichen Grenze des Baugebietes GE 1
zwischen der Rippachtalstrae und Baufenster ist diese Fl&che nur mit Rasen bzw. Wiese
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zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
- Fur die Auswahl der Gehdlze, Pflanzen und Pflanzqualitdten wird auf den Anhang der
Begriindung (Planzempfehlungen) hmgewnesen ' '

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

‘ Begrundung

. Zur Konkretisierung der TF 10 erfolgt eine lagegenaue Regelung durch die Festsetzung der
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern. Diese befinden sich zwischen Bau- -
grenzen und Grundstiicksgrenzen und weisen an der Rippachtalstral3e eine Breite von 20 m
auf. an den PlanstraBen von 10 bzw. 5m und an den Réndern des_Gewerbegebiets von
5m. Dadurch -entsteht ein ,,Grundgerust“ aus zusammenhangenden Griinstrukturen im
Gebiet. Zudem wird darauf hingewirkt, dass die Vegetationsfldchen der zukunftlgen
Grundstiicke an den jeweiligen Ré&ndern angeordnet werden, so dass sie aneinander
‘grenzen und weitere zusammenhangende Griinstrukturen bilden, um so eine ,griines Netz*
zu entwickeln und die Verinselung von Kleinstgriinflichen zu vermeiden. Diese
zusammenhéngenden Griinstrukturen werden als Wanderungskorridore von der heimischen
Tierwelt genutzt und tragen somit zum Biotopverbund im Gebiet bei. Zuléssig ist die Ein-
ordnung von Zufahrten mit einer maximalen Breite von 10 m,

sowie das bestehende Riickhaltebecken auf dem Flurstiick 1199/9. Die Einschrénkung der
Bepflanzung auf der Anpflanzfliche des Baugebietes GE 1 begriindet sich durch einen
vorhandenen Mlschwassersammler DN 600 — 700 dessen Schuz‘zstrelfen der Anpf/anzf/ache
entspricht. : :

Anpflanzungen dieser Festsetzung sind auf die Festsetzung TF 10 (Anpf/anzung eines
Baumes je angefangene 200 m? nicht uberbauter Grundstucksflache und Anpflanzung von -
Strduchern) anrechenbar. .

TF 12 : 4
. Innerhalb der Flachen’ zum Anpflanzen von Baumen’ und Strauchern die an die Planstralen
" 'A oder B bzw.- deren Wendehammer grenzen, sind straBenbegleitend Alleebaume,
Stammumfang mindestens 20-25 cm mit einem durchschnittlichen. Pflanzabstand von 12 m
_in dér Reihe zu bepflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Flr die Auswahl der .
Geholze,” Pflanzen und Pflanzqualititen wird auf den Anhang. der Begriindung .
(Planzémpfehlungen) hingewiesen. :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
" Begriindung: :
Die Festsetzungen zu Baumanpﬂanzungen entlang der PIanstraBen dienen der
Strukturierung des Plangebietes durch Betonung der neu’ entstehenden Achsen entlang der
StraBen. Da auf Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen innerhalb der Verkehrsfldche
zugunsten der Herstellung von Entwé&sserungsmulden verzichtet ~wird, erfolgen die
Anpflanzungen in den angrenzenden privaten Grundstiicksflachen. Anpflanzungen dieser .
‘Festsetzung sind auf die Festsetzung TF 10 (Anpf/anzung eines’ Baumes je angefangene
200 m*? nlcht uberbauter Grundstucksflache) anrechenbar

StraBenbaumbepflanzungen erfillen oko/oglsche Funktionen tragen aber auch erhebllch zur
optischen Aufwertung des gesamten Gebietes bei, was das Ziel der Entwicklung eines hoch-
wertigen Gewerbegebietes unterstiitzt. Alleen bieten Orientierungs- und Erkennungsmarken
und beleben insbesondere lange Stra/Senraume :

Entlang der PlanstralZen sind Grundstiickszufahrten einzuordnen, weshalb ein durchschnitt- -
licher Abstand der Baume von 12 m gewéhit wurde. Die Festsetzung.der durchschnittlichen
. Pflanzabsténde erméglicht das rdumliche ,Verschieben” der anzupflanzenden B&ume fir die
Einordnung von Zufahrten und anderen Versorgungseinrichtungen. Die gesamte Anzahl der
zu pflanzenden Bédume ent/ang der P/anstrafSe ist jeo’och festgesetzt und ges:chert
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Die Anzahl der zu pﬂanzehden Baume an den Planstralen betrégt:

Planstralle Lénge der Festgesetzter durchschnittlicher Anzahl der zu
. Planstral3e | Baumabstand pflanzenden Bédume
|A 230 m 12m - ' 19 ' ‘
B - . - |120m 12m ; 10
TF 13

'

Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern zwischen Rippachtalsfrafie und -
4 Baufenster sind mit niedrig wiichsiger Vegetation (z.B. Rasen, Wiese, einzelne heimischie -
standortgerechte Straucher und Béume) zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft’

- zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir die Auswahl der Geholze, Pflanzen und
.Pflanzqualitaten wird auf-den Anhang der Begriindung (Planzempfehlungen) hingewiesen.
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ' ' ' , ‘ : :

Begriindung: - o - . . ' -
Entlang der Rippachtalstrale wird ein Korridor von 20 m Breite -beidseits der Stral8e von

Bebauunyg frei gehalten, um hier die Frischluftzufuhr und Luftdurchmischung fiir das geplante
.Gewerbegebiet aber "auch flr angrenzende = Bereiche zu  sichern. Dieser in

'Hauptwindrichtung verlaufende Korridor kann seine Funktion nur entfalten, wenn die
Bepflanzungen - niedrig "~ bleiben. Hochwiichsige Vegetation kénnte - die .ungehinderte .
Luftbewegung beeintréchtigen. Die Anlage von ‘Rasen oder Wiesen entsprechen den .

lokalklimatischen Erfordernissen, méglich sind auch flachige Staudenanpflanzungen.
Gehdlze sollten nicht mehr als 20% der Fldchen einnehmen. Aufgrund der angespannten
lufthygienischen Situation im Stadtgebiet kommt dieser MaRRnahme (Sicherung eines

lokalklimatisch wirksamen Korridors und Beschrdnkung der Vegetation auf niedrig wiichsige)

" pesondere Bedeutung zu. Anpflanzungen dieser Festsetzung sind auf die Festsetzung TF 10
(Anpflanzung eines Baumes je angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundstticksfldche und
Anpflanzung von Stréuchern) anrechenbar. ' o ‘

TF 14 : : , . .
Je angefangene 4 ebenerdige PKW-Stellplatze ist mindestens ‘ein einheimischer,

o standortgerechter Baum, Stammumfang mind. 20-25 cm zu pflanzen. Fiir jeden Baum-ist

cine offene Bodenflache von mind. 6gm vorzusehen.. Die Baumscheiben sind vor
Uberfahren zu schiitzen. : ' : i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrindung:

Die Festsetzung zur Stellplatzbegranung. dient dem Ziel, die Aufheizung der versiegelten
Stellflachen durch Beschattung mit Grol3bdumen zu vermindern.-Dies erh6ht die Nutzbarkeit -

der  Stellpldtze und. \_Zefringert die negativen -lokalklimatischen Auswirkungen der
Versiegelung. - - B

Die Festsetzung der Pflanzqualitét. dient éinem homogenen Erscheinungsbild und erzielt

relativ schnell einen hohen 6kologischen Wert fiir das Gebiet. Zur Sicherung der Vitalitét der

Bsume werden Baumscheiben mit einer MindestgroRe von 6qm festgesetzt, die vor

Uperfahren zu sichern sind (z.B. durch Aufstellung von Schutzbiigeln), damit ‘die

Versickerung von Regenwasser nicht durch Verdichtungen beeintréchtigt wird.

TFi5° - o :
Der StraRengraben ist als Wiese anzulegen und extensiv durch zweimalige Mahd im Jahr zu
pflegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) o .
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Begriindung: :
In dem Verkehrsgriinstreifen wird ein Strallengraben angeordnet der das Strallenober-
flichenwasser ableitet. Der StraRengraben weist eine Tiefe von bis zu 100 cm, eine Sohl-

-breite von 50 cm und eine Béschungsneigung von 1:2 auf. Da der Graben nur nach Nieder-

schlagsereignissen Wasser fihrt, wird eine Wiesenansat festgesetzt, Die extensive Pflege

" der Wiese durch zweimalige Mahd im Jahr l&sst die Graser aufwachsen und zur Bliite reifen,

so dass sie Lebens- und Nahrungsraum fir die heimische Tierwelt darstellen. Dieser hohe
6kologische Wert der extensiv gepflegten Wiesen im stralBenbegleitenden Graben ist in dle
Emgr/ﬁsbllanZIerung elngef/ossen

i1

Auf Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen innerhalb . der Verkehrsflache wird zu-

- gunsten der Entwésserungsgrében, die 5m ‘des StralRenquerschnittes emnehmen

verzichtet. Baumanpflanzungen innerhalb der Entwésserungsgrében sind - nicht méglich, da
diese die Funktionsféhigkeit beeintréchtigen kénnten. Die Gestaltung und Strukturierung der
StraRenraumes von PlanstraBe A und PIanstraBe B erfolgt durch Anpflanzungen auf den
privaten Grundstticksflachen..

TF16

Mindestens 40 % der Wandflachen, die nicht aus technologischen Griinden frei von -
Vegetation bleiben.missen,- sind mit Kietterpflanzen zu begriinen (Pflanzabstand 1m, s.

Pflanzempfehlung). An Stelle der zu begriinenden Wandflachen kann auch eine ebenerdige
Flache begrint werden (Verhaltms 1. m? Wandﬂache die nicht aus technologischen

Griinden frei von Vegetatlon bleiben muss, zu ‘0,5° m? ebenerdiger Flache). Die -
Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.. Flr Art und Umfang

der zu erbringenden ebenerdlgen Begriinung ist die ‘textliche Festsetzung Nr. 151 zZu
beruckswhtlgen

[§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB]

Begrundung

Die Festsetzung zur Begrunung von fensterlosen Fassadenteilen erfolgt in erster Linie aus
siedlungsgestalterischen Griinden, um fensterlose, funktional gestaltete Fassaden optisch
besser  in -die Umgebung zu mtegr/eren Weiterhin trégt Fassadenbegriinung zur

‘Verbesserung der. m/krokllmatlschen und lufthygienischen Situation "im direkten

Baukérperbereich, zur = Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften von
AuBRenwénden und zur Schaffung von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tieren bei. Um dem
Vorhabenstréger die nétige Flexibilitét bei der Werksstrukturplanung zu erméglichen, kann

" auf die geforderte. Fassadenbegriinung im Rahmen eines Befreiungsantrags verzichtet

werden und alternativ eine ebenerdige Begrinung innerhalb der Industriegebiete im -
Verhéltnis 1 m? Wandflache zu 0,5 m? ebenerdiger Flache umgesetzt werden. Fir Art und.
Umfang der zu erbringenden ebenerdigen Begriinung ist die Festsetzung TF10 (Rechtsplan'
Nr.1.5.1) zu berucksmht/gen

TF17 . N : ' .
Mindestens 20 % der Dachflachen auf bauhchen Anlagen sind mindestens extensiv zu

begriinen. An Stelle der zu begriinenden Dachfléchen kann auch eine ebenerdige Fliche
begriint werden (Verhaltnis: 1 m? Dachflache zu 0,3 m* ebenerdiger Fléache). Die

~ Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir Art und Umfang

der zu erbringenden ebenerdigen Begrunung ist die textliche Festsetzung Nr. '1.5.1 zu

. berticksichtigen.
. [§9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB]

' .Begrundung

Die Begriinung von Dachflachen trégt zur Elngr/ffsmmderung der Versiegelung bei. ,Griirie
Décher® verzégern den Regenwasserabfluss, verbessern die mikroklimatisch-lufthygienische
Situation im direkten Baukorperbere/ch bmden Staub, filtern Regenwasser und schaffen.
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Lebensréaume fiir Pflanzen und Tiere. Um dem Vorhabenstrager dié nétige Flexibilitét bei der
Werksstrukturplanung zu erméglichen, kann auf die geforderte Dachbegrinung im Rahmen
eines Befreiungsantrags verzichtet werden und alternativ eine €ebenerdige Begrinung
innerhalb der Industriegebiete im Verhé&linis 1 m? Dachfliache zu 0,3 m? ebénerdiger Fldche
umgesetzt werden. Fir Art-und Umfang der zu erbringenden ebenerdigen Begriinung ist die
Festsetzung TF10 (Rechtsplan Nr.1.5.1) zu berdcksichtigen. ' ‘

TF 18 ' ' - : »
Auf der MaBnahmenflache M1 sind vorhandene Gehdize zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die restliche Flache ist der natiirlichen Sukzession zu (berlassen. Extensive
Pflege (maximal zweimalige Mahd im Jahr) ist zuléssig. ‘

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) ‘

Begriindung:

Die in der MaBnahmefidche M1 festgesetzten MaBnahmen dienen den Erhalt und der

Entwicklung der bereits im Plangebiet vorhandenen Gehélzstrukturen und ihren vielféltigen
.Funktionen im Naturhaushalt. Zudem fragen die bestehenden und anzupflanzenden
Gehélzgruppen zur Eingrinung des Gewerbe- und Industriegebietes in den Stadfraum bzw.
zur Abgrenzung zu angrenzenden Nutzungen bei. Die nicht gehélzbestandenen Bereiche der
" MaBnahmefiichen werden der natirlichen Sukzession tiberlassen, damit sich
standortgerechte Vegetation entwickelt, die zahlreichen heimischen Tier- und Pflanzenarten
Lebens- und Nahrungsraum bietet: o : :
Zurh Ausgleich des ~Eingriffs sind 11,92 ha des Flurstick 750/68 der Gemarkung
Grofizschocher mit heimischen, standorigerechten Baumarten aufzuforsten. Diese
~ Ausgleichsmafinahme "wird den im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9.4
"Gewerbegebiet an der S46" als Industriegebiet (Gl) -oder Gewerbegebiet (GE)
ausgewiesenen Baugrundstiicken und Verkehrsflachen insgesami zugeordnet. '
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) a ' '

Begriindung: - - » o :
Der Eingriff, der durch die Festsetzungen des Bebauungsplans im Geltungsbereich erméglicht .
wird, kann nur auerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden. ‘Durch die Aufforstung

einer derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Fléche zu einem Traubeneichen-Hainbuchenwald -
(s. Artenliste im Anhang) entsprechend der potenziellen natiirlichen Vegetation wird der mit

Hilfe des Leipziger Bewedungsmodells ermittelte  Eingriff in H6he 'von 5,51 Millionen . '

Wertpunkten kompensiert. Die Aufforstung erfolgt auf einer 11,92 ha grofRen Teilfliche des

. westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flurstiicks 750/68. : .
Der Ausgleich wird den Baugrundstiicken und Verkehrsfléchen insgesamt zugeordnet. '
Entsprechend dem Verursacherprinzip wird fir jedes Baugrundstiick und - jede

- Verkehrsflache der - entsprechende Anteil an der Ausgleichsmalinahme (Aufforstung). .
ermittelt und zugeordnet. Fiir die Baugrundstiicke und die Verkehrsfldchen der Planstral3e A
und B ergibt sich folgender Verteilerschiiissel. Je 100 m? (iberbaubarer Grundstiicksfléache
sind 61,8 m? aufzuforsten. ‘ ' : : '

412.1.10 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen ium Schutz . vor
. schidlichen Umwelteinwirkungen , | , :
[§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB, § 1 Abs. 4, Satz 1 Nr. 2 BauNVO] -

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und. Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Gberschreiten. - :
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Emissionskontinbente tags uﬁd nachts in dB

Emmxsmnskontmgente

Teilflache LEK, tags - LEK nachts
Gl 1 . 64 . 49
Gl2 . : - ole1 ' 46 .
| GE 1 - 58 o 43
|GE 2 60 - ’ 45
GE3 S - |60 . 45
GE 4 60 L 45°
GEe. . 55 | _ ' 46

Die Prufung def Emhaltung erfolgt nach DIN 4’5691 2006- 12, Abschnitt 5. Fiir den
Immissionsort 10 1 gelten um die in der Tabelle genannten Zusatzkontmgente erhéhte

-

| immisionsort . Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachis

IO 1 Wohnbebauung 6 - T8
NeubauernSIedIung o .

Die Prufung der planungsrechthchen ZulaSSIQKelt des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691; -
2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fur die Immissionsorte

" JLEK,i durch LEK,i + LEK,zus] zu ersetzen 1st

Als Bestandteil . der. Bauvorlagen flr kUnftige Bauvorhaben .sinc-i die aus den

’Emlssmnskontlngenten abgeleiteten anteiligen Immnssmnskontmgente (s. Kap. 7.2.9.2)

nachzuwelsen

Begrundung .
Der immissionswirksame flachenbezogene Scha/llelstungspegel ist ein zuldssiger MafBstab
fir das Emissionsverhalten eines Betriebes oder einer An!age der als Eigenschaft im Sinne

von § 1 Abs. 4, Satz 1 Nr. 2 BauNVO in einem B-Plan festgesetzt werden kann.

Die Gllederung des B-Plan-Gebietes hinsichtlich des Emissionsverhaltens der Betrlebe und
Anlagen soll zum einen den Schutz der auBerhalb des B-Plan- Gebietes vorhandenen -

: 'schutzbedun‘t/gen Berelche im Tages- und Nachtzeitraum srcherstellen und zum anderen em -

hohes-Mal3 an gewerbllchen Aktivitdaten ermdglichen.

. Dabei wird das Baugebiet in zwei Bereiche (GE, Gl) unterteilt, in denen unterschledllch hohe

Schallleistungspegel zuldssig sind. Dadurch wird eine Staffelung von Betrieben und Anlagen
nach ihrem Stérgrad erreicht. Diese Regelungstechmk fiihrt dazu, dass Vorhaben, die den
festgesetzten Em:ssronswenf einhalten, unter dem Aspekt des Larmschuizes zuldssig smd

Grundlage dieser Festsetzungen bildet die Schalltechnlsche Untersuchung des
Ingenieurbiiros fiir Umweltschutz, Dr. Kiebs + Partner’ GmbH .von Juli 2004 sowie die
Aktualisierung der Schalltechnischen Untersuchung von Mai 2011.

12.1.11 Sonstige Planzeichen
ZF 12

Grenze des raumllchen Geltungsberelches : (PlanzV. 15.13)
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

. Begriindung:

Im Bebauungsplan sind aus stédtebaulichen Grinden die Grenzen des rauml/chen

~ Geltungsbereiches festzusetzen.
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ZF 13 : ' - : ‘ ' '
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (PlanzV. 15.14)
hier: Festsetzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung . |

Begﬂ'indung: ‘ . S
.Diese Festsetzung dient der besseren Ubersichtlichkeit der Planinhalfe.

- ZF 14 , _ ‘
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (PlanzV. 15.14)
hier: Festsetzung unterschiedlicher flachenbezogener Schallleistungspegel

Begriindung:
. Siehe 12.1.10

12.2  Ortliche Bauvorschriften .
(§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 83 StichsBO)

Einfrieddngén sind mit einer H6he von maximal 3 m zuldssig.

Begriindung: , : o _
Um Einfriedungen nicht als Hauptbestandteil des Gesamterscheinungsbildes des Gebietes
wirken zu lassen, sind diese ‘lediglich bis zu einer Hoéhe von 3m zuléssig. Somit sind. sie
wahrnehmbar niedriger als durchschnittliche bauliche Anlagen wie Verwaltungsgebéude-
oder Hallen urid dréngen diese nicht optisch in den Hintergrund. Sicherheitstechnische -
Belange sind bei der zuldssigen Héhe in ausreichender Weise berticksichtigt.

. Hinweise

1. Leitungsrechte . I ‘ - .
Fur die mit Leitungsrechten grunddienstlich ‘gesicherten Trassen gilt, dass auf den

Schutzstreifen keine Gebaude oder Erdaufschittungen errichtet sowie keine Baume und .-

.tiefwurzelnde Stréucher angepflanzt werden dirfen. Kentrolischéchte sind freizugénglich und
anfahrbar zu halten. Im Bereich GE 4 unter der 110 kV-Hochspannungsleitung ist keine
Bebauung zuléssig. o ’ '

2. Bodenschutz . ' . ' o ‘

- Im Umfeld des Vorhabenareales befinden sich bekannte archéologische Kulturdenkmale.-
Gemsl § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer
ErschlieRungs- Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten. an einer Stelle mit
archéologischer Relevanz ausfiihren will. o '

Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal
durch das Landesamt fir Archaologie eine arch&ologische Grabung durchgefihrt werden.
Der Termin- fir die Grabung: ist mit dem Landesamt mind. .3 Wochen -vor Beginn
abzusprechen oder schriftlich mitzuteilen. ’ : ‘

3. Grundwasseraufschlisse o S .
Sollten im Rahmen der Bebauung Grundwasseraufschliisse und/oder Brunnen angetroffen
werden, ist die Stadt Leipzig, Amt fiir Umweltschutz, Sachgebiet Wasserbehorde
unverziglich zu informieren. In Abstimmung mit dieser erfolgt dann die Festlegung der
weiteren Verfahrensweise  (Sicherung bzw. Ruckbau) zum jeweiligen
Grundwasseraufschiuss. ' : o ’
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. D:  STADTEBAULICHE KALKULATION

13. Flachenbilanz
Artder Nutzung - | a Fliche gesamt _ Anteil |-
Gewerbegebiete (GE) " 13,53ha| _ 42,94%
GE1 ‘ o B 3,91 ha| - -
GE 2 : | - ‘ 4,07 ha|-
1GE 3 B - ‘ ‘ - .- 2,09ha
GE4 . .- 237ha
GEe C ‘ : 1,09 ha
industriegebiete (GI) . - 1564hal . 49,64%
1Gl1 = L .~ 7,57ha :
Gl2 - A . . 8,07 ha
PlanstraBen ‘ . 1,78 ha 5,64%
| Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und ’
Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft S ’
interne Ausgleichsflache M1 | ‘ 0,56 ha 1,78%
externe Ausgleichsflache A1 . " 11,92 ha - -
. | Summe ohne externe S 31,51 ha - 100%
1 Ausgleichsflache A1 :

Summe Nettobauland N 2917 ha . i 92.58%|

Summe Verkehrsflachen o -~ 1,78ha B 5,64%
SummeGrunﬂé.c;hen ‘ K 0,56ha = : . 1,78%

Summe . : , v 31,51ha ' _ ' L 100%

1

14, Gkonomische Auswirkungen

Die sich aus der Durchfihrung: des B-Planes méglichénNeiée ergebenen Arbeitsplatze

" kdnnten einen. weiteren Beitrag zum Aufschwung des Industriesektors in Leipzig und

Umgebung zur Folge haben. Arbeitsplétze im produzierenden Bereich haben aber auch die
Starkung des Dienstleistungsbereiches zur Folge, da insbesondere ‘produzierende
Dienstleister den sekundaren Sektor als Basis benotigen. Insgesamt betrachtet ‘werden
somit sowohl Arbeitsplatze im sekundéren Sektor als auch im tertiaren Sektor geschaffen.

Nicht zuletzt ist zu beruéksichti'gen, dass sich durch die zu erwartenden Ansiediungs- und

. Sicherungsvorhaben auch die finanzielle Situation der Stadt Leipzig, zum Beispiel durch-
_steigende Steuereinnahmen, verbessert. Dies konnte sich letztendlich auch in der sozialen

* Infrastrukturausstattung innerhalb der Stadt bemerkbar machen, womit nicht nur

. Arbeitsplatze gesichert und geschaffen werden kénnten, sondern auch Verbesserungen im .

zum Beéispiel sozialen oder kulturellen Bereich herbeigefihrt werden kénnten.
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© 15. - Kosten

‘Die Kosten fir die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet liegen laut Angabe
im Grinordnungsplan, erstellt durch das Planungsbtiro TerralN, bei ca. 298.000 Euro Brutto.
Sie sind anteilmaRig, (gemessen an der Inanspruchnahme zukinftiger Bauflachen und
deren Versiegelung) - durch die Eingriffsverursacher zu erbringen. Fur den Ausgleich
entstehen im Zuge der Erschlieftung Kosten fur die Stadt in Hohe von ca. 6.400 Euro.

. Die Finanzierung der Planstraen A und B soll zu 75 Prozent durch eine GA Forderung
erfolgen. Die entsprechenden Kosten fur die Stadt (25 Prozent) liegen demnach bei ca.
74.400 Euro Brutto. ' : - -

, - Hohe in Euro . - -
Einnahmen 223.173,47 Euro (75% GA Férderung) -
Ausgaben ' - - |297.564,63 Euro

- Zur Gewahrleistung einer dau,erhaften,Sicherung' der Ausgleichsflachen hat die Stadt die -

.daftr vorgesehene ‘Flache aus privater Hand erworben. Fir.den Grunderwerb flr die
- AusgleichsmaRnahme wurden Mittel in H6he von 450.000 Euro mit Beschluss Nr. GVAV. —
070/10 zur Vorlage Nr. DSV/794 vom 24.08.2010 bestatigt.. .

~

' Hoéhe in Euro
Ausgaben : 450.000 Euro

: Insgesamt ergeben sich Kostén in Héhe von 530.800 Euro flr die Stadt Leipzig.

Far die Kostendbemahmen der. straRenseitigen ErschlieRung und die Durchfiihrung von
Ausgleichsmafinahmen sind entsprechende, wenn nicht anders geregelt, stadtebauliche
Erschlief&ungsyértrége geman §§ 11, 124 BauGB mit der Stadt Leipzig zu abzuschliel}en.

Folgekosten ergeben sich nach der Realisierung ‘aus der Unterhaltung der. &ffentlichen
Straften und ggf. der Grinflachen. Sie sind rechtzeitig in die Planung der jeweiligen
Haushaltsjahre aufzunehmen. Die Deckung dieser Kosten ist aus dem Eckwert der daflr.
zusténdigen Amter zu gewahrleisten. - ‘ '

Leipzi_g, den A%%. oA

- Jochem Lunebach |
Leiter des Stadtplanunggamtes

Anhang: - o
Pflanzempfehlungen

28.02.2013
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Pflanzempfehlungen -

Pfla;nzenli'ste 1: Geholze

Biume

| Acer campestre Feldahorn fl
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus -~ Hainbuche

'| Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Populus alba Silberpappel
Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel .
‘Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere fl’
Sorbus.aucuparia Eberesche

| Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus carpinifolia ~ Feldulme
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatterulime

fl: ﬂachwgrzelnd, fur Bepflanzungen von nicht tiberbauten Tiefgaragen

28.02.2013
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Straucher
Acer campestre Feldahorn fl
Amelanchier ovalis Felsenbirne - v
Carpinug betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sahguinea Roter Hartriegel fl
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn u
Crataegus oxyacantha | Zweigriffeliger WeiRdorn
Cytisus scoparius Besenginster '
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen fl
Hippophae rhamnoides |'Sanddorn . -
Ligustrum vulgare , Gemeiner Liguster fl,u
| Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt u.
Lonicera xylosteum Heckenkirsche fl,u
Malus silvestris- - Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
| Prunus padus “Traubenkirsche
| Prunus spincsa Schiehe u
Pyrus communis | wildbirne -
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Aschweide
Salix vinimalis Korbweide
Rhamnus frangula Faulbaum - u
Rhamnus cathartica Kreuzdorn »
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
| Rosa canina Hundsrose u
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose
Rosa rubiginosa (Wildrosenart)
Rubus idaeus Himbeere
Rubus saxatilis Steinbeere
 Sambucus nigra Schwarzer Holunder fl
Ulmus carpinifolia Felduime -~
Viburnum lantana Wolliger Schneeball u
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball flu

fl: flachwurzelnd, fir Bepfianzungen von nicht iberbauten Tiefgaragen - - '
u: fur Pflanzungen an Kinderspielplatzen ungeeignet

28.02.2013

S



Begriindung zum Bebauungsplan

81

r - Nr. 9.4 "Gewerbegebiet an der S 46"

Obstbaume

Apfel: Kirsche:

Adersleber Altenburger Melonenkirsche
Altldnder Badeborner
Ananasrenette Bittners Rote Knorpel
Biesterfelder Frithe Rote Meckenheimer
Bischofshut ' . GroRer Germersdorfer
Bohnapfel _ ' Grolle Prinzessin
Boskoop, Roter A Hedelfinger

~ Celini ) Schneiders Spéte Knorpel
Cox Orange ' S
Croncus
Finkenwerder Prinz
Goldparméne .- _

- GroRer Rheinischer Bohn-

apfel N :

Harbert (Sachsen)
Herrnhut (Sachsen)
Jacob Lebel

" Kanadarenette
Lunow (Eberswalde)
Pfannkuckenapfel
Rheinischer Krummstiel
Rote Sternrenette
Wilhelmsapfel

Birne: S Pﬂaume:
Alexander Lucas : Frihzwetsche
Clapps Liebling The Czar

Gellerts Butterbirne - Zimmers Frithzwetsche .
" Griine Jagdbirne
Gute Graue™ .
Gute Luise
" Jeand’Arc
Petersbirne
Philipsbirne
Poiteau
Prinzessin Marianne
Madame Verte
Schweizer Wasserbirne

Gelbméstler . Wangenheims Hauszwetsche V

28.02.2013. 1
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_Pflanzenliste 2: Kletterpflanzen

Art : Lichtanspruch Kletterform
Efeu ' Hedera helix halbschattig- selbstklimmend
‘ schattig
Wilder Wein’ Parthenocissus sonnig- selbstklimmend
. . quinquefolia halbschattig
*Engelmannii” .
Kletterhortenéie Hydrangea - halbschattig- selb,stkiimmencj
- peliolaris schattig : ‘
Waldrebe . Clematis vitalba | sonnig- Kletfergerust
halbschattig '
| Sehling- Fallopia aubertii sonnig- k!ettergertlst -
Knéterich o ’ halbschattig ) :
.| Hopfen Humulus lupulus sonnig- Klettergerist
' “halbschattig
Jelanger- Lonicera halbschattig- KlettergerUst .
jelieber caprifolium schattig ' =
Blauregen' Wisteria sonnig, ' Klettergeriist
sinensis ‘geschiizt

28.02.2013
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- Anlage 6
Zusammenfassende Erkléirung [geméB’ § 10 Abs. 4 BauGB]

Dem Bebauungsplan ist nach § 10 Abs 4 des Baugesetzbuches (BauGB) eine zusammenfassen-
den Erklarung bexzufugen Darin smd folgenden Fragen zu beantworfen:

o Auf welche Art und Weise wurden die Umwe!tbelange in diesem Bebauungsplan
- bericksichtigt?
o AUf welche Art und Weise wurden die Ergebmsse der Betelllgung der Offentlichkeit sowie der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in diesem Bebauungsplan bericksichtigt?
« Aus welchen Griinden wurde der Plan nach Abwéagung mit den gepruften in Betracht kommen-
. den anderweltlgen Planungsmoghchkelten gewahlt?

Dabei wird jeweils auch angegeben, an welchen Stellen in der Begrundung zum Bebauungsplan
vertiefende Informationen zu.den emzelnen Aspekten zu finden sind.
| .

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, die dabei ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen wurden im
Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung. Der Bebau-
ungsplan setzt MaBnahmen zur-Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen fest. Unter Beriicksichtigung -aller MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich hat die geplante Bebauung voraussmhthch keme erhebllche nachhaltlge Beem-
tréchtigung der Schutzgiter zur Folge. : \

Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 9.4 verursachen aufgrund der Lage (angrenzend an be-
- stehende Bebauung) und der GréBe des Geltungsbereichs (ca. 31 ha) nachteilige Auswirkungen
auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt und Men-
schen. Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere; Pflanzen, Klima, Luft; biologische Viel-
falt und Menschen kdnnen durch Festsetzungen des Bebauungsplans und die Zuordnung einer
. fast 12 ha groBen Ausgleichsfldche mit AusgleichsmaBnahmen volistindig ausgeglichen werden
(siehe Kap. 7.2.1 bis 7.2.10 der Begriindung zum B-Plan). Die erheblichen Auswirkungen auf die
- Schutzgiter Boden und Wasser, die durch die Neuversiegelung von rund 23 ha derzeit landwirt-
schaftlich genutzter Fliche entstehen, kénnen nicht vollstandig ausgeglichen werden (siehe Kap.
7.3 und 7 4 der Begriindung zum B-Plan).

Die Berucksmhtlgung der Ergebnlsse der Beteiligﬁngen der 6ﬁentlichkeit und der Behérden
- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte auf folgende Art und Weise

Im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstlgen Trager offentli-
cher 'Belange (TéB) bezogen sich die Anregungen und Bedenken im Schwerpunkt auf folgende
Themengebiete, die wie folgt beriicksichtigt wurden:

e Grundsatzlich wurde die Notwendigkeit der Ausweisung eines neuen Gewerbe— und Industrie-
gebietes in Frage gestellt. Hauptprobleme der Anwohner der in der N&he des B-Plan-Gebietes
befindlichen Wohnsiedlungen und Kleingartenanlagen waren die zu erwartende Larmbelastung
durch die Ausweisung von Gewerbe- (GE) und Industriegebieten (GI) sowie d|e dadurch fol-
gende Verschlechterung der Vermarktungsmoghchke|ten in den Siedlungen.

Bereits im Ergebnis der frihzeitigen Bete»llgung wurde eine weitere schalltechmsche Untersu-
chung des Plangebietes als Uberarbeitung und Aktualisierung der ersten Ausfertigung aus
dem Jahr 2011 in Auftrag gegeben. Ausgangspunkt war die Ausweisung eines Gl-Gebietes im
Bereich des bestehenden Firmenareals der Firma BBG Leipzig GmbH & Co.KG. Dabei wurde
festgestellt, dass der flachenbezogene Schallleistungspegel der zum Gl-Gebiet zu entwickeln-
den Teilflache um 4 dB(A) auf 64 dB(A) tags und in der Nacht um 1 dB(A) auf 49 dB(A) erhoht
werden kann. Die Immissionsrichtwerte der angrenzenden Wohngebiete und Kleingartenverei-
ne werden gemaB der vorliegenden Bereqhnungen eingehalten. Eine zusétzliche Larmschutz-
wand ist somit nicht en‘orderllch : :
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Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde vorgeschlagen, hinsichtlich des Immis-
sionsortes 10 1 Neubauernsiedlung ein Zusatzkontingent von 6 dB(A) zu vergeben. Das Zu- -
satzkontingent bedeutet nicht, dass der Immissionsrichtwert bzw. Orientierungswert flr den Im-
missionsort 10 1 um 6 dB(A) erhdht wird. Es bedeutet, dass der aus den Emissionskontingen-
ten abgeleitete Immissionswert, der am 10 1 den Planwert um 6 dB(A) unterschreitet, um den
. entsprechenden Wert erhdht werden kann. Die Einhaltung der Onentlerungswerte nach DIN
18005 ist gewahrlelstet .

Weiterhin wurde auf die Erforderlichkeit einer Gl-Einstufung mdéglichst fur alle Flurstucke des
bereits ansédssigen Betriebes hingewiesen, um geplante Investitionen am Standort nicht zu ge-
fahrden. Bezlglich weiterer mdglicher Immissionen infolge der Ansiedlung von geplanten Ge-
werbebetrieben, wie Geruchsimmissionen und Luftschadstoffen, wird davon ausgegangen, dass
. die anzusiedelnden Betriebe im Baugenehmigungsverfahren hinreichend im Rahmen einer Ein-
zelfallpriifung — ggf. auch nach-den Vorschriften des BimSchG - auf ihre Zuldssigkeit gepruft
werden. Hier besteht zuséatzlich die Moghchkelt durch techinische MaBriahmen d|e potenziellen

Emissionen zu reduzieren. .

« Ein weiterer Problem-Schwerpunkt im Zusammenhang mit der Planaufstellung ist die aufwén-
© dige Regenwasserableitung. Bereits im Jahr 2001 wurde eine Studie zur Generalentwésse-
rungsplanung beauftragt, weiche nach erfolgter Offentlichkeitsbeteiligung aktualisiert wurde.
Insbesondere musste die Einordnung, die Kapazitéat und die baukonstruktive Gestaltung des
erforderlichen Regenklarbeckens vor dem Einlauf des Regenwassers in die WeiBe Elster be-
trachtet werden. In diesem Zusammenhang fanden mehrere Beratungen mit KWL, Tiefbauamt,
Amt fir Umweltschutz und Regierungspréasidium Leipzig (Umweltfachbereich) statt. Eine all-
" seits abgestimmte Lésung lag mit der Erganzung zur Entwésserungsstudie B-Plan Nr. 9.4 vom
Juli 20086, erstellt durch das Planungsburo M2, vor.

Welterhln wurden im November 2006 -noch eine SPA- Vorprufung und eine FFH-Vorprufung
durchgefiihrt, um die Vertraglichkeit der Errichtung eines Regenklarbeckens mit der Lage im
Landschaﬁsschutzgeblet (LSG) abzuklaren. Im Endeffekt wurde die vorgeschlagene Entwéas-
serungsplanung jedoch durch das Regierungspréasidium Leipzig kritisch gewirdigt. In Folge
dessen und wegen der absehbar sehr hohen Kosten wurde schiieBlich eine Alternative fiir die
Gesamtentwasserung ohne Regenklarbecken im LSG ausgearbeitet. Weitere detaillierte Aus-
sagen zur geplanten Schmuiz- und Regenwasserentsorgung sind dem Kapitel 9.2 (Erschlie-
Bungskonzept) zu entnehmen

e Hinsichtlich der Aussagekraft des B-Plan- Tltels wurde angeregt dass auch das Industnegebxet
im B-Plan Titel benannt werden sollte. A . .

Von der vorgeschlagenen Planumbenennung wurde Abstand genommen, da bereits Beschliis-

- se mit der Bezeichnung "Gewerbegebiet an der S 46" gefasst wurden und sémtliche bereits er-
stellten Unterlagen (Umweltvertraglichkeitsstudie, Griinordnungsplan, Generalentwésserungs-
studie usw.) diesen Titel tragen. Zudem ist die planungsrechtliche Unterscheldung der Tellge-
biete fur die Bezeichnung des gesamten Gewerbestandortes nicht von Bedeutung.

. Nlcht berlcksichtigt wurden die Stellungnahmen, die die Problematik unzureichender Aus- |
gleichsmaBnahmen zum Gegenstand hatten. Ein fOO%-iger Ausgleich ist gemaB Bundesnatur-
schutzgesetz nicht erforderlich. Mit den B-Plan Festsetzungen wird aber ein nahezu volistandi-
ger Ausgleich von 99,7 % erreicht. Die Sicherung und zeitlichen Abfolge des externen Aus-

- gleichs wurde wie folgt geregelt: Der externe Ausgleich wird den Baugrundstiicken und Ver-
kehrsflachen insgesamt zugeordnet. Entsprechend dem Verursacherprinzip wurde fir jedes

- Baugrundsttick und jede Verkehrsflache der entsprechende Anteil an der AusgieichsmaBnah-
- me (Aufforstung) ermittelt und zugeordnet. Erst nach der Kenntnis Gber den Umfang des jewei-

ligen Eingriffs kénnen Aussagen (iber die Héhe des Ausgleichs getroffen werden. Die Sicher-
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stellung zur Realisierung der AusgleichsmaBnahmen sowohl extern als auch intern auf den je-
‘ weiligen Grundstiicken selbst erfolgt dann den Festsetzungen entsprechend innerhalb des Ge-
nehmigungsverfahrens.

e Des Welteren wurde das mégliche Vorkommen von geschutzter bzw. streng geschutzter Tierar-
ten (1), von Amphibienarten (2) sowie das Vorkommen von Zauneidechsen (3) vermutet.

In Abstimmung mit den Naturschutzbehtrden ist eine Abschétzung erfolgt. Danach war auf-
grund der Lage, Ausstattung und Nutzung (ausgerdumte intensiv genutzte Ackerflur mit nur
wenigen Gehdlzstrukturen und ruderalen Sdumen) des Plangebietes nicht mit dem Votkom-
men geschutzter bzw. besonders geschutzter Arten zu rechnen (1). Da keine Gewasser im
Geltungsbereich auch nicht im naheren Umfeld vorhanden sind, war auch nicht dem Vorkom-
men von Amphibien zu rechnen (2). Aufgrund der ungeeigneten Lebensraumstrukturen (Acker-
fliche und dichte Hochstaudenflur im nérdlichen Bereich, keine "Sonnenplatze" wie Steinauf-
haldungen) war ebenfalls nicht mit dem Vorkommen der Zauneidechse zu rechnen (3).

* Zur Sicherstellung wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten mit einer Brutvogelkartierung
sowie Amphibien-/Reptilienerfassung durch die Stadt Leipzig beauftragt. Im Ergebnis des éko-

" logischen Gutachtens zur Artenerfassung im Bereich des Bebauungsplanes vom 20.08.2012
wurde festgestellt, dass auBer dem Neuntéter (Lanius collurio). keine geschiitzten bzw. streng
‘geschiizten Tierarten im Gebiet ansassig sind. (ndheres siehe Kap. 7 der Begriindung) ‘

e Ein weiterer Schwerpunkt der Anregungen bezog sich auf die Hedumerung der ausnahmswei-
se zulaSS|gen Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehéhe. ~

Um eine ausreichende Bellftung gewéhrleisten zu kdnnen, wurde eine Uberschreitung der
festgesetzten Gebaudehdhen nur in einem reduzierten und genauer definierten Rahmen er-
méglicht. Die -Festsetzung 1.2.1 wurde dementsprechend eingegrenzt, so dass eine Uber-
“schreitung der Regelhéhe nur noch auf'4 % der iiberbaubaren Grundstiicksflache und nur fir
die Baugebiete GI 1 und Gl 2 zuldssig ist. Die maximale Hohe baulicher Anlagen von 15,0 m
blieb weiterhin bestehen, um den heutigen Anforderungen an Betriebsgeb&ude flir Gewerbe-
und Industrie zu entsprechen und die Standorteignung nicht einzuschranken.

« - Des Weiteren wurde angeregt, die in der Festsetzung 1.1.5 ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen von Bétrieben mit Storfallpotential der Klassen [ und |l als unzuléssig zu erklaren.

Anlagen oder’ Ta’ngkelten in Betriebsbereichen, in denen Stoffe mit Stérfallpotential entspre-
chend dem Leitfaden der Kommission fiir Anlagensicherheit der oben genannten Kilassen | und
It der Stoffliste des Anhangs | der Stérfallverordnung zum Einsatz kommen und die dort ge-
nannte Mengenschwelle der Spalte 1V (berschreiten, sind aufgrund ihrer einzuhaltenden Ab-
stédnde grundséatzlich im Plangebiet méglich, ohne eine schutzbedirftige Nutzung in der Umge-
bung zu beeinflussen bzw. im Ernstfall schadigen zu kénnen. Um den wirtschaftlichen und 6ko-
nomischen Handlungsspielraum zur Ansiedlung von Betneben zu erhalten wére ein grundsatz-A
licher Ausschluss planungsrechtlich nicht angemessen zu begrinden gewesen. Zur weiteren
Sicherheit kénnen die Betriebsbereiche jedoch nur ausnahmswexse zugelassen werden, wenn
die ausreichende Sicherheit der schutzwurdigen Geb|ete in einer Einzelfallprifung. nachgeW|e-
sen wird.

. Aufgrund eingehender Stellungnahmen wurde dié Festsetzung 1.5.2 Flachen zum Anpﬂanzen
von Baumen und Strauchern angepasst. :

Durch ‘einen vorhandenen Mischwassersammler DN 600 - 700 entlang der Gstlichen Rip-
pachtalstraBe, dessen Schutzstreifen einer Anpflanzflache entspricht, ist eine Uberpflanzung
mit Baumen und Strduchern aus technischen Griinden in diesem Bereich nicht mdglich. Daher
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war eine Emschrankung (Bepﬂanzung redu21ert auf Rasen bzw. Wlese) der Pﬂanzfestsetzung
notwendig.

Die Bewertung des Eingriffs und der AusgleichsmaBnahme erfolgte mit Hilfe dee Leipziger Be-
wertungsmodells (Stadt Leipzig, 2002). Bei Umsetzun'g der AusgleichsmaBnahmen im Gebiet:
und auf der zugeordneten externen:Ausgleichsflache wird der Eingriff zu 99,78 % kompensnert

Somlt bleibt eine ausreichende Kompensatlon gewahrleistet.

‘Naheres zu den Beteiligungen und,die jeweiligen . Berlcksichtigungen der Ergebnisse siehe vor.
“allem Kap. 8, Kap. 9 ff. und Anlage 3 der Begrijndung zum Bebauungsplan.

Die Wahl des Bebauungsplanes en‘olgte nach Abwagung mit den gepruften in Betracht kom- -
menden anderweitigen Planungsmogllchkeuten aus folgenden Grinden: ‘

Nur mit dem Bebauungsplan in der vorliegenden Form kénnen die dem Bebauungsplan Zu-
grunde liegenden Ziele und Zwecke (s:ehe Kap. 3 der Begriindung zum Bebauungsplan) er-
reicht werden. :

Sowohl bei Nicht—AufsteIIung des Bebauungsplanes als auch bei seiner Aufstellung nur fir
einen rédumlichen Teilbereich oder mit anderen Festsetzungen wére das Erreichen der dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden Ziele und Zwecke in Frage gestellt

'Anhaltspunkte dafiir, dass Umweltbelange dem Bebauungsplan in der vorhegenden Form ent-

gegenstehen wirden, liegen nlcht vor.
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