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PLANZE ICHENERKLARUNG [entspr

1. Festsetzungen

PlanzV 901

(49 Abs.1BaUGB, §9 Abs.4 BauGB 1.V.m. 83 SachsB0. §9 Abs.7 BauGBl

1. Planungsrecht
139 Abs. 1 BauGB

he Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung
139 Abs. 1 Nr.1 BauGB 1.V.m. § Baulvo)

Allgeneines vohngebiet (§1 Abs.3 1.V.n. Abs.2 Nr.3 BaulVol,

mil Angabe der Numer des Baugebieies, hier z.8. Baugebier WA 1

1.2. Ma der baulichen Nutzung
19 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V.m. §§16-20 Sau0)

GrundfLachenzaht als Hechsina (§16 Abs.2 Ne.1 Bauvo)

Geschosst achenzant als HochsImaB (§16 Abs.2 Nr.2 BauW0)

Trauthihe Uber Bezugshohe gemsh fexi . Festselzung Nr.& und §
(816 Abs.2 Nr & BauVO1

GRZ 0.4
GFZ 0.8
™

Zanl der Vollgeschosse als Hochsinab 1§16 Abs.2 Ne.3 Balvo) ||

1.3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs 1 Nr 2 BauGB i V.. §§22-23 Bautwol

Offene Bauweise (822 Abs.1 Bauwol
Aoweichende Bauweise (822 Abs.6 BauW0)

nur Einzelnauser zulassig (822 Abs.2 Baulo]
nur Einzelhauser und Doppelhauser zulssia
(822 Abs.2 BauNvO)

Bautinie / Baugrenze 1§23 Abs. 1 BaulvOl

1.4. Verkehrsflachen
€89 Abs. 1 e 11 BauGB)

Stragenbegrenzungst inie
Verkehrsf achen besonderer Zweckbest imnung
Verkehrsteruhigler Bereich

Oftent iche Parktache

Eintanrtsbereich (89 Abs. 1 e 411 BauGB]

1.5. Grunflachen
(39 Abs. 1 Kr.15 BauGB)

Private Gronflache

Zueckbestimung: Spielplatz

A
iy

1.6. Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs.1 Hr.25 BauEB)
Hecke Sor?

1.7, Imissionsschutz

185 Abs.1 Nr.2% und Abs.5 Nr.1 BauGB)
Abgrenzung von Flichen bei deren Bebauunt
Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlérm zu Ireffen sind
189 Abs. 1 Nr.2¢

Kemzeichmung. Lirmpeglbeelche genst DN 4109,
139 Abs.5 e

1.8. Sonstige Planzeichen
Flache fur Gereinschat tsantagen - gemeinschaf Liche Zufanrt
(89 Abs.1 Nr.22 BauGB)

Grenze des raunl ichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (39 Abs.7 Baus3]

Abgrenzung von Baugedieten 816 Abs.5 BauNVD)

2. Ortliche Bauvorschriften
(85 Abs..4 BauGS i.V.m. §63 Abs.4 SachB0)

Satteldach

Valndach

I1. Darstellung ohne Norncharakter

Bauweise,
—— Baugediel | Goscnossigkeit
GRZ GFZ
= Dachform Sanst iges, Hohen
1: 500

Gelante Grundslcksgrenze

Nummererung der geplanten Grundstucke

111, Darstellung der Plangrundlage
Bestenence Flursticksgrenze

Flursticksnumer

Vorhandene Gebsude

gez am 05.03.03

Teil B: Text
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
[§9 Abs.1 Nr.1 BauGBI

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen der Nutzungsarten gemsd §4 Abs.3
Nr. 2, 3 und 5 BauNVO (sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

[§1 Abs.6 BauNvol

2. Map der baulichen Nutzung
[§9 Abs.1 Pkt.1 BauGB)

In dem Baugebiet WAT darf die zuldssige Grundflache durch Garagen und

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des §14 BaulVO bis
zu einer Grundflachenzahl von 0.6, im Baugebiet WA2 bis zu einer Grundflachenzahl von
0.8 Uberschritien werden.

[§19 Abs.4 BauNvol

3. Bauweise
[§9 Abs.1 Nr.2 BauGBl

Als abweichende Bauweise werden Kettenhduser festgesetzt
Kettenhauser sind Einzel- oder Doppelhauser. die durch Garagen mit dem jeweils nachsten
Einzel- oder Doppelhaus bzw. dessen Garage verbunden sind

(§22 Abs.4 BauNval

4. Nebenanlagen
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB]

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Nebenanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren
GrundstUcksflachen sowie bis zu einer max. Hohe von 3.00m und einer max. Grundflache von
1812 zulassig. Bezugshohe ist die miitlere Hohe der Oberkanten der an das

Baugrundstuck angrenzenden ffent Lichen Verkehrsflachen, gemessen an den Endpunkten

der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundsticks

(§14 Abs.1 BauNVO)

S. Stellplatze, Carports und Garagen
[§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen und Stellplatze durfen die Baugrenze nur bis auf 3.00m Uberschreiten. Dariber
hinaus sind Garagen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen nicht zuldssig.

Pro Baugrundstuck ist max. ein Stellplatz ausserhalb des Baufenslers zuldssig

Garagen durfen von der Baulinie zurlckireten

Die Traufhohe darf das MaB von 3.00m von der mittleren Hohe der Oberkanten der an

das Baugrundstick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen, gemessen an den Endpunkfen
der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrundsticks. nicht Uberschreiten

Garagen mussen von den offenllichen Verkehrs- und Wegeflachen einen Abstand von mind. 5.00m
zur Seite ihrer Ein- und Ausfahrt einhalten. Im Bereich WA4 verringert sich das Map
des Abstandes auf mind.3.00m

(823 Abs.2 und 5 Baukv0l

6. Hochst zulassige Zahl der Vohnungen je Wohngebsude
189 Abs.1 Nr.6 BauGBl

In den Wohngebieten WA1, WA3 und WA4 sind pro neu zu bildendem Grundstiick
max. 2 Wohneinheiten zulassig

7. Flache fur Gemeinschaftsanlagen - gemeinschaftliche Zufahrt
(§9 Abs.1 Nr.21 + 22 BauGB)

Die “Flachen fUr Gemeinschaftsanlagen - gemeinschaftliche Zufahrten” sind
jeweils den durch sie erschlossenen Flursticken zugeordnet

Die Flachen fur Gemeinschaftsanlagen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der jeweils durch sie erschlossenen Flurstucke zu belasten

8. Passiver Larmschutz
[§9 Abs.1 Nr.24 BauGBl

Im Bereich, der in der Planzeichnung enthalienen Linie “Abgrenzung von Fldchen, bei

deren Bebauung Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldrm zu treffen sind”, sind die
Anforderungen der DIN 4109 an die Luffschal ldammung von AuBenbauteilen zu erfillen, soweit
nicht andere geeignefe MaBnzhmen, z.8. Grundrissgestaltung ergriffen werden.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§9 Abs.1 Nr.20 BauGB1

Als AusgleichsmaBnahmen fur die auf den neu gebildeten Grundstucken zulassigen Eingriffe
wird festgesetzt

9.1. Je GrundstUck bzw. je 4 PKW-Stellplatze ist ein einheimischer, standortgerechter
hochstammiger Baum in der Grpenordnung von mind. 16/78 tm Stammumfang (gemessen in

m Hohe), zu pflanzen

9.2. 80% der unbebauten Flichen der Grundsticke sind als Vegetationsflachen anzulegen

9.3. 30% der Vegefationsflachen sind mit standorfgerechten einheimischen Bsumen und

Strauchern zu bepflanzen

9.4. Die Garagendicher sind. soweit sie mit Flachdichern (Neigung kleiner 20°) versehen sind,
2u begrinen. Als Begrinung ist eine extensive Begrinung vorzusehen

9.5. AuBenwande von Garagen und Carports sind vollsiéndig mil Klelterpflanzen zu begrinen

9.6. Die Befestigung der Wege- und Stellplatzflachen auf den privaten Grundsticken hat

so zu erfolgen, dass das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser dort versickern kann
9.7. Das anfallende Niederschlagwasser von Dachern und sonstigen privaten Flachen ist orilich
innerhalb der eigenen Grundsticksfliche zu versickern oder als Garfenwasser zu nuizen

sofern es nicht in den eigenen Hauskreislauf eingebunden wird

10. Ortliche Bauvorschrift
[§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §83 Abs.4 SachBO]

10.1. Die Summe aller Vorbauten pro Grundstick muss gegeniber der Fassade unfergeordnet bleiben
Je GrundstUck ist ein Wintergarten bis zu einer GroBe von max. 16m? zuldssig

10.2. Fur Doppelhausanlagen ist eine Dachneigung von 45°, fur Einzelhduser
von 30° bis 45° zulassig

10.3. Zur Einfriedung der Grundsticke sind Hecken bis 1.50m und Maschendrantzaun inmerhalb der
Bepflanzungen bis 1.00m Hohe zuldssig

Verfahrensvermerke

Satzung Uber einen Bebauungsplan
der 51201 Leipzig

Bebauungsnlan Ne. €-101
Praamel

Die Ratsversamiung der Stad! Leipzig hal den Bebauungsplan Nr. E-101
bestenend aus der Planzeichnung und dem Tex!, als Safzung beschlossen.
Die Rechtsgrundlagen hierfdr sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 1.V.m. §233 Abs.1
des BauGh vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141) in der zuletat geancerfen
(SachsGVBL. S. 345) in der zulelz! ganderien Fassung und § 83 der SachsB0
Vom 18.Marz 1999 (SAChSGVBL. $.85) in der zuetz! geanderfen Fassung.

Der Bebauungsplan Nr. E-101 wird hierni
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Planuntertage

Die Ubereinstimung der Darstellung der besfenenden Grundstucke und Gebude mif
dem Vernessungswerk Stand von . 15.10. 2002 wird bestaligh

Leipzia, den 29, OF. 2003

Stadt i sches ‘Vermessungsant
Antsteiter
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Autstellungsbeschiuss

Der Gemeinderat von Bohiitz-Ehrenberg hat in seiner Sitzung an .24.09.1998.
die Auistellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen

Die ortsbl iche Bekanntmachung ist durch Aushang vom
ung im Boh i1z-Ehrenberger Gemeindeblatt Nr. .18,
erfolgt (§ 2 Abs. 1 BauG)

- bis
von 08.10.1998

teipzio, cen 0 6. AUG. 2003 >
L™ -

Stadtptanungs:
sleiter

Beteiligung der Trager Bifentlicher Selange

i oo dee. Plamag berdhrten Trage ifentcher Selang sind ait Scheit
0. 2002

on Q. Abgabe einer Stellungnahme auigefordert worden
iy
Leisaia, sen ) 6. AUG. 2083 .

Stadiptanungsant
Anisteiter

1. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Geneinderat von Bohli 1z-Ehrenberq hat in der Sitzung am 2L.08.198¢
dem Entwur des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie der BegrUndung zuges! imni und die
Gffentliche Auslegung gen. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

O una Dauer de offentichen AusLagung wirden bt ch durch Aushng
i m aont12-Enrenerger Geneinde-
Siati N, 18, won G830 1G98 beran qemach:

Der Entwur und die Begrundung des vorhabenbezogenen Sebauungsplanes haven von 12..10.1898
bis 13.711.1898. .. atfentlich ausgelegen

2. 8illigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Ratsversammiung der Stact Leipzig hal in der Sitzung am 18.08.2002

Gem Entwurf des Babauungsplanes sowie der Begrindung zugestimt und die

OffentLiche Austegung gen. § 3 Abs. Z 5auB beschlossen

Ort und Dauer. der 81 fent Lichen Auslegung wirden ortsubLich im Leipziger Anis-
Blatt N, 20, von.05.10.2002bekannt genacht

. Entwurf und die Begrundung des Bebauungsplanes haben von 15.10.,2002
ms 1.11.2002. ifenilich ausgelegen

Leiprig. den 0 6. AUG. 2063

Statotarngezn

sisteiter

Satzungsbeschtuss
o Eatsvareamiung dor Stadh LeisEig 13t oan Satausgsplan mch Protuny ter
07.2003.

Anregungen und Stet wagrahaien in der Sitzuny an 0. als satzung
beschlassen, sowie der Begrindung zugestinnt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB)

e, qen 0 6 AUC. 2003 1(21461; ég!ﬂ

Shadtghaurgemnt O8tgel)

Ly
)

Inkeaftireten
e rtstbtiche sekominachun des Sebsungsplones get, § 10 A 3 620 erfolgle
ki 16..08. 20

im Leipziger Amts-Blall Nr 03 Mit diesen Tag ist der
SebouwngspLan recntsverdind ch govarden

g

Antsteiter

Leipzig, cen 0 1. OKT. 2003

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Janres nach Bekannimachung des Bebauungsplanes
ist die Verletzung van Verfahrens- und F

Sebawungsplanes nichi geltend gemachi worden
(3 215 Abs. 1 Nr. 1 BauB)

Leipzig. sen 1 0 09, 0%

Stadtplanungsant
Hnisteiter

rschriften beim Zustandekemmen des

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung d
Senauingspianes 81nd HAnGel der Abagung. 001 2ustandekamen des

Bebawungsplanes nichi gellend gemachi worden
1 N

-

=
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sntsteter

Leipzig. den

051.10

Hinweise
Fur giesen Bebauungsplan gelten

- die Verordaung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauWO) vom 23. Januar 1990 (BGBL. 1 . 132)

in der z2uletzl geanderten Fassung

- Die Verordaung Uber ie Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinnales (Planzeichenverordnung 1990~ PLanzys0) vom

18.Dezenber 1990 (8GBL. 1991 1 S. 58) in cer zulelzt ganderfen Fassung

- die Gestaltungssatzung der Geneinde Behlitz-Ehrenberg von 19.12.1991

- die Pllanzliste, die als Annang der Begrundung beigefugt ist

STADT LEIPZIG
DER OBERBURGERME ISTER

Bebauungsplan Nr. E-101
Westlich der Barnecker StraBe

Stadtbezirk:
Ortsteil:

Alt-West
Boh i tz-Ehrenberg

ORIGINAL

Upersichiskarte:

Bebauungsplangebietes

n anschl eBence
bauungeplane

(sawei ! vorhanden)

Dezernat Stadtentwicklung und Bau
Stadtplanungsant

Planverfasser:

Zirlerstr. 32 81377 Minchen
Tel.: 089 / 714 50 28 Fax: 089 / 714 54 38

W. Rimmele Ing. Biro fur Bauwesen und Baukonstruktion

A28 Zsed
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