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1. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet ,Westlich der Barnecker Stralle” liegt im Leipziger Stadtbezirk Alt--
West, Gemarkung Bohlitz-Ehrenberg, und wird begrenzt von den riickwartigen Grundstiicksgren-
zen der vorhandenen Blockrandbebauung der Barnecker Stra8e (frither: Lindenstrafle) im Osten,
der Heinrich-Heine-StraBe im Siiden und der MoltkestraRe {frither: Fritz-Reuter-Strale) im Wes-
ten. In den unbebauten bzw. noch nicht Giberplanten Bereichen der Barnecker Strale und der
Heinrich-Heine-Strale stellen die Flursticksgrenzen der Stralen selbst die Plangebietsgrenze
dar. Im Norden des Plangebietes bildet die siidliche Begrenzung der Kleingartenanlage ,Alte An-
lage® die Plangebietsgrenze. Die GesamtgroBe des rdumlichen Geltungsberecches des Bebau-
ungsplans betragt ca.1,5 ha.

- Das Bebauungsplangebiet befindet sich auf dem Gelande einer ehemaligen Gartnerei. Die um-
gebende Bebauung ist durch Wohnnutzung, teils als Eigenheime, teils als Geschoss-
wohnungsbau, gepragt. An der Heinrich-Heine-Strae befindet sich gegeniiber dem Plangebiet -
ein Wohngebaude sowie ein Biro- und Gewerbegebaude.

Das Bebauungsplangebiet liegt im stdlichen Bereich der Ortslage Bohlitz- Ehrenberg. Die Entfer-
nung zur Leipziger StraBe als der HaupterschlieBungstrasse des Ortsteils, wo auch eine Stra-
Renbahnlinie verlauft, betragt i.M. 400 m in nérdliche Richtung. Die Entfernung zur S-Bahn-
‘Trasse, auf der kinftig im Bereich Ludwig- Hupfeld-StraBe / Georg-Schwarz-StraRe ein Haltepunkt
eingerichtet werden soll, betragt i.M. 300 m in stdliche Richtung. Uber eine FuBgangerbriicke
kann die S-Bahn-Trasse dort iberquert werden, um das Gewerbegebiet Leipzig-Leutzsch und die
- Buslinie mit Haltestelle in der Ludwig-Hupfeld-StraRe zu erreichen.
Das Gebiet des Leipziger Auwaldes ist mit einer Entfernung von i.M. 800 m in nérdiiche Richtung
vom Plangebiet aus ebenfalls gut zu erreichen.

2. Planungserforde}nis und planungsrechtliche Situation

- Nach aktuellen Untersuchungen besteht im Stadtgebiet von Leipzig nach wie vor ein erheblicher
Bedarf an individuellem Wohneigentum in Form von Einzel- und Doppelhdusern. Mit dem vorlie-
genden Bebauungsplan soll diesem Defizit begegnet werden, indem auf dem brachliegenden
friiheren Gartnereigrundstiick im Bereich Barnecker Strale / Heinrich-Heine-Strale Baurecht fir
den individuellen Wohnungsbau auf 38 Grundstiicken geschaffen werden soll. Dies ist nur auf
der Grundlage eines Bebauungsplanes moglich, da das geplante Wohngebiet im Wesentlichen
im Blockinnenbereich liegt, was sich gemaR § 34 Baugesetzbuch (BauGB) hinsichtlich der tiber-
baubaren Grundstiicksflache nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen wiirde. Auch
sind die fur die kinftige Bebauung erforderlichen ErschlieBungsanlagen mittels Bebauungsplan
festzusetzen, da fur die geplante Wohnbebauung die Bildung von erschlossenen Einzelgrundsti-

' cken erforderlich ist. : ‘

Die kuinftige Nutzung des Plangebietes zu Wohnzwecken entspncht den Aussagen des seitdem
04.12.1998 wirksamen Flachennutzungsplanes der fritheren Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg, wo-
nach das Plangebiet als Wohnbauflache dargestelit ist. Der Bebauungsplan ist demzufolge ge-
méaR § 8 Abs.2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden

Die vorliegende Planung steht in Uberemstlmmung mit dem Landesentwicklungsplan Sachsen, in
dessen Zielstellung die vorrangige Entwicklung von individuellem Wohnungsbau verankert ist.
Weiterhin findet die Gestaltungssatzung vom 19.12.1991 fir die ehemalige Gemeinde Béhlitz-
Ehrenberg sowie die Vorgartensatzung der Stadt Leipzig hier Anwendung.
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3. Planverfahren

Far die vorliegende Bebauungsplanung wurde der Aufstellungsbeschluss zunachst fur einen Vor- -
haben- und ErschlieBungsplan der Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg mit Beschluss-Nr.162/09 /98
am 24.09.1998 gefasst. Mit gleichem Datum wurde die Billigung und 1.0ffenlage mit Beschluss-
Nr.163 / 09 / 98 verabschiedet. Die 1.6ffentliche Auslegung fand im Zeitraum vom 12.10. bis
13.11.1998 statt. Im annéhernd gleichen Zeitraum, vom 12.10. bis 16.11.1998, erfolgte die Betei-
ligung der Trager 6ffentlicher Belange.

Im Zuge -der Eingemeindung von Bohlitz-Ehrenberg in das Stadtgebiet von Leipzig per
- 01.01.1999 wurde auch die Planungshoheit fir dieses Gebiet der Stadt Leipzig Gibertragen. Hier
erfolgte die Priifung und Abwigung der wahrend der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
und der 1.0ffenlage eingegangenen Anregungen. Daraus ergab sich die Notwendigkeit einer
zweiten 6ffentlichen Auslegung, in deren Vorbereitung die Planung grundlegend iiberarbeitet
werden musste.

Da sich im weiteren Verlauf herausstellte, dass die Voraussetzungen fir einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan gemé&R § 12 Abs.1 BauGB, wie z.B. die Bindung an Realisierungsfristen, sei-
tens des Vorhabenstragers nicht erfiillt werden kénnen, wurde in Absprache zwischen der Stadt
und dem Vorhabenstrager im Marz 2000 entschieden, in Auswertung der Anregungen aus der 1.

offentlichen Auslegung den bisher angestrebten Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bebau-
ungsplan mit stadtebaulichem Vertrag geméaR § 11 BauGB weiterzufiihren.

Die 2. offentliche Auslegung der Planung gemaR § 3 Abs 2 BauGB fand in Zeitraum vom 15.10.

bis 14.11.2002 statt, nachdem in der Ratsversammiung am 18.09.02 der Billigungs- und Ausle-
gungsbeschluss verabschledet worden war. Die Bekanntmachung erfolgte im LespzngerAmtsblatt
am 05.10.02.

Zeitgleich mit der 2. 6ffentlichen Auslegung wurden die Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs.1 BauGB erneut beteiligt.

Die Abwagung der wéhrend der 2. Offenlage emgegangenen Anregungen fithrte zu einer Ande-
rung der Planung in Form einer Erganzung im Entwurf der Planzeichnung. Damit wurde ein Ande-
rungsverfahren gemafR § 3 Abs.3 BauGB erforderlich, das als vereinfachtes Verfahren geméat §
. 13 BauGB durchgefiihrt wurde, indem den betroffenen Burgern und Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wurde. '

Die Ergebnisse dieser Verfahrensschritte sind in Punkt 7.3 und 7.4 dieser Begriindung aufgefuhrt.

Die ehemahge Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg hat fir diese Planung keine frihzeitige Birgerbeteili-

gung im Sinne des-§ 3 Abs.1 BauGB durchgefihrt. Dieses Defizit ist jedoch gemaR § 214 Abs.1

Nr.1 BauGB fiir die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes unbeachtlich. Da die Barger im

Rahmen der 1.0ffenlegung der Planung die zeitgleich mit der Beteiligung der Trager 6ffentlicher

Belange stattfand, tatsachlich in einem friihzeitigen Planungsstadium Gelegenheit zurAuBerung

und Erorterung hatten, istin dlesem Fall auch kein informationsdefizit in der Offenthchkelt einge-
. treten. :
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- 4. Stadtebauliche Situation

4.1. Gebietspragung

Das Plangebiet befindet sich auf dem Grundstiick eines ehemaligen Gartenbaubetriebes. Diese
Nutzung wurde vor einigen Jahren aufgegeben. Das Gelande stellt sich gegenwértig als verwil-
derte, unansehnliche Brachflache dar.

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem Bereich, der maRgebend von Wohnnutzung mit vorstad-
tischem Charakter gepréagt ist. Die Bebauungsdichte ist relativ gering, so dass sich Moglichkeiten -
der behutsamen Nachverdichtung anbieten. Dabei soll Jedoch der Gebletscharakter eines hoch-

- wertigen, stark durchgriinten Wohngebietes nicht aufgegeben werden.

Sudhch der Heinrich-Heine-StralRe schlieft sich ein historisch gewachsenes Gewerbegebiet an,
das - mit Unterbrechung durch die S- Bahn-Trasse in das Industrie- und Gewerbegebiet Leipzig-
Leutzsch Gibergeht.

Das Wohngebiet des Ortsteils B6hlitz-Ehrenberg, in dessen Bereich das Plangebiet liegt, wird im
Norden durch das Landschaftsschutzgebiet ,Leipziger Auwald” begrenzt womit gute Méglichkei-
ten zur Naherholung bestehen.

Hmsxchthch der Versorgung des Gebietes besteht in diesem Bereich ein Defizit, da das zur Zeit

- im Entstehen begriffene Ortsteilzentrum in einer Entfernung von i.M. 1300 m liegt und in gréRerer -
Nahe lediglich einzelne Laden und Dienstleistungseinrichtungen zu fi nden sind, die den Bedarf
mcht ausreichend befriedigen.

Zur Berucksxchtlgung der grunordnenschen Belange des Plangebletes wurde ein Grunordnungs—
plan’ erstellt, dessen Ergebnisse in die Planung eingegangen sind. :

4.2. Verkehrliche ErschlieBung

. Eine sehr gute ErschlieBung des Gebietes ist sowohl durch éffentlichen Personenhah‘verkehr,
(StraBenbahn, Bus, kiinftig auch S-Bahn) als auch fur den motorisierten Individualverkehr gege-
ben. Defizite bestehen dagegen im Vorhandenseln eines Radwegnetzes

4.3. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch die‘im &ffentiichen StraRenraum liegenden Leitungsnetze - Trink- und
Loschwasser, Abwasser, Elektroenergie - als ausreichend. erschlossen zu betrachten.

4.4. Altlasten und Immissionen

Im Ergebnis einer orientierenden Altlasten:untersuchungg besteht im Plangebiet kein Verdacht auf
Bodenkontamination, die eine kiinftige Nutzung zu Wohnzwecken ausschlieBen wirde. -

1Gn“mordnungsplan Baro Dipl.-Ing. Hauser, Merseburg, Mai 2000

ZOn:entierende Altlastenuntefsuchun,g Buro Dr. Kuhn, Dezember 1996
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- Aktuelle Werte fur die Immissionsbelastung mit Luftschadstoffen entsprechend Punkt 2.5. der TA
Luft liegen nicht vor. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die dort angegebenen
Grenzwerte far helzungsrelevante Stoffe wie Schwefeldloxui und Schwebstaub nicht Giberschritten
werden

Auf Grund der gegenwartigen Entwicklung der Verkehrssnuatlon ist in der N&he stark befahrener
- Verkehrswege mit erhohten Belastungen an Stickoxiden, Benzol, Ozon und Kohlenmonoxid zu
rechnen. .

. Zur Beurteilung der Larmbelastung wurde ein Schallschutzgutachten® erarbeitet, wonach die ge-
maR DIN 18005 zuldssigen Onentuerungswerte fur das Plangebiet berschritten werden
(s.a,Pkt.6.9.).

5. Ziele und Auswirkungen der Planung

Auf Grund der Standortqualitdten und der Bedeutung des Ortsteils Bohlitz-Ehrenberg als Sied-
- lungsschwerpunkt im Stadtrandbereich Leipzig wird die stadtebauliche Entwicklung insbesondere

der Wohnbaufiachen angestrebt. Durch die per 01.01.1999 erfoigte Emgememdung nach Leipzig

ist das Interesse an der Bebauung dieses Areals noch gestiegen.

Das wesentliche Planungsziel besteht in der behutsamen Nachverdlchtung erschlossener bzw.
teilerschlossener Grundstiicke in stadtnaher Lage. :

Ein weiteres Ziel der Planung besteht darin, Moghchkenten zur Einordnung drmgend benotlgter
‘Dlenstlelstungsemnchtungen und Laden zu schaffen.

Der vorhegende Bebauungsplan bildet somlt dle ‘planangsrechtliche Grundlage fiir die Ver-
wirklichung dieser Zielstellung. Damit werden die Voraussetzungen fir die Abrundung eines be-
stehenden hochwertigen Wohngebietes geschaffen, womit glelchzemg einem vorhandenen Defi-

zit an mdwxdue!!em Wohnexgentum auf dem aktuellen Wohnungsmarkt wirksam begegnet wird.-

Negat:ve Auswukungen auf die bestehende Nachbarschaft sind nicht zu erwarten, da die geplan-
te Bebauung hinsichtlich ihrer Hohe, ihrer Absténde und der Lage der Erschhef&ungsanlagen auf
die vorhandene Blockrandbebauung abgestimmt wurde ' 4

6. Planinhalt
6.1. Art der baulichen Nutiung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielstellung wird das gesamte Plangebiét als Aligemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. GemaR § 4 Abs.2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) solien
die folgenden Nutzungen zuldssig sein:

Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dlenenden l.aden, Schank— und Spelsewu't-
schaften und nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen far erchhche kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sporthche Zwecke.

Tov Rheinland, Institut fir Umweltschutz und Energiétechnik v.26.01 .1999

P
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Aus den in § 4 Abs.3 BauNVO genannten ausnahmsweise.zuldssigen Nutzungsarten sollen im
Plangebiet lediglich Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Gartenbaubetriebe als Ausnahme
‘zugelassen werden. Die dort ferner aufgefihrten sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen sollen hier nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden, um den Charakter des bestehenden Wohngebietes durch Stérwirkungen infolge gewerb-
licher Emissionen, Publikums- und Lieferverkehr usw. nicht zu beeintréchtigen.

Um den Charakter einer Elgenhelmsxedlung zu erzielen, wurde in den Baugebieten WA 1, WA 3
und WA 4 die Anzahl der Wohnungen je neu zu bildendes Grundstﬂck auf max. zwei Wohnem-
heiten begrenzt.

Mit diesen Festsetzungen ist g'ewéhrleisiet, dass die entsprecherid dem Bedarf angestrebte kiinf-
tige Nutzung des Gebietes auch umgesetzt werden kann.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet die Festsetzung von Grundfldchenzahl
(GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ), Geschossigkeit und Traufhdhe fir erforderlich erachtet.

. Die GRZ wird in den Baugebieten WA 1 und WA 3 mit GRZ = 0,3, im WA 4 mit GRZ = 0,35 und
im WA 2'mit GRZ = 0,4 als Hochstgrenze festgesetzt. Die Ausnutzung der gemaR § 17 Abs.1der
BauNVO zulassigen Obergrenze von GRZ = 0,4 wurde hier nicht angestrebt, um den Charakter
einer attraktiven, stark durchgriinten Wohnsiedlung zu erzielen und gesunde und angenehme
Wohnverhaltnisse zu schaffen. Dies steht in Ubereinstimmung mit den konkreten Bauabsichten
des Bautragers. Aus diesem Grund wurde auch festgesetzt, dass fir das Baugebiet WA 1 eine
Uberschreitung der GRZ infolge der Beriicksichtigung von Stellplatzen und -Garagen mit ihren
- Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,6, im WA 2
bis zu 0 8 zuléssig 'ist.

Diese Festsetzung en‘olgte auf der Grundlage des § 19 Abs.4 Satz 3 und liegt darin begriindet,
dass bei den relativ kleinen Baugrundstiicken mit gering geplanter Bebauungsdichte von GRZ =
0,30 bis 0,35 der notwendige Flachenanteil an Garage / Stellplatz und Zufahrt prozentual ent-
sprechend hoch ist. Die festgesetzten GRZ-Werte liegen jedoch innerhalb der in § 17 der BauN-
VO definierten Obergrenze fur Aligemeine Wohngebiete und garantieren somit fur das Plangebiet
eine effektive Ausnutzung der kiinftigen Baugrundsmcke unter Beriicksichtigung der Anforderun-
gen an gesunde Wohnverhaltnisse.

Fur das Baugebxet WA 2 wnrd mit dieser Festsetzung die Moglichkeit emgeraumt die erforderli-
. chen Stellpatze fiir Laden und Dienstleistungseinrichtungen, die entsprechend der Absmhten des
Bautragers vorrangig dort angesiedelt werden sollen, unterzubnngen

Die GFZ wurde unter Beachtung der geplanten Geschossxgkeut von maximal 2 Geschossen (i)
festgesetzt und garantiert eine dem Gebiet angemessene Héhenentwicklung. Dabei soll der
Kreuzungsbereich Barnecker-/ Heinrich-Heine- Strale entsprechend den vorhandenen Ansatzen .
baulich gefasst werden: - , '

Hinsichtlich der Géschoss:gkelt ist zu beachten, dass ein zusétzliches Dachgeschoss grund-
satzlich zulassig ist, sofern es im'Sinne der S&chsischen Bauordnung (SachsBO) kein Vollge—
schoss darstelit. _

Als Traufhéhe (TH) wird in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 ein Hdc?hst-v
_wertvon 6,00 m festgesetzt, um mit der bereits vorhandenen Umgebungsbebauung ein harmoni-
- sches Ortsbild zu erzielen. Unter Berlicksichtigung der dominanten Lage des Baugebiets WA 2.



‘Begrundung zum : o 8
Bebauungsplan Nr. E-101 Westhch der Bamecker Strafle” )
Satzung . ) _ Stand: 04/2003 .

im Kreuzungsbereich wird auf eine Festsetzung der Traufhéhe verzichtet, um hier bei Beachtung -
der festgesetzten Geschossigkeit mbghchst flexible Bebauungsmoghchkenen zu wahren.

Zur Gewahrleistung einer maRvollen und nachbarschaftsvertraghchen Bebauung der Grund- ,
stiicke wird dariiber hinaus festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 der BauN-
VO bis zu einer- Hohe von 3,00 m und einer Grundflache von maximal 18 m* pro Grundstiick zu-
lassig sein sollen. Aus den gleichen Grinden sollen Garagen und Carports eine maximale Trauf-
hohe von 3,00 m aufweisen.

6.3. Bauweise‘

Die zulassige Bauweise wird im Wohngebiet WA 1, das sich entlang der Bamecker Strale er-
streckt, als abweichend (a) mit dem Zusatz ;Kettenhaus" festgesetzt. Darunter sind Einzel- bzw.

Doppelh&user zu verstehen, die durch Garagen mit dem jeweils nachsten Wohnhaus bzw. des- .

sen Garage verbunden sind. Diese Bauweise soll den erforderhchen Larmschutz fir die dahinter
l:egenden Wohnbereiche gewahrlensten

Im Wohngeblet WA 2 sollen Gebaude in offener Bauweise ohne weitere einschréankende Festset- -
zung zuléssig sein. Diese im Kreuzungsbereich Barnecker StraBe / Heinrich-Heine-StraBe gele-
gene Bauflaiche ist vorrangig geeignet,- Nutzungsarten wie L&den und Djenst-
Ielstungsemnchtungen in der Erdgeschosszone aufzunehmen, und soll durch Festsetzung der
Bauweise sowie der Bemessung des Baufensters dafiir bevorzugt vorgesehen werden. Emmissi- -
‘onsprobleme des Liefer- und Kundenverkehrs sind in diesem Bereich des Plangebietes am ehes-
ten zu verkraften. Gleichzeitig wird mit der Méglichkeit der Einordnung von Wohn-Mischnutzung
an dieser Stelle ein vertraglicher Ubergang zur gewerblich geprégten Nutzung der Nachbarschaft -
geschaffen. '

Fr die im Blockinnenbereich liegenden Wohngebiete WAZ3 ist offene Bauweise ausschliellich als
Einzelhduser zulassig, wahrend fiir die ebenfalls dort befindlichen Wohngebiete WA4 offene
~ Bauweise in Form von Einzel- oder Doppelhdusern festgesetzt wurde. Damit soll innerhalb des
Plangebietes sowohl eine gewisse stadtebauliche Ordnung als auch eine Vielfalt der Bauweise
entsprechend'den unterschiedlichen Winschen kinftiger Bauherren gewahrt werden.

6.4. Uberbaubare Grundstucksﬂache

Iinerhalb der Wohngebiete WA 1 bis WA 4 sind Baufenster festgesetzt die durch Baulinien und
Baugrenzen begrenzt werden.

Baulinien sind in Fortfihrung der vorhandenen Bauflucht an der Barnecker Stral3e und zur Bil-
dung des Eckbereiches an der Kreuzung Heinrich-Heine-Stralle festgesetzt, um die stidtebauli-
chen Strukturen in diesem Bereich zu komplettieren. Alle weiteren Begrenzungen der festgesetz-

- ten Baufenster sind .durch Baugrenzen gefasst, die die maximal mégliche Uberbaubarkelt der
Bauﬂachen angeben.

Die so festgesetzte Begrenzung der Baufenster gewahrieistet die Anlage von Vorgéarten und die
Einhaltung nachbarschaftsvertraglicher Abstande. Diesem Ziel dienen auch die Festsetzungen
zur Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie vorn Garagen und Carports.
Nebenanlagen sollen deshalb nur bis zu einer Hshe von'maximal 3,00 m und einer Grundflache
von maximal 18 m? zuléssig sein. Um die Nutzung auf den relativ klein bemessenen Grundsti-
cken flexibel zu gestalten, wird zugelassen, dass Garagen die festgesetzten Baugrenzen bis auf
3,00 m Gberschreiten und von festgesetzten Baulinien zuricktreten dirfen. Sie missen jedoch in
Richtung ihrer Ein- und Ausfahrt von den o6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von min- -
destens 5,00 m, im Baugebiet WA 4 von mindestens 3,00 m emhalten
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6.5. Verkehrsfldchen

Entsprechend der geplanten Nutzung und der damit zu erwartenden Verkehrsmenge werden die
Anlagen des flieBenden Verkehrs im Plangebiet so festgesetzt, dass sowohl der Charakter einer
Wohnsiedlung gewahrt ist als auch gesunde Wohnverhaitnisse gewshrieistet werden. Dies soll
mit der Trassierung einer &ffentlichen Verkehrsflache als Stichstrale ermdglicht werden, fir die
eine Breite von 6,00 m (entspricht einer nutzbaren StraBenbreite von 5,50 m) festgesetzt wird.

Fir die Belange von Stadtreinigung, Feuerwehr und Lieferfahrzeugen sind die Kurvenbereiche
und die Wendeflache am Ende der Stichstrale entsprechend den Vorgaben der DIN 14090 aus-
zubilden, Auch die Einmiindung der PlanstralBe in die Heinrich-Heine-Strafe ist in der weiteren
Planung so auszubilden, dass sie von 3-achsigen Fahrzeugen problemlos passiert werden kann.
Die gesamte Verkehrsflache ist fir 26 t Gesamtachslast auszulegen.

Dem Ziel der Schaffung gesunder Wohnverhéltnisse dient die Festsetzung des StraRensystems
als ,Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung® mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhig-
ter Bereich“. Dies ist im Rahmen des nachfolgenden Verfahrens der StraRenpianung zu regeln.
Des Weiteren ist im Rahmen des StraBenbaus vorgesehen, entsprechend dem zu erwartenden
Bedarf Mischverkehrsflachen auszubilden, die sowoh! den motorisierten Individualverkehr als
auch den Rad- und FuRBgéangerverkehr aufnehmen sollen. Fiir eine Beschilderung der geplanten
Mischverkehrsflache als ,Verkehrsberuhigter Bereich* im Sinne des Zeichens 325 StVO istin der
Entwurfsplanung die Ausweisung von entsprechenden Gestaltungselementen erforderlich.

Die ErschlieRung der Baugrundstucke die nicht direkt an der kinftigen Stichstrale liegen, soll
durch private Zufahrten erfolgen, die als ,Gemeinschaftsanlage - gemeinschaftliche Zufahrt* fest-
gesetzt wurden. Diese Flachen werden funktional den jeweils durch sie erschlossenen Flursti-
cken zugeordnet. Dariiber hinaus werden sie als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flachen festgesetzt, um durch dingliche Sicherung entsprechend § 2 Abs.13 SachsBO die Er-
schlieBung fiir die anliegenden Grundsticke ausrelchend zu sichern.

Mit dieser Verkehrslﬁsung Kombination von offenthchen und privaten Verkehrsflachen - wird die
" Flachemnanspruchnahme fur Straflen und Wege auf em Minimum reduziert und der Ver51ege- :
lungsgrad genng gehalten. :

Der mit den geplanten Bauvorhaben - sowchl Wohnbauten als auch Versorgungseinrichtungen -
entstehende Bedarf an PKW-Stellplatzen ist grundsatzlich auf den privaten Grundsticken abzu-
decken. Dies hat durch entsprechende Nachweise im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
zu erfolgen. Dariber hinaus werden entlang der geplanten 6ffentlichen ErschlieRungsstrale vier
- offentliche Stellplatze fur den ruhenden Verkehr emgeordnet was der Abdeckung des Besucher-
verkehrs dienen soll.

Entsprechend den Anregungen aus der Stellungnahme des Landratsamtes (StralBenver-
kehrsamt) im Rahmen der- Betelhgung als Trager 6ffentlicher Belange wurden die Einfahrten im
Baugebiet WA 1 fur je zwei Grundstiicke gebiindelt festgesetzt. Mit dieser zeichnerischen Fest-
setzung soll erreicht werden, dass auf den relativ schmal geschnittenen Grundsticken jeweils
eine Seite unbelastet von Verkehrslarm und optischen Beeintréchtigungen genutzt und gestaltet
werden kann. Fur die Baugebiete WA 3 und WA 4, die vorwiegend mit Einzelhdusern, teilweise
auch mit Doppelhausern bebaut werden sollen, wurde auf die Festsetzungen von Einfahrtsberei-
chen verzichtet, um eine moglichst flexible Grundstiicksnutzung, z.B. in Abhéngigkeit besonnter
Grundstiicksteile, zu erméglichen.
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Fiir die Bereitstellung der Abfallbehalter wurden keine gesonderten Flachen ausgewiesen, um
der stadtebaulichen Zielstellung nach minimaler Festsetzung von versiegelten Flachen gerecht
zu werden. Es wird davon ausgegangen, dass die erforderlichen Aufsteliflachen im Rahmen der
Strafenentwurfsplanung in den Verkehrsraum eingeordnet werden kénnen.

6.6. Kinderspielplatz

Mit der Festsetzung des Plangebietes als Allgememes Wohngeblet wurde ein Kmdersplelplatz
eingeordnet, der die Attraktivitét des kiinftigen Siedlungsgebietes erhohen soll. Dabei wird davon
ausgegangen, dass fiir Kinder bis zu 6 Jahren ausreichend Spielmdglichkeiten auf den privaten
Grundstiicksflachen vorhanden sind. Fiir die Altersgruppe von 6 bis 12 Jahren wurde im Stidwes-
ten des Plangebietes eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® festgesetzt.
Die Flache ist im Blockinneren, abgeschirmt von den Emissionen des Stralenverkehrs, gelegen,
so dass sie schnell und gefahrios erreichbar ist und einen ungestorten Aufenthalt ermdéglicht.
Auch hinsichtlich ihrer Lage zur vorhandenen Nachbarbebauung ist festzustellen, dass an dieser
Stelle die Einordnung eines Spielplatzes wemger Storwirkungen entfalten wird als eine Wohnbe—
bauung auf dieser Flache. :

Die Herstellung dieses Kinderspielplatzes wird durch den Bautrager vorgenommen; die Unterhal-

tung soll durch die kiinftige Eigentimergemeinschaft finanziert werden. Entsprechende Vereinba-

rungen werden mit dem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem Bautrager abge-
“schlossen. » .

6.7. Eingriff / Ausgleich

Um die von der geplanten Wohnbebauung auf dem ehemaligen Gartnerelgrundstuck betroffenen
;grunordnenschen Belange ausreichend beriicksichtigen zu kénnen, wurde ein Grunordnungs—

plan® erarbeitet, in dem ,alle Anspriiche auf Freifiichen dargestelit sind, die der Sicherung des

Naturhaushaltes, der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und der Verbesserung der

Umweltbedingungen dienen. Es war zu untersuchen, wie sich die Entwicklung des Plangebietes
_von einer innerstadtischen Freiflache, auf der ein Erwerbsgartenbau betrieben wurde und sich in
den letzten Jahren zunehmend Spontanvegetation entwickelt hat, zu einem Wohngebiet auf die
Entwicklung von Natur und Landschaft auswirken wird. Dabei War vorrangig der Tatbestand des
Eingriffs in Natur und Landschaft gemaB § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) zu
untersuchen.

-

Gmnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. E 101, LA Dipl.- -Ing. G.Hauser, Merseburg, Stand 05/00 .

snehe dort Selte 3
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Grundsatzlich ist festzustellen, dass ein Eingriff im Sinne des § 1a Abs.2 Nr.2 BauGB vorliegt,
der gemaR § 1a Abs.3 BauGB auszugleichen ist. Dabei ist gemé&R geltender Rechtssprechung zu
beriicksichtigen, dass ein B-Plan bereits dann als gerecht abgewogen gilt, wenn ein Eingriff nur
anndhernd, d.h. um ein Weniges unter 100% ausgeglichen ist. Bei 100%igem Ausgleich kann er
schon als abwagungsfehlerhaft gelten, sofern betroffene Grundstiickseigentimer Schadenser-
satzanspriiche infolge Einschrankungen der Bebaubarkeit geltend machen wiirden.

Die landschaftstkologische Bewertung erfolgte nach dem Hessischen Blotopwertverfahren was
. von der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Leipzig empfohlen wurde

Der Gr[’mordnungsplan kommt in seiner Aussage zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass ,den
vom Eingriff betroffenen Flachen des ehemaligen Erwerbsgartenbaus im Plangebiet eine (nur)
geringe Bedeutung far die Belange des speZIeIIen Artenschutzes, der Fauna und Flora, zu-
kommt.”

Weiterhin sagt der Grunordnungsplan Folgendes aus:

.Negativ wirkende Einfliisse fir die vorgesehene Bebauung sind mnemalb derNaturhaushaltfunk—
tionen die temperaturerhéhende Wirkung der Baukérper sowie im geringen Umfang auch eine-
Beeintrdchtigung der Versickerung von Niederschlagswasser. Als Ausgleich hierzu miissen die
Griin- und Freifidchen nach 6kologischen Gesichtspunkten geplant und unterhalten werden. Das
anfallende Niederschlagswasser kann auf Grund der vorherrschenden Bodenstrukturen mnerhalb
der einzelnen Grundstiicke selbst versickern.

‘ Die Bebauuhg innerhalb des Geltungsbereichés stellt einen Eingriff in die Landschaft dar.

Der (durch die Pianung) erzielten hoheren Artenvielfalt der Pﬂanzung, bewirkt durch die Hausgér-
ten, ist (jedoch) eine okologtsch grofere Bedeutung beizumessen als der ehemaligen Nutzung
durch den Erwerbsgartenbau.

Die Gestaltung der AuBenanlagen ist in Wahl der Bauelemente, Materialien und Pflanzen dem
Charakter der Landschaft und dem Landschaftsbild unterzuordnen.*®

Entsprechend der Aussagen des Griinordnungsplanes wurde die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz -
mit dem Ergebnis durchgefithrt, dass sich eine positive Ausgleichsbilanz ergibt, sofern die fol-

genden griinordnerischen Festsetzungen, die dem ékologischen Ausgleich firr den Eingriff in Na-

_ tur und Landschaft und- zur Aufwertung der Griunstrukturen im Geltungsberexch des Griinord-

nungsplanes dienen, in die Planung aufgenommen werden:

Auf den pnvaten Grunflachen ist je. Grundstiick bzw. je 4 PKW-Stellplatze ein einheimischer,
standortgerechter, hochstammiger Baum in der GréBenordnung von mindestens 16/18 cm
‘Stammumfang zu pflanzen. 80% der unbebauten Flichen der privaten Grundstiicke sind als Ve-
getationsflachen anzulegen, wovon 30% mit standortgerechten einheimischen Bdumen und
Strauchern zu bepflanzen sind. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu erset-
zen. Arten und Sorten der Gehdlze sind der Pflanzliste (s. Anlage 1) zu entnehmen

® ebenda, Seite 9

7 ebenda, Seite 10

8 . '
~ ebenda, Seite 11

% ebenda, Seite 12/ 13
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Der Grinordnungsplan empfiehlt weiterhin die extensive Begriinung von Garagenflachdachern,
die vollsténdige Fassadenbegriinung der AuBenwande von Garagen und Carports mit Kletter-
- pflanzen sowie die Einfriedung der Grundstiicke mit Heckenpflanzungen bis zu 1,50 m Hohe, was
ebenfalls der Aufwertung der Griinstrukturen im Plangebiet dient.

Die vorstehenden Hinweise werden daher in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsblanes s
tibernommen.

Daruber hinaus/wurde eine Heckenpflanzung entlang der nérdlichen. Begrenzurig des Wohn-
gebietes WA 2 zeichnerisch festgesetzt, der als Abschirmung der unterschiedlich gepréagten be-
nachbarten Wohngebiete eine besohdere stédtebauliche Bedeutung zukommt.

Bei Beriicksichtigung dieser Festsetzungen wird erreicht, dass mit diesen Mainahmen ein beziig-
lich des Eingriffs angemessener Ausgleich vorgenommen wird. Dies garantiert gesunde Wohn-
verhéltnisse, dient der Erh6hung des Wohnwertes im Plangebiet und liegt daher im Interesse .
sowohl des Vorhabentragers als auch der Stadt bzw. der Allgemeinheit.

Auf Grund verdnderter Bebauungsabsichten des Bautragers ist der vorhegende Griinord-
nungsplan nicht mehr in allen Aussagen aktuell. Eine komplette Uberarbeitung dieses Planes
wurde nicht fir notwendig erachtet, sondern lediglich die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung tiber-
arbeitet. Diese erfolgte mit positivem Ergebnis (Biotopwertpunkte: alt 48.470,10; jetzt 58.116,41).
Damit wird der durch die Planung verursachte Eingriff zu mehr als 100% ausgeglichen. Rechtli-
che Probleme sind in diesem Fall nicht zu erwarten, da der Bautrager, dessen Vorstellungen mit
dem Planinhalt konform gehen, gleichzeitig auch Eigentamer aller kiinftigen Baugrundstiicke ist.

6.8. Ableituhg von Niederschlagswasser

Im Sinne einer kologisch vertretbaren ErschlieBungsidsung sind die Hinweise der Kommunalen
Wasserwerke zu beachten, wonach das Niederschlagswasser der 6ffentlichen StraRen durch ent-
sprechende Bauweise der StraBenpflasterung versickert werden solite. Ist dieses auf Grund des
anstehenden Baugrundes nicht méglich, sollte eine gedrosselte Ableitung in die Kanalisation mit-
tels Regenriickhaltung vorgenommen werden. Eine auf die Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes aufbauende Fachplanung ist notwendig zum Nachweis der Versickerung bzw. Ablentung
des anfallenden Oberﬂachenwassers ~ :

Zur’Sicherung des Natur- und Wasserhaushaltes sind Festsetzungen derart getroffen worden,
dass die Zufahrtsfldchen zu den Stellpldtzen und Garagen bzw. Carports auf den privaten
Grundstiicken so-herzustellen sind, dass das dort anfallende Niederschiagswasser auf diesen
Flachen versickern kann. Das anfallende Niederschlagswasser von Dachem und sonstigen priva- -
ten Flachen ist aus den glelchen Griinden innerhalb der Grundstiicke zu versxckem als Garten-
-wasser zu nutzen oder in den eigenen Hauskrelslauf emzubmden

6.9. lmmlssmnsschutz

Der Geltungsbereich des-Bebauungsplanes wird im Siiden von der stark befahrenen Heinrich-
Heine-Stralle tangiert. Weiter im Siidosten verlauft eine Hauptstrecke der Deutschen Bahn AG.
Jenseits dieser Trasse befindet sich die Ludwig-Hupfeld-Strafie, die perspektivisch als ,Mittlerer
Ring“ ausgebaut werden soll.
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Zur Beurtellung der vor allem durch diese Situation entstehenden Larmbelastung wurde im Zuge
der Planaufsteliung eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt'®, die zu folgendem Ergeb-
nis kommt:

in den geplanten Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 ist mlt einem Larmpegelbereich von ma-
ximal 61-65 dB zu rechnen, wahrend das sidlichste Wohngrundstiick im WA 1 sowie das Wohn-
gebiet WA 2 im Larmpegelbereich von maximal 66-70 dB liegen wird.

Eine Uberpritfung dieser Ergebnisse durch das Amt fir Umweltschutz der Stadt Leipzig ergab,
dass infolge verénderter Konzeption der Baufenster und aktueller Emissionswerte aus der Umnge-
bung die Wohngebiete WA 1 und WA 2 im Larmpegelbereich [V (66-70 dB) liegen und die Sid-
seite des WA 2 im Larmpegelbereich V (71-75.dB) liegt. Fir die Westseite des Grundstiicks
Nr.11 im WA 3 sowie fiir die Stidseiten der Grundsticke Nr. 26 bis 29, die Westseite des Grund-
stiicks Nr.26 und die Ostseite des Grundstucks Nr.28 im WA 4 wurde der La&rmpegelbereich il
(61-65 dB) ermittelt.

Nach den Ergebnissen dieser Schallschutzuntersuchungen werden die. gemaR DIN 18005 zulas-
sigen Orientierungswerte, die fir Aligemeine Wohngebiete tags bei 55 dB(A) und nachts bei 45
dB(A) liegen, in den genannten Bereichen -erheblich und im restlichen Plangebiet leicht Gber-
schritten. Dies erfordert entsprechende Schutzmanahmen gegeniiber dem auftretenden Ver-
kehrslarm.

Es wurde gepriift, inwieweit MaBnahmen des aktiven Schallschutzes festgesetzt werden kénnen.
Far das Wohngebiet WA 1, das sich entlang der Barnecker Strale erstreckt, wurde die Bauwei-
se "Kettenhaus" festgesetzt (s.a. Pkt.6.3.) Dies gewahrleistet einen gewissen Schallschutz fir die
im Gebietsinneren liegenden Grundstiicke der Wohngebiete WA 3 und WA 4. Entlang der Hein- -
rich-Heine-Strale wurde von einer derartigen Festsetzung Abstand genommen, da hierim WA 2
aus stadtebaulichen Griinden eine relativ dominante Eckbebauung erméglicht wérden soll. Dar-
uber hinaus war die Lage der ErschlieBungsstraBe zu beriicksichtigen. Weitere MaBnahmen des
aktiven Schallschutzes, wie z.B. die Einordnung von Larmschutzwanden, Mauern bzw. entspre-
chender Einfriedungen oder die Anordnung straBenseitiger Stellplatze bei geschlossener Bauwei-
se, kommen hier nicht in Frage, da dies den in Punkt 2.1. erlauterten stadtebaulichen Zielen, die
in der Vervollstandigung des Charakters einer Wohnsiedlung durch entsprechende Bauweise
begri]ndet liegen, -entgegenstehen wiirde.

Im Verlauf der Planaufstellung wurde auch geprift, mwxewelt im WA2 auf Grund der dort auftre-
tenden Larmbelastung Wohnnutzung ausgeschlossen werden sollte. Die Bebauung im- Kreu-
zungsbereich Barnecker- / Heinrich-Heine-StraRe hat jedoch besondere stédtebauliche Prioritit.
Vor dem Hintergrund der derzeitigen wirtschaftlichen Stagnation soll dem Bautrager erméglicht
werden, verschiedene Optionen zu verfolgen. Bei Ausschluss von Wohnnutzung wéren die
Chancen fir eine zeitnahe Bebauung im Kreuzungsbereich gering. Das Fehlen der straBenbeglei-
tenden Bebauung wiirde Gberdies dazu fihren, dass das Gebietsinnere fiir langere Zeit mit noch
héheren Larmpegeln konfrontiert wird als im Gutachten, das von volisténdiger Bebauung aus-
geht, ermittelt wurde. Andererseits ist es machbar, mit vertretbaren Aufwandungen eine Wohn-
nutzung mit ausreichendem Schallschutz im WA 2 einzuordnen. Im Ubrigen ist zu befiirchten,

 dass die stringente Umsetzung der Forderungen des Schallschutzes méglicherweise zu unver-

tretbaren finanziellen Aufwéndungen fur kinftige Bauherren fuhren kénnte.

Fir das Plangebiet sind daher passive Schallschutzmanahmen wie folgt vorzunehmen: Entlang
der Baulinien und Baugrenzen an der Barnecker Strafie und der Heinrich-Heine-Sirale, entlang
der westlichen Baugrenzen des WA2 und des Grundstiicks Nr.11 im WAS3 sowie entlang dero.g.

R 1Y Rheinland, Institut fir Umweltschutz und Energietechnik v.26.01.1999
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sudhchen Bereiche des WA4 werden Bereiche fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes zeichnerisch festgesetzt.

Diese kennzeichnen Larmpegelbereiche, die sich aus den ,MaRgeblichen Aulenldrmpegein®

nach DIN 4109 ergeben. Die jeweiligen Ubergange_ zwischen en unterschiedlichen Larmpegelbe-
reichen befinden sich an den Punkten der Richtungsanderung in der Planzeichnung.

Bei der Errichtung von Wohngebauden in diesen Bereichen ist dafiir Sorge zu tragen, dass dort
Auflenbauteile zum Einsatz kommen, die Schallddmmmafe derart aufweisen, dass die anste-
henden Auenldrmpegel auf die gemaR Richtlinie VDI 2719 erforderlichen Innenschallpegel ab-
gemindert werden.

" Schiafrdume sind in diesen Bereichen mit schalldammenden ggf. Fenster unabhangigen Luf-
tungsemnchtungen zu versehen.

Ein weiterer Schutzeffekt kann erzielt werden, wenn die Schiafrsume auf der larmabgewandten
Seite der Grundstiicke angeordnet werden. Gleiches gilt fir die Anordnung von Terrassen. -

Die erforderlichen Schallschutznachweise sind im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahrens zu erbringen.

Mit diesen Festsetzungen werden fir die Wohngrundstiicke im Plangebiet gesunde Wohnverhéit-
riisse gewihrleistet. ‘

6.10.  Ortliche Bauvorschriften nach § 83 Sichsische Bauordnung (SéchsBO)

Der Bebauungsplan trifft auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB i.V.m. § 83 S&chsBO. Festset-
zungen zur baulichen Ausbildung und Gestaltung der wesentlichen Baukérperelemente (Dach-
landschaft, Fassaden) mit Bedeutung fiir das stédtebauliche Gesamterscheinungsbild. Ergén-
zend hierzu gelten die Gestaltungssatzung der Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg vom 19.12.1991 und
die Vorgartensatzung der Stadt Leipzig. Die im vorliegenden Bebauungsplanentwurf getroffenen
Festsetzungen verfolgen die Zlelstel!ungen dieser Satzungen und stellen eine Prazisierung ihrer
Inhalte dar ’

Im Einzelnen wurde festgesetzt, dass pro Grundstiick Vorbauten der Geb&ude in ihrer Summe
gegeniiber der Hauptflucht der Fassade untergeordnet bieiben missen. Aus diesem Grund ist
pro Grundsmck nur ein Wintergarten bis zu einer Grofle von max.16 m? zuléssig

Zur Dachgestaltung wird festgesetzt dass inden Baugebxeten WA 1,WA 3 und WA 4 nur Sattel-
und Walmdacher zulsssig sein solien. Als Dachnelgung fiir Doppel- und Reihenh&user wird ein.
MaRB von45° festgesetzt, um die W:rkung eines in sich geschlossenen Baukorpers und somit ein
harmonisches Ortsbild zu erzielen. Einzelhduser durfen mit einer Dachneigung von 30° bis 45°
ernchtet werden, um eine angemessene Gestaltungsvielfalt zu ermdoglichen.

Dem Ziel einer harmonischen, einem Wohngebiet in randstadtischer Lage angemessenen Gestal-
- tung dient auch eine Festsetzung, nach der als Einfriedung der Grundstiicke nur Heckenbis zu
. einer H6he von 1,50 m und Maschendrahtzgune innerhalb einer Bepflanzung bis zu 1 00 m Hoéhe
zulassig sein soll. :
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7. Beteiligungen
7.1.  Tréager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 28.September 1998. insgesamt wurden 34 Tréger beteiligt, von denen 28 eine Stellungnah-
me abgaben. Von sechs Partnern wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Weitere 17 Trager 6ffentlicher Belange erklarten in ihren Stellungnahmen, dass ihrerseits keine
Einwande gegen die Planung bestehen bzw. dass ihre Belange nicht berithrt werden.

Die Anregungen aus den Stellungnahmen der folgenden Trager offentlicher Belange wurden in
der weiteren Planung bertcksichtigt: ‘
Landratsamt Leipziger Land
industrie- und Handelskammer zu Leipzig
Regierungsprasidium Leipzig :
Stadt Leipzig, Dezernat Planung und Bau
WESAG
Deutsche Telekom AG :
Staatliches Umweltfachamt Leipzig
Kommunaie Wasserwerke Leipzig GmbH
Landesamt fiir Arch&ologie

7.2. 1.Offentliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung der Planung (1.Offenlegung) fand nahezu zeitgleich mit der Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange im Zeitraum vom 12. Oktober bis 13. November 1998 nach &ffent-
licher Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde vom 08. November 1998 statt. Von Biirgern
bzw. Dritten sind in diesem Zusammenhang keine Anregungen zur Planung eingegangen.

7.3.  2.0ffentliche Auslegung und erneute Trégerbeteiligung

Die zweite tffentliche Auslegung der-Planung fand im Zeitraum vom 15.0ktober bis 14 Novem-‘
ber 2002 statt. Anregungen von Birgern bzw. Dritten smd nicht eingegangen. '
Von der sffentlichen Auslegung wurden auch dxe von der Planung beruhrten Trager offentlicher
Belange informiert. Daraufhin beteiligten sich im Auslegungszeitraum -elf TOB sowie der Ort-
schaftsrat Bohlitz-Ehrenberg mit-Stellungnahmen an der 6ffentlichen Auslegung.

Folgende Trager erkldrten, dass ihrerseits keine Einwénde bestehen bzw. ihre Belange ange-
messen bericksichtigt wurden:

- Landesamt fir Denkmaipflege

- Landratsamt Leipziger Land

- Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH (LVB)

- Regierungsprésidium Leipzig

- Regulierungsbehérde fur Telekom und Post, AuBenstelie Leipzig :

C- RegionalerPlanungsverband Westsachsen - Regionale Planungsstelle -

‘Beriicksichtigte Stellungnahmen:
Die envia Mitteldeutsche Energie AG weist in lhrer Stellungnahme vom 17. 10.02 darauf hin, dass
bei Anpflanzungen von GroRgriin bestimmte Abstinde zu Kabeltrassen einzuhalten sind. Dleser
Hinweis wurde in dle vorhegende Begriindung aufgenommen (s. Pkt.6.7).
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Das Staatliche Umweltfachamt Leipzig (STUFA) weist in seiner Stellungnahme vom 13.11.02
darauf hin, dass im sidlichen Bereich des Wohngebietes WA 4 zusétzliche Larmpegelbereiche
der Klasse lil festzusetzen sind. Dieser Hinweis wurde in den Bebauungsplan eingearbeitet, in-
dem diese fur die westliche Baugrenze des Grundstiicks Nr.26 sowie fir die 6stliche Baugrenze
des Grundstiicks Nr. 28, beide im WA 4 gelegen, auf einer Lénge von jeweils 10 m erganzend
zeichnerisch festgesetzt wurden. Fir die damit volizogene Bebauungsplananderung wurde ein
Anderungsverfahren gemal § 3 Abs.3i.V.m. § 13 BauGB durchgefihrt. - ]

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass der Schallschutznachweis jeweils im Baugeneh-
migungsverfahren vorzunehmen ist. Dieser Hinweis wurde in die Begrﬂndung aufgenommen
(s-Pkt.6.9).

Die Stadtreinigung Leipzig weist in ihrer Stellungnahme vom 13.11.02 darauf hin, dass die Zu-
fahrtsstrae fiirr 26 t Gesamtlast auszulegen ist, dass die Fahrkurve von der Heinrich-Heine-
StraRe in die PlanstraRe fir 3-achsige Fahrzeuge zu dimensionieren ist und dass die Frage der
Bereitstellung der Abfallbehilter an den Entsorgungstagen in der weiteren Planungsphase zu
berucksmhtlgen ist. Diese Hinweise wurden in die Begrundung aufgenommen (s.Pkt.6.5).

nicht bericksichtigte Stellungnahmen: - . v

Die envia Mitteldeutsche Energie AG fordert in ihrer Stellungnahme vom 17.10.02, dass geplante
Trassen im 6ffentlichen Raum in die Bereiche der FuB-und Radwege oder die Griinstreifen einzu-
ordnen sind und dass die Kabeltrassen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Dies kann
nicht beriicksichtigt werden, da einerseits die Planstrale als Mischverkehrsflache weder iiber
FuB-/Radweg noch tber Verkehrsgrin verfiigt und andererseits die Festsetzung von Leitungs-
trassen im 6ffentlichen StraBenraum in Bebauungsplanen nicht erforderlich ist, da die Leitungs-
rechte auf der Grundlage anderer offentlich-rechtlicher Vorschriften geregelt werden.

Das Staatliche Umweltfachamt Leipzig (STUFA) stellt in seiner Stellungnahme vom 13.11.02 fest,
dass die im Bebauungsplan festgesetzten Larmpegelbereiche in einigen Baugebieten erweitet
werden sollen. im Einzelnen betrifft das fir den Larmpegelbereich V die 6stliche Baugrenze des
Grundstiicks Nr.44 im WA 2 und fur den Larmpegelbereich Il die siidlichen Baugrenzen der
Grundstiicke Nr.10 im WA 1 und Nr.11 im WA 3. Der Festsetzung der Larmpegelbereiche liegt
jedoch ein Larmschutzgutachten zu Grunde, aus dem die Forderungen des STUFA nicht heraus-
gelesen werden kénnen. Dié Forderungen des STUFA beruhen nach eigenen Angaben nur auf
uberschlaglichen Abschatzungen Da an der fachlichen Richtigkeit des vorliegenden Gutachtens
keinerlei Zweifel bestehen, wird in der weiteren Planung von dessen Ergebnissen ausgegangen.

im Ubrigen ist bei der mittelfristig erforderlichen instandsetzung der Barnecker StraRe mit einer
¢ Verbesserung der Larmsituation zu rechnen, da das vorhandene Kopfsteinpflaster aller Voraus-
~ sicht nach durch gerauscharmeren Oberflachenbelag ersetzt werden wird.

Das STUFA regt weiterhin an, die AuBenwohnbereiche in Richtung Barnecker StralRe und Heln- '
rich-Heine-StralRe auszuschlieBen. Das Fir und Wider des Ausschlusses von AuBenwohnberei-

chen wurde gepriift. Im Ergebnis dessen wurden entsprechende Festsetzungen nicht in den Be-

bauungsplan aufgenommen, da hiervon bei den meisten Grundsticken die Siidlage betroffen

ware und sich die Wohnbedingungen dadurch in anderer Weise verschlechtern wiirden. Da der

- Schallschutznachweis im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen ist, kann dann

individuell entschieden werden, wo die AuRenwohnbereiche jeweils angeordnet werden sollen. Im

Gebietsinneren wird je nach Baufortschritt die abschirmende Wirkung der davor hegenden Be-
bauung begiinstigend hmzukommen

Stellungnahme des Ortschaftsrates: v ‘

- Der Ortschaftsrat Bohlitz-Ehrenberg nahm mit Schreiben vom 22.10.02 zur erneuten &ffentlichen
Auslegung der Planung Stellung. Darin wurde der grundhafte Ausbau der Barnecker Strae im
Bereich des.B-Planes angeregt, um die Larmbelastung im Plangebiet zu reduzieren. Dies ist nicht
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. Gegenstand der Planung, da Straﬁenbaumaﬁnahmen grundsatzlich nicht planungsréchtlich ger& ,
gelt werden kdnnen.

7.4. Anderungsverfahren

Das auf Grund der Stellungnahme des STUFA zur erneuten Tragerbeteiligung durchgefuhrte An-
derungsverfahren geméaB § 3 Abs.3 i.V.m. § 13 Nr.2 und 3 BauGB (s.a. Pkt.7.3.) erfoigte mit
Schreiben vom 17.03.2003. Dabei wurden im Einzelnen beteiligt: Die Firma RUBA Bautrager
GmbH als einziger betroffener Grundstiickseigentiimer und das Staatliche Umweltfachamt Leipzig
(StUFA) als einziger von der Erganzung berithrter Tréger éffentticher Belange. Neben der bereits
in Pkt. 7.3. genannten Plananderung wurde auch die textliche Festsetzung Nr.8 "Passiver Larm-
schufz” durch eine Neuformulierung ersetzt. _
Wahrend die Firma RUBA der Plananderung mit Schreiben vom 19.03.2003 unemgeschrankt’
zustimmte, enthielt die Stellungnahme des StUFA vom 07.04.2003 Anregungen, mit denen wie
folgt umgegangen wurde:

1. Ubernahme des letzten Satzes der blshengen textlichen Festsetzung Nr.8 "Schlafraume
sind in diesen Bereichen mit schallddmmenden evtl. Fenster unabhéngigen Luftungsein- -
richtungen zu versehen" in die geénderte Fassung: , :

Die Beriicksichtigung dieser Anregung wird aus den folgenden Griindén nicht fir erforderhch er-
achtet:
Die Neufassung der textlichen Festsetzung Nr. 8 Iautet
8. Passiver Larmschutz [§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB]
Im Bereich der in der Planzeichnung enthaltenen Linie "Abgrenzung von Fidchen, bei deren
Bebauung Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenldrm zu treffen sind” sind.die Anforderiingen
der DIN 4109 an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen zu erfillen, soweit nicht andere
geeignete MaBnahmen z.B. Grundrissgestaltung, ergriffen werden.

Bei der DIN 4109 handelt es sich um eine eingefiihrte Techmsche Baubestimmung im Smne des
§ 3 Abs.3 S#chsBO, die umfassende Regelungen zum Schallschutz enthait.
Die Entscheiding zum Erfordernis des Einbaus einer Liiftungseinrichtung in ein Bauwerk ergibt
sich nicht aus stadtebaulichen, also dem Bauplanungsrecht zuganglichen Griinden, sondern al-
lein aus bauordnungsrechtlichen Griinden (Hygiene, ausreichende Beiliftung von R&umen - Siehe
dazu auch § 45 S&chsBO). Dementsprechend enthalt der § 9 BauGB auch keine Ermachtigung
im B-Plan festzusetzen, dass Luftungseinrichtungen in Gebaude emzubauen sind, Eine solche
Festsetzung wére somit nicht zulassig.
Interpretiert man die Anregung derart, dass Liftungseinrichtungen, wenn sie eingebaut werden
schallddgmmend sein sollen, dann wére dies bereits inf der 0.g. Formulierung der Festsetzung ent-
halten. Die Formulierung sagt aus, dass "die Anforderungen der DIN 4109 an die Luftschalldém-
mung von AuRenbauteilen zu-erfillien” sind. Teil dieser Anforderyungen sind auch die ebenfalls in
der DIN geregelten Anforderungen an Luftungseinrichtungen, die in AuBenbauteile (also Fenster
oder Auienwinde) eingebaut werden. Die mit der. Anregung bezweckte Regelung wére somit
~ bereits getroffen, auch wenn dies dem Wortlaut der obigen Formulierung mcht direkt zu entneh-
men ist.

2. Das StUFA weist in seiner Stellungnahme vom 07.04.2003 weiterhin auf die Gﬁltigkeit
seiner Stellungnahme vom 13.11.2002 im Rahmen der erneuten Trégerbeteiligung hin
‘und benennt in diesem Zusammenhang insbesondere die Notwendigkeit der Festsetzung
des Larmpegelbereiches Ill an den stdlichen Baugrenzen der Grundstiicke Nr.10 und 11.

Zum Umgang mit diesen Anregungen wird auf-Punkt 7.3. dieser Begriindung verwiesen.
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8.  Flichenbilanz

offentliche Verkehrsflachen ca. 1080 m2 = 75 %

offentliches Griin ca. 200 m? = 1,56%

Nettobauland ca. 12539 m? = 91,0 %

Bruttobauland ca 13819 m?* = 1000 %

9. Kosten

Zur Umsetzung der Planung wird zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt ein stadtebaulicher
Vertrag abgeschlossen. Die Kosten fur die Erstellung des Bebauungsplanes werden auf der
Grundlage eines weiteren Vertrages vom Vorhabentriager ibernommen. Somit entstehen der
Stadt weder Kosten fir die Planung selbst noch durch MaRnahmen, die infolge der Planung
durchgefiihrt werden. -

-

10. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

10.1. Bodenordnung

Es besteht die Absicht, das gesamte Areal durch einen Bautrager zu parzelheren pall bebauen
und als Wohneigentum zu vermarkten.

Als Voraussetzung fir die Bebaubarkeit sind die Grundstucke durch bodenordnende MaBnahmen
neu aufzuteilen und zu ordnen. Da es sich hier um einen gemeinsamen Eigentamer aller Flursti-
cke des Plangebietes handelt, der gleichzeitig der Bautrager ist, sind bei der Teilung der
Grundstlicke bzw. im Ergebnis davon keine bodenrechtlichen Spannungen zu erwarten,

'10.2. ErschlieBung
Der Bébauungsplan bildet die planuhgsrechtliche Grundlagé far die Herstellung der “Er-
- schlieBungsanliagen im Plangebiet. Dies. gilt sowohl fir die StraRen und Wege als auch fir die

stadttechnische ErschlieBung. Fir die Planung und Herstellung der 6ffentlichen Ver- und Entsor- .
gungsnetze sind die in Anlage 2 aufgefihrten Hinweise der Versorgungsbetriebe zu beachten.

Leipzig, den 2 4 OLe. 05

V. Ha%{/

KUNZ

Leiter des

Stadtplanungsamtes

Anlagen: Anlage 1 - Pflanziisten

Anlage 2 - Hinweise
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Anlage 1:

PFLANZLISTEN

Empfehlung gemaf Grinordnungsplan® -

Pflanzliste der zu verwendenden Biaume:

Obstbdume in Sorten
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Coryllus colurna
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Tilia cordata
Quercus robur

Spitzahorn
Bergahorn
Baumhasel
Esche
Walnuss
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Vogelbeere
Mehibeere
Linde
Stieleiche

Pfianzliste der zu verwendenden Heister und Grofistrducher:

Amelanchier lamarckii
Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Malus

Prunus

! Granordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. £ 101 ,Westlich der Lindenstralle®

Felsenbirne

Feldahorn

Hainbuche

Wildapfel

Apfel (Zier- und Edelsorten)

Kirsche (Zier- und Edelsorten)

aufgestelit: LA Dipl.-ing. G. Hauser, Merseburg, 30.05.2000
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Pflanzliste der zu verwendenden Straucher:

Comus mas

-Cornus sanguines

~ Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides

Corylius avelana

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb

Prunus spinosa

" Prunus serotina

Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa spec.
Rubus idaeus
Rubus spec.

Salix caprea

Salix daphnoides -
Salix repens
Sambucus nigra

Sambucus racernosa
Symphoricarpus albus
‘Syringa vulgaris

Viburnum opulus

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Gemeiner Hasel

~ Eingriffliger Weifdorn -

Pfaffenhiiichen -
Sanddom
Gemeiner Liguster

‘Heckenkirsche

Steinweichsel
Schlehe

Spate Traubenkirsche
Faulbaum

Hundsrose

Wildrose

Himbeere

Brombeere

Salweide
Reifweide
Kriechweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Schneebeere
Gemeiner Flieder
Gemeiner Schneeball

Pflanzliste der zu verwendenden Zier- Und Bli‘ltenstn’iucher:

Amelanchier lamarckii

Buxus
Buddleia

--Deutzia

Syringa vulgaris
Forsythie
Kolkwitzia amabilis

Laburnum

“Mahonia

Potentilla
Philadelphus
Ribes

- Spiraea
- Viburnum

Weigelia

Wildrosen:
Rosa canina
Rosa clauca

-'Rosa pimpinellifolia

Rosa rubinigosa

Felsenblrne

immergraner Komferenersatz ‘

Sommerflieder
Deutzie.

Flieder

Forsythie -
Kolkwitzie
Goldregen
immergriiner Komferenersatz
Funffingerkraut
falscher Jasmin
Zierjohannisbeere
Spierstrauch -

*Schneeball

Weigelie
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Pflanzliste der zu verwendenden Bodendecker:

Berberis thunbergii
Chaennomeles jap.
Ligustrum vulgare
Lonicera pileata
Potentilla

Ribes alpinum
Spirea arguta
Spirea bumulida
Symphoricarpus

Pf!anzlisfe der zu verwendenden Rank- Schling- und Kiletterpflanzen:

" Actinida arguta
Akebia quinata
Aristolochia macrophylla
Celastrus orbicculatus
Clematis
Euonymus fortunei

- Hedea helix ‘
Hydrangea petiolaris
Lonicera
Parthenocissus
Polygonum aubertii .
Wisteria sinnensis

Berberitze

japanische Zierquitte
gewodhnlicher Liguster
dichtverzweigter Zwergstrauch
Funffingerstrauch
Johannisbeere

Spierstrauch

Spierstrauch

Schneebeere

Strahlengriffel
Akebie
Pfeifenwinde -
Baumwirger
Waldrebe
Kriechspindel
gemeiner Efeu
Kletter-Horiensie
Geifdblatt
Wilder Wein
Knéterich
Blauregen

Stand: 04/2003






Anlage 2 der Begrondung zum : 1
Bebauungsplan Nr. E -101 ,Westlich der Barnecker Stra3e” .
Satzung Stand: 04/2003

Anlage 2:

- HINWEISE
- Anlagen der Ver- und Entsorgung:

Zur Versorgung des Plangebletes sind Antrage beiden Versorgungsunternehmen zu stellen und
" entsprechende Abstimmungen zu fihren.

Bei der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass Besché&digungen an vorhandenen Anlagen
und Leitungsnetzen vermieden werden.

~Erforderliche Umverlegungen sind frithzeitig mit den Versorgdngsun{ernehmen abzustimmen.

Fur Trassen der Elektroenergieversorgung, die nicht umverlegt werden missen, sind ent-

sprechende Schutzstreifen (Kabeltrassen: 2,00 m, Freileitungen: 6,00 m) freizuhalten. Die Tras-
senbreite muss mind. 0, 80 m betragen. Bei der Einordnung der Leitungen ist die DIN 1998 zu

beachten.

Beim Anpfianzen von Grof3griin muss der Abstand zu Kabeltrassen mindestens 1,50 m betragen.

Im Schutzstreifen von Freileitungen ist eine maximale Wuchshéhe von 4 m einzuhalten

Fur die Einordnung von Trmkwasser— und Abwasserleltungen smd folgende Mindestab-
~ stande einzuhalten:

Medlentrager Hoéhenkreuzung 0,30 m
. Parallelverlegung 0,60m
Borde: FuBwegverlegung 0,60m
' StraBenverlegung 0,90m
Baume : 2,50 m

Fir die Planung der Wasserversorgung des Geb:etes sind Bedarfswerte auf der Grundlage des
Technischen Regelwerkes TR/30/04 zu ermitteln. Bei der Planung der Trinkwassernetze sind das
TR/10/04 und die AVB Wasser V, bei der Planung der Abwasserentsorgungsnetze die TR/20/01,
TR/30/02 sowie die AEB-A zu beachten.

' Das Schmutzwasser der Grundstiicke kann in die vorhandene Kanalisation eihgeleitet werden.

Brandschutz: -

Das Plangebiet ist mit Hydranten nach DVGW mit Abstand von max. 140 m zu erschlieRen. Der
Léschwasserbedarf betragt 1600 Vmin.

Altlasten / Bodenschutz:

Das Plangebiet liegtin einem afchéologischen Relevanzbereich. Das Landesamt fiir Arch&ologie
ist vom exakten Baubeginn mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Auf die Meldepflicht-
von Bodenfunden entsprechend § 20 SachsDSchG wird hiermit hingewiesen.

Es ist von einer Altlastenfreiheit auszugehen. Bei Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen '
besteht die Pflicht, MaRnahmen zur Abwehr zu ergreifen.
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Bei Munmonsfunden ist die Polizeidirektion Zentrale Dlenste Sachsen - Kampfmittelbeseiti- .
gungsdienst oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen. -

Der innerhalb des Plangebietes gewonnene Bodenaushub ist einer sinnvollen Verwertung, z.B.
zum Ausgleich von Geldndehéhen, zuzufithren. Insbesondere im: nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes sind Aufschiittungen vorzusehen. Insbesondere der Mutterboden ist in einem nutzbaren
Zustand zu erhalten. ’

Die nicht tiberbaubaren Flichen sind méglichst vom Baubetrieb freizuhalten. Es sind Vorkeh-
rungen zur Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen zu
treffen. Nicht mehr erforderliche Versiegelungen sind zuriickzubauen. :

Belastetes Bodenmatenal sowie bodenfremde Stoffe sind nachwelsllch einer Sanierung bzw.
einer ordnungsgeméaBen Entsorgung zuzufithren.

Grundwasserschutz:

Durch das Elnstellen der Tagebautatigkeit im GroBraum Leipzig ist mit einem Anstelgen der
Grundwasserstande zu rechnen.

Der Anteil an versiegelter Flache auf den privaten.Grundstﬁcked solite'nachMéglichkeit‘gering
gehalten werden, um die natiirliche Versickerung des Niederschlagwassers und somit die
Grundwasserneubildung in diesem Gebiet zu erhalten. »

Grunordnung

Fir die Auswahl von zu pflanzenden Arten wird die Pﬂanzhste empfohlen die als Anlage 1inder
Begriindung zum Bebauungsplan enthalten ist :

" Vorhandene Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.



