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1 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auf den Flursticken 211/2, 210/1,
teilweise 210/2 der Gemarkung Béhlitz-Ehrenberg an der Ludwig-Jahn-Strafie.

Das ca. 1,15 ha grofle Planungsgebiet liegt im nérdlichen Teil des Ortsteiles Bohlitz-
Ehrenberg des Stadtbezirkes Alt-West der Stadt Leipzig. Begrenzt wird das Plangebiet im
Westen an der Ludwig-Jahn-Stralle von einer Kleingartenanlage, im Norden vom Bachlauf
LAlte Luppe” und vom Landschaftsschutzgebiet "Leipziger Auwald" , im Osten von Brachland
und im Siiden von einem teilgenutzten, bestehenden Handwerkerhof . In unmittelbarer Nahe
des Plang‘ebietes befinden sich zwei Sportanlagen.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an eine offentliche Verkehrsflache, die Ludwig- Jahn-
Strae an. Durch die Anbindung der Ludwig-Jahn-Strae an die Leipziger Stralte ist die -
berdrtliche Anbindung des Plangebietes Giber Stralenbahnlinien sowie tiber Buslinien még-
lich. Die Haltestellen befinden sich in einer Entfernung von ca. 250 m vom Plangebiet.

Die Autobahnabfahrt an der A 9 Leipzig West befindet sich im Abstand von ca. 8,5 km zum
Standort und kann Uber die Leipziger. StraRe — Miltitzer StraBe — Bundesstrafle B 181 er-
reicht werden.

2 Planungsanlass und -erfordernis

Das Plangebiet stellt sich derzeit als ungenutzte Gewerbebrache und damit elnen stadtebau-
lichen Missstand dar.

Ein Bautrager beabsichtigt, auf dieser Flache individuellen Wohnungsbau in Form von Ei-
genheimen zu errichten. '

Das Plangebiet gehért zu den Standorten, die im unbeplanten Innenbereich liegen. Bauvor-
haben sind hier auf der Grundlage des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen, wonach
dieses Areal auf Grund der in der Umgebung vorhandenen Bebauung vor allem fiur Ge-
schosswohnungsbau oder gewerbliche Nutzungen bebaubar ware. Das Gebiet eignet sich
auf Grund seiner Lage jedoch hervorragend als Wohnstandort fur individuellen Wohnungs-
bau. Auch wegen der nicht ausreichend gesicherten. ErschlieBung und zur Wahrung einer
geordneten stadtebauhchen Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

3 Planverfahren

" Fur das Plangebiet wurde mit Beschluss-Nr; 217/11/98 der ehemaligen Gemeinde Bohlitz-

Ehrenberg am 26.11.1998 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Die friihzei-
tige Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB wurde in Form einer 6ffentlichen
Vorstellung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes am 08.11.2001 in einer Burgerversamm-
lung durch Vertreter der Stadtverwaltung sowie des Bautragers durchgefiihrt. Die Gelegen-
heit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung wurde dabei von den anwesenden Bir-
gern wahrgenommen.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte im Zeitraum Juni / Juli 2003.
Die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange sind in die Entwurfsfassung eingeflos-

sen. In der Ratsversammliung am 13.07.05 wurde der Billigungs- und Auslegungsbeschiuss
gefasst. Die 6ffentliche Auslegung der Planung fand im Zeitraum vom 02.08. bis 16.09.2005
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statt. Von der &ffentlichen Auslegung wurden die Trager offentlicher Belange mit Schreiben
vom 20.07.2005 benachrichtigt.

. Veranlasst durch die EU-Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Prufung der Um-

weltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Plan-UP-Richtlinie), wurde das BauGB
mit dem "Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau" geandert. Die Anderung trat am
20. Juli 2004 in Kraft. Die Neufassung des BauGB vom 23. September 2004 wurde am
01. Oktober 2004 bekannt gemacht.

Dieses Verfahren wird jedoch geman § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach den Vorschriften des:
BauGB in der bis zum 20.07.2004 geltenden Fassung zu Ende gefiihrt. o |

4 Grundlagen der Planung

4.1 - Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der frilheren Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg, der seit dem
04.12.1998 wirksam ist, ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestelit.

Aufgrund der geplanten Nutzungsanderung ist eine FNP-Anderung erforderlich. Die Parallel-
anderung der FNP-Darstellungen im Umgriff der B-Plan-Anderung wird nicht separat
durchgefiihrt, sondern in das laufende Verfahren zur Fortschreibung des FNP der Stadt
Leipzig, die mit der Gemeindegebietsreform im Jahr 2000 erforderlich wurde, integriert:

In den Jahren 2003 bis 2005 wurden teilrdaumliche FNP-Vorentwiirfe fir mehrere Ortsteile
erarbeitet, fur die zum Zeitpunkt der Gemeindegebietsreform kein wirksamer FNP vorliegt.
Hierzu wurden jeweils eine frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchge-
fOhrt.

Im weiteren Verfahren werden auch die Darstellungen des wirksamen FNP fir das alte
Stadtgebiet einschlieBlich der eingemeindeten Ortsteile mit wirksamen FNP auf ihre Aktuali-
tat hin Gberprift und ggf. gedndent. Dieser gesamtstadtische Vorentwurf soll 2006 in einer
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorgestelit und diskutiert werden. Im
Jahr 2007 ist die Offenlage des uberarbeiteten FNP-Entwurfes firr die Gesamtstadt geplant.
Mit dem Wirksamwerden des fortgeschriebenen FNP kann somit ab Ende 2007 gerechnet
werden. : o ’
Im Rahmen des beschriebenen Verfahrens der Fortschreibung des FNP wird auch der Be-
reich der B-Plan-Anderung Beriicksichtigung finden und die Darstellung von gemischter Bau-
flache in Wohnbauflache geédndert. Die Darstellung "Regeniiberlaufbauwerk” im nérdlichen
Bereich des Plangebietes entfallt. v

GemaR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der Bebauungsplan vor dem geénderten Flachennut-
zungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzu-
nehmen ist, dass der Bebauungsplan mit den zukinftigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes Ubereinstimmen wird. : :

Mit der Diskussion der oben beschriebenen Darstellungsanderungen fur den Bereich der B-
Plan-Anderung im Rahmen. der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur Gesamt-FNP-
Fortschreibung und der &ffentlichen Auslegung des neuen FNP-Entwurfes, wird zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses der B-Plan-Anderung ein Planungsstand erreicht sein, der
belegt, dass der B-Plan den zukiinftigen Zielen des FNP firr diesen Bereich entsprechen wird
und damit gemaR § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB vor dem fortgeschriebenen FNP bekannt ge-
macht werden kann.

Der fur die ehemalige Gemeinde Bohlitz-Ehrenberg als Bestandteil des FNP vorliegende
Landschaftsplan schreibt Entwicklungsziele fir die angrenzende Elster-Luppe-Aue fest, die
mit der vorliegenden Planung beriicksichtigt werden (siehe Umweltbericht Kap. 9)
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4.2 - Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung

Im Stadtentwicklungéplan "Wohnungsbau und Stadterneuerung” ist das Plangebiet im Teil-
plan Wohnungsbau erfasst und dort als Standort mit Entwicklungsprioritat eingestutt.

4.3 Landesentwicklungsplan

Seit dem 01.01.2004 ist der Landésentwicklungsplan des Freistaates Sachsen 2003 in Kraft.

. Im Ergebnis dessen erfolgte eine erneute Prifung der Planungsabsicht. Danach kann fest-

gestellt werden, dass die Planungsabsicht.den nunmehr geltenden Zielen der Raumordnung
entspricht und die angezeigten Anderungen den raumordnerischen Zielen und Grundsatzen
des Freistaates Sachsen nicht entgegenstehen. ’

5 Stidtebauliche Situation

51 Gebietspragung

Das zur Zeit als Gewerbebrache vorhandene Plangebiet liegt am Rand zu bestehender
mehrgeschossiger Bebauung in der Ludwig-Jahn-StraBe. Im Plangebiet befinden sich zur
Zeit abbruchreife Baracken sowie befestigte Flachen, die friher vom Voreigentumer groBten-
teils als Lagerflachen genutzt wurden. Es handelt sich um eine versiegelte Gewerbebrache.

Das Gelande hat von Westen nach Osten bei einer Lénge von ca. 150m ein durchschnittli-
ches Geldndegefalle von ca. 1,5% und von Norden nach Stden bei einer Lange von ca.
160m ein Gelandegefalle von 1 %. Im nérdlichen und dstlichen Grenzbereich des Plangebie-

tes befinden sich abfallende Boschungen mit einem Hohenunterschied von bis zu 2 m.

5.2  Verkehrliche ErschlielSung

Die das Plangebiet erschlieBende Ludwig-Jahn-Strae besitzt den Status einer Anliegerstra- .
Re der Bauklasse D V. -

Das Plangebiet ist sowohl durch den 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) in Form von
Anbindung an Straenbahn und Bus als auch fir den motorisierten Individualverkehr sehr
gut erschlossen. Die Entfernung zu den Haltestellen betrégt ca. 250m.

5.3  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsnetze — Abwasser, Trinkwasser, LOschwasser, Telekom-
munikation, Energieversorgung — befinden sich auf Grund der benachbarten vorhandenen
Wohnbebauung in unmittelbarer Nahe und miissen in das Gebiet hineinverlegt werden. Zur’
bedarfsgerechten Versorgung des Baugebietes mit Trink- und Loschwasser ist die Trinkwas-
serleitung in der Ludwig-Jahn-StraRe von der Leipziger Strae bis zum Baugebiet auf DN
100 zu erweitern. Fur die Planung der Trinkwasserversorgungsleitung sind die Vorschriften

. der Kommunalen Wasser Leipzig GmbH Nr. TR/10/01 ,Feuerléschwasser” und TR/10/04

,Festlegung zur Gestaltung von Trinkwassernetze", insbesondere bezuglich der Herstellung
der Hausanschliisse zu berticksichtigen. '

Im Plangebiet selbst befindet sich entlang der Ludwig-Jahn-Strale ein Schmutzwasser-
sammler DN 250, der nicht Giberbaut und bepflanzt werden.darf.
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54 Altlasten und Schadstoffimmissionen

Altlasten

In Auswertung durchgefuhrter Altlastenerkundungen auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes sowie der Sachsischen Altlastenmethodik von einem fachkundigen
Gutachter' konnten Bedenken hinsichtlich von Altlastengefahrdungen ausgeschlossen wer-
den. :

Schadstoffimmissionen o
Fur das gesamte Stadtgebiet von Leipzig wird ein erhebliches lufthygienisches Belastungs-
potential hinsichtlich der Feinstaubkonzentration festgestelit, was zur Uberschreltung der .
Grenzwerte nach der 22. BimSchV fuhren kann.
(s. a. Umweltbericht Kap. 9.1.3 bis 9.1.5)

55 Griinbestand

Das Plangebiet befindet sich sudllch des Landschaftsschutzgebietes "Leipziger Auwald”, das
durch den Wasserlauf ,Alte Luppe” begrenzt wird. Auf Grund der Lage des Sportplatzes mit
Rollhockeybahn und der ehemaligen Kippe ist das FFH-Gebiet an deren nordliche Grenze
gelegt worden, tangiert das Plangebiet also in einem Minimalabstand von ca. 250 m. Die
SPA (Europaische Vogelschutzgebiets-) -grenze in dem vom Freistaat Sachsen gemeldeten
Vogelschutzgebiet ,Leipziger Auwald und Cospudener See" befindet sich m|t einem Mini-
malabstand von ca. 80 m vom Plangebiet entfernt.

Das Gebiet ist derzeit ein mit Altbeton bzw. abbruchreifen Gebauden weitgehend befestigtes
— von 1,15 ha Gesamtfldche sind derzeit ca. 0,818 ha mit Gebauden und Verkehrsflachen
(Bitumen, Beton) befestigt —, ungenutztes Gelande. Derzeit sind auf dem Plangebiet insge-
samt ca. 3.322 m? Grinflachen in Form von Wiesenflachen, einer Birkenreihe und einer un-
befestigten Béschung vorhanden. Es ist in den Randbereichen zur Alten Luppe, zur Ludwig-
Jahn-Stralle, zum Park und zum Handwerkerhof erhaltenswerte Vegetation in Form von
Baumen vorhanden. (s. a. Umweltbericht Kap. 9.1.2) '

6 Ziele und Zwecke der Planung

Auf Grund der Attraktivitdt des Areals als Siedlungsschwerpunkt im -Stadtrandbereich von
Leipzig wird die stadtebauliche Entwicklung-von Flachen fur den individuellen Wohnungsbau
angestrebt. Durch die per 01.01.1999 erfolgte Eingemeindung von Béhlitz-Ehrenberg nach
Leipzig ist das Interesse an der Bebauung dieses Standortes wesentlich gestiegen.

Mit Erarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes fur ein Allgemelnes Wohngebiet wurde
die planungsrechtliche Grundlage geschaffen, um den Planstandort an der Ludwig-Jahn-
Stralle bebauen und nutzen zu kénnen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes besteht die Mdglichkeit der behutsamen Be-
bauung dieser bereits teilweise erschiossenen Grundstiicke. Die Auslastung der bestehen-
den Infrastruktur-Einrichtungen kann weiter verbessert werden, ohne dass fir die Stadt Leip-
zig zusatzliche Kosten entstehen.

Mit der Realisierung der Planung ist zudem eine wesentliche Verbesserung des Ortsbildes
moglich, indem bestehende Missstande behoben werden. So werden anstelle der bestehen-
den abrissfilligen Restgebaude und eines verwilderten Grundstiicks ansehnliche Wohnge-
baude mit Begrunung errichtet.

! siehe Gutachten Dr. Muntzos & Partner vom 27.10.2003

28.10.2005



.

BEGRUNDUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. E-107 ,An der Ludwig-Jahn- StraBe 7

Die weiterfuhrenden Planungen sollten sich an den Leitsdtzen des ,Klimaschutzprogramms
der Stadt Leipzig" orientieren, welches die Entwicklung Energie sparender und klimagerech-
ter Wohnbaustandorte fordert. Bei der Entwicklung der Baustruktur (Energieeinsparung ohne
Mehrkosten) sind deshalb Varianten mit hochster passiver Sonnenenergienutzung anzuwen-
den (Firstausrichtung Ost/West-Richtung in Plangebieten. WA 4 und WA 5).

Der vorliegende Bebauungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage fur die Verwirkli-
chung dieser Ziele. Damit werden die Voraussetzungen fir die Abrundung eines bestehen-
den hochwertigen Wohngebletes geschaffen, da durch die auRerordentlich attraktive Lage
des Plangebietes in unmittelbarer Nahe des Landschaftsschutzgebietes ,Leipziger Auwald"
fur die -Bauherren und Emwohner -gute Moglichkeiten zur Naherholung. problemlos genutzt
werden konnen

7. Planinhalt
7.1 Artder baulichen Nutzung

Auf Grund der direkten Anbindung des Plangebietes an die Ludwig-Jahn-Stralle, westlich an
die Kleingartensiedlung und stidlich an mehrgeschossige Wohnh&user der Wohnbaugenos-
senschaft, werden die geplanten Flachen entsprechend § 9 Abs. 1 BauGB als Allgemeines
Wohngebiet (WA) i.S. § 4 BauNVO festgesetzt.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung wird eine Anpassung der geplanten Nutzung, die vor allem Wohn-
zwecken dienen soll, an die bestehende umgebende Bebauungs- und Nutzungsstruktur er-
reicht.

Die Festlegung fur ein Aligemeines Wohngebiet wurde gewahit, um sowohl die uberWIegend
angestrebte -Wohnnutzung als auch nicht stérenden handwerklichen Kleinbetrieben sowie
Schank- und Speisewirtschaften die Moglichkeit der Niederlassung zu geben. Auf Grund der
Gesamtheit der Festsetzungen hinsichtlich der Bebaubarkeit kénnen diese den Charakter
des Wohngebietes nicht beeintrachtigen.

Es sollen die folgenden Nutzungen im Wohngebiet nicht zuldssig sein: der Versorgung die-
nende L&den sowie Anlagen fur sportliche Zwecke.

Begrundung

Das Plangebiet befmdet sich in geringer Entfernung zu bestehenden Versorgungszentren an
der Leipziger StraRe in Bohlitz-Ehrenberg. Damit ist ein zusatzlicher Bedarf an Handelsein-
richtungen nicht nachweisbar; eine Zuldssigkeit kann zu einem Uberangebot und damit
Leerstand der Einrichtungen fihren, die in jedem Fall unerwiinscht sind.

Auf Grund vorhandener Sporteinrichtungen (Sportanlagen FuBball, Rollhockeyanlage, Ten-

nisanlage) ist kein unmittelbares Erfordernis vorhanden. Wegen der zu erwartenden Grofle
einer neuen Sportanlage kann der geplante Wohngebietscharakter nicht gewahrleistet wer-

den, so dass die Zulassigkeit von Vornherein ausgeschlossen werden soll.

Es sollen die folgenden ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Wohngebiet nicht Be-
standteil des B-Planes sein: Anlagen fir Verwaltungen, Gadenbaubetriebe und Tankstellen

Begriindung:

Fur die genannten auszuschlieBenden Nutzungen nach BauNVO kann kein unmittelbarer
Bedarf nachgewiesen werden. Weiterhin wiirde der Charakter des bestehenden und geplan-
ten Wohngebietes durch Stérwirkungen infolge gewerblicher Emissionen, Publikums- und
Lieferverkehr usw. beeintrachtigt werden.
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Es bestehen hier éuf&erdem konkrete Bauabsichten fur den individuellen Wohnungsbau, so
dass die Ansiedlung der anderen nach § 4 BauNVO zulassigen und ausnahmsweise Nut-
zungsarten nicht angestrebt ist.

Mit diesen Festsetzungen ist gewéhrlieistet dass die entsprechend dem Bedarf angestrebte
kiinftige Nutzung des Gebietes in umweltvertraghcher Art und Weise umgesetzt werden
kann.

7.2 MaR der baulichen Nutzurig

7.21 Grundflichenzahl

Die maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ wird in Abhangigkeit der Zuordnung zu den
einzelnen Teilbaugebieten auf 0,3 bis 0,35 festgesetzt. Sie darf durch Garagen und Stellplat-
ze it ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ

“von 0,5 Uiberschritten werden.

Begriindung:

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ von 0,3 bis 0,35 wird gewahrleistet, dass
der spezifische Charakter-einer Wohnsiedlung geschaffen wird und die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse erfulit werden. Weiterhin stehen damit ausreichend Flachen zur
Verfugung, die begriint werden kénnen. Die Begrenzung der Grundflachenzahl dient weiter-
hin einer Beschrankung des Versiegelungsgrades, d.h. einer Gewahrleistung der Bereitstel-
lung ausreichender Versickerungsflachen auf den Baugrundstiicken.

Eine Erhéhung der GRZ auf 0,35 im geplanten Teilbaugebiet WA 5 wurde gewihit, um far
die Bebauung in diesem zentralen Bereich des Plangebietes eine groRere Individualitit bei
der architektonischen Gestaltung der Einzelobjekte zu erzielen. Damit wird den Vorstellun-
gen des Bautréagers entsprochen.

Es wurde festgesetzt, dass eine Uberschreitung der GRZ infolge der Beriicksichtigung von
Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,5 zulassig ist.

Begriindung: :

Das liegt in der relativ geringen Gréf3e der kinftigen Baugrundstiicke begriindet. Da mit der
festgesetzten GRZ von 0,3 bis 0,35 die gemaR BauNVO zulassige Obergrenze von GRZ =
0,4 fir allgemeine Wohngebiete nicht ausgeschopft wird, sind durch die zulassige Uber-
schreitung gemaR § 19 Abs.4 BauNVO keine negativen Auswirkungen auf die Wohnqualitat
des Plangebietes zu erwarten. Damit kann der gewiinschte Charakter als Eigenheimstandort
in Ubereinstimmung mit der Absicht des Bautragers erzielt werden.

7.2.2 Zahl der Vollgeschosse

- Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird in Abhéngigkeit der Zuordnung zu den

einzelnen Teilbaugebieten auf / bzw. I/ festgesetzt.

Begriindung: ‘

Mit der Festsetzung der zulassrgen Vollgeschosse wird auf die bestehende Nachbarbebau-
ung eingegangen. Das heif}t, es ist im Wohngebiet WA 1, angrenzend an die bestehende
Wohnbebauung auf dem Flurstiick Nr. 211/1, die Emchtung von zwei Vollgeschossen vorge-
sehen.

Zur Anpassung an die weiteren an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke ohne Bebau-
ung bzw. mit Barackenbebauung sowie die Kleingartenanlage wird die Anzahl der Volige-
schosse in den Ubrigen Bereichen des Plangebietes (WA 2 bis WA 6) auf ein Vollgeschoss
festgesetzt.
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7.23  Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Traufhhe wird in Abhéngigkeit der Zuordnung zu den einzelnen Teil-
baugebieten auf 5,0m bzw. 7,75m festgesetzt.

Bezugshéhe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des
jeweiligen Baugrundstiickes. V

Begrundung

Mit der Festsetzung der zuldssigen Traufhéhen im Teilbaugebiet WA 1 wird auf die beste-
hende Nachbarbebauung eingegangen. Das heifit, es ist in diesem Teilbaugebiet, angren-
zend an die bestehende mehrgeschossige Wohnbebauung auf dem Flurstiick Nr. 211/1, eine
maximale Traufhdhe von 7,75m vorgesehen. Die Darstellung der Abgrenzung der Baugebie-
te erfolgt entsprechend Planzeichnung (Pkt. 1.1.7 — Planungsrechtliche Festsetzungen)

Zur Anpassung an die weiteren an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke ohne Bebau-
ung bzw. mit Barackenbebauung sowie die Kleingartenanlage wird die Traufhshe in den Gb-

" rigen Bereichen des Plangebietes (WA 2 bis WA 6) auf 5,0m festgesetzt.

7.3 Bauweise

Es werden in Abhangigkeit der Zuordnung zu den einzelnen Teilbaugebieten offene oder
abweichende Bauweisen festgesetzt. Als abweichende Bauweise werden Kettenhduser fest-
gesetzt; Kettenhauser sind Doppelhauser, die durch Garagen bzw. Carports mit dem jeweils
nachsten Doppelhaus bzw. dessen Garagen verbunden sind.

Begriindung: ‘

Fir das direkt an der Ludwig-Jahn-Strae gelegene Teilbaugebiet WA 2 wird als abweichen-
de Bauweise (a) der Bau von Kettenhausern festgesetzt. Damit wird die Anlehnung des au-
Reren Erscheinungsbildes an die vorhandenen ca. 45m langen Wohngeb&ude erreicht. Mit
der Festsetzung der abweichenden Bauweise im Teilbaugebiet WA 2 wird somit auf die be-
stehende Nachbarbebauung eingegangen, wodurch ein harmonisches und ausgewogenes
Ortsbild entstehen soll. '

In Anlehnung an die Nachbarbebauung ist fir die Baugeblete WA 1 und WA 3 bis WA 6 of-
fene Bauweise festgesetzt.

Begrundung :
Mit dieser Festsetzung kann einerseits eine archltektonlsche Vlelfalt und lndnvudualltat ent-.
sprechend den Winschen der einzelnen Bauherren und andererseits eine stadtebauliche
Ordnung im Baugebiet selbst gewahrt werden.

7.4 Uberbaubare und ‘nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen |

Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt mittels Baugrenzen.

Begriindung:
Diese Festsetzung ermdglicht eine weltgehend flexible Bebauling innerhalb der Gberbauba-
ren Flachen. Dem Bautrager wird damit die Moglichkeit eingerdumt, individuelle Bauwiin-

. sche umzusetzen, ohne die angestrebte stadtebauliche Ordnung im Plangebiet aufzugeben.

Die Bemessung der Baufenster erfolgte unter Beriicksichtigung der geplanten Parzellierung
und Bebauung derart, dass fur die kiinftigen Baugrundstiicke die festgesetzte GRZ von 0,3

bzw. 0,35 nicht Uberschritten wird.
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Die Festsetzung der nérdiichen Baugrenze in den Baugebieten WA 2 und WA 3 erfolgte un-
ter der MafRgabe der Freihaltung des Boschungsbereiches von jeglicher Bebauung, was so-
woh! aus wirtschaftlichen als auch ékologischen Griinden geboten ist.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Begrenzung der Grundstucksflachen im
Abstand von 3 bzw. 5m zur jewéiligen ErschlieBungsstraBe ermdglicht die Anlage von Vor-

‘garten. o

Nebenaniagen i.S. von § 14 BauNVO sind gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO auRerhalb der Bau-
fenster zuldssig, so dass hierfur keine gesonderte Festsetzung erforderlich ist. ‘

7.5 Flichen fiir Stellpléitze und Garagen

Pro Baugruhdst(]ck ist eine Garage/Carport zuldssig. Ein weiterer Stellplatz ist nur vor der
Ein- bzw. Ausfahrt der Garagen/Carports auch auflerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig. : o

Begriindung: .

Es wird mit dieser Festsetzung angestrebt, den Anteil von Garagen bzw. Carports: auf den
Einzelgrundstiicken so gering wie moglich zu halten. Damit soll vor allem dem Ziel der Pla-
nung, eine Flachenentsiegelung zu erzielen, Rechnung getragen werden. Weiterhin wird
dadurch die gewiinschte Offenheit im Plangebiet erzielt. Entsprechend der Sachsischen
Bauordnung (SachsBO) missen je Grundstick / Wohneinheit mindestens 1,5 PKW-
Stellplatze ausgewiesen werden. Es sind daher pro Grundstiick 2 Stellplatze nachzuweisen.
Die Errichtung eines zweiten Stellplatzes je Grundstlick auBerhalb der Baugrenzen wird aus-
schlieflich in Verlangerung. der Garagen/Carports, d.h. in der Zufahrt zu Garage/Carport
zugelassen, um den Stellplatzbedarf von derzeit 2 PKW / WE (Grundstiick) auf den relativ
klein bemessenen Grundstiicken abdecken zu kénnen und um zusétzliche Flachenversiege-
lungen zu vermeiden. : ’

Die Zufahrtsbreiten diirfen pro Baugrundstiick max. 3,0m betragen.

Begriindung:

Damit soll vermieden werden, dass 2 Stellplatze nebeneinander angeordnet werden kénnen.
Weiterhin unterstiitzt diese Festsetzung das Ziel nach einer maximal maoglichen Entsiegelung
im Baugebiet. ' ’ ‘

7.6 Verkehrsﬂéichen besonderer Zweckbestimmung

Innerhalb des Plangebietes ist eine dffentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung ~ verkehrsberuhigter Bereich — mit einer Gesamtlange von 265m und einer Regelbrei-
te zwischen 6m und 10m (mit Parkplatzen) festgesetzt.

Begriindung:

Mit ErschlieBung des Plangebietes muss ei
der Baugrundstiicke neu gebaut werden. -
Entsprechend der geplanten Nutzung und der damit zu erwartenden Verkehrsmenge werden
die Anlagen im flieRenden Verkehr so festgesetzt, dass sowohl der Charakter einer Wohn-
siedlung als auch gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden. Die ErschlieBungsstra-
Re ist entsprechend EAE 85/95 als Anliegerstralle mit einer Gesamtausbaubreite von 6,0m
incl. Einbauten (Rickenstitze) vorgesehen. Dies entspricht einer nutzbaren Breite von 5,50
m. Damit ist die Zufahrt sowohl fir Rettungs- als auch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ab-
gesichert. : '

Die Organisation des Verkehrsflusses (Beschilderung, Fahrbahngestaltung) innerhaib des
Plangebietes kann in einem der Bauleitplanung nachgeordneten Verfahren geregelt werden,
z. B. Festlegung einer verkehrsberuhigten Zone.

ne Anliegerstralle zur verkehrlichen Anbindung
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Zur Abdeckung weiteren Stellplatzbedarfes (Besucherverkehr), der sich aus dem stadtebau-
lichen Konzept des Bautragers ergibt, ist in der Verkehrsflache ,Verkehrsberuhigter Bereich*
die Errichtung von 16 &ffentlichen Stellplatzen mit einer Lange von je mind. 5,25m und einer
Breite von 2,0m mit Anschluss an die Anliegerstralle vorgesehen. Diese vorgesehene Funk-
tion ist durch die im B-Plan dargestellten Flachenerweiterungen erkennbar und damit um-
- setzbar. !

Die ErschlieBung der Grundstiicke der Baugebiete WA 1 und WA 2 direkt von der Ludng-
Jahni-StraRe aus ist méglich. Es ist jedoch kaum zu erwarten, dass bei geplanter Wohnnut-
zung davon Gebrauch gemacht wird, da hierbei die sonnige Westseite der Grundstiicke in
Anspruch genommen werden miisste und somit die eigenen Wohnbedingungen beeintrach- -
tigt wiirden, weiterhin auch langere und damlt kostenaufwindigere Zufahrten errichtet wer-

~ den mussten. '

7.7  -Griinflachen

Entsprechend § 9 SichsBO ist die Herstellung einer privaten Griinfliche mit der zweckbe-
stimmenden Nutzung als Spielplatz vorgesehen, deren Unterhaltung durch den Vorhabens-
trager abgesichert wird. Entsprechende Vereinbarungen werden mit dem stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt und dem Bautrager abgeschlossen.

Zur Abwendung von Gefahren ist der Spielplatz gegeniiber der Uferbéschung der Alten Lup-
pe entlang der Plangebietsgrenze mit einer geeigneten Einfriedung zu sichern.

Begriindung:

Mit dieser Mafnahme werden vor allem die Belange von Kindern und Jugendlichen beriick-
sichtigt. Es wird ihnen damit die Moglichkeit gegeben, sich intensiv mit der Natur, das heif3t
der Pflanzen- und Tierwelt zu beschaftigen. Auerdem kann durch die Gestaltung des Spiel-
platzes der Bewegungsdrang und die Phantasie der Kinder entwickelt und geférdert werden.

7.8 | MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw:cklung von Boden, Natur und
Landschaft

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es nicht fiir Brauchwasser- .
zwecke (z.B. To:lettenspulung) verwendet wird, zwischenzuspeichern bzw mlndestens zu
50% auf dem jeweiligen Baugrundstuck zu versickemn.

Begriindung:

Ziel dieser Festsetzung ist es, zu errelchen dass das auf den Dachﬂachen anfal|ende Re-
genwasser so weit wie moglich versickert wird. Mit diesen Malnahmen wird die Absicherung ‘
eines Gleichgewichtes des Bodenwasserhaushalts angestrebt, auch um nachteilige Auswir-
kungen auf die Grundwasserneublldung soweit moglich zu vermeiden. Entsprechend der im
Bodengutachten' nachgewiesenen hydrogeologischen Verhaltnisse ist die Versickerungsfa-
higkeit des Bodens jedoch begrenzt, so dass nur eine anteilige Versickerung méglich ist. Die
Hohe des Anteils.von 50% wurde gewahit, da auf Grund der festgesetzten Dachformen (Sat-
tel- bzw. Krippelwalmdach) und den damit je Gebaude zu erwartenden zwei Dachflachen
annahernd gleicher Flachengrofe die Erfassung des Dachwassers zur Hélfte unschwer in
der Praxis umgesetzt werden kann. Es wird davon ausgegangen, dass trotz verminderter
Aufnahmefihigkeit des Bodens eine 50%ige Versickerung mit entsprechender Verzégerung
durch Zwischenspeicherung moglich ist. Eine derartige Rickhaltung, etwa durch Zisternen,
ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken grundsatzlich machbar auch zumutbar. Von Bedeu-
tung ist hier insbesondere auch, dass den Herstellungs- und Betriebskosten fir die Riickhal-

! siéhe Gutachten Dr. Muntzos & Partner vom 27.10.2003

28.10.2005

P



BEGRUNDUNG ZUM -
BEBAUUNGSPLAN NR. E-107 ,An der Ludwig-Jahn-StraRe® 12

teanlage verminderte Kosten fur die Abwasserableitung in die o6ffentliche Kanalisation ge-
geniber stehen.

Das auf der offentlichen Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser sowie Nieder-

- schlagswasser, dass nicht auf den Grundstiicken. versickert oder tber eine Vorratshaltung

zur Haushalt- oder Gartennutzung genutzt werden kann, ist in die Alte Luppe abzuleiten.

Begriindung:

Ziel dieser Festsetzung ist es zu erreichen, dass samtliches im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser, welches weder versickert noch als Brauchwasser verwendet werden kann,
dennoch dem Naturhaushalt zugefithrt wird. Gleichzeitig wird damit sinnvoll zur Regulierung
der Wassermenge dieses Flusslaufes beigetragen.

Die untere Wasserbehérde als hierfir zusténdige Genehmlgungsbehorde wurde an der Pla-
nung beteiligt. Demnach ist vom ErschlieBungstrager ein Antrag auf wasserrechtiiche Er-
laubnis zur Einleitung in ein Oberflachengewésser gemal § 7 Wasserhaushaltgesetz bei der
Unteren Wasserbehorde zu stellen, in dessen Rahmen auch die Bilanz der zu erwartenden
Niederschiagsmengen (Niederschlag, Versickerung, Ableitung) vorzulegen ist:

Die technische Umsetzung der Moglichkeit der Ableitung von Regenwasser in die Alte Luppe
wird durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gesichert, in dem sich der Er-
schlieBungstrager verpflichtet, Vorkehrungen im Plangebiet zu treffen, die dies auch nach
Teilung des Areals in einzelne Baugrundstiicke ermdglicht, z.B. als Rohrleitung in der kanfti-
gen ErschlieBungsstrafle.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser von Straf3en und Platzen in die Alte Luppe sind
technische Mafnahmen vorzusehen, die verhlndern dass mit dem Niederschlagswasser
Schadstoffe eingeleitet werden.

Die genannten MaRnahmen sind fir die kinftigen Grundstiickseigentiimer zumutbar da
auch hier mit verminderten Kosten gegentiber der Abwasserableitung in die 6ffentliche Kana-
lisation gerechnet werden kann.

Die Vorschriften des ATV-Merkblattes ATV-DVWK M 153 und das Technische Regelwerk
der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH Nr. TR/20/01 sind bei welterfuhrenden Pla-
nungen zu bericksichtigen.

Fir die Nutzung von Regenwasser im Haushalt bedarf es der vorherigen Befreiung vom Be-
nutzungszwang durch das Tiefbauamt der Stadt Leipzig bzw. den Zweckverband fur Was-
serversorgung und Abwasserentsorgung Leipziger-Land.

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen ist so éuézuf[ihren dass das auf den
jeweiligen Flachen anfallende Niederschlagswasser lnnerhalb dieser Fldchen oder-an ihrem
Rand versickern kann.

Begriindung: :

Die Begrenzung der FIachenversnegelung mlt Hilfe wasserundurchlaSSIger Oberflachenbe-
festigungen dient der Vermeidung von Warmeinseln, der Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und
damit der Erhaltung und Verbesserung des ortlichen Kleinklimas. Deshalb sind Bodenversie-
gelungen entsprechend dem Charakter bzw. der Funktion der fur die jeweiligen Fldchen ge-
planten Nutzung, auf das notwendig MaR zu begrenzen. Durch eine ausschlieflich randliche
Versickerung des Niederschlagswassers, die mit der aktuellen Formulierung (,oder*) nicht
ausgeschlossen wird, wird die entsprechende Mallnahme, bezogen auf die Schutzguter Bo-
den, Grundwasser und Klima, nicht ihrer Funktlon bei der Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft gerecht.
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7.9 Griinordnung

Die als Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzten Fldche sind mit
einheimischen, standortgerechten Béumen und Strauchern (siehe Pflanzliste - Anhang 1) zu
bepflanzen.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung wird die naturnahe und standortgerechte Gringestaitung der Aufen-
anlagen angestrebt, um die Entwicklung eines elnhelmlschen Bestandes an Flora und Fauna
im Plangeblet zu fordern.

Auf den pnvaten Grundstiicken sind nach Abschluss der Baumanahmen mindestens 1
hochstdmmiger Obstbaum oder ein einheimischer standortgerechter Laubbaum (StU 14- -
16cm) je angefangene 200m? nicht iiberbaubare Grundstiicksflache anzupflanzen. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen, langfristig zu erhalten-
den und bei Abgang zu ersetzenden B&ume einzurechnen.

Mindestens 80% der unbebauten Grundstiicksflache sind als Vegetationsflache anzulegen.

Mindestens 30% davon sind mit standortgerechten einheimischen Baumen und Strduchem
- zu bepflanzen (siehe Pflanzliste).

Begriindung:

Diese Festsetzung dient der Durchgrinung des Plangebiets mit einheimischen Pflanzenar-
ten, da sie einen optimalen Lebensraum fur einheimische Tierarten bieten. Es wird dadurch
eine Auflockerung und Bereichung des Landschaftsbildes erzielt. Die Wirkung des angren-
zenden Landschaftsschutzgebietes ,Leipziger Auwald” als Erholungs- und Ruheflache kann
dadurch verstarkt werden.

Fensterlose Fassadenteile mit mehr als 20m? sind mit kletternden und rankenden Pflanzen
(siehe Pflanzliste) zu begriinen, wobei an Siidfassaden laubabwerfende und Nordfassaden
immergriine Arten zu bevorzugen sind.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung sollen aus gestalterischen Griinden dlese Fassaden in die allgememe
Flachenbegriinung des Plangebietes integriert werden. Neben optischen Vorteilen kénnen
weiterhin Verbesserungen der mikroklimatischen und der bauphysikalischen Eigenschaften
am Baukorper erzielt werden. Es kdnnen sich mit diesen Fassaden Kleinstraume fur die
Entwicklung von Flora und Fauna entwickeln.

Entsprechend § 1 Abs. BauGB ist es dle Aufgabe jeder Bauleitplanung den Belangen von
Umwelt--und Naturschutz, Okologie und Landschaftspflege, Rechnung zu tragen. Der vorlie-
gende Bebauungsplan soll mit Hilfe griin- und landschaftsplanerischer Festsetzungen diesen
.Belangen gerecht werden.

Auf die Erarbeitung eines gesonderten Griinordnungsplanes, der gemaf § 6 SachsNatSchG
als 8kologische Grundlage des Bebauungsplanes aufzustellen ist, wurde ausnahmsweise
verzichtet, da durch die Gehdizkartierung und -bewertung und die Erarbeitung des Umwelt-
berichtes grinordnerische Belange frithzeitig in den Bebauungsplan eingearbeitet wurden
und den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege aufgrund des geringen Umfangs
der Planung auch auf diese Weise Rechnung getragen werden konnte (§ 6 SachsNatSchG).

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Innenbereich. Es war zunéchst zu untersuchen,
ob es sich bei der vorliegenden Planung um einen Eingriff im Sinne des § 1a BauGB handelt,

der entsprechend der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz auszugleichen
ist.
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Der § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB sagt aus: ,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Ein- -
griffe bereits von der planerischen Entscheidung erfolgt sind ...“. Dies trifft fir das Plangebiet
zu, dessen Flachen bis auf die Bereiche der vorhandenen Baumgruppen nahezu volistandig
versiegelt ist. Mit der Umsetzung der Planung wird eine splirbare Verbesserung der okologi-
schen Verhaltnisse im Geltungsbereich eintreten, da die kunftigen Wohngrundstiicke zum.
Uberwiegenden Teil als private Grunflachen —Hausgérten u.a. — genutzt werden.

Der Ersatz von Baumen, die nicht zu erhalten sihd wird mit der giltigen Baumschutzsatzung.
der Stadt Leipzig vom 16.09.1992 entschieden. Eine standorttyplsche Pflanzenauswahl ist’
aus der Anhang 1 ersichtlich. .

Der vorliegende Bebauungsplan sieht die Festsetzung von Flachen zum Anpﬂanzen von
Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB am nérdlichen Plangebietsrand zwi-
schen der geplanten Bebauung und der Landschaft des Leipziger Auwaldes vor. Die An-
pflanzung raumwirksamer Strauch- und Baumgruppen dient neben 6kologischen und gestal--
terischen vor allem Sichtschutzgriinden. Die Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern soll
langfristig die Funktion der Birkenreihe, die fur die geplante Bebauung gefallt werden muss,
als Abgrenzung der Bebauung zur offenen Landschaft bzw. dem Landschaftsschutzgebiet
Gbernehmen. Baume und Straucher sollen flachig angepflanzt werden, um die Eingrinung
des Wohngebiets und damit einen raumlich wirksamen Ubergang zur offenen Landschaft zu
gewahrleisten. Die Festsetzung von einheimischen, standortgerechten Arten und die Breite
von 5m sichert die Entwicklung eines auch 6kologisch wirksamen Ubergangsbereichs zwi-
schen offener Landschaft und Siedlung.

Geeignete MaRnahmen zur weiteren Reduzierung der Versiegelungsfolgen sind die Verwen-
dung von wasserdurchldssigen Verbundsteindecken und groRziigigen Baumscheiben sowohl
im Bereich des Anliegerweges als auch der Pflasterstreifen und Hofeinfahrten. Diese was-
serdurchlassigen Verbundsteine weisen dkologische Vorteile auf.

Zur Absicherung der Begrunung im Plangebiet soll fir je 4 geplante Steliplatze 1 standort-
gerechter GroRbaum von mindestens 16/18cm Stammumfang gepflanzt werden. Es wird als
zweckmaRig erachtet, diese Regelung in den zwischen dem Bautrager und der Stadt noch
abzuschlieRBenden ErschlieBungsvertrag aufzunehmen. Eine diesbeziigliche Festsetzung ist
daher nicht erforderlich. Die Standorte sind aus Grinden der Absicherung der
Verkehrsberuhigung vorzugsweise zwischen den Parkplatzen vorzusehen. :

7.10 Feste und fliissige Brennstoffe

Die Verwendung von-festen und fliissigen Brénnstoffen zur Raumheizung ist nur zuléséig,
wenn bei der Verbrennung keine stirkeren Luftverunreinigungen durch Staub und Stickstoff-

oxid (NOx) als bei der Verbrennung von Erdgas 'H' auftreten. Fiir Anlagen der Warmeversor-

gung sind folgende maximalen Schadstoffausstowerte einzuhalten:
Staub: 1 mg/kWh
NOx: 175 mg/kWh

Begrundung '
in der Stadt Leipzig wird ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hinsichtlich der
Feinstaubkonzentration festgestellt. Aufgrund der derzeitigen und auch zukunftig zu erwar-

-tenden Uberschreitungen der Grenzwerte nach der 22. BiImSchV wurde fir die Stadt Leipzig

ein Luftreinhalteplan erstelit. Als eine geeignete und wirkungsvolle Mallnahme wurde die
Verankerung einer "Verwendungsbeschrankung" in Bebauungsplanen im Maflnahmenkata-
log festgeschrieben. Auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 23 a BauGB werden damit in Gebie-
ten zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt zugelassen. Damit kann durch diese
MaRnahme — als eine MaRnahme aus einem Uber alle Emittentengruppen entsprechend
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ihres Verursacheranteiles festgelegten Mallnahmenbtlindel - eine auf einer planerischen'
Gesamtkonzeption beruhende, wirkungsvolle Reduzierung der Immissionskonzentration im
gesamtstadtischen Raum erfolgen.

7.41 Ortliche Bauvorschriften nach § 89 Sachsische Bauordnung (SéchsBO)

Der Bebauungsplanentwurf trifft Festsetzungen zur baulichen Ausbildung und Gestaltung der
wesentlichen Baukérperlelemente (Dachlandschaft) mit Bedeutung fir das stadtebauliche
~ Gesamterscheinungsbild. So sind fir das Plangebiet Sattel- und Kriippelwalmdécher mit
Dachneigungen zwischen 35° und 45° zulassig. Die Firstrichtungen fir die zu planenden
Gebaude sind fur die Baugebiete WA 3 und WA 4 parallel zum Flusslauf Alte Luppe und fir
die Baugebiete WA 1, WA 2 und WA 6 parallel zur Ludwig-Jahn-Strale festgesetzt.

Begriindung:

In Anlehnung an die bestehende Bebauung und die 0.g. Gestaltungssatzung sofl ein nach
-aulen in sich geschlossen wirkendes Gebaudeensemble erreicht werden. AuBerdem wird
mit diesen Festsetzungen ein harmonisches, einem Wohngebiet in randstédtischer Lage
angemessenes .Ortsbild gewahrleistet und gleichzeitig ein gew1sse Gestaltungsvielfalt er-
moglicht.

7.12 Hinweisliche Darstellung — Schmutzwasserkanal

Es sind derzeit aus dem Grundbuch Abteilung Il des Flurstiickes 211/2 Leitungsrechte flr
den bestehenden Schmutzwasserkanal DN 250 (Tiefe ca. 3,30m) erkennbar. (s.a. Kap. 4.3)
Dieser Kanal wird von der Baumafinahme nicht beeintrachtigt, was durch zeichnerische
Darstellung dokumentiert wurde. Die Schutzstreifenbreite von 6m ist abzusichern, das heilt
auf diesen Flachen durfen keine MalRnahmen ergriffen werden, die den Betrieb und die Un-
terhaltung des Kanals_ beeintrachtigen kénnen. Eine Uberbauung oder tiefwurzelnde Be-
pflanzung ist daher in diesem Bereich zu vermeéiden. :

8 Beteiligungen
8.1. Friithzeitige Biirgerbeteiligung

Die frilhzeitige Birgerbeteiligung gemaft § 3 Abs.1 BauGB erfolgte in Form einer Planvor-
stellung durch Mitarbeiter der Stadtverwaltung gemeinsam mit dem Bautrager im Rahmen
der Ortschaftsratssitzung Bohhtz—Ehrenberg am 08.11.2001. Dort bestand auch Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung.

8.2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 06.06.2003. Insgesamt wurden 16 Behoérden bzw. Verbande beteiligt, von
denen 14 eine Stellungnahme abgaben. Von folgenden Partnern wurde keine Stellungnahme
abgegeben:

- Stadtverband der Kleingartner e.V.

- Okoldwe Umweltbund Leipzig e.V.

Die nachfolgend genannten Trager offentlicher Belange erklérten, dass sie gegen die Pla-
nungen keine Einwande haben oder dass ihre Belange nicht berthrt werden':

- Industrie- und Handelskammer Leipzig

- Landesamt fir Denkmalpflege

- Landratsamt Leipziger Land
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- Regionale Planungsstelle

- Stadtreinigung Leipzig, Abteilung Abfallentsorgung

- Stadtwerke Leipzig GmbH

- GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH -

Die folgenden Ahregungen aus den Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange (T(“)B)

- wurden in der Planung bericksichtigt und in den Entwurf zur Auslegung eingearbeitet:

Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH fordern, dass keine Uberbauung von Leitun-
gen und keine tiefwurzelnde Bepflanzung erfolgen darf. Dieser Hinweis wurde in Kapitel 7.12
der Begriindung tbernommen. Der Hinweis, dass die Trinkwasserleitung in der Ludwig-
Jahn-StralRe von der Leipziger Strale aus auf DN 100 verstarkt werden muss, wurde in Ka-
pitel Kap. 5.3 der Begriindung erganzt.

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass Regenwasser moglichst auf den Grundstucken 2u -
belassen und zu versickern ist. Es wurde empfohlen, ein Gutachten tiber die Versnckerungs— .
fahigkeit des Baugrundes erstellen zu lassen.

Fur die direkte Einleitung von Oberflachenwasser in die Alte Luppe ist die Genehmigung der
Unteren Wasserbehorde erforderlich. Die Nutzung von Regenwasser im Haushalt bedarf
einer Genehmigung durch das Tiefbauamt bzw. den Zweckverband fir Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung Leipzig-Land. Diese Hinweise sowie die Hinweise auf die Beach-
tung des einschlagigen Technischen Regelwerks wurden in die Begrindung, Kapitel 7.8.,
aufgenommen.

Die Untere Wasserbehorde beim Amt fur Umweltschutz fordert, dass im Falle der Einleitung
von Niederschlagswasser in die Alte Luppe Ma3nahmen gegen das Eindringen von Schad-
stoffen vorzusehen sind. Dieser Hinweis wurde in Kapitel 7.8. der Begriindung aufgenom-
men. ’ :

Das Landesamt fiir Archdologie fordert die Durchfithrung von Grabungen durch das Lan-
desamt vor Baubeginn und die Beantragung der denkmalschutzrechtlicher Genehmigung
nach § 14 SachsDSchG vor Beginn der Aufgrabungsarbeiten. Auftretende Funde sind sach-
gerecht auszugraben und zu dokumentieren. Diese Hinweise wurden in Kapitel 9.1.7 der
Begrundung sowie im Anhang 2 — Hinweise — aufgenommen.

Das Regierungsprésidium Leipzig fordert den Nachweis derAVermeidung von Nutzungskon-

flikten infolge Larm, Luftverunreinigungen und ‘Erschitterungen. Diese Forderung wurde mit
Erarbeitung des Schallschutzgutachtens erfiillt® (siehe Kap. 9.1.1 und 9.3.2).

Das Staatliche numweltfa,chamt Leipzig (StUFA) fordert den Nachweis der Versickerungsfa-
higkeit des Baugrunds durch eine Fachplanung. Dies wurde durch Erstellen eines Gutach-
tens' beriicksichtigt. Weiterhin wird der Erhalt der Griinlandfliache in ihrer BestandsgroRe

-gefordert, was wie folgt beriicksichtigt wurde: Die durchgehende Freihaltung eines Grin-

landstreifens in einer Breite von 30m ist fir die geplante Flache des B-Planes nicht einzuhal-
ten, da fur das Baugrundstiick dadurch erhebliche Einschrankungen in der Bebaubarkeit

. entstehen wirden. Mit Einhaltung der Boschungsoberkante als Bebauungsgrenze wird die

bestehende Grinfliche jedoch zumindest als Boschung erhalten, die nicht bebaut werden
kann. Weiterfithrend stehen auf der Flache des Baugebietes derzeit von insgesamt ca. 1,15
ha ca. 3.322m? Grunflachen zur Verfigung. Mit Beendigung der Baumaflnahme (siehe Kapi—
tel 9.2 dieser Begriindung ) werden bei Einhaltung GRZ = 0,35 insgesamt 6.783 m? Grun-
land-/ Gartenflachen als minimale Grinflache zur Verfiigung stehen .Es wird also insgesamt
eine Verbesserung der Verhéltnisse mit Entsiegelung und zusatzlicher Begriinung erreicht.

! siehe Gutachten Dr. Muntzos & Partner vom 27.10.2003
Z siehe schalltechnische Untersuchung Dorsch Consult vom 13.02.2004
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Weiterhin wurde die Prifung der Larmeinwirkungen durch Sportanlagen gefordert. In Aus-
wertung einer schalltechnischen Untersuchung der Larmimmissionen von den Sportplatzen?
wurde eingeschatzt, dass der Bebauungsstandort fir ein Allgemeines Wohngebiet geeignet
ist und keine Erfordernisse von Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen erforderlich sind (siehe Kapitel 8.1.1 und 9.3.2). Der
Hinweis zur Auswertung Immissionen und Emissionen wurde durch eine Festsetzung zur
Einschriankung der Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen beriicksichtigt (siehe -
Kap. 5.4, 7.10 und 9.4.5).

Vom Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND) wurde der Erhalt Birken-
reihe gefordert. Dies kann nicht erfolgen, da ansonsten das gesamte Planvorhaben in Frage
gestellt werden muss. Fur die erforderlichen Baumfallungen werden jedoch entsprechend
Baumschutzsatzung Ersatzpflanzungen erbracht und somlt die Forderung angemessen be-
ricksichtigt.

Der Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Sachsen e.V. fordert die Uberpriifung
der Baumafnahme mit dem Hochwasserschutzkonzept der Talsperrenmeisterei Untere
Pleife. In Kapitel 9.1.4 der Begriindung ist dargelegt, das die Uberpriifung mit dem Hoch-
wasserschutzkonzept der Stadt Leipzig erfolgte und im Ergebnis dessen keine Geféhrdung
des Plangebietes zu erwarten ist. ‘

Die folgenden Anregungen aus den Stellungnahmen der Trager offenthcher Belange (TOB)
sind in der Planung bereits beriicksichtigt:

Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) fordern die Darstellung des Schutz-
streifens fir den Kanal DN 250 von 6m in der Planzeichnung. Da das Leitungsrecht fur den
Kanal im Grundbuch bereits dinglich gesichert ist, wird die bisherige hinweisliche Darstellung
als ausreichend erachtet und so beibehalten. Es erfolgt Jedoch ein entsprechender Hmwels

~ in Kapitel 7.12. der Begriindung.

Das Staatliche Umweltfachamt Leipzig (StUFA) fordert eine Uberprﬂfung des Altlastenver-
dachtes durch orientierende Baugrunduntersuchungen. Ein entsprechendes Gutachten wur-
de erstellt’' , in dessen Ergebnis keine Nutzungsbeschrinkungen ableitbar sind.

Der Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. forderte, die Eignung der Flache fur
Wohnzwecke zu prifen und die Nachfrage an Wohnbaustandorten generell zu klaren. Durch
das Vorliegen entsprechender informeller Planungen der Stadt Leipzig, auf deren Grundlage
der vorliegende Bebauungsplan erstellt wird, kann diese Forderung als erfullt betrachtet wer-
den. (siehe Kap. 4.2).

Die folgenden Anregungen aus den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens, sondern werden auf anderer gesetzli-

cher Grundlage geregelt, und finden daher keinen Niederschlag in der vorliegenden Doku-
mentation:

Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL) weisen darauf hin, dass bei Verlegung von
Ver- und Entsorgungsleitungen in nicht offentlichen Flachen Leitungsrechte grunddienstlich
zu sichern sind.

Das Staatliche Umweltfachamt Leipzig (StUFA) fordert die Durchfuhrung objektkonkreter
Baugrunduntersuchungen. Im Ergebnis der durchgefuhrten Bodenuntersuchungen wurde die

2 siehe schalltechnische Untersuchung Dorsch Consult vom 13.02.2004
! siehe Gutachten Dr. Muntzos & Partner vom 27.10.2003
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Annahme bestétigt, dass es sich bei dem Areal um Auffillungen handelt; der Nachweis der
Tragfahigkeit des Baugrundes ist objektspezifisch zu erbringen.

8.3. Offentliche Auslegung

Die dffentliche Auslegung der Planung gemaR § 3 Abs.2 BauGB fand im Zeitraum vom 02.
August bis zum 16. September 2005 statt, nachdem in der Ratsversammlung am 13.07. 2005
der Billigungs- und Auslegungsbeschluss gefasst worden war. Mit~ Schreiben vom
20.07.2005 wurden die beteiligten Trager offentlicher Belange von der bevorstehenden 6f-
fentlichen Auslegung untertichtet. :

Im Ergebnis der dffentlichen Auslegung gingen eine Anregung eines Blrgers und neun Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange ein. Davon erklarten sechs Behdrden, dass sie
gegen die Planung keine Einwande bzw. Bedenken haben:

- GDMcom Geselischaft fir Dokumentation und Telekommunikation

- Industrie- und Handelskammer zu Leipzig

- Landratsamt Leipziger Land

- Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) GmbH

- Regionaler Planungsverband Westsachsen

- Sachsisches Landesamt fur Umwelt und Geologie

Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig (KWL) GmbH sowie das Landesamt fur Arch&iologie
erklarten, dass ihre jeweilige Stellungnahme, die im Rahmen der Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange im Juli 2003 abgegeben wurde, weiterhin Gultigkeit besitzt.

Das Regierungsprasidium Leipzig praZISIerte in seiner Stellungnahme vom 15.09.2005 seine
Aussagen zur Raumordnung.

. Die vorgebrachten Anregungen wurden gepriift und entsprechend Anlage 1 in der Planung

beriicksichtigt. Im Ergebnis der Priifung kam es zu keiner inhaltlichen Anderung der Planung .
gegeniiber der Entwurfsfassung. Es erfolgte lediglich elne redaktlonelle Uberarbeitung der
Begrindung.

9 Umweltbericht -

"Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist gemafl Gesetz iiber die Umweltver-

traglichkeitspriffung (UVPG) keine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchzuftihren.
Dennoch werden die Ermittiung, die Beschreibung und die Bewertung der fir diesen Bebau-
ungsplan bedeutsamen Umweltbelange im folgenden, dem § 2a BauGB entsprechenden
Umweltbericht dargestelit.

9.1 Beschreibung der Umwelt
9.1.1 Menschen

Das Plangebiet stellt zur Zeit eine ungenutzte Flache dar, die auf Grund dessen einen op-
tisch verwahrlosten Zustand aufweist. Fiir die Besucher der benachbarten Kleingartenanla-
gen und die Anwohner der angrenzenden mehrgeschossigen Bebauung ist der Anblick als
stérend zu bezeichnen, aulRerdem muss die Moglichkeit der schrittweisen Ansiediung von
Ungeziefer (Ratten 0.8.) und ggf. von streunenden und verwilderten Haustieren befurchtet
werden.

- Die vorhandene Umgebung des Plangebietes mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Leipziger

Auwald" und der Kleingartenaniage ist als optimaler Standort fur die zukinftigen Bewohner

28.10.2005



BEGRUNDUNG ZUM :
BEBAUUNGSPLAN NR. E-107 ,,An der Ludwig-Jahn-Strafle* : 19

des Planstandortes anzusehen. In Auswertung einer schalltechnischen Untersuchung 2 der
Larmimmissionen von den Sportplatzen wurde eingeschatzt, dass der Bebauungsstandort
fur ein Aligemeines Wohngebiet geeignet ist und keine Erfordernisse von Festsetzungen im
vorliegenden B-Plan-Entwurf zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen erforderlich
sind.

9.1.2 Flora und Fauna

Das. Geblet wurde lnnerhalb der EU- Schutzgeb:etsauswelsung in der 3. Meldetranche als
FFH- Gebiet vorgeschlagen. Dabei sind Tellgeblete wie z.B. die Burgaue, aufgrund friiherer

Meldungen bereits als FFH- Gebiet festgesetzt. 2004 erfolgte durch den Freistaat Sachsen .

zusiatzlich eine Nachmeldung als Vogelschutzgebiet (SPA- Status).
Die unversiegelte Flache des Plangebietes ist zur Zeit Gberwiegend mit einer Kraut- und

Strauchschicht besiedelt. Innerhalb des B-Plan-Gebietes stehen insgesamt 67 Baume mit -

einem Stammdurchmesser tber 10 cm. Dabei handelt es sich vorwiegend um Birken, ver-
mutlich Wildwuchs (s. Baumkataster in Anhang 3). Folgende Gehélze sind aufgrund ihrer
GréRe und ihres markanten Habitus als besonders schitzenswert einzustufen:

Baum-Nr. Baumart Stammd. (m)
7 Birne 0,5
10 Ahorn : - 05
96 ) Kastanie 0,7
110 "Buche ' 0,5
112 - Esche , 0,4
168 Birke . 0,5
169 Birke 0,5
258 Eiche - 07

Generell kann elngeschatzt werden, dass die bestehende Birkenreihe im Verbundsystem
von Flora und Fauna sowie Landschaft eine Abgrenzung zum Landschaftsschutzgebiet
,Leipziger Auwald" darstellt, der Erhalt ist allerdings nicht moglich (siehe auch Umweltbericht
Kapitel 9.4.6 und 9.5).

Dass der Standort Aufenthaltsort von geschitzten Tieren ist, ist nicht zu vermuten, obwohl

fur den Standort keine faunistische Kartierung durchgefihrt wurde.
Der vorhandene Boschungsbewuchs an der Alten Luppe mit Laubbdumen und die beste-

hende Ufervegetation sind nach § 26 SachsNatSchG geschitzt. Auf Grund der Nahe zum.
Bachlauf Alte Luppe hat sich in diesem Abschnitt eine entsprechende Flora und Fauna an- -

gesiedelt, die weder durch die Bebauung noch in der Bauzeit beeintrachtigt werden darf.

Deshalb wurde diese schiitzenswerte Zone aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes '

ausgeklammert.

Der an der Béschung zur Luppe befindliche verbleibende Grundsticksstreifen in einer Groflle
“von ca. 100m? zur Luppe besteht derzeit aus einer brachliegenden Wiesenflache.

9.1.3 Boden

Entsprechend vorliegender Bestandsvermessung kann festgestellt werden, dass zum jetzi-
gen Zeitpunkt von der Bruttobauflache 1,15 ha insgesamt 0,30 ha Grinland in Form von
Wiesenflachen mit Baumbewuchs vorhanden sind. Das heilt, der Boden ist derzeit zum
gréRten Teil versiegelt, so dass nur geringfigig die Moglichkeit besteht, dass Nieder-
schlagswasser in den Boden versickern kann.

2 siehe schalltechnische Untersuchung Dorsch Consult vom 13.02.2004
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Im Ergebnis der orientierenden Altlastenerkundungen auf einer ehemals gewerblich. genutz-
ten Grundstiickflache wurden keine konkreten Anhaltspunkte fur Belastungen des Bodens
durch umweltgefahrdende Schadstoffe festgestellt. (siehe auch Kap. 5.4.)

Die vorhandenen Bodenschichten sind aufgrund der baulichen Vornutzungen des Gelandes
durch unregelmaRig verteilte inhomogene Auffllungen gepragt Die sich ergebenden hydro-
geologischen Bedingungen am Standort lassen nur eine geringe naturliche Versickerung von
anfallenden Niederschlagswasser zu. Die Bodenverhdltnisse sind aufgrund der geringen
Machtigkeit des vorhandenen Sickerraumes fir groRflachige Versickerungen ungeeignet.

9.1.4 Wasser

Im Zuge der durchgefuhrten Baugrunduntersuchungen wurde der Grundwasserhonzont als
Momentanwasserspiegel zwischen 1,30m und 2,80m unter OK Gelénde angetroffen. Es
handelt sich um einen freien Grundwasserlelter Der Grundwasserstand variiert in jedem Fall
mit dem Wasserspiegel der Alten Luppe der den Grundwassersplegel in jedem Fall beein-
flusst.

Aufgrund der hydrogeologischen Situation am Standort und der Nahe zum Vorfluter Alte
Luppe sind, entsprechend der Ergebnisse langjahriger durchgefuhrter Messreihen, in nieder-
schlagsreichen Zeitraumen Grundwasserstande nahezu flurgleich zu erwarten.

Durch die Ratsversammiung der Stadt Leipzig wurde im Februar 2004 das Hochwasser-
schutzkonzept der Stadt beschlossen. Durch das vorgesehene steuerbare System von Weh-
ren kann der Abfluss im Flussbett der Alten Luppe bei Hochwassergefahr reguliert werden.
Entsprechend HWSK liegt das Gebiet auBerhalb der Uberschwemmungsbereiche. Mit den
steuerbaren Wehren ist eine Uberschwemmungsgefahr fur das Gebiet nicht mehr zu erwar-
ten.

9.1.5 Luft / Klima

Die Luftqualitat im Plangebiet wird durch den StraRenverkehr auf der Leipziger Strale sowie
durch Luftschadstoffe anderweitiger Emittenten in der Ortslage Bohlitz-Ehrenberg beein-
flusst. Die Luftverschmutzung im Umgriff des B-Planes durch Stickoxide, Benzol, Rufl und
Staub (PM 10) ist aufgrund der Entfernung von der Verkehrstrasse und der Nahe zum Au-
wald als gering zu bewerten. Es besteht jedoch eine mittlere Empfindlichkeit gegenuber der
mit der Wohnbebauung vorgesehenen Nutzungsuntenslvnerung durch Verkehr und Raumhei-
zung. Dariiber hinaus ist zu beachten, dass im Stadtgebiet von Leipzig insgesamt ein erheb-
liches lufthygienisches Belastungspotential hinsichtlich der Feinstaubkonzentration festge-

~ stellt wurde, was bei der Aufstellung von Bebauungsplanen entsprechend zu beriicksichtigen

ist.

Das Plangebiet kann entsprechend vorliegender Daten dem subkontinentalen Binnentief-
landklima des Leipziger Landes mit einer Jahresmitteltemperatur von ca. 9°C und einem
mittleren Jahresniederschlag von ca. 565mm zugeordnet werden. Mit der Temperatur >8°C
gehért es der Klimazone des feucht-milden Hugellandes an.

Auf Grund der groRflachigen Versiegelung und starken Uberbauung der vorhandenen Fla-.
chen ist von einer kleinrdumig wirksamen klimatischen Vorbelastung auszugehen. ;
Das Plangebiet liegt in einem Groflraum der warmebegiinstigten Landschaft Mitteldeutsch-
lands, am 6stlichen Rand des niederschlagsarmen Gebietes.

9.1.6 Landschaft

Positiv wirkt die bestehende Birkenreihe, die eine Abgrenzung des bebauten Bereiches zur
nérdlich angrenzenden Landschaft, das LSG "Leipziger Auwald" bildet. Insgesamt ist aber
auf Grund des desolaten Zustandes der Bauwerke auf dem Grundstiick das Landschaftsbild
als gestort zu bezeichnen.
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9.1.7 Kultur und sonsfige Sachgiiter

Das Vorhabensareal ist Teil eines fundreichen Altsiedlungsgebietes, wie sich durch archao-

logische Feldbeobachtungen ergeben hat. Im direkten Umfeld befinden sich zahlreiche ar-
chaologische Kulturdenkmale. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlie-
Rungs- und allen weiteren Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das
Landesamt fur Archéologie eine archdologische Grabung durchgefuhrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Es besteht Mel-
depflicht entsprechend § 2 Sachsischem Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG), entspre-.

_chend § 14 -SachsDSchG ist vor Beginn der Tiefbauarbeiten eine Genehmigung bei der zu-

standigen Denkmalschutzbehodrde zu beantragen.
9.2 Vorhabensbeschreibung

Das ca. 1,15 ha groBe Planungsgebiet soll fur den Bau vori -Ein- und Mehrfamilienhausern
genutzt werden. Die geplante Grundfiachenzahl GRZ wird in Anlehnung an die vorhandene
Bebauung auf 0,3 bzw. 0,35 festgesetzt. Aus den derzeit vorhandenen unbefestigten Fla-
chen.von 0,3ha mit Baumbewuchs werden Grinflachen als Gartenflachen mit mind. 0,4%ha
vorgesehen. Damit wird abgesichert, dass der spezifische Charakter einer Wohnsiedlung
geschaffen wird und die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse erfullt werden.

9.3 MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen
9.3.1 Eingriffs-, Ausgleichsbilanz

Die Festsetzung von Ausgleichsmafinahmen ist nicht erforderlich, da entsprechende Eingrif-
fe im Plangebiet bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig waren (§ 1 a Abs. 3
BauGB) GemaR § 1a BauGB werden im Rahmen der nachfolgenden Betrachtung Vermei-
dungs- und Verminderungsmafnahmen von Eingriffen aufgezeigt und geprift.

9.3.2 Immissionsschutz

in Auswértung durchgefdhrter schalltechnischer Untersuchungen-sind an allen Wochentagen
und Beurteilungszeiten die Immissionsrichtwerte entsprechend 18. BimSchV gewahrleistet,

das heif}t die- vorgeschriebenen Immissionswerte vor der Wohnbebauung (tags 60 dB(A),

nachts 45 dB(A) werden eingehalten. Es sind keine MaRnahmen gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB erforderlich. ’ ‘
Staubemissionen und —immissionen sind in der Bauzeit entsprechend § 2 S&chsBO zu be-
grenzen. Die Gerausch-Immissionen sind entsprechend der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldrm in der jeweils aktuellen Fassung zu begrenzen. ‘

9.3.3 Schutz von Boden, Wasser, Flora und Fauna

Die GRZ wird im Bebauungsplan mit 0,35 angegeben, zulassig ware fur das Plangebiet als
Allgemeines Baugebiet entsprechend § 17 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,4, das
heillt die iiberbauten Flichen werden gegeniiber dem nach BauNVO mdglichen Uberbau-
ungsgrad minimiert. '
In Auswertung durchgefithrter Altlastenerkundungen auf der Grundlage des Bundes-
Bodenschutzgesetzes sowie der Sachsischen Altlastenmethodik wurde von einem fachkun-
digen Gutachter festgestellt, dass es auf Grund der ermittelten Schadstoffgehalte kaum Ein-
schrankungen hinsichtlich der zukunftigen Nutzung gibt. Lediglich im Bereich des Kinder-
spielplatzes ist auf grund des sensiblen Nutzungscharakters ein Bodenaustausch mit geeig-
neten Bodenmaterialien vorzunehmen. :
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Bei Hinweisen auf schadliche Bodenverdnderungen ist umgehend die Abfall- und Boden-
schutzbehérde im Amt fir Umweltschutz zu informieren.

Durch die BaumaRnahme wird die naturliche Bodenstruktur der bisher unbefestigten Flachen
zerstort. Der Mutterboden ist vor Baubeginn abzutragen, zwischen zulagern und wiederein-
zubauen.

GemaR § 1 Bodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen
soweit wie méglich vermieden werden. Weiterhin ist entsprechend § 1a Abs. 1 BauGB mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, wobei Bodenversiegelungen auf ein
notwendiges Maf zu begrenzen sind. Prinzipiell wird eine erhebliche Entsiegelung der Fla-
chen erzielt. Dsgl. sind bei Ausfuhrung der Erdarbeiten die Hinweise aus § 7 Abs. 2 Sich-
sABG zu beriicksichtigen. Jeder der auf den Boden einwirkt, hat sich gemal § 4 Abs. 1
BBodSchG so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen wer-
den. :

Entsprechend § 4 Abs. 1 und § 6 Abs. 1 KrW-/AbfG Abfalle ist Bodenaushub soweit nicht
anders vermeidbar zu verwerten. ' ’

Verunreinigungen des flieRenden Gewassers Alte Luppe durch Abschwemmung von abge-

lagerten Erdstoffen oder auslaufendem Ol aus den Baumaschinen im Zuge der Bauarbeiten
missen durch entsprechende Vorsichtémafnahmen ausgeschlossen werden. Nach der Ta-
gesarbeit missen die Baumaschinen und -gerate so abgestellt werden, dass eine Gefahr-
dung des Gewassers ausgeschlossen werden kann. .

Wihrend der Bauzeit sind Aushub-, Baumaterial und dergleichen so zu lagern, dass sie bei
einem eventuellen Hochwasser nicht abgeschwemmt werden konnen. Aushubmaterial, Bau-
schutt und dgl. diirfen nicht in das Gewasser eingebracht oder an dessen Ufer gelagert wer-
den. Es durfen im Uberschwemmungsgebiet des Gewéssers keine wassergeféhrdenden
Stoffe gelagert bzw. umgeschlagen werden. ’

Eine gewisse Entlastung der Pflanzen- und Tierwelt, die durch die Bauarbeiten in jedem Fall
beeintrachtigt werden, stellt die Ausfthrung der BaumaRnahme in der vegetationsarmen
Zeit, d. h. in der Zeit von Anfang Oktober bis Anfang Marz, dar. Dadurch ist fur die Fauna
zumindest die Gewahrleistung gegeben, dass Brutplatze mit Végeln, Jungtieren und Larven
nicht beschadigt bzw. vernichtet werden. Zum Schutz des Baumbestandes, der erhalten wer-
den soll, ist vor Eingriffen innerhalb des Wurzelbereichs (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) ein
Antrag nach Baumschutzsatzung zu stellen. '

In den weiteren Planungen und wahrend der Bauausfihrung missen Mafinahmen nachge-
wiesen werden, die eine Beeintrachtigung des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes
,Leipziger Auwald*, des FFH-Gebietes ,Leipziger Auensystem® und des Europdischen- Vo-
gelschutzgebietes ,Leipziger Auwald” ausschliellen. : y

9.4 Auswirkuhgen des B-Planes auf Mensch und Umwelt
9.44  Menschen

Mit Festlegung der geringen Grundflachenzahl von 0;3 bis 0,35 (mit Garagen, Stellplétien

. sowie deren Zufahrten max. 0,5) fur den Planstandort kann abgesichert werden, dass der

Anteil an Grinfidichen in Form der Hausgérten im Gebiet selbst ausreichend bemessen ist.
Dadurch kann ein Erholungseffekt fiir die einzelnen Anwohner erzielt werden. Auf Grund der

“vorhandenen Umgebung — unmittelbare Nzhe eines FlieRgewassers, keine Haupt- oder
Durchgangsstrafen, keine Bahnlinien — ist der Planstandort ideal fur Wohnbebauung geeig-

net, da keine Emissionen (Verkehrslarm, Staub) zu erwarten sind, die sich auf das Wohnkli-
ma auswirken werden.

Durch den Bau treten fur die Anwohner der bestehenden Wohnbebauung in der Bauphase
geringfilgige Immissionen durch den Einsatz von Baumaschinen auf.
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9.4.2 Flora und Fauna

Im Zuge der Bebauung des Plangebietes missen insgesamt 41 Baume (Art und Stamm-
durchmesser siehe Anhang 3 — Baumkataster) gefallt werden. Far die in Punkt 9.1.2 genann-

“ten schiitzenswerten Geholze ergeben sich folgende Auswirkungen :

Baum-Nr. Baumart Stammd. (m) von Baumafinahme betroffen
Fallantrag stellen

7 Birne 0,5 . . Erhalt

10 Ahorn 0,5 . Erhalt
96 Kastanie 0,7 Verlust
110 Buche 05 . ‘ . Verlust
112 Esche 04 Verlust

168 Birke 0,5 . Erhalt

169 Birke 0,5 Erhalt

- 258 Eiche 0,7 , Erhalt

Entsprechend den Festsetzungen (Kap. 6.9) mussen durch die Grundstiuckseigentimer ins-
gesamt 51 Laubbdume (vorwiegend Obstbdume) neu gepflanzt werden. Fir weitere Baum-
pflanzungen, die sich aus den erforderlichen Baumfallungen und den Ersatzpflanzungen
entsprechend der aktuellen Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig ergeben, sind geeignete
Pflanzstandorte abzustimmen. :

Ein positiver Effekt und damit eine Verbesserung des derzeitigen Zustandes wird mit Reali-
sierung der Festsetzungen (Teil B, Text) entsprechend Punkt 6 durch Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern erzielt. : : '
Weiterhin wird ein positiver Effekt dadurch erzielt, dass der in Punkt 9.1.2 genannte Grin-
streifen in einer GroRe von ca. 100m? fir weitere Baum- und Strauchpflanzungen (Pflanzar-
ten entsprechend Anhang 3 — mindestens 16/18 cm Stammumfang, Pflanzdichte 1 Stack /1
bis 3m? in Abhangigkeit von Pflanzart) genutzt werden soll, wodurch sich ein weiterer positi-
ver Effekt fur Fauna und Flora ergibt und optisch wieder eine Abgrenzung zum FFH herge-
stelit wird. ’ :

Entsprechend > sollen die zur Aue gerichteten evtl. geplante Panoramafenster im oberen
Drittel zur Vergramung Vogelsilhouetten angebracht werden. ‘

9.4.3 Boden

Mit Realisierung der BaumaRnahme wird eine gravierende Entsiegelung der Flachen er-
reicht, was sich u.a. in der GroRe der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,35 bzw.
von max. 0,5 widerspiegelt. Demgegeniiber steht die.geringfugige Neuversiegelung auf bis-
her nicht versiegelten Boden. Bei den nicht versiegelten Boden handelt es sich tberwiegend
um Aufschiittungsbéden, d.h. um bereits gestorte Bodenprofile.

9.4.4 Wasser

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind nicht zu erwarten. Es werden keine Eingriffe mit
dauerhaften Auswirkungen auf FlieRgewasser oder das Grundwasser erfolgen. Bauzeitliche
agf. erforderliche Grundwasserabsenkungen werden ohne dauerhafte Auswirkungen auf die
Gesamthydrologie vorgenommen.

® siehe Vorprifung Erheblichkeitseinschatzung fur das Europaische Vogelschutzgebiet Leipziger Au-
wald vom IB bioplan vom 07.12.2004 .
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Mit Realisierung der festgesetzten Grundfidchenzahlen in den einzelnen Baufenstern wird
der Befestigungsgrad generell begrenzt, so dass ausreichend Flachen zur Verfiigung stehen
werden, um Gber Versickerung von Oberflachenwasser in den Untergrund den Wasserhaus-
halt positiv zu beeinflussen. Weiterhin wird der Anteil der Versickerungsflachen fur Oberfla-
chenwasser durch die Textliche Festsetzung, Punkt 5.2. mit Verwendung von versickerungs-
fahigen Materialien fur Wegbefestigungen erhoht.

9.4.5 Luft/ Klima

in d_.er'Stadt Leipzig wird ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hjnsichtlich der

Feinstaubkonzentration: festgestelit. Aufgrund der derzeitigen und auch zukinftig zu erwar--

tenden Uberschreitungen der Grenzwerte nach der 22. BimSchV wurde fir die Stadt Leipzig
ein Luftreinhalteplan erstellt. Als eine geeignete und wirkungsvolle Matnahme wurde die
Verankerung einer "/erwendungsbeschrankung” in Bebauungsplanen im Mafinahmenkata-

log festgeschrieben. Auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 23 a BauGB werden damit in Gebie-

ten zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG bestimmte

Juftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt zugelassen. Damit kann durch diese

MaRnahme — als eine MaRnahme aus einem Uber alle Emittentengruppen entsprechend
ihres Verursacheranteiles festgelegten MaRnahmenbtndel - eine auf einer planerischen
Gesamtkonzeption beruhende, wirkungsvolle Reduzierung der Immissionskonzentration im
gesamtstadtischen Raum erfolgen.

Auch wenn fir das Plangebiet selbst festgestellt wurde, dass die in den vorliegenden Immis-
sionsbelastungskarten des Landesamtes fur Umweltschutz und Geologie (Stand 2001) zur
Hintergrundbelastung des Untersuchungsraumes mit Luftschadstoffen angegebenen Grenz-
werte fur heizungsrelevante Stoffe wie Stickstoff, Schwefeldioxid und Schwebstaub ‘nicht
bzw. nur geringfugig Uberschritten werden, wird die Einschrankung der Verwendung von
festen und flissigen Brennstoffen im Bebauungsplan festgesetzt.

Fur das Plangebiet ergibt sich auf Grund der Nutzungsintensivierung durch zusétzliche Be-

lastungen aus dem Kfz-Verkehr und der Raumheizung fur das Schutzgut Luft ein geringes - o

bis mittleres dkologisches Risiko.
Durch die Bauarbeiten treten fiirr die Anwohner in der Bauphase Belastigungen durch Staub
infolge des Einsatzes der Baumaschinen auf. '

9.4.6 Landschaft

Die Fallung der mit einem hohen landschaftlichen Wert eingeschétzten Birkenreihe ist als ein
Verlust for Natur und Landschaft zu bewerten. Mit den genannten Baumpflanzungen kann
hier jedoch ein akzeptabler Ersatz geschaffen werden. B )

Es wird eingeschatzt, dass mit Realisierung der Wohnbebauung und dem Abbruch der Bara-
cken und Altgebdude auf dem Planstandort in jedem Fall eine Verbesserung des Land-
schaftsbildes insgesamt erreicht wird. Weiterhin wird mit Realisierung der Planungen eine
grofiachige Entsiegelung der vorhandenen Flachen erreicht, was zu einer Verbesserung
des Landschaftsbildes fahrt. ’

9.47  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Durch die Einbeziehung der Denkmalschutzbehdérde zur Sicherung vorhandener archdologi-
scher Kulturgter im Umgriff des B-Planes (Antragstellung nach § 14 und Wahrnahme der
Meldepflicht entsprechend § 2 SachsDSchG) wird den vorhandenen Risiken der vorhande-
nen Kulturgiter Rechnung getragen. . ‘
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9.4.8 Wechselbeziehungen / Risikogesamteinschiatzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans haben Auswirkungen auf einige Schutzguter zur
Folge. Da die Flache, insbesondere. das Schutzgut Boden, infolge der bestehenden Versie-
gelung als stark vorbelastet zu bezeichnen ist, wird entsprechend Nachweis gegeniiber den
derzeitigen Verhaltnissen eine Bodenentsiegelung erreicht. Diese Bodenentsiegelung ist mit
positiven Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt sowie Flora/Fauna-Klima ver-
bunden. ‘ o

Bei Einschatzung des derzeitigen Landschaftsbildes ist der bestehenden Birkenreihe eine

* . groRe Bedeutung zuzuordnen. Dieser Gesamteindruck des Plangebietes wird - jedoch durch
den derzeitigen Bestand mit ruindsen Baracken stark relativiert, so dass durch die geplante

Bebauung von Einfamilienhdusern mit Hausgérten in jedem Fall eine Bereicherung des
Landschaftsbildes erwartet werden kann. E . ‘
Entsprechend ** wurde weiterhin eingeschéatzt, dass die Bauzeit und die Bebauung selbst
sowohl gegeniiber dem FFH-Gebiet ,Leipziger Auensystem® als auch gegeniber dem Vo-
gelschutzgebiet ,Leipziger Auwald und Cospudener See® mit ihren Erhaltungszielen und
mafgeblichen Bestandteilen vertréglich sind.

Unter diesen Gegebenheiten wird das Gesamtrisiko als niedrig eingeschatzt.

9.5 Zusammenfassung, Schlussfolgerungen

Mit Fallung von 40 Baumen, Uberwiegend Birken, wird aus landschafts- und naturschutzrele-
vanten Gesichtspunkten eine durchaus negative Verdnderung erreicht. Mit den Festsetzun-
gen zur Bepflanzung kann jedoch langerfristig gesehen eine ausreichende Durchgrinung mit
Biaumen erreicht werden und die Abgrenzung zum LSG neu gestaltet werden.

insgesamt kann eingeschétzt werden, dass infolge der geplanten Bebauung mit festgesetz-
ter Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,35 und den festgesetzten Begrinungsmafinahmen fr
Natur, Landschaft, Mensch, das heilt fir die Umwelt generell ein positiver Gesamteffekt ent-
steht. Das betrifft die Minimierung des derzeit vorhandenen Versiegelungsgrades, die erheb-
liche zu befurwortende Auswirkungen auf Boden, Wasser und Natur hat. Weiterhin kann das
Landschaftsbild positiv gestaltet werden.

In Zusammenfassung der o.g. Aussagen wird eingeschatzt, dass mit Realisierung des
Wohnbaustandortes grundsétzlich eine Verbesserung der Situation unter umweltschutzrele-
vanten Gesichtspunkten gesehen, eintreten wird. Insgesamt wird sich das Umfeld fur die
Anwohner, Nutzer der Gartenanlage sowie Spazierganger mit Realisierung des Wohnbau-
standortes verbessern. ‘ :

Voriibergehende Beeintrachtigungen der Umwelt und Anwohner kénnen in der Bauphase
nicht ausgeschiossen werden, sind jjedoch auf Grund der nur kurzen Zeitdauer als nicht
maRgeblich und prioritar einzustufen, kénnen also im Aligemeinen vernachladssigt werden.

Es wird in Auswertung der genannten Punkte eingeschatzt, dass mit dem geplanten Bauge-
biet fur den Teillebensraum Burgaue innerhalb des Leipziger Auwaldes -die Vertraglichkeit
sowoh! gem. Artikel 6 der FFH- Richtlinie als auch nach Art. 4 der Vogelschutz- Richtlinie
gegeben sind.

% siehe Vorprifung Erheblichkeitseinschatzung fir das Européische Vogelschutzgebiet Leipziger Au-
wald vom IB bioplan vom 07.12.2004

* siehe Vorprufung Erheblichkeitseinschatzung far das FFH-Gebiet Leipziger Auensystem vom B
bioplan vom 07.12.2004
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10 Flachenverteilung
10.1 Gesamtfliche des Bebauungspianes

-Das Plangebiet umfasst entsprechend dem dargestellten Geltungsberelch und der grund-
buchlichen Eintragungen folgende Einzelflachen : :

Flurstiick-Nr. 211/2 = 4904 me
Flurstiick 210/1 - - : 3.399 m?
teilweise Flurstiick 210/2 - ~ ca. 3.200m?

Bruttobaulandflaiche - ca. 11.503 m*~ ca. 1,15 ha,
10.2 Bruttobauland .

Es entfallen auf: S
ErschlieBungsstralle ca. 0,159 ha 13,83 %

Parkflachen/Gehwege ca. 0,002 ha 0,17 %
Spielplatz ca. 0,020 ha 1,74 %
Zwischensumme . ca. 0,181 ha 15,74 %
Bauflache » . ca 0,969 ha 84,26 %
Bruttobaulandflache ‘ ca. 1,15 ha : 100,00 %
davon Nettobauland
0,969 ha * 0,5 (max. GRZ) .ca. 0,484 ha 42,09 %

Grinlandflachen ca. 0,485 ha 42,17 %

Leipzig, den A2.1. Zooé

Wolpert
amtierendenAmtsleiter

Anhang 1 - Pflanzliste
Anhang 2 — Hinweise
Anhang 3 — Baumkataster mit Lageplan
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Anhang 1 : Pflanzliste

Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer campestre - Feldahorn
Fraxinus exelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Carpinus betulus - Hainbuche
Salix caprea - Salweide
Prunus padus - Traubenkirsche
Betula spec. - Birke
Obstbaume in Sorten

‘Heister / Grof3straucher:
Acer campestre - Feldahorn
Corylus avellana - Haselnuss

Cornus sanguinea
Cornus mas

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Crataegus monogyna - Weiltdorn
Euonymus europaea - Europ. Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ligustrum vulgare
Lonicera nigra

- Gemeiner Liguster

Schwarze Heckenkirsche

Prunus spinosa’ - Schiehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus spec. - Himbeere, Brombeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix spec. - Weiden

Viburnum opulus
Obstbdume in Sorten

Klettergeholze:

Gemeiner Schneeball

Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe

. Clematis montana - Bergwaldrebe 3
Hedera helix - Efeu
Lonicera periclymenum - Waldgeifiblatt
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein

Diese Pflanzliste hat empfehlenden Charakter. Verwiesen wird an dieser Stelle auf das
Merkblatt zur Bepflanzung von standortgerechten, einheimischen Gehdlzen, herausgegeben
vom Staatlichen Umweltfachamt, Abteilung Naturschutz und Landschaftspflege,

Stand 25. Oktober 1999 '
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Anhang 2: Hinweise

Archiologische Funde :

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit hoher archéologischer Relevanz. Vor Beginn von
ErschlieBungs- und Bauarbeiten muss daher vom Landesamt fur Archaologie eine archéolo-
gische Grabung durchgefiithrt werden. Auftretende archéologische Funde oder Befunde sind
durch sachgerechte Ausgrabung zu bergen und zu dokumentieren. Eine entsprechende
Klausel ist in die Leistungsverzeichnisse fur Tiefbauarbeiten aufzunehmen. -

Altlasten o . . E
. Far bekannt werdende Altlastenverdachtsflachen besteht gemal § 10 Sachsischen Abfall-
wirtschafts- und Bodengesetz (SachsABG) Anzeigepflicht bei der zustandigen Behorde.

In Auswertung durchgefiihrter Baugrunduntersuchungen wurde festgestellt, dass sich auf
Grund der ermittelten Schadstoffgehalte kein Einschrankungen hinsichtlich der zuktinftigen

Nutzung -ergeben. Es ergibt sich, dass anfallendes Bodenaushubmaterial nach LAGA-

Richtlinie den Kategorien Z 1.1 bis Z 1.2 sowie bereichsweise der Kategorie > Z 2 (Zinkge-

halt) zuzuordnen ist. Die Verwertung und Entsorgung des Aushubs hat entsprechend der

LAGA-Richtlinie zu erfolgen. Im Bereich des geplanten Kinderspielplatzes sollite jedoch ein

Bodenaustausch mit geeigneten Bodenmaterialien erfolgen.

Baugrund

Zur Feststellung und Absicherung der Tragféhigkeit des Baugrundes sind vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten Baugrunduntersuchungen durchzufiihren, um die Tragfahigkeit fest-
zustellen. Es handelt sich im Plangebiet iberwiegend um Auffullungen, die infolge ihrer in- -
homogenen Zusammensetzung in der Regeln als nicht tragfahig fur Grindungen angesehen
werden mussen. - : '

Unterirdisch umbaute Raume sowie die hinterfillten Arbeitsrdume soliten durch dauerwirk-
* same Drainagen vor moglichen Stauwasserbildungen geschiitzt werden. Bei Erfullung dieser
Bedingungen erscheinen die tiblichen Sperrmafnahmen mittels Sickerwasserdichtung, hori-
zontale und vertikale Sperrung als ausreichend. Ansonsten wird der Bau von weilten Wan-
nen empfohlen.

Im Bereich des geplanten Kinderspielplaizes durfen mit den Tiefbauarbeiten keine schad-
stoffbelasteten Erdstoffe eingebracht werden. Nach Abschluss der baulichen Manahmen ist
in Tiefen von 0,3m bis 0,5m ein Bodenaustausch mit geeigneten Bodenmaterialien durchzu-
fihren. o '

Ortliche Bauvorschriften '

Ergénzend gelten die Vorgartensatzung der Stadt Leipzig vom 26.10.1996, die Spielplatzsat-
zung der Stadt Leipzig vom 23.03.1999 sowie die Baumschutzsatzung der Stadt Leipzig vom
.16.09.1992.
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Anhang 3: Baumkataster

Baum-Nr. Baumart = Stammd. (m) von Baumalnahme betroffen
3 Pflaume 0,3 ' Erhalt méglich
4 Pflaume 0,3 : Erhalt méglich
5 - Pflaume 0,2 Erhalt moglich
6 Kirsche = 04 .Erhalt méglich
7 - Birne 05 . Erhalt méglich
10 o ~ Ahorn . 05 Erhalt moglich
11 Esche 03 - , Erhalt méglich
16 Apfel 0,2 Erhalt méglich
50 . Ahorn 0,3 Verlust

96 ~ Kastanie 0,7 . Verlust

107 Kiefer 0,3 : Erhalt méglich
110 Buche 0,5 , : Verlust

111 Kiefer 0,4 Verlust

112 Esche 0,4 Verlust

168 Birke 0,5 . Erhalt méglich
169 Birke 0,5 _ Erhalt maglich
206 1 Ahomn 0,5 Erhalt moglich
207 Eiche 0,5 ‘ Erhalt maglich
247 Pappel 0,4 Verlust

258 , Eiche 0,7 Erhalt moglich
262 Birke 0,2 ‘ Verlust

263 Birke 0,2 Verlust

265 Birke 0,2 Verlust

267 Birke 0,2 : i Verlust

268 Birke 0,2 . - Verlust

271 Birke 0,2 ' Verlust

272 - Birke 0,2 Verlust

273 ~ Birke 0,2 : Verlust

274 Birke 0,2 Verlust

303 Birke 0,2 A : Verlust

304 Birke 0,2 Verlust

305 Birke 0,2 Verlust

310 Birke 02 = - Verlust

31 ~ Birke 0,2 - Verlust

312 , Birke 0,2 _ Verlust

313 . A Birke - 0,2 Verlust
314 ' . Birke 0,2 ‘ Verlust

315 Birke 0,2 Verlust

- 316 Birke 0,2 Verlust

317 Birke 0,2 Verlust

318 Birke ' 0,2 . ~ Verlust

319 Birke 0,2 ' Verlust

320 Birke 0,2 Verlust

321 Birke 0,2 Verlust

322 Birke 0,2 Verlust

323 Birke 0,2 Verlust

324 Birke 0,2 Verlust

325 Birke 0,2 Verlust

326 Birke 0,2 Verlust

28.10.2005
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BEGRUNDUNG ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR. E-107 ,An der Ludwig—Jahn-StraBe“

Baum-Nr,

327

- 328

329
330
331

341

195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205

Baumart

Birke
Birke
Birke

-Birke

Birke
Apfel
Linde
Esche
Esche
Eiche
Eiche
Eiche
Eiche
Eiche
Eiche
Eiche
Eiche

gesamt vom B-Plan betroffen

28.10.2005

Stammd. (m)

0,2

0,2
0,2
0,2
0,2
0,2
0,3
0,3
0,3
0,3
0,2
0,3
0,3
0,4
0,4
0,4
0,4

von BaumaRnahme betroffen -

Verlust

Verlust
Verlust
Verlust
Verlust

“Verlust

Erhalt moglich
Erhalt moglich

- Erhalt méglich

Erhalt méglich
Erhalt méglich
Erhalt méglich
Erhalt méglich
Erhalt moglich
Erhalt mdglich
Erhalt moglich
Erhalt mdglich

41 Baume
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