GEMEINDE SEEHAUSEN

3.VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1:
Wohnbebauung ndrdlich der K199(ehemals LIIO 199)in Hohenheida
DEN 3.BAUABSCHNITT BETREFFEND

Seehausen,d. 27.2.1996
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3.Vereinfachte Anderung gehéB § 13 Abs. 1 BauGB und gem#B § 2
Abs. 7 BauGB-MaBnahmenG Artikel 2 WoBauErlG

fiir den Bebauungsplan Nr. l:Wohnbebaudng nordlich der K199(ehe-
mals LIIO 199)in Hohenheida

BEGRUNDUNG



Begriindung

1.Mit BeschluB vom 5.11.1991 hat der CGemeinderat der Gemeinde

Seehausen beschlossen,das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 1 durchzufithren.
Der genannte Bebauungsplan wurde in Verbindung mit Schreiben
vom 10.Juni 1992 unter 13-08/87-92 vom Regierungsprisidium
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Leipzig genehmigt.

2.Bisher wurden zweli geringfiigige Korrekturen- 1. und 2. Ver-

einfachte Anderung des Bebauungsplanes -vorgenommen.

3.Die nun 3.Vereinfachte Anderung ist vor allen der Tatsache
geschuldet,dal das urspriinglich zugrunde liegende Bebauungs-
konzept aus dem Jahre 1991 im Jahr 1996 nicht mehr umzusetzen
ist.Die Zielsetzung der 3.Vereinfachten Anderung ist,die Kgsten
fiir den m?® gebaute Wohnfldche bzw. die daraus abzuleitende Mie-
te auf marktgerechte Werte zu senken.

Es so0ll also iiber verbesserte Wiryschaftlichkeit preiswerterer

Wohnraum geschaffen und den verdnderten Bedingungen auf dem

Wohnungsmarkt Rechnung getragen werden.

4.Die 3.Vereinfachte Anderung nimmt Bezug auf den § 13 Abs. 1
des Baugesetzbuches und auf den § 2 Abs. 7 des MaBnahmengesetzes
zum Baugesetzbuch(BauGB-MaBnahmenG) Artikel 2 des Gesetzes zur
Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie

zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften(Wohnungsbau-Erleich-

terungsgesetz-WoBauErlG).

So vor allen bei der gednderten GeschoBfl&chenzahl,wobei die
urspriinglich festgesetzte GRZ nicht gedndert wird,in teilweiser
verénderter Zuwegung vom Feldweg her,im Wegfall der Garagenzu-
fahrt in der AhornstraBe,in der Anordnung zus&dtzlicher Stell-
pldtze und in verdnderten Firstrichtungen und Anordnungen der

Baukorper.



5.Die urspriingliche Planungsabsicht #dndert sich aber nicht.
So wird das Prinzip der inneren ErschlieBung des Baugebietes

strikt beibehalten.Der Feldweg wird nicht zum unterirdischen

Bauraum fiir technische Versorgungstrdger.Damit wird eine sp&-
tere Bebauung ndrdlich und westlich des Feldweges ausgeschlos-
sen.Der Feldweg fungiert nur als Zuwegung fir den HuBeren Ge-
bdudering.Durch Festsetzungen wird gesichert,daB der asphal-
tierte Feldweg nicht zum Durchgangsverkehr herangezbgen wer-—
den kann.Eine Z u f a h r t von der K199 wird durch geeig-
nete MaBnahmen ausgeschlossen.Die A u s f a h r trauf die K199

ist aber mdglich.

6.Von der 3.Vereinfachten Anderung ist nur der Eigentiimer der
Fldchen des 3.Bauabschnittes beriihrt.Der Eigentiimer,die Planbau
Bautridger GmbH,vertreten durch Herrn Wirsig,August—Bebel—étraBe
56,97297 Waldbilittelbrunn,ist ausdriicklich mit der 3.Vereinfach-
ten Anderung einverstanden.

Ausdriicklich sei darauf hingewiesen,daB die angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fl#chen von der 3.Vereinfachten Anderung nicht
beritihrt sind.

Das Landratsamt Leipziger Land wurde beteiligt.Das Regierungs-
pridsidium Leipzig informiert.

Die gegebenen Hinweise des Landratsamtes Leipziger Land wurden

eingearbeitet.

Auf die Beriicksichtigung der denkmalschiitzerischen Belange wird

ausdriicklich hingewiesen.
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3.Vereinfachte Anderung geméB'§ 13 Abs. 1 BauGB und gemdB § 2
Abs. 7 BauGB-MaBnahmenG Artikel 2 WoBauErlG

fiir den Bebauungsplan Nr. l:Wohnbébauung nérdlich der K199(ehe-
mals LIIO 199)in Hohenheida

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN-TEIL B



Die Gemeinde Seehausen,Landkreis Leipziger Land,grléﬁt auf Grund
der §§ 9,10 und 13 des Baugesetzbuches(BauGB)in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8.Dezember 1986(BGBl. I S. 2253),zuletzt ge-—
dndert durch Art. 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994
(BGB1. I. S. 3486),des § 2 Abs. 7 des MaBnahmengesetzes zum Bauge-
setzbuch(BauGB-MaBnahmenG) Artikel 2 des Gesetzes zur Erleichte-
rung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung

mietrechtlicher Vorschriften(Wohnungsbau—Erleichterungsgesetz—
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WoBauErlG),sowie des § 83 der Neufassung der Sichsischen Bauord-
nung(SdchsBau0O)in der Fassung der Bekanntmachung vom"26.Juli 1994
(Sdchs. GVB1. S. 1401),folgende 3.Vereinfachte Anderung fiir das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. l:Wohnbebauung ndrdlich der K199(ehe- |
mals LIIO 199)in Hohenheida,Ortsteil Hohenheida der Gemeinde See-

hausen,als

SATZUNG
1.Fiir das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung-Teil A-dar-
gestellten Geltungsbereiches gilt die vom Diplomingenieur Man-
fred Ruess,Alte Allee 66,81245 Milnchen,ausgearbeitete Bebauungs-
planzeichnung vom 19.12.1995,die zusammen mit nachstehenden Vor-

schriften den Bebauungsplan bildet.

2.Die Anderungen beziehen sich nur auf den 3.Bauabschnitt,im Plan
mit einer groBen "3" gekennzeichnet und die diesen Bauabschnitt
enthaltenden Reinen Wohngebiete(WR)7 bis 13(WR7 bis WR13).

)
3.Die GeschoBzahl wird auf I+D,wobei D ein VollgeschoB ist,erhsht.
Die durchschnittliche urspringliche GeschoBflichenzahl erhoht sich
von 0,43 auf 0,51;die auf den 3.Bauabschnitt bezogene GeschoBflid-
chenzahl erhdht sich von 0,35 auf 0,70.
Durch verdnderte,flachere Dachneigung ist aber der das Baugebiet
nach Norden abschlieBende Geb&udetyp deutlich niedrigerer-um ca.
1,70m-als dér bereits gebaute Gebdudetyp des 2.Bauabschnittes, so
daB ein harmonischer Ubergang in die freie Landschaft gewahrt bleibt.
Der jetzige Gebdudetyp ist trotz verdnderter GeschoBfl&dche nicht

héher als der urspriinglich geplante Gebdudetyp.



4.Die HOhe der Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht mehr

als 0,70m iiber der Oberkante des ndchsten Wohn-bzw. Gehweges

liegen.Durch die verdnderte Hdhenlage wird dem Wasserreichtum

des Bodens Rechnung getragen und Griindungstiefen etwas verindert.

5.Da der den 3. Bauabschnitt nach Norden abschlieBende "Feldweg"
asphaltiert wurde,ist die durch die verdnderte Gebiudeanordnung
notwendige ErschlieBung von 18 Doppelhaushilften iliber den "Feld-
weg" problemlos moglich und wird hiermit festgesetzt'.Schon im ur-
spriinglichen Plan war die ErschlieBung Yon.S Hausern Qb?r den

"Feldweg" festgesetzt.Diese urspriingliche Festsetzung wird also

nur erweitert.

6.Ausdriicklich wird festgesetzt,daB der "Feldweg" nur als Zuwegung*

fir den duBeren ndrdlichen Gebdudering des 3.Bauabschnittes dient.
Er ist somit keine ErschlieBungsstraBe.

7.Weiterhin wird ausdriicklich festgesetzt,daB der ”Feidweg" kein
unterirdischer Bauraum fiir technische Ver- und Entsorgungstriger
ist.Er ist somit-wie bereits unter 6. ausgefiihrt-auch in diesem
Sinne keine ErschlieBungsstraBe.

Diese Festsetzung dient der angepaBten Erweiterung der denkmalge-
schiitzten Ortslage von Hohenheida durch den Bebauungsplan Nr.1l und

gewdhrleistet,daB eine spdtere Bebauung ndrdlich und westlich des

"Feldweges" ausgeschlossen ist.

8.Es wird festgesetzt,daB der "Feldweg'" nicht als Zufahrt von der
K199 %n das Baugebiet des Bebauungsplanes dient.Er dient nur der
Ausfahrt aus dem Baugebiet des Bebauungsplanes auf die K199.Die ur-
springlich festgesetzte Engstelle des "Feldweges'" an der K199 wird
ausdriicklich belassen.

Diese Festsetzung ist durch eindeutige Kennzeichnung:Einfahrtverbot,

zu gewdhrleisten.

9.Der "Feldweg" ist nicht fiilr den Durchgangsverkehr zu nutzen.

Diese Festsetzung ist ebenfalls durch eindeutige Kennzeichnung:Ein-

bahnstraBe,zu gewdhrleisten.



10.Die landwirtschaftlichen Fahrzeuge werden von, den Festsetzungen

der Punkte 8. und 9. ausgenommen.

11.Die Bréite der Gauben ist auf hdchstens 1,70m(gegeniiber urspriing-
lich 1,50m)beschrinkt.

Die Breite von Zwerchgiebeln ist auf hochstens 3,30m{gegeniiber ur-
spriinglich 3,00m)beschrinkt.

Die Breite von Balkonen ist auf h&chstens 3,20m beschriankt.
Ausdriicklich wird darauf hingewiesen,daB damit die %estsetzung,daﬁ

Balkone und Zwerchgiebel auf 1/3 der Wandbreite begrenzt sind,nicht

mehr Bestandteil der Satzung ist.

12.Durch eine verdnderte Garagenanordnung kann der "Stich" nach
Osten im nordlichen Teil der "AhornstraBe" entfallen.Die Festsetzung
dieses Stiches entf#dllt also.

!
13.Die westlichen Baugrenzen werden um einen Meter nach Westen ver-

schoben und reduzieren sich im Verh#dltnis zur StraBenbegrenzungs-

linie von 8,00m auf 7,00m.

14.Am Ende der StichstraBen wird die Bordsteinkante abgesenkt und
die Poller so aufgestellt,daB ein PKW durch Rangieren eine Wende-
moglichkeit erh#lt.

Im weiteren werden zus#tzlich 45 Stellpldtze fiilr PKW auf privaten

Grundstiicken geschaffen.

15.Fiir die von der 3.Vereinfachten Anderung nicht erfaBten Gebiete
gelten die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 in der am 10.6.1992 in Kraft getretenen Fassung

unverdandert fort.

16.Gleichzeitig treten die zeichnerischen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes Nr. 1 fir die Gebiete der 3.Vereinfachten Anderung auBer

Kraft.



17.Gleichzeitig treten die textlichen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes Nr. 1 fiir die Gebiete der 3.Vereinfachten Anderung

"insoweit auBer Kraft,als sie in den Ziffern 2. bis 14. neu ge-

faBt sind.

Seehausen,d.27.2.1996

Der Bilirgermeister der

Gemeinde Seehausen

Redaktionell iiberarbeitet:Reihenfolge 14. bis 17. gedndert.
Seehausen,d.22.4.1996

Der Biirgermeister der

Gemeinde Seehaugen

~-Haferkorn-



Gemeinde Seehausen 28.2.1996

Auszug

aus dem Protokoll der Gemeinderatssitzung vom 27.2.1996

BeschluB: Der Gemeinderat von Seehausen beschlieBt in seiner
Sitzung am 27.2.1996 die 3. Vereinfachte Anderung des Be-
bavungsplanes Nr. 1: Wohnbebauungs Residenz Hohenheida 3.
BA, als Satzung.

Bekanntmachung erfolgt ortsiblich.

Abstimmungsergebnis:
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Gemeinderats: 15
davon anwesend: 10
10 Stimmen dafir L
- Stimmen dagegen
- Stimmenthaltungen
BeschluB-Nr.: 03/02/96 BeschluB wurde einstimmig gefaBt.
Bemerkung: Auf Grund des § 20 Absdtze 1,3 und 4 der Gemeinde-

ordnung fir den Freistaat Sachsen waren keine Mitglieder des
Gemeinderates von der Beratung und Abstimmu ausgeschlossen.




