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Gemeinde

SEEHAUISERN — Kreis Leipzig

Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 1

fiir das Gebiet der Flurstiicke Nr. 218 bis 222 (Teilflachen)
der Gemarkung Hohenheida, Kreis Leipzig.

Aufgrund des 8 10 des Raugesetzbuches in der Fassung vom
08.12.1986 (BERl. I, 5. 2283), zuletzt gedndert durch Anlage
I, Kapitel XIV, dbschn. II, Nr.l des Einigungsvertrages vom
31.08.1930 in Verbindung mit Art. 1 des GHDesetzes vaom
23.09.1990 (BEB1 1990 II, S. 885, 112%), wird nach Beschluf-
fassung durch die Gemeindevertretung vom AR5 4912, .. und
mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehirde folaende Sat-
zung Gber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet der Flur-
stiicke Nr. 218 bis 222 (Teil flachen) der Gemarkung Hohen—
heida, kreis Leipzig, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil R), erlassen:

Teil A )

Planzeichnung im Mafstab 171000 vaom 10. April 1992 mit
Zeichenerklarung, Hinweisen, Kennzeichnungen und nachricht-
lichen Ubermnahmen gemdf Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23,01.1990 (BGRL I, S. 132) und Planzeichenverardnung in
der Fassung vom 30.06.1981 (BGR1I I, S. 8330«

Teil B

Allgemeines:

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereiches alle bisherigen Flanungen. '

Der Geltungsbereich ist in drei getrennte Bauabschnitte ge-—
gliedert, die in der Reihenfolge der Numerierung zu verwirk-
lichen sind.

MaR der baulichen Nutzung:

GeschoRfl dchenzahl .

In den Mischgebieten und den Gebieten mit Einzel- und Dop-—
pelhausbebauung gilt die Geschofflachenzahl fir jedes Ein-
zelgrundstiick.
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In den Gebieten mit Hausgruppen bezieht sich die Geschopfla—
chenzahl auf die Fléche des Gebietes. iberschreitungen der
Geschopfldchenzahl auf den Einzelgrundstiicken sind hier zu-
lassig.

Abstandsfl achen :
Die Abstandsflachen regeln sich nach den Festseftzungen der
geltenden Landesbauordnung.

Nebenanlagen

Untergecrdnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
8 14, Abs. 1 und 2 BaulNVO sind innerhalb des Bauraumes all—
gemein zuldssig.

Dachgeschof

Der Ausbau der Dachgeschosse ist allgemein zuldssig. Das
Dachgeschof® darf kein Vollgeschoff sein. Das Dachgeschof wird
nicht auf die zuldssige GeschofFflache angerechnet.

Bauliche Gestaltung:

Hihenl age: .

Die Héhe der Oberkante des ErdgeschoffuBbodens darf nicht
mehr als 0,30 m iiber der Oberkante des ndchsten Wohn— bzw.
Gehweges liegen. :

Dacher

Als Dachform sind nur symmetrische Satteldacher mit einer
Dachneigung von 40 bis S0 Grad zuldssig.

Dies gilt auch fiir alle Garagen. Beide HAlften eines Daches
und die Dacher der beiden H&lften eines Doppelhauses milssen
mit gleicher Dachneigung ausgefilhrt werden. Dachiiberstande
diir fen 5% der Giebelbreite nicht idberschreiten.

Als Dachdeckung ist eine Schuppendeckung aus Ziegeln oder
Betonstein zu verwenden. Zusammengesetzte Baukirper sind mit
einer einheitlichen Dachdeckung auszufihren.

Zwerchgiebel, Gauben und liegende Dachfenster sind zuléssig.
Die Breite der Gauben ist auf 1,50 m, die von Zwerchgiebeln
auf 3,00 m beschridnkt. Die Glasfldche liegender Dachfenster
darf 0,80 w® nicht Gberschreiten. ,
Innerhalb einer Dachfliche (auch bei Hausreihen) sind nur
Zwerchagiebel und Bauben oder nur liegende Dachfenster zulas-
sig.

Dacheinschnitte und Eniestdcke sind unzuléssig.

Kamine sind im Grundrif so anzusrdnen, daR sie im oberen
Drittel der Dachfliche, miglichst unmittelbar am First, aus-
treten.

Untergeordnete Bauteile

Umlaufende Balkone sind unzuldssig. Die Breite von Erkern,
Balkaonen, Zwerchgiebeln und Vordachern ist auf 1/3 der Wand-
breite begrenczt.




Material und Farbe

Als Material fir die Aufenwdnde der Haupt— und Nebengebdude
sind hell verputztes Mauerwerk, Sichtmauverwerk und hell ge-
strichener Sichtbeton zuldssig, ebenso Holz und Holzver—
kleidungeh, soweit keine brandschutztechnischen Redenken
bestehen. Flattenverkleidungen aus Kunststoff, Faserzement
und Metall sind unzulidssig, ebenso die Verwendung von Glas-—
bausteinen.

Grobe Futzarten und grelle Farben sind unzuléssig.

Gebdude in zusammenhingenden Gruppen sind einheitlich in
Bezug auf Material und Farbe zu gestalten.

Fensterdf fnungen von mehr als 1,00 n® Flache sind durch
 Sprossen zu gliedern.,

Antennen )
Mit Ausnahme von Gemeinschaftsantennen sind aAntennen nur
unter Dach zulidssig.

Hartenhduschen

Die Errichtung von Gartenhduschen und Gerdteschuppen bis zu
6,00 m= Grundfliche je Parzelle ist auch auperhalb des Bau-
raumes, jedoch nur an der seitlichen oder hinteren Grund-—
stilcksgrenze erlaubt.

Einfriedungen

In den Gebieten fiir Hausgruppen ist die Einfriedung der Vor-
garten im Eingangsbereich unzulissig. .

" Entlang der affentlichen Verkehrsflachen sind nur sockellose
Einfriedungen aus Lattenzdunen mit senkrechten Staben und
einer H&he von héchstens 1,50 m zullssig. Die Grundstilcks-—
Iwischengrenzen sind mit sockellogsen Maschendrahtzdunen mit
hiéchstens 1,00 m Hihe einzufrieden.

Entlang der verkehrsberuhigten Wohnstrafen sind die Einfrie-—
dungen auf einer Seite (s. Planeintrag) im Abstand von mind.
1,20 m von der Strafenbegrenzung zu errvichten. Die Flache
zwischen Strafenbegrenzung und Einfriedung darf nur mit Fa-
sen und Einzelgehidlzen bepflanzt werden und dient im Winter
der Ablagerung des gerdumten Schhnees.

Saragen v

Wenn Garagen an einer seitlichen Grundstiicksgrenze im Zusam—
menhang errichtet werden, sind sie in Hihe, Dachform und
Material einheitlich zu gestalten.

Garagen milssen mit ihrer Einfahrtsseite mind. 5,00 m von der
Strapfenbegrenzungslinie entfernt sein. '

Die iUberdachung der Garagenvorplatze, auch in offener Form
(FPergola), ist aupBerhalb des Rauraumes unzulidssig.
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Verkehr:

Aufer der inneren Sammelstrafe unterliegen alle Verkehrsfla-
chen einer besonderen Zweckbestimmung (s. Planeintrag).
Insbesondere der das Planungsgebiet im Westen und Norden
umschliefende Wirtschaftsweg dient ausschlieflich der Zu-
fahrt zu den anschliefenden Landwirtschaftsflachen. Daneben

ist die Zufahrt zu den ersten finf Parzellen am Nordostrand

des WRis von Osten her gestattet.

Zu jeder Wohneinheit ist mindestens eine FEW-Garage zu er-
richten.

Die innere Sammelstrafe und die verkehrsberuhigten Wohhnwege
gind mit einer ausreichenden Strafenbeleuchtung auszustat-
ten.

Millbeseitigung:

In den Gebieten mit Hausgruppen sind im Zusammenhang mit den
Sammelgaragen Raume zur Aufstellung der notwendigen Millbe-
halter zu ervichten.

In den Einzel- und Doppelhausgebieten sind flr jedes Grund-—
stick die erforderlichen Midllbehdlter in geeigneten Boxen
bereitzustellen. Diese Boxen sind fir das Gesamtgebiet ein-
heitlich auszufilhren und jeweils in die strafenseitige Ein-
friedung zu integrieren. ‘

In den Mischgebieten sind die erforderlichen Einrichtungen
zur Abfallbeseitigung in die Flanung so einzubeziehen, dap
sie nicht verunstaltend wirken und eine Stirung der Nachbar-
schaft vermieden wird.

Unwel tschutz:

Die zentrale Beheizung der Gebdude mit festen Brennstoffen
ist unzulassig. ‘

Neben der zentralen Feuerstidtte ist je Wohneinheit eine Ein-
zelfeuerstidtte bis 10 KW Nennwdrmeleistung zur Verbrennhung
von raucharmen festen Brennstoffen zulissig.

Gr iinordnung:

Die Hausgdrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu begri-
men. Bei der Bepflanzung ist heimischen Arten der Vorzug =zu
geben. ‘

Raume, Straucher und Hecken bis 2,00 m Hihe haben einen
Grenzabstand von mind. . 0,50 m, solche dber 2,00 m Hihe einen
Grenzabstand von mind. 2,00 m einzuhalten.

Davon ausgehnommen sind die im Flan festgesetzten Hecken.



e

Die Versiegelung der privaten Grundsticksfldchen mit wasser—
undurchléssigen Rel&gen ist auf das notwendige Mindestmal zu
beschranken. Zuwegungen, Zufahrten und Gartentervassen sind
mit fugenoffenen Bellgen auszufilhren.

Aufschitttungen und Abgrabungen sind mit einer Hihe von mehr
als 1,00 m sind unzulédssig. ’

Arthéologische Funde:

1. Archaoclogische Funde (das sind auffadllige Bodenver farbun-—
gen, Gefipscherben, Griber, Ehnochen, Gerdte aus Stein und
Metallen, Minzen, bearbeitete Hélzer, Steinsetzungen al-
ler Art - auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind
sofort dem Archdoclogischen Landesamt Sachsen, Tel. Dres—
den 52591, meldepflichtig. Fundstellen sind inzwischen
var welteren Zerstirungen zu sichern.

2. Vor Beginnh jedweder Erdarbeiten ist das Archaologische
Landesamt Sachsen, Japanisches Falais, 0-B0&0 Dresden,
durch schriftliche Rauvanzeige bereits vorher zu unter-
richten.

3. Die Passagen 1 und 2 sind schriftlich im Wortlaut allen
bei der Erschlieffung mit Erdarbeiten beauftragten Firmen
zu ibermitteln und miissen an deren Baustellen vorliegen.

4. Die Fassagen 1 und 2 sind schriftlich im Wortlaut stets
Einzelbauherren zu dbermitteln und missen an_deven Rau-
stellen vorliegen. :

5. Die Fassagen 1 bis 4 haben in allen Bebauungsunterlagen
und Rauplanen zu erscheinen.
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