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Vorbemerkungen

Fir ein rd. 7.200 gm groBes Grundstlick — slidlich der Fried-
rich-Ludwig-Jahn-StraBe gelegen — ist ein Bebauungsplan auf-
gestellt worden, der die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun—
gen fiir die Errichtung von kleinstrukturierten Wohnbauten in
{ibereinstimmung mit den Zielen des Entwurfes des Fldchennut-
zungsplanes zum Inhalt hat.

Da bereits Anfang des Jahrhunderts &stlich des Standortes die
inzwischen denkmalgeschiitzte Werkssiedlung der fritheren Firma
gchimmel mit Einfamilien- und Doppelh&dusern entstanden ist,
eignet sich das Plangebiet zur Ansiedlung von ergédnzenden
Wohnbauten in ortsvertradglicher Struktur. Die jetzt mit Ba-
racken bestandene Fliche soll dabei durch eine zweckmdBige
verkehrs—- und versorgungstechnische ErschlieBung sowie durch
die TFestsetzung stddtebaulicher Pr&@missen in eine kleine
Wohnanlage gewandelt werden.

Begriindung des Planverfahrens

Die anhaltende Nachfrage nach bezahlbaren Wohnraum auBerhalb
von grofien GeschoBwohnungsbausiedlungen und die Beseitigung
eines stddtebaulichen MiBstandes infolge der das Ortsbild
storenden barackendhnlichen Gebdude machten es erforderlich,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete
Entwicklung des vorgesehenen Plangebietes herzustellen. Die
Baracken dienten friiher dem Chemischen Kombinat Miltitz als
Monteursunterkiinfte.

Nach 1989 wurden sie als Bauarbeiterunterkiinfte verwendet.
Jetzt besteht dafiir kein Bedarf mehr. Damit ist die Gefahr
grof, daB die schon jetzt unansehnlichen Flachbauten nicht
mehr instandgehalten werden und dadurch zunehmend verfallen.
Da der Standort der schon erwdhnten denkmalgeschiitzten Werks-—
siedlung nordwestlich benachbart ist und sowohl der gemeinde—
eigene Kindergarten als auch der Sportplatz des Sportvereins
Grin-weiB Miltitz ndrdlich bzw. westlich angrenzen, kann
eine derartige absehbare Entwicklung nicht hingenommen wer-
den.

Damit wiirde dem gesamten Gemeindebild Schaden zugefiligt. Aus-—
serdem beeintrichtigt dies auch die kommunalen Funktionen des
Kindergartens und des Sportplatzes erheblich. Die Gemeinde
1ieB sich auBerdem bei der Entwicklung des Plangebietes auch
davon leiten, daB Miltitz entsprechend den bekannten Pl&nen
der Landesregierung in absehbarer Zeit nach Leipzig einge-
gliedert wird. Damit kann der Standort die immer noch grofle
Nachfrage von Leipziger Biirgern nach individuellen Wohnformen
innerhalb des kiinftigen st#dtischen Territoriums mit befrie—
digen.

Das Plangebiet ist dann zu den innerstddtishen Fl&chenpoten-
tialen fiir den Wohnungsbau der Stadt Leipzig zu werten und
wird dabei infolge der vorgesehenen kleinstrukturierten Wohn-—
formen eine besondere Wichtung erfahren.

Tn Kenntnis dieser Sachlage beschloB der Gemeinderat am
28.01.1998 die Aufstellung dieses Bebaungsplanes. Zuvor &n-—
derte er durch BeschluB den Entwurf des Fl&chennutzungspla-
nes. Dort war die Plangebietsfl&che als Mischgebiet gem&B § 6
BauNVO dargestellt. Stattdessen wurde sie in eine Wohnbaufla-
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che umgewidmet. Am 25.02.1998 billigte der Gemeinderat den
ausgearbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes und bestimmte ihn
in der %eit vom 16.03.1998 bis zum 24.04.1998 zur O&ffentli-
chen Auslequng. Die Nachbargemeinden und Tré&ger 6ffentlicher
Belange wurden zeitgleich am Planverfahren beteiligt. Die als
Resultat der Auslegung und der Beteiligung der Tr&ger O6ffent-
licher Belange und Nachbargemeinden vorgebrachten Anregungen,
Bedenken und Hinweise sind vom Gemeinderat am 06.05.1998
gepriift worden.

Da diese die Planungsabsicht nicht in Frage stellten, be-
schloB er in der gleichen Sitzung die Satzung fiir den Bebau-
ungsplan.

Erlduterungen zum Bebauungsplan
Lage und Bestand

Das Plangebiet befindet sich siidlich der Friedrich-Ludwig-
Jahn-StraBe und liegt in der Gemarkung Kleinmiltitz. Es um-
faBt das Flurstiick 66/55. Der Geltungsbereich des Bebauungs-—
planes wird im Westen vom Sportplatz des Sportvereins Grin-
weif3 Miltitz, im Norden vom gemeindeeigenen Kindergarten
sowie im Osten von der bereits genannten denkmalgeschiitzten
Werkssiedlung an der RosenstraBle begrenzt.

Die Fliche des Plangebietes betrdgt rd. 7.200 gm. Sie ist
jetzt mit vier Baracken bestanden, wobeil die beiden siidlichen
Baukdrper durch einen massiven Zwischenbau verbunden sind.
Neben den betonierten Verkehrsfl&chen zur Andienung der Ba-
racken, hat sich vor allem im ndrdlichen Plangebiet eine
kurzlebige Ruderalflur mit einzelnem Jjungen Gehdlzbestand
entwickelt.

Als Besonderheit ist zu verzeichen, daB zur Sicherung eventu-
ell freigelegter arch#dologischer und bauarch&ologischer Funde
sofort das Landesamt fiir Archdologie Sachsen, Telefon: 0351
8144-50, zu informieren ist. Fundstellen sind inzwischen vor
weiteren Zerstdrungen zu sichern (siehe hierzu auch § 20 des
Sichsischen Denkmalschutzgesetzes).

Des weiteren ist das Plangebiet der &rtlich zustdndigen Be-
hérde nicht als munitionsverseucht bekannt. Ein Absuchen des
Baugeldndes wird aus diesem Grund fiir nicht erforderlich
gehalten. Das Auffinden einzelner Munitionskdrper ist aber
bei Erdarbeiten nicht ausgeschlossen. Deshalb ist bei jegli-
chen Munitionsfunden die Polizeidirektion Zentrale Dienste -

Kampfmittelbeseitigungsdienst - 1in Dresden, Telefon 0351
8501450 oder die nichste Polizeidienststelle sofort zu ver-
stédndigen.

Topographisch ist das Gelédnde im wesentlichen ebenflédchig und
bewegt sich im Mittel bei etwa 118,00 m lber NN.

Bauliche Nutzung

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet - wie
weiter vorn schon erldutert — nunmehr als Wohnbaufl&che dar-
gestellt. Deshalb werden im Geltungsbereich des Bebauungs-—
planes sieben allgemeine Wohngebiete gemdf § 4 BauNVO mit
folgenden MaBen der Bebauung festgesetzt:
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- Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 3:

Bauwelise : offen
HbchstmaR der Vollgeschosse : IT + D
(D < VollgeschoB)
. Grundfl&dchenzahl GRZ : 0,4

GeschoBRflichenzahl GFZ (H6chstmaB) : 0,8

- Allgemeine Wohngebiete WA 4 bis WA 7:
Bauweise : offen
(nur Einzel- und
Doppelh&user zulds—

sig)
. HdchstmaB der Vollgeschosse : I +D
‘ (D < VollgeschoB)
. Grundflichenzahl GRZ 0,4
. GeschoBflidchenzahl GFZ (HOchstmal) 0,8

Mit diesen Festsetzungen kdnnen in Verbindung mit den zugeho-
rigen iiberbaubaren Fl&chen etwa 14 Wohnungseinheiten (WE) in
Form von iiberwiegend Einfamilien— und Doppelhdusern errichtet
werden. In den WA-Gebieten sind die in § 4 Absatz 3 Nummern
1, 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherber-—
gungsbetriebes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zuldssig und somit gemdB § 1 Absatz 6 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Fiir die Ausfiihrung der Wohnananlage sind folgende ortliche
Gestaltungsvorschriften gemdB § 9 Absatz BauGB in Verbindung
mit § 83 SichsBO im Bebauungsplan textlich festgesetzt wor-—
den:

Gestaltung der Gebdude

Dach

Die Hauptgebdude sind mit einem Satteldach und einer Dach-
neigung von 40° bis 48° auszubilden, wobei fiir die Dachein-—
deckung nur unglasierte Materialien mit roten und braunen
Farben zul#dssig sind. Die D&cher von Doppelhdusern sind in
Material und Farbgebung gleich zu gestalten. Die Errichtung
von Dachgaupen und Zwerchhdusern ist zuldssig. D&cher von
Garagen und Nebengebduden kénnen auch als Flachdach ohne
Farbbindung ausgefiihrt werden.

AufBenwand
Die AuBenwidnde von Doppelhdusern sind in Material und Farbge-
bung gleich zu gestalten.

Bauliche Nebenanlagen

Garagen

Benachbarte Grenz— und Doppelgaragen sind mit einheitlicher
Dachform, —neigung und —-deckung auszufiihren.

Einfriedungen
Als duBere Grundstiickseinfriedungen sind Mauern nicht zuléds-—
sig.




Verkehr

Das Plangebiet wird iiber eine mehrfach abgewinkelte Stich-
straBe an die vorhandenene und unl&ngst von der Gemeinde
ausgebaute Offentliche AnliegerstraBe mit Anbindung an die
Friedrich-Ludwig-Jahn-StraBe an das Ortliche StraBennetz
angeschlossen.

Die PlanstraBe als Verkehrsfl&che besonderer Zweckbestimmung
in Form eines verkehrsberuhigten Bereiches ist als Mischfld-
che ohne Trennung der Verkehrsarten auszufiihren. Am westli-
chen Ende der ErschlieBungsstraBe besteht eine Wendemdglich-
keit mit einem Radius von 8,0 m.

Durch den dort unmittelbar nach Norden abbiegenden und be-
fahrbaren Wohnanliegerweg fiir die Baufelder WA 1 und WA 4
kénnen durch RiickwdrtsstoBen auch Fahrzeuge mit einem grofBe-
ren Wendekreis wenden.

Die erforderlichen Stellplidtze und Garagen gemdB den Bestim-—
mungen der S&chBO sind auf den Grundstiicksfl&chen zu schaf-
fen. Dabei diirfen sie sowohl auf den {iberbaubaren als auch
nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden. Die
Aufstandsflichen der Pkw-Stellpl&tze dirfen nicht versiegelt
werden, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine
Versiegelung des Bodens erforderlich ist. Zuldssig sind
Schotterrasen, Rasengitterplatten mit Bewuchs in den Gitter-
zwischenrdumen oder Oko-Pflaster mit Rasenfugen. Der zur
biologischen Behandlung des Regenwassers erforderliche Be-
wuchs bei den festgesetzten Ausfiihrungsarten flir die Stell-
pldtze ist dauerhaft zu erhalten.

Der AnschluB des Plangebietes an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr wird iiber mehrere StraBenbahn— und Buslinien der
Leipziger Verkehrsbetriebe (LVB) hergestellt, wobei die Ent-
fernung bis zur ndchsten Haltestelle allerdings rd. 1.150 m
betrigt.

AuBerdem liegt die Gemeinde Miltitz an der Eisenbahnlinie
Leipzig - WeiBenfels — Erfurt und besitzt einen eigenen Bahn-
hof, der sich siidéstlich der vorgesehenen Wohnanlage befin-
det. Die Entfernung bis dahin ist gegeniiber den ndchsten Bus-
bzw. StraBenbahnhaltestellen mit ca. 650 m deutlich kiirzer.
Durch die alle zwei Stunden verkehrenden Regionalziige ist ein
Erreichen des S-Bahnnetzes von Leipzig einschlieBlich des
Hauptbahnhofes dieser Stadt m&glich.

Umweltvertraglichkeit
Naturraumausstattung

Geologie:
Es ist folgendes geologisches Normalprofil zu erwarten (ohne
Beriicksichtigung von Aufschiittungen und Abtragungen):

Michtigkeit Geol. Bezeichnung Geol. Alter

2 bis 3 m Geschiebelehm mit Sandschichten Quartdr, Saa-
lekaltzeit

3 bis 5 m Sand und Kies (FluBschotter) Quartédr, Saa-
lekaltzeit

6 bis 8 m Geschiebelehm mit Sandschichten Quartdr, El-
sterkaltzeit

2 bis 3 m Sand und Kies (FluBschotter) Quartédr, El-

sterkaltzeit
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Die Sandschichten sind in dem Geschiebelehm sehr unregelmdBig
eingelagert und fiihren in Abh&ngigkeit von den Niederschldgen
mehr oder weniger viel oberes Grundwasser. Wegen der wechsel-
haften Baugrundverhdltnisse wird empfohlen, im Rahmem der
Bauvorbereitung eine Baugrunduntersuchung durchfiihren zu
lassen.

Klima:

Der Charakter des Klimas wird haupts&chlich von ozeanischen
Luftmassen bestimmt und kann als gem&Bigtes Klima eingestuft
werden. Vorwiegend westliche bis nordwestliche Winde sind
wetterbestimmend. Die Jahresmitteltemperatur betrdgt 9,3° C.
Der durchschnittliche Jahresmittelwert fiir Niederschldge wird
mit dem Wert 618 mm umschrieben.

Vegetation:

Der erweiterte Planungsraum ist durch Siedlungs— und Gewerbe-
flichen sowie landwirtschaftlichen Nutzfl&chen gepr&gt. Das
Plangebiet wird nur von wenigen Skologisch relevanten Bioto-
pen umgeben. So sind keine Schutzgebiete und geschiitzten
Biotope nach dem Sdchsischen Gesetz {iber Naturschutz und
Landschaftspflege (S&chsNatSchG) vorhanden. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb bestehender Trink-
wasserschutzzonen.

Das Plangebiet 1ist gegenwdrtig zu knapp 60 % versiegelt.
Davon wird ein gutes Drittel durch die baracken&hnlichen
Gebidude verursacht. Die gréBere versiegelte Restfldche sind
betonierte Verkehrsfldchen. Aufgelassene Griinanlagen bilden
die nicht versiegelten Areale. Sie haben sich zu einer kurz-
lebigen Ruderalflur entwickelt.

Griinordnung

gur Griinordnung der geplanten Wohnanlage sind im Bebauungs-—
plan MaBnahmen gem&B § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 7
Absatz 2 S&chsNatSchG einschlieBlich Pflanzgeboten, Erhaltung
von Bepflanzungen und Bindungen flir Bepflanzungen gemdB § 9
Absatz 1 Nummer.25 BauGB im Sinne eines Griinordnungsplanes
zeichnerisch und textlich festgesetzt worden:

1. Entsprechend dem Eintrag in der Planzeichnung sind Laub-
oder Obstbiume sowie Str&ucher und Strauchhecken zu pflan-
zen. Eine Verdnderung der ausgewiesenen Standorte bis
maximal 5 m bei Wahrung der festgesetzten Geh&lzanzahl ist
zuldssig. Die Auswahl der Gehdlze hat aus den Artenlisten
1 und 3 zu erfolgen.

2. Die Vorgdrten sind girtnerisch anzulegen. Hierbei ist je
Vorgarten mindestens ein Baum zu pflanzen ("Hausbaum").
Die Auswahl der Gehdlze hat aus den Artenlisten 1 und 3 zu
erfolgen.

3. Mindestens 60 % der nicht {iberbauten Grundstilicksfl&dchen
sind zur Verbesserung der &kologischen Verh&ltnisse als
Vegetationsfldchen anzulegen und zu erhalten. Ein Drittel
dieser Fladchen ist mit aus den Artenlisten 1 und 3 ausge-—
wdhlten Strduchern und B&umen zu bepflanzen. Es konnen
auch Obstgehdlze angepflanzt werden. Nichteinheimische
Ziergeh®lze diirfen einen Anteil von 30 % der Anpflanzungen
nicht iiberschreiten.
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4. Garagen und Carports sowie Giebelfl&chen und Fassaden ohne
Gliederung oder baulicher Gestaltung sind mit den empfoh-
lenen Kletterpflanzen der Artenliste 2 zu begriinen.

5. Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind wdhrend der
Bauarbeiten zu schiitzen. Es gilt die DIN 18920 "Schutz von
Biumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfl&chen bei Bau-
maBnahmen". Unvermeidbare Eingriffe in den Wurzel-, Stamm-
und Kronenbereich der Geh&lze sind rechtzeitig mit der
zustdndigen Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

6. Die ebenerdigen und nicht lberdachten Pkw-Stellpl&dtze und
deren Zufahrten sowie die Garagenzufahrten diirfen nicht
versiegelt werden, soweit nicht nach anderen Rechtsvor-
schriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist.
Zuldssig sind Schotterrasen, Rasengitterplatten mit Be-
wuchs in den Gitterzwischenrdumen oder Oko-Pflaster mit
Rasenfugen. Der zur biologischen Behandlung des Regenwas-—
sers erforderliche Bewuchs bei den im Satz 2 festgesetz-
ten Ausfiihrungsarten fiir die ‘Stellpl&tze und Zufahrten ist
dauerhaft zu erhalten.

7. Auf den Grundstiicken ist das Oberfl&dchenwasser unter Be-
achtung der wasserrechtlichen Bestimmungen und der hydro-
geologischen Verh&dltnisse zu versickern. Die Sickerf&hig-
keit des Bodens ist durch eine Baugrunduntersuchung zu
erkunden. Zur Sicherung der Versickerung des Regenwassers
auf befahrenen und begangenen Fl&chen innerhalb der Grund-
stiicke und der dabei erforderlichen mechanischen und bio-
logischen Behandlung des Niederschlagswassers sind die
privaten Verkehrsfldchen entsprechend den Festsetzungen in
der griinordnerischen Mafnahme Nr. 6 auszubilden. Das Re-
genwasser von den Dachfldchen ist in hauseigenen Kleinzi-
sternen aufzufangen. Das so gewonnene Oberfldchenwasser
ist fiir die Bewdsserung des Gartens zu nutzen. Die Klein-
zisternen sind mit einem Notiiberlauf in eine auf dem
Grundstiick nachgeordnete und hinreichend dimensionierte
Versickerungsmulde zu versehen.

Artenlisten (zu pflanzende Arten)

Artenliste 1: Strducher fiir die Grundstiicksabgrenzung

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Einheimische Wildrosenarten (Rosa spp.)

Brombeere (Rubus fruticosus)
Himbeere (Rubus idaeus)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
HaselnuB (Corylus avellana)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weifdorn (Crataegus oxyacantha)

Hainbuche als geschnittene Hecke (Carpinus betulus)
Pflanzqualitdt: zweimal verpflanzt, 40 bis 60 cm hoch.

Artenliste 2: Kletterpflanzen zur Begriinung von AuBenwdnden,
Mauern und Z&unen
Wilder Wein (Parthenocissus gquinquefolia und Parthen-
ocissus tricuspidata)
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)
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Artenliste 3: Gehdlze fiir die iibrigen Bereiche

a) Biume: b) Stréucher : ¢) Weitere Arten:
Rotbuche (Fagus sylvatica) Salweide (Salix caprea) Hasel (Corylus avellana)
Hingebirke (Betula pendula) Schlehe (Prunus spinosa) Hirbeere (Rubus idaeus)
VO?eLbeere (Sorbus aucuparia) Roter Holunder  (Sambucus racemosa) Wildapfel (Malwus silvestris)
Feldahorn  (Acer canpestre) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Wildbime (Pyrus communis)
Hainbuche  (Carpinus betulus) Steinbeere (Rubus saxatilis) veredelte Obsthéume:
Feldulme (Ulmus minor) Brorbeere (Rubus fruticosus agg.) Apfel
Zitt L (Populus trenula) Einh. Wildrosen (Rosa spp.) Birme
Stielei (Quercus robur) Pflaume
Winterlinde (Tilia cordata) Sikirsche
Sauerkirsche

d) Als Hecken sird zu pflanzen: e) Zur Begrinung von Auflersiéinden, Mauern und Ziunen sind zu pflanzen:
Eingr.Weifidomn (Crataegus monogyna)  Wilder Wein (Parthenocissus qnncpefoha und Parthenocissus tricuspidata)
Zwe r.Weifldorn (Crataegus oxyacantha) Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)

che (Carpinus betulus) Efeu (Hedera helix)

Pflanzqualitat fir die Gehdlze: Biure : Hochstamm, zweimal verpflanzt, 8 bis 10 cm Stammumfang.
Straucher: zweimal verpflanzt, 40 bis 60 o il o9

Eingriffs—/Ausgleichsbilanz

Nach der Realisierung des Bebauungsplanes kommt es zur Veran-
derung von Gestalt und Nutzung der Planfl&che. Deshalb wurden
zur Bilanzierung der Eingriffsfolgen die oben beschriebenen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im Sinne eines
Griinordnungsplan in die vorgenommene Bewertung des baulichen
Eingriffs nach den Richtlinien zur Bemessung der Elngrlffe in
Natur und Landschaft des Landes Hessen eingefiihrt. Bei der
Hessischen Methode werden sowohl die Nutzungs— bzw. Biotopty-
pen des Bestandes als auch die des angestrebten Ausgleiches
mit Punkten bewertet.

Diese Bilanzierung, die nachfolgend dargestellt ist, =zeigt,
daB der Eingriff in die Natur und Landschaft infolge der
geplanten Wohnanlage im Plangebiet vollstdndig ausgegllchen
werden kann. Erreicht wird dies durch die Beachtung von Hin-
weisen zur Griinordnung im Rahmen der Beteiligung der Trager
6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden. Dazu tragen insbe-
sondere die 2zus&dtzlichen Festsetzungen 2zur Begriinung des
siidlichen Geltungsbereichsrandes und fiir die Pflanzung eines
"Hausbaumes" im Vorgarten der kiinftigen Grundstiicke wesent-
lich bei.

In der ausgelegten Planfassung vom 25.02.1998 lag der er-—
reichte Ausgleich noch bei 98,4 %.

Immissionsschutz

Eine vorgenommene Untersuchung der Schallimmissionenl) infol-
ge des westlich vorhandenen Sportplatzes ergab, daB flir den
schalltechnisch ungilinstigsten Fall zwischen 13.00 bis 15.00
Uhr an Sonn- und Feiertagen im westlichen und mittleren Plan-—
gebiet der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) nach der Sport-
anlagenld&rmschutzverordnung - 18. BImSchV) ilberschritten
wird.

Basierend auf den im Gutachten gegebenen Hinweisen =zur Be-
herrschung der Larmimmissionen setzt der Bebauungsplan an der
westlichen Geltungsbereichsgrenze im Bereich des Baufeldes WA
6 eine mindestens 3,0 m hohe Larmschutzwand - gemessen von

1) Bericht Uber die schalltechnische Beurteilung einer geplanten Wohnanlage in der Gemeinde Miltitz, Leip-
ziger Land (Bericht Nr. 728/980140).
TGV Ostdeutschiand, Sicherheit und Umweltschutz GmbH, Abteilung Immissionsschutz, Kdthener Strafle 33,
06118 Halle - 25.02.1998.
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Eingriffs—/Ausgleichsbilanz der Eingriffe in Natur und Land-
schaft (nach Hessischem Naturschutzgesetz)

Bezeichnung der MaBnahme: Bebauungsplan "Wohnsiedlung Flur-
stlick 66/55", Friedrich-Ludwig—Jahn-StrafBe, Gemeinde Miltitz,
Freistaat Sachsen

- u o2 -

Nutzungs—/Biotoptyp Wertpunkte | Fléchenanteil (m) Bictopwert
nach . jem je B1otcp—/N.1tzmgs;yp vorher nachher
Biotopwertliste vor Malrahme nach Maahme | $p.2 x .3 | .2 x $p.4
Bestand: .
05.120 kurzlebige Ru-

deralflur,

ndhrstoffreiche

Biden 3 2.920 67.160
10.510 Sehr stark oder
10.520 wllig versie-
10.710 gelte Fléchen 3 4.280 12.840

Leich:
R en-/Ge-

“‘éﬁﬁg‘em 2r 530 14.310

s
04.110 Einzelbiume,
einheimisch,

rech

LS gerecht 3 540 16.740
10.510 Sehr stark oder
10.520 wllig versie-
10.710 gelte Fléchen 3 2.510 7.530
10.540 Befestigte und
begrinte Fli-
chen mit Rasen
ittersteinen
?Stel. Litze) 7 s 1.25
0.7 e 13 100 1.300
neu .
.23 ggr?&tumm
Hausgdrten(neu) 14 3.445 48.230
N mit rassagenbe-
Summe/Ubertrag 7.20 grin. 7.30 80.000 89.335
Biotopwertdifferenz: Sunmen der Biotopuertdifferenz:
$p.5 minus Sp.6
flir Gesamtmal3nahme +93%B (M, 70

der kiinftigen Gel&ndehShe — fest, die in ndrdliche Richtung
bis an den Siidgiebel der vorhandenen Sporthalle gefiihrt wird.
Weiterhin ist festgesetzt, daB in den westlichen Baufeldern
WA 1, WA 4, und WA 6 die Stellung der Hauptfirstrichtung der
kiinftigen Wohngeb&ude in Nord-Siid-Richtung zu erfolgen hat,
um schutzbediirftige R&ume und AuBenbereiche (Terrassen) an
den l&rmabgewandten Seiten anordnen zu kdnnen. Vor der Ost-
seite der so orientierten Hduser ergeben sich dann Beurtei-
lungspegel zwischen 43 dB(A) und 47 dB(A). Diese liegen dann
unter den Richtwerten gemdfB der 18. BImSchV und den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 "Schallschutz im St&dtebau". Als
zusdtzliche empfohlene LarmschutzmaBnahmen zur Verminderung
von Li3rmimmissionen sind auBerdem folgende Hinweise zu beach-
ten:

1. Die Wohnungsgrundrisse in den Baufeldern WA 1, WA 4 und WA
6 sollten so gestalten werden, daB3 an den l&rmbelasteten
Fassaden keine schutzbediirftigen R&ume angeordnet sind.

2. Falls die in Nummer 1 formulierte Empfehlung nicht einzu-
halten ist, sollte eine zweite Liiftungsmdglichkeit fiir die
schutzbediirftigen Raume an einer weniger von LArmimmissi-
onen belasteten Fassade in Erwdgung gezogen werden.



3.4.5.

3. Zur Verminderung von Liarmimmissionen wdhrend der Bauarbei-
ten sind Baumaschinen einzusetzen, die der 15. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundes—-Immissionsschutzgesetzes (Bau-
maschinenldrm-VO - 15. BImSchV) entsprechen. Die Arbeits-
zeiten sind so festzulegen, daB der Ruheanspruch der An-
wohner gewdhrleistet ist. Nachtarbeit sollte deshalb in
der Zeit von 20.00 Uhr bis 07.00 Uhr ausgeschlossen wer-
den.

Zur Luftreinhaltung setzt der Bebauungsplan iliberdies gemd&B §
9 Absatz 1 Nummer 23 BauGB fest, daB im gesamten Geltungsbe-
reich die Verwendung von festen Brennstoffen zur Raumheizung
und fiir ProzeBwdrme nicht zul&ssig ist. Ausnahmsweise kann in
Wohnungen die Verwendung fester Brennstoffe in offenen Kami-
nen und Kamindfen, die die Raumheizung nicht generell erset-
zen, zugelassen werden.

Bodenschutz

Im Stoffhaushalt der Okosph&re bilden B&den ein natiirliches
Reinigungssystem, das emittierte Schadstoffe aufnehmen, 2zu
binden und - je nach Art der Schadstoffe und Bodeneigenschaf-
ten - in mehr oder weniger hohem MaBe aus dem Stoffhaushalt
zu entfernen vermag.

Die tats&chlich entstehende Versiegelung im Plangebiet liegt
bei 35 % und damit unter der Obergrenze eines allgemeinen
Wohngebietes. 2Zur weiteren Verminderung der Versiegelung
diirfen die Aufstandsfldchen der Pkw—-Stellpl&tze nicht versie-
gelt werden, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften
eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist. Zul&ssig sind
Schotterrasen, Rasengitterplatten mit Bewuchs in den Gitter-
zwischenrdumen oder Oko-Pflaster mit Rasenfugen.

Im Altlastenkataster des Landratsamtes Leipziger Land, Sach-
gebiet Altlasten, wird das Plangebiet nicht als Verdachtsfla-
che gefiihrt. Somit ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand
davon auszugehen, daB keine Bodenbelastungen im Sinne des § 8
Absatz 2 des Ersten Gesetzes zur Abfallwirtschaft und zum Bo-
denschutz im Freistaat Sachsen vom 12.08.1991 (nachfolgend
EGAB genannt) vorhanden sind. Eine Besorgnis gemdB § 8 Absatz
3 EGAB besteht nicht.

Zum weiteren Schutz des Bodens wird auf die Vorschriften
dieses Gesetz verwiesen [verOffentlicht im S&chsGVBl. S. 306,
verkiindet am 20.08.1991, 2zuletzt ge&ndert am 04.07.1994
(S&chsGVBl. S. 1261)].

Ver— und Entsorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser, Gas und
Fernmeldeeinrichtungen bzw. die Entsorgung des Abwassers wird
durch die zustdndigen Ver- und Entsorgungsbetriebe sicherge-
stellt. Infolge der bisherigen Nutzung als Standort fiir die
Arbeiterwohnunterkiinfte kann der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als erschlossen gelten. Die Ubernachtungskapazitéat
der Unterkiinfte betr&gt 119 Betten, die oft zu rd. 80 % aus-—
gelastet waren. Somit iibersteigt die geplante Umgestaltung
des Standortes zu einer Wohnanlage mit etwa 14 WE die anlie-—



genden Ver- und Entsorgungsparameter nicht. Flir die Er-
schlieBungskonzeption koénnen folgende Aussagen gemacht wer-
den:

Trinkwasser:

Der durchschnittliche Stundenverbrauch fiir das Trinkwasser
(ohne Ldschwasser) betrdgt 0,08 1/s. Als gréBter Stundenver-
brauch ergeben sich 0,45 1l/s. Gemd&B Stellungnahme vom
20.04.1998 der Kommunalen Wasserwerken Leipzig (KWWL) ist als
duBere ErschlieBung ein Anschluf3 an die in der Geschwister-
Scholl-StraBe befindliche Trinkwasserleitung DN 150 erforder-
lich, weil die bestehende Wasserleitung DN 100 in der Fried-
rich-Ludwig—Jahn—-StraBe weitgehend verschlissen ist.

Schmutzwasser:

Die Schmutzwasserentsorgung mit einem durchschnittlichen
Stundenanfall von 0,08 1/s (groBter Stundenanfall: 0,09 1/s)
erfolgt im Trennsystem iiber den vorhandenen AnschluB an die
offentliche Abwasserleitung DN 300 in der Friedrich-Ludwig—
Jahn—-StraBe. 1In der o.g. Stellungnahme der KWWL wird diese
Entsorqungsméglichkeit best&dtigt.

Oberflachenwasser:
Das Oberfldchenwasser auf den Grundstiicken ist unter Beachtung
der wasserrechtlichen Bestimmungen und der hydro—-geologischen
Verhdltnisse zu versickern. Die Sickerf&higkeit des Bodens ist
durch eine Baugrunduntersuchung zu erkunden. Zur Sicherung der
Versickerung des Regenwassers auf befahrenen und begangenen
Flidchen innerhalb der Grundstiicke und der dabei erforderlichen
mechanischen und biologischen Behandlung des Niederschlagswas-—
sers sollten die privaten Verkehrsfldchen weitgehend unversie-
gelt ausgebildet werden. Dafiir geeignet sind Schotterrasen,
Rasengitterplatten mit Bewuchs in den Gitterzwischenr&umen oder
Oko-Pflaster mit Rasenfugen. Der zur biologischen Behandlung
des Regenwassers erforderliche Bewuchs ist bei diesen Ausfiih—
rungsarten dauerhaft zu erhalten.
Das Regenwasser von den Dachfl&@chen mit einer Menge von rd.
18 1/s ist in hauseigenen Kleinzisternen aufzufangen. Das so
gewonnene Oberfldchenwasser kann fiir die Bewdsserung des
Gartens genutzt werden. Die Kleinzisternen sind mit einem
Notiiberlauf in eine auf dem Grundstiick nachgeordnete und
hinreichend dimensionierte Versickerungsmulde zu versehen.
GemdBR Stellungnahme der KWWL vom 30.04.1998 kann das Oberfla-
chenwasser der Planstrafe mit einer Menge von rd. 9,3 1/s in
den vorhandenen Regenwasserkanal DN 250 in der Friedrich- -
Ludwig—Jahn—-StraBe eingeleitet werden.

Hinweis:

Fiir die trink- und abwasserseitige Erschliefung ist ein Er-
schliefungsvertrag mit den KWWL notwendig, der nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes abzuschlieBen ist. In diesem werden
u.a. die technischen Voraussetzungen und Bedingungen fiir die
Trink— und Abwasserentsorgung und die mit der Planung und
Ausfiihrung verbundene Kosteniibernahme geregelt.



Elektroversorgung:

Die Umgestaltung des inneren Versorgungsnetzes £flir einen
Leistungsbedarf von etwa 450 kVA erfolgt durch die Westsdch-
siche Energie AG (WESAG) als Ortlichen Energieversorger auf
der Grundlage der Bedarfsanmeldung des Vorhabentrdgers . Dazu
ist von ihm ein offizieller Antrag auf Versorgung bei der
WESAG =zu stellen, der bewirkt, daB es zu einem Angebot der
vom Antragsteller zu ﬁbernehmenden Kosten kommt (siehe hierzu
auch Stellungnahme der WESAG vom 30.03.1998).

Gasversorgung:

Die Erdgasversorgung ist gemdB Stellungnahme vom 02.04.1998
Westsachsen GmbH (EWS), grundsdtzlich méglich. Sobald die
Verbraucherkennzahlen bekannt sind, werden sie im Rahmen der
ErschlieBungsplanung nach Rechtskraft des Bebauungsplanes der
EWS zur Einleitung der erforderlichen Mafnahmen vorgelegt.

Fernmeldetechnische Versorqung:

Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen
Telekom AG. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, daB
Beschiddigungen an den Fernmeldeanlagen vermieden werden. Es
ist deshalb erforderlich, daB sich die Bauausfiihrenden vorher
vom zustd@ndigen Be21rksburo Zugangsnetze 65, Karrnerweg 66,
04454 Holzhausen, Telefon: 0341 1226600, in die genaue Lage
dieser Anlagen einweisen lassen.

zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die
Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Fiir den recht-
zeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Er-—
schlieBungstrdger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom
AG, Niederlassung 1 Leipzig, Rs SuP/TP1-L3, 04095 Leipzig, so
friih wie m&glich, mindestens neun Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt werden.

Warmeversorgung:

Das Plangebiet ist fernwdrmetechnisch durch einen AnschluB} an
die Wirmeerzeugungsanlagen der Miltitz Energie— und Dienst-
leistungsgesellschaft mbH versorgt. Deren Standort befindet
sich auf dem Geldnde des friiheren Chemischen Kombinates.
Diese 0Okologisch glinstige Warmeversorgung, die gemdB dem
Stand der Technik ausgefiihrt ist, bietet sich auch fiir die
Heizung der kiinftigen Wohngeb&ude an. Vom o.g. Betreiber der
Wirmeerzeugungsanlagen liegt dazu die grunds&tzliche Liefer-
bereitschaft fiir die Fernwédrme vor.

Miillberdumung:

Die Beseitigung des Haus— und Sperrmﬁlls von den im Plange-
biet liegenden Grundstiicken betreibt eine von der Gemeinde
Miltitz beauftragte Firma entsprechend der seit dem
01.01.1995 rechtskradftigen Satzung des Kreises Leipziger
Land.



il

Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan

lQ

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBl. I S. 2142), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBl1l. I S. 2902,
2903).

Die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Bekanntmachung der
seit dem 27.01.1990 geltenden Neufassung (BGBl. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466).
Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB1l. 1991 I S. 58),
verkiindet am 22.01.1991.

Sdchsische Bauordnung (S&chsBO) vom 04.07.1994 (S&chsGVBl.
S. 1261) in der seit 26.07.1994 geltenden  Fassung
(S&chsGVBl. S. 1401), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.02.1997 (S&chsGVBl. S. 105).

S&chsisches Denkmalschutzgesetz (S&chsDSchG) vom
03.03.1993 (S&chsGVBl. S. 229), verkiindet am 16.03.1993,
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.07.1994
(SdchsGVBl. S. 1261).

Sichsisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(S&chsNatSchG) vom 16.12.1992 (S&chsGVBl. S. 571) in der
seit 26.07.1994 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom
11.10.1994 (S&chsGVBl. S. 1601), berichtigt am 20.02.1995
(S&chsGVBl. S. 106).

Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im
Freistaat Sachsen (EGAB) vom 12.08.1991 (S&chsGVBl. S.
306), verkiindet am 20.08.1991, gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 04.07.1994 (S&chsGVBl. S. 1261).

Miltitz, den 25.02.1998/06.05.1998

alther

Blirgermeister




