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RECHTLICHE GRUNDLAGEN FUOR DEN BEBAUUNGSPLAN

. %setzbud\ (BauGB) in der Fassung der Bekamntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt geéindert am 23.11.19% (BGBL. I S.
)

; Baugeset: i Bekarntmachung i &2).
Mafnahmengesetz zbuch (BauGB-MalinahmenG) in der der Neufassung vom 06. Mai 1993 (BGBL. S.
g::utngn?gsvemdu;m(aaﬂvo) in der Bekanntmachung der seit 27.01.1950 geltenden Neufassung (BGBL. I S. 132), zuletzt gefndert am
22.04.1993 (BaBL. I S. 4&6).
Lanzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1950 (BGBL. 1991 I S. 58), verkindet am 22.01.1991.
Psﬁdmsi;dne Bauordnung (SichsBO) vom 04.07.19% (SichsGVBL. S. 1261) in der’ seit 26.07.19% geltenden F (
Sichsisches Denkmalschutzgesetz (SichsDSchG) vom (03.03.1993 (SichsGvBL. S. 229), am 16.03.1993, geéndert am 04.07.19%

SichsGVBL. S. 1261). )
sﬁds( isdml slat\rsdutzgset‘l) 2z (mm vg‘}t 16.12.1‘22 ésﬁdﬂ1% (M)sin“% seit 26.07.19% geltenden Fassung cer Bekanntma—
chung 1.10.19% (S#chsGvBL. S. 1601 ichtigt am 20.02. : 5 .

Bstsmeajsetz 2ur Aofallwirtschaft und zm &:dmgtdutz im Freistaat Sachsen (EGAB) vom 12.08.1991 (SichsGVBL. S. 306), verkindet am

20.08.1991, getindert am 04.07.19% (SichsGVBL. S. 1261).

-

SichsGVBL. S. 1401).

o N ek i

ZEICHENERKLAERRUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 6BMA8 § 9 (1) BIS (7) BusGB

Art und Rafl der Baulichen Nutzung § 9(1)1 BausB
Mutzungsschablone;
Art der Nutzung | 2ahl der Vollgeschosse
6Grundfliichenzahl | Geschofiflichenzahl

Bauweise | bachform und -neigung

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo

11 Iahl der Vollgeschosse § 16(2) BauNvO

0,4 6rundf Lichenzahl (Beispiel) 88 16(2),17(1)(2) BauNvo
Geschofif Liichenzahl (Beispiel) 88 16(2),17(1)(2) BauNvo
Bauveise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der
baulichen Anlagen § 9(1)2 BauGB

° offene Bauweise § 22(1) BauNvo
nur Einzel- und Doppelhduser
sowie Hausgruppen zuldssig

—_—————— Baugrenze § 23 BauNve
Yorxchrelilchs 8 FIITT sl

[]  stranenverkenrstische § 9(111 Eass

Straflenbegrenzungslinie m verkehrsberutiigter Bereich

m} Verkehrsfliéche besonderer Iweck-
LR 4 bestimmung - FuBgingerbereich § 9(1)11 FauGB

Versorgungsfliche, Fliche fir die Abfallent-
sorgung und Abuasserbeseitigung sowie Flhrung

von Versorgungsanlagen und -leitungen § 9(1)12,13,14 BaucB
@ Regenwasscrrlckhal tebecken
6rin—- und Uasserflichen § 9(1)15,%6 BaucB
private Grinfl¥che § 9(1)15 rauGB
bisheriger Zschampertverlauf § 9(1)16 tauGB

Ay
Nafnahmen sovie Flichen fir Nafinahmen nm
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft 9(1)20 \nd 25 BauGB
Umgrenzung von Flichen flr Mal-

H nahmen zum Schutz, zur Pflege
.y rr] und 2ur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9(1)20 EauGB

hmen ;
neuer lschampertverlauf § 9(1)16 kauGB

Anpflanzen von klein- und mit-

telkronigen Biumen 9(1)25 FauGB

Anpflanzen von Solitérblumen
Anpflanzen von Striéuchern

9(1)25 EuuGB
9(1)25 EauGB
9(1)25 EauGB

Erhaltung von Biumen

Umgrenzung von Fléchen zum

Anpflanzen von Biéumen, Striu-

chern und sonstigen Bepflanzun-

gen (Einzelheiten siehe gemin

Planeinschrieb in den textli-

chen Festsetzungen Nr. 1 und

Nr. 2 zu den grinordnerischen

Hafinahmen) § 9(1)25a BauGB

Anpflanzungen von Béumen, Striéuchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Béu-

men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdissern § 9(1)25 BauGB

@ Anpflanzen von kleinkronigen
Biumen

O Anpflanzen von Striéuchern
@ Erhaltung von Biumen
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen flr
] + Stellpliétze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen § 9(1)4 BauGB

spielplatz

TJTC_J wit 6eh-, Fahr— und Leitungs-
rechten 2u belastende Fliéchen
LA (art siehe Einschrieb) § 921

v—w] Umgrenzung der Flichen fUr

{ besondere Anlagen und Vorkeh-

rungen zum Schutz vor schddli-

chen Umvelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes (Art siehe Ein-

schrieb) § 9(1)24 BauGB

Grenze des r¥éumlichen Geltungs—

sunenng bereiches § 9(7) BausB

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung, z.B. 88 1(4),16(5) BauNvo

AUF LAMDESRECHTLICHEN REGELINGEN BERUHENDE FESTSETZUNGEN 6OUAB § 9(4)
BauGB IN VERBINDUNG NIT § 83 SichsBO

SO Satteldach
35°-48° Dachneigung
VWeitere 8rtliche Bauvorschriften siehe textliche Festsetzi-gen
MACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
O geplante Transformatorenstation § 9(1)12 BauGB

vorhandene unterirdische Ver—
— O —— oder Entsorc?‘mgsleitmg (Art

siehe Einschrieb) § 9(1)13 BauGB
vorhandener Druckminderer (Was-
ser) § 9(1)12 BauGB

58 J  Umgrenzung der Fliéchen, deren
’ 4 Aushubmassen zu separieren sind § 9(5)3 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

LLPLAT.

Gemd3 § 9 Absatz 1 Nummer & BauGB wird festgesetzt, dafl Garagen und Stellplitze auf den Uberbaubaren und nicht Uberbau-
baren 6rundstlcksfléchen anzuordnen sind. Die Flichen sind als bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Absatz 4 Nummer 1
BauNvO der Grundfléiche zuzurechnen. Dabei darf die zul#issige Grundfléche, die sich aus der festgesetzten 6rundfliéchen-
2ahl berechnet, durch die 6rundfliiche der im Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 X Uberschritien werden, jedoch 9,6
nicht Uberschreiten. Je Wohnungseinheit ist mindestens ein PKW-Stellplatz, bei Wohnfldchen Uber 100 qm je Wohnungsein-
heit sind zwei Pkw-Stellpllitze vorzusehen. Gemsl § 12 Absatz 6 BauNvO wird festgesetzt, dall Stellplitze fUr Lastkraftwa-
gen und Kraftomnibusse sowie fUr Anhinger dieser Fahrzeuge nicht zuldissig sind.

AUF LANDESRECHTLICHEN REGELUNGEN BERUHENDE FESTSETZUNGEN

BODENSCHUTZ

Gemd3 § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. §8 8, 9 und 10 des Ersten Gesetzes zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat
Sachsen vom 12.08.1991 (EGAB) werden folgende Vorschriften zum Schutz des Bodens festgesetzt:

Mit der Einreichung der Baugenehmigungsunterlagen ist die Massenbilanz Uber den anfallenden Erdaushub vorzulegen und
durch Aussagen Uber die Verwendung des gewonnenen Mutter— und Mineralbodens zu erginzen. Humushaltiger Oberboden und
kulturféhiger Unterboden sind beim Aushub zu trennen, ebenso zu lagern und separat wieder einzubzuen. Aushub und Eint.nu
des Bodens dirfen wegen der Gefahr der nachhaltigen Strukturzerstdrung nicht im nassen Zustand erfolgen. Der Aushub ist
auf sichtbare Belastungen (8L, Bitumenreste, MULl, Abbruchmaterial u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen. Eventuelle Bo-
denbelastungen im Plangebiet sind dem Landratsamt Leipziger Land, Referat Altlasten, auf der Grundlage des § 10 Absatz
111 EGAB unverzUglich zu melden, damit die erforderlichen Mafinahmen gemil § 9 EGAB eingeleitet werden kdnnen. Unbelaste-
tes und belastetes Material mul getrennt und letzteres entsprechend der Verordnung der Slchsischen Staatsregierung utger
den Landesentwicklungsplan (nachfolgend LEP genannt) vom 16.08.1994, Punkt 111 1 sowie Punkt 111 18.1.4.5 einer Sanie-
rung zugefihrt werden. Nur in begrindeten Ausnahmefiillen ist eine ordnungsgesiifie Entsorgung vcrzusehen. Nachweislich
unkontaminiertes Abbruchmaterial nicht uanutzbarer baulicher Anlagen ist gesid LEP, Punkt III 18.1.3.5 soweit wie mdg-
lich einer Verwertung zuzufihren, wobei das Material beim Abbruch getrennt zu erfassen ist. Die zu erarbeitende Abrif-
konzeption ist der zustindigen Verwaltungsbehdrde zuzustellen. Die Lagerung des humushaltigen Oterbodens (Mutterboden)
darf wegen der Versauerungs- und NShrstoff- bzw. Tonverlagerungsgefahr nur bis zu einer Hshe wn max. 2 m erfolgen.
Baubetriebliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) mlssen auf das der_\ Us-
stéinden entsprechende notwendige Mafl beschriinkt bleiben und sind nach Bauabschlul zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so
2u organisieren, dafl fUr Baustelleneinrichtungen bereits versiegelte Flichen genutzt werden.

SRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gem#l § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 83 SichsBO werden folgende Srtliche Bauvorschriften festgesetzi:

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dac!

ﬁ Hauptgebiude sind mit einem Sattel- oder Walmdach und einer Dachneigung von 35° bis 48° ausiubilden. Dabei kdnnen
bis 2zu 20 X der Dachfléichen als Flachdcher ausgeflhrt werden. Garagen und Nebengeblude kénnen auch mit einem Flach-
oder Pultdach ausgefihrt werden. Die Errichtung von Dachgaupen und Zwerchh#usern ist zuldissig. Innerhalb einer Gebdu-
degruppe sind Dachneigung, Dachgaupen und Zwerchhiuser einheitlich zu gestalten. Die Installaticn von Solaranlagen auf
den Dachfléchen in Form von Kollektor- und/oder Fotovoltaikanlagen ist zuldssig.

Materialien

Die Fassaden und Dacheindeckungen sind innerhalb einer Gebiiudegruppe mit einem einheitlichen Material und Farbton auszu-
fuhren. Die baulichen Anlagen dirfen nicht in schwarzer oder greller Farbe bzw. glénzenden Materialien angestrichen,
verputzt oder verkleidet werden. Als Verkleidungen bzw. Verblendungen sind glasierte Fliesen, gl¥nzende Metalle, Kunst-
stoffe nicht zullissig.

Gebludehhen

1. Die Erdgeschofifufbodenhhe darf maximal 1,50 m, bezogen auf die Geb¥ude- oder Hausmitte, Uber dem Fahrbahnniveau der
niichsten Anliegerstrafe angeordnet werden.

2. Die Traufhdhe als Schnittlinie der verlidngerten BuBeren Auflenwandfldche mit der Dachoberfliiche darf eine HShe wvon
hSchstens 7,00 m Ober der Oberfliche des Erdgeschofifulbodens aufweisen.

3. Die maximale First- bzw. Dachhdhe darf 7,00 m Uber Oberkante Dachtraufe nicht Uberschreiten.

4. Abweichungen von den festgesetzten Hihen kdnnen als Ausnahme von der unteren Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen wmit
der Gemeinde zugelassen werden.

LICHE NEBENANLAG
Abstellriume, Wintergérten, Gerlites und Gartenh¥uschen
Abstellriume in Verbindung mit Garagen oder den Hauptgebliuden sowie Wintergirten und eigenstiindige Gerliteschuppen oder
Gartenhliuschen sind bis zu einer 6rundfliiche von 6 qm zullissig.

Bevorratungsanlagen
Unterirdische Bevorratungstanks fUr FlUssiggasanlagen sind zulldissig. Oberirdische Tanks sind nicht zullissig - auch in-

nerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfléchen nicht.

HMOllbeh¥lter
MUllbehdlter sind im 6rundstick einzufrieden bzw. in zentralen Millsammelstellen gestalterisch zv fassen und mit Gehdl-
zen der Artenliste 1 einzugrinen.

Einfriedungen .
Als 6rundstlckseinfriedungen sind nur Hecken aus entsprechenden Gehilzen der Artenliste 1 oder Holzzdune mit einer Hdhe

von maximal 1,2 m zuldissig.

GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN

Gemdid § 9 Absatz 4 BauGB {1.V.m. § 7 Absatz 2 SlchslatSchG werden folgende grinordnerischen Mafnahmen festgesetzt:

1. Die gemiil § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB festgesetzten Fliichen zum Anpflanzen von Bumen, Str¥uchern und sonstigen
Bepflanzungen in dem gemsl § 9 Absatz 1 Nummor 20 BauGB ausgewiesenen Areal fUr die Entwicklung der Bachaue des
neuverlegten Zschampert sind als Feuchtgrinland zu gestalten. Die angrenzenden 8stlichen B3schungsbereiche des neu-
verlegten Zschampert sind dabei so auszubilden, dad bei htherem Wasserstand des Fliefigewdssers die Grinlandfléchen
Oberflutet werden.

2. Die gemdfl § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB fest(esetzte Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Striéuchern und sonstigen
Bepflanzungen in dem gemiil § 9 Absatz 1 Nummcr 20 BauGB ausgewiesenen Areal fUr die Entwicklung der Bachaue des
neuverlegten Zschampert ist durch Sandauftrag und Anordnung von Steinhaufen als Standort fUr einen Trockenrasen und
zu einem Lebensraum fUr Reptilien zu gestalten.

3. Gemd} § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind entsprechend dem Planeintrag in der gemd3 § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB fest-
gesetzten Fliche fir die Entwicklung der Bachuue des neuverlegten 2Zschampert feuchtigkeitsliebende klein- und mit-
telkronige Laubbume sowie Stréucher zu pflinzen, wobei eine Verdnderung der ausgewiesenen Pflanzstandorte bis
maximal 5 m bei Wahrung der festgesetzten Gehdlzanzahl zullissig ist. Die Auswahl der Gehdlze hat aus der Artenliste
2 2u erfolgen.

4. Gemd} § 9 gbutz 1 Nummer 25 BauGB sind entsprechend dem Planeintrag in der gemdfl § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB fest-
gesetzten Fliiche zur Entwicklung der Bachaue dis neuverlegten 2schampert acht mittel- und grofikronige Laubbdume als
Solitiirbdume 2zu pflanzen, wobei eine Verdnderung der ausgewiesenen Pflanzstandorte bis maximal 5 m bei Wahrung der
festgesetzten Gehdlzanzahl zuldissig ist. Die Auswahl der Gehtlze hat aus der Artenliste 3 zu erfolgen.

5. Gemdl § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB ist entsprechend dem Planeintrag im Sldbereich (8stlich des Flurstlickes 14/6) der
gend §-9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB festgesetzten Fliche fUr die Entwicklung der Bachaue des neuverlegten Ischampert
ein einreihiger Saum von Kopfweiden zu pflanzer. Gehdlzart: Salix alba als Kopfweide gezogen; Pflanzabstand 3 - 4 m;
Ptlanzqualitit: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 8 bis 10 cm Stammumfang.

6. Die gemi3 § 9 Absatz 1 Nummer 12 BauGB festgesctzten Regerwasserrlickhaltebecken in der gemil § 9 Absatz 1 Nummer 20
BauGB ausgewiesenen Fliiche fUr die Entwicklung der Bachaue des neuverlegten Zschampert sind in naturnaher Bauweise
als Erdbecken anzulegen. Entsprechend dea Plan intrag sind an der Westseite Str¥ucher zu pflanzen, wobei eine Veran-
derung der ausgewiesenen Standorte bis maximal 5 m bei Wahrung der festgesetzten Gehdlzanzahl zul¥ssig ist. Die Aus-
wahl der 6ehdlze hat aus den nachfolgend aufgeflhrten Arten zu erfolgen. Straucharten: Salweide (Salix caprea),
Mandelweide (Salix triandra), Purpurweide (Salix purpurea); Pflanzqualitét: Strauch, zweimal verpflanzt, 40 bis 60
cm hoch.

7. Gemd § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind entsprechend dem Planeintrag in der Planstrale A und an der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze parallel zur Nittelstrale kleinkronige Laubbliume (Kronenbreite 3 bis 6 m) zu pflanzen, wobei
eine Verlnderung der ausgewiesenen Standorte bis maximal 5 m bei Wahrung der festgesetzten GehSlzanzahl zuldissig
ist. Die Auswahl der Gehdlze hat aus der Artenliste 4 zu erfolgen.

8. Gendl § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind entsprechend dem Planeintrag an der sldwestlichen Grenze des Flurstlicks 45b
klein- und mittelkronige Biume sowie Striucher zu pflanzen, wobei eine Verdnderung der ausgewiesenen Pflanzstandorte
bis maximal 5 m bei Wahrung der festgesetzten Gehdlzanzahl zullissig ist. Die Auswahl der Gehilze hat aus der Arten-
Liste 1 zu erfolgen.

9. Gendl § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB ist entsprechend dem Planeintrag an der SUdseite der gemdfl § 9 Absatz 1 Nummer 15
BauGB festgesetzten privaten Grinfllche ein Strauchgirtel zu pflanzen. Die Auswahl der Gehdlze hat aus der Artenli-
ste 5 zu erfolgen.

10. Der gemil § 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB festgesetzte Kinderspielplatz ist mit den notwendigen Ausstattungselementen zu
versehen. Der Spielplatz darf nicht versiegelt werden, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiege-
lung des Bodens erforderlich ist. Die Eingrlnung ist entsprechend dem Planeintrag mit Strduchern aus der Artenliste
6 vorzunehmen.

11. Die Abgrenzung der Grundstiicke ist mit freiwachsenden Hecken und kleinkronigen Biumen vorzunehmen. Die Auswahl der
Gehdlze hat aus der Artenliste 1 zu erfolgen.

12. Die Vorgérten sind gdrtnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Auswahl der Gehdlze hat aus den Artenlisten
1 und 2 zu erfolgen.

13. Garagen und Carports sowie Giebelfldichen und Fassaden ohne Gliederung oder baulicher Gestaltung sind mit Arten aus
der Artenliste 7 zu begrinen.

14. Mindestens 60 X der nicht Uberbauten Grundstlicksflichen sind zur Verbesserung der 8kologischen Verhiltnisse als
Vegetationsfléchen anzulegen und zu erhalten. Ein Drittel dieser Flichen ist mit Biumen und Strduchern der Arten-
liste 1 zu bepflanzen. Ziergehdlze dirfen einen Anteil von 30 X der Anpflanzungen nicht Uberschreiten.

15. Bei Ausfall der festgesetzten Anpflanzungen innerhalb der ersten drei Jahre ist nachzupflanzen. Notwendig werdende
Réumungen in den Regenwasserrickhaltebecken und in der Bauchaue des Ischampert sind r¥umlich und zeitlich in Ab-
schnitten durchzuflhren, um RlUckzugsgebiete flr die Fauna zu gewshrleisten.

16. Die Gringestaltung hat gemsl den grinordnerischen Festsetzungen in Verbindung mit den zugehdrigen Artenlisten zu
erfolgen und ist nach Beendigung der Baumafinahsen in den Baugrundstlcken bzw. nach den Erdarbeiten fiUr das neue
Ischampertbett zu beginnen. Als Frist wird der darauf folgende Pflanztermin von Novesber bis April festgesetzt.

i7. Die gemii3 § 9 Absatz 1 Numser 25 BauGB ausgewiesenen vorhandenen Biuse sind zu erhalten und wdhrend der Bauarbeiten
2u schltzen. Es gilt die DIN 18920 “Schutz von Biumen, Pflanzenbestéinden und Vegetationsfléichen bei Baumafinahmen®.
Unvermeidbare Eingriffe in den Wurzel-, Stama— und Kronenbereich der Biume sind rechtzeitig mit der 2ustiéndigen
Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

18. Die ebenerdigen und nicht Uberdachten Pkw-Stellpliitze dirfen nicht versiegelt werden, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist. 2uléssig sind Schotterrasen, Rasengitterplatten
mit Bewuchs in den Gitterzwischenrlumen oder Sko-Pflaster mit Rasenfugen. Der zur biologischen Behandlung des Regen-
wassers erforderliche Bewuchs bei den im Satz 2 festgesetzten Ausflhrungsarten fUr die Stellplétze ist dauerhaft
zu erhalten.

19. Das Oberflicherwasser ist auf den Grundstiicken unter Beachtung der wasserrechtlichen Bestimmungen und der hydro-
geologischen Verhdltnisse zu versickern. 2ur Sicherung der Versickerung des Regenwassers auf befahrenen und begange-
nen Fléchen innerhalb der Grundstlicke und der dabei erforderlichen mechanischen und biologischen Behandlung des
Niederschlagswassers sind die privaten Verkehrsflichen entsprechend den Festsetzungen in der grinordnerischen Mal-
nahme Nr. 18 auszubilden. Das Regenwasser von den Dachfliéichen ist in grasbewachsenen Mulden zu versickern. Zur Si-
cherung der biologischen Reinigung dieses Niederschlagswassers dirfen diese Versickerungsfléchen girtnerisch nicht
bearbeitet und mit Gehdlzen bepflanzt werden. bie auf diese Weise eventuell nicht vollstdndig versickerbaren Regen-
wiisser sind durch einen Uberlauf in eine nachgeordnete hauseigene Kleinzisterne aufzufangen. Das so gewonnene Ober-
fléchenwasser ist flr die Bewdsserung des Gartens zu nutzen.

Artenlist:
Lme:: Stréucher : Weitere Arten:
Stieleiche (Quercus rabur) Salweide (Salix caprea) Hasel (Corylus avellana)
n (Acer pseudoplatanus)  Schlehe (Pruws spinosa) Hinbeere (Rubus ideeus)
Spitzaho (Acer platanoides) Roter Holunder  (Sambucus racemosa)  Wildapfel (Malus silvestris)
Winterlinde (Tilia cordata) Roter Hartriegel (Cormus sanguinea) Wildbime (Pyrus communis)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Brombeere (Rubus fruticosus agg.)
Cbstbéiume als Hochstamm veredelt: Eingr. Weifidorn (Cratacgus -:mg)ﬂ:)n
Mpfel, Bime, Pflaume, Sikirsche mgr.\)ei&hn (Crataegus oxyacantha)

Als Hecken sind 2u pflanzen:

Weifdornarten grutaegn Imogmgn)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzqualitit fUr die Gehilze: Bime  : Hochstamm, Zweimil verpflanzt, 8 bis 10 cm Stasmumfang.
Stréucher: zveimal verpflanit, 40 bis 60 cm hoch. e

Artenliste 2

Bime: Stréucher: B

Schwarzerle  (Alnus glutinosa) Faulbeum (Frangula alrus) Méidesii} (Filj La ulmaria)
Moorbirke (Betula pubesceus) ~ Schwarze Johennisbeere (Ribes nigrum) Wal lwurz (Angelica sylvestris)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Roter Holunder (Sambucus racemosa) Breitblattriger Rohrkolben (Typha latifolia)
Schuarzpeppel  (Populus nigra) Kratzbeere (Rbus caesius) Kalmus ( calamus)

. Trabenkirsche (Prunus ) Shrchenweide (salix aurita) Gemeiner Froschlisffel (Alisma plantago-aquatica)
Veilweide (salix alba) Grauveide (salix cinerea) Smpfschwertlilie (Iris )
Brudhweide (salix fragilis) Purpurweide (Salix purpurea) Blutweiderich (Lythrum salicaria)
Lorbeerweide  (Salix mt:\dra) Mande lweide (salix triandra) 2ottiges Weidenrdschen (Epilobium hirsutum)
Flatterulme  (Ulmus s) Masserschneeball (Viburnus cpulus)  Gilbweiderich (Lysimachia wilgaris)

Gemeine Pestwurz (Petasites hybridus)

(44 litht fUr die GehSlze: Biume  : Hochstasm, zseiml lanzt, 8 bis 10 cm Stamm mrfang.
iz Stréucher: aveimal verpfm'.t,mis €0 cm hoch. .

Artenliste 3

Stieleiche (Quercus robur) Hainbuche ( i betulus) Gemeine Esche (Fraxi Lsi <
Flatterulne (Ulmus Laevis) Spian il raxinus excelsior) Schuarzpeppel (Populus nigra)

Pflanzqualitiit: Solitdr, viermal verpflanzt, 2,50 bis 3,00 n hoch.
Artenliste 4 - . 3
Eingriffliger Weifidorn (Crataegus beere (Sorbus auaparia)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus imm gunm (Acer plate: oides “Globosum™)
Pflanzqualitit: dreimal verpflanzt, 10 bis 12 ca Stammmfary).
Artenliste 5

ze isbeere (Ribes nigrum) Rote Johamnisbeere (Kiibes rbrum)  Hisbeere (Ruibus idmeus) Kratzbeere (Ribus caesius)

ide {salix ewita} Purpuweide (Ll papurea)

Pflanzqumlitit: zweimal verpflanzt, 40 bis €0 cm hoch.

Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Rotdorn (Crataegus laevigata “Paulii*)

Eenliste é

e ramisboere (Rbes ibrim ) Nipen e mere (e s i) Sirze bumisbeere (Ribes nigrus)
Purpurweide (salix purpurea) Spierstrauch (Spirea 1)

Pflanzqmlitit: zweimal verpflanzt, 40 bis 60 cm hoch.

Artenliste 7 .

Teatiemisches (Lanmesra tape Hotin) e Ve (hacamrreions qringefolia) Bieriores.os olatt (Lonicera periclymru)

MACHRICHTLICHE OBERNAHMEN

SCHUTZ VORHANDENER ELEKTROANLAGEN

Im Plangebiet befinden sich Energiefortleitungsanlagen des Nieder- und Nittelspannungsnetzes der Westsichsischen Energie
Al'(tier_\gesellscha_ft (WESAG). Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, daf Beschédigungen hieran vermieden werden. Zur
Einweisung in die genaue Lage und fUr eventuelle Umverlegungsmafinahmen infolge von BaumaBnahmen ist der Betriebsbereich
Nord, Querstrafe 15-17 in 04103 Leipzig, Telefon 0341 120-7339 (Umverlegungen) bzw. Telefon 0341 120-7348 (Planungsfra-
gen), zu konsultieren. Dies gilt auch Verénderungen in der Tiefenlage der Kabel.

SCHUTZ VORHANDENER FERNMELDEANLAGEN

In Plangebiet befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Bauausflhrung ist darauf zu acht da
& [f]

Beschidigungen hieran vermieden werden. Zur Einweisung in die genaue Lage und flr eventuelle u-vorlegungsuﬂnah:ner’\ in-

folge von BaumaBnahmen ist durch die Bauausfihrenden vorher der Telekombaubezirk 73, Thomas-Mintzer-Strafe 1 in 04420

Leipzig-Lausen, Telefon: 0341 4265010, zu konsultieren.

BODENSCHUTZ

Neben den bereits auf landesrechtlichen Regelungen beruhenden Festsetzungen zum Schutz des Bodens ist zusdtzlich fol

de weitere Mafnahme zu beachten: il
FUr die gemd3 § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB festgesetzte Fliche im Bereich einer ehemaligen Gértnerei mufl wegen miglicher
Kontaminierungen des Bodens infolge des friheren Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln eine Separierung der Aushubmassen
vorgenommen werden. Ein weiterer Untersuchungsbedarf fUr die Schutzglter Boden und Grundwasser ergibt sich nicht.

RCHXO SCH UNDE

Das Plangebiet gehdrt zur arch¥ologisch relevanten Besiedlungseinheit des 2schampe| i

:m;jdich;;ihrws rc:ulthrt die :?nhnltmq folgender Bedi;‘gmgen: e i I el
. Vor nn der Tiefbauarbeiten ist durch den Vorhabentriiger eine arch¥ologische chung i

" ::d\amlogon d:t s:ndesutu fUr Arch¥ologie Sachsen du‘?:hzuf(l\ren. . voruntersu T Betie Wi
. Die timmung mit dem Landesamt einschlielich der Einladung des Fachiirchéol

, ::givmo der Vormsthg durch den Vorhabentriéiger vorzunehmen. SRS ER "] (N
. Die Voruntersu steht im Abtrag des Mutterbodens mit einem sauber -

schaufel) nach Mafigabe des wuenden.q Facharchiiolagen. MRELNRN MR Tagyr ot SRS

Unabhlingig von dieser Voruntersuchung kénnen bei den weiteren Erdarbeiten trotzdem archologische und bauarch¥ologischer

Funde freigelegt werden. Zur deren Sicherung sind deshalb folgende Bedingungen einzuhalten:

1. Archiologische Funde (das sind auffillige Bodenverfrbungen, Gefdlscherben, Griéber, Knochen, Gerdte aus Stein und
Metall, Minzen, bearbeitete Hilzer, Steinsetzungen aller Art, Brunnen, Keller, Fundamente u.a.) sind sofort dem Lan-
desamt fUr Arch¥ologie Sachsen, Telefon: 0351 8144-50, zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstdrun-
gen zu sichern (siehe hierzu § 20 des Sichsischen Denkmalschutzgesetzes).

2. Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Landesamt fUr Archlologie Sachsen, Japanisches Palais, 01097 Dresden, minde-
stens vier Wochen vorher durch schriftliche Bauanzeige zu unterrichten. !

3. Die Passage unter 1. und 2. ist schriftlich im Wortlaut allen mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Ubermitteln und
mufl an deren Baustellen vorliegen.

4. Die Paseagen unter 1. und 2. aird schriftlich im wortlaut allen Einzelbauherren zu Obermitteln und missen an deren

Baustellen vorliegen.
HINVEISE

VERMINDERUNG DER LUFTSCHADSTOFFBELASTUNG -

ur Verminderung der Luftschadstoffbelastung sind folgende Hinweise zu berdcksichtigen:

1. Bei den geplanten Gebluden sind eine verbesserte Virsedimmung und effiziente Heizsysteme nach dem neuesten Stand der
Technik einzusetzen.

2. Bei nicht genehmigungsbedirftigen Feuerungsanlagen ist vorwiegend auf Heizsl EL (schwefelarm, 0,2 X Schwefel) oder
6as zu orientieren.

3. Die Verwendung von Steinkohlen, Braunkohlen oder Koks bzw. Briketts fur Feuerungsanlagen sind nicht zuldssig.

LARMSCHUTZ

lur Verminderung von L¥rmimmissionen wihrend der Bauarbeiten sind folgende Hinweise zu beachten:
FUr die Bauarbeiten sind Baumaschinen einzusetzen, die der 15. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes (Baumaschinenldrm-VO - 15. BImSchv) entsprechen. Die Arbeitszeiten sind so festzul
. ipormiipi} estzulegen, dal der Ruheanspruch

GERUCHSBELASTIGUNG

Da sich auf dem ndrdlich der Eisenbahnstrecke gelegenen Industriestandort geruchsintensive Gewerbebetriebe befinden, die
Duft- und Aromastoffe herstellen, ist eine Geruchsbeldstigung fUr das Plangebiet nicht auszuschliefien. Zum Teil handelt
es sich um genehmigungspflichtige Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz. Nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
vom 16.03.1993 ist in Wohn- und Mischgebieten eine relative Héufigkeit der Geruchsstunden von bis zu 0,10 hinzunehmen.

ARTENSCHUTZ
Als wichtigen Beitrag zum Artenschutz wird das Aufstellen bzw. Anbringen von Nistkdisten flUr Végel an den Geb#uden und/
oder BHumen empfohlen.

SONSTIGES

FUr die gemi § 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB festgesetzte private Grilnfliche gelten die Bestimmungen des Gesetzes zur
Anpassung schuldrechtlicher Nutzungsverhdltnisse an Grundstlicken im Beitrittsgebiet (Schuldrechtsanpassungsgesetz) vom
21.09.1994 (BGBL. I Seite 2538), verkilndet mit Wirkurg vom 01.01.1995. Eine spitere Uberplanung der Fliche bei Beachtung
bzw. nach Ablauf der im Schuldrechtsanpassungsgesetz geregelten Kindigungsschutzfristen ist nicht auszuschlieBen.

VERFAHRENSVERMERKE
g;ro‘s:;;an;:a:hlhat wﬂﬂl!&atz‘hucﬂ die Aufstellung dieses vorzeitigen Bebauungsplanes am 31.03.1994/
.04, schlossen. Die ortsibliche Bekanntmac des Aufstellungsbeschlusses erfolgte v 14.04.1993/41.05.
bis zum 24.05.1993/23.06.1994 durch Aushang. - o ) e - .
Miltitz, den ‘/11.04.1996
/.7
/,1' L(,éw

}Urgemi ster

Die fUr Raumordnung und L.
15.4 .1996 beteiligt word

Miltitz, den T¢.C 199

r f/ajgém/

rmeister N

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemd § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB hat nach bffentlicher Bekanntmachung vom 03.06.1994 am
06.07.1994 als Birgerversamalung stattgefunden. / VSN
Siegel’

Miltitz, den 11.04.199%

7

] f‘"),\ ’/
AZ/ (4%
Rirgernéister

Die von der Planung berlhrten Triger dffentlicher Belange sind durch Schreiben vom 02.06.1994/16. 4 .1996 zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 13.07.1994/24 5 .199 aufgefordert worden. g

mm/tz, den 76 .6 .19%
wrgefn;{szte{:r[l’b V

Der Gemeinderat hat am 25.05.1994/10.04.1996 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und  zur

Sffentlichen Auslegung gemiil § 3 Absatz 2 BauGB bestimat.
Miltitz, den 11.04.19%6

/. 5
/L'CWW N

Blrgermeister
/

Siegel .-

Der Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung haben in der Zeit vom 13.06.1994/24.04.199%6 bis einschlieBlich
13.07.1994/24.05.1996 wihrend der Dienststunden in der Geme indeverwaltung Miltitz nach § 3 BauGB dffentlich ausgelegen.
Die ortslbliche Bekanntmachung der 8ffentlichen Auslegung erfolgte am 03.06.1994/__._ .1996 im Amtsblatt Miltitz bzw. am
12.04.1996 bis zum € .6 .1996 durch Aushang. In der Bekanntmachung ist auf die M3glichkeit des Vorbringens von Anregun-

gen und Bedenken wihrend der Auslegungszeit hingewiesen worden. e

Miltitz, den 17.C .19%

47 it
'u"&Cu-‘ AN %
BUrgermeister

7%

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Triger 8ffentlicher Belange
am 10.05.1995/2¢. € .1996 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. o

Miltitz, den 2 .F.19%

[Laiiby

Blrgermeister

v

Die Darstellung des Grenzverlaufs und Bezeichnung der Flurstlcke entspricht den Ka
dargestellten Grenzen dUrfen erst nach &rtlicher Uberprifung abgeleitet werden.

Leipzig, den75. 7.19%

Staatliches Vermessungsamt Leipzig

J
r _vorzeitige Bebauwungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und kwwrde am 21.06.1995/

De
2.6 .1996 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
Miltitz, den 2.7 .19%
r’ /‘-’(
4 l,’>, Sy
%Y U{,é/{.//(/

B/urger-ei ster

-
/

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde gemin
6 11 Absatz 2 BauGB mit Verfligung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom 30, &,.1996, Az: §7-2511-1, - wit/abme Nebenbest im-
mungen/Auflagen/Maflgaben/Hinweise(n) - erteilt.

Miltitz, den £ .9.1995

Blpgerme /te W

Die in der Verngung der hdheren Verwaltungsbehdrde vom %3_1996 enthaltenen Nebenbestimmungen/Auflagen/Maflgaben wur-
den durch satzungsindernden Beschlul des Gemeinderates vom _--199_ erfullt. Die Hinweise sind beachtet. Die hdhere
Verwaltungsbehdrde hat dies durch Schreiben vom./5777.199/ Az: 57-£5777-2 bestktigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedernfann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemsl 8§ 12 BauGB in der Zeit vom
A4 4319956 bis zum . .199_ ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 1
und 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erl8schen von Entschidigungsansprichen (88 44 Absatz 3 und 4, 246a Absatz 1
Nummer 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist an74.:74.199¢, in Kraft getreten.

Miltitz, den5.4/.1995

il

UBERSICHTSPLAN MafBstab: 1 : 15 000

Die Planzeichnung wurde ouf der Gundioge: des Loge— und Haherplnes mit
Kotostergrenzen vom 15.01.1996 des tros R Esch,
Mutschienoer Stroge 5 in 04509 Krostitz, Telefonfax 034202 57184, erstelt

Cemeinde Mititz — Kreis Leipziger Land

Bebauungsplan

mit ntegrierten Griinordnungsplon und rtichen Bauvorschiften

Wohngebiet "'Am schwarzen Weg"
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Mostab 1:1000

Planbearbeitung;

Dr. Poatz und Partner GmbH

Dieskaustrope 155
04249 Leprig
Teefox 0341 4989407
Tdetax 0341 4989408




