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ZEICHENERKLARTUNG

PLANUMGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 (1) BIS (7) BausB

Art und KaB der Baulichen Nutzung § 9(1)1 BaucB

Nutzungsschablone:
Art der Nutzung [ Zahl der Vollgeschosse
Grundf Lachenzahl [ Geschofl&chenzahl

Bauweise | Dachform und -neigung
WA Allgemeines Wohngebiet’ § 4 BauNvo
iI Zahl der Vollgeschosse § 16(2) BauNvo
0,4 Grundf lidchenzahl (Beispiel) §§ 16(2),17(1)(2) BauNvo

Geschof3f Lachenzahl (Beispiel)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der
baulichen Anlagen

§§ 16(2),17(1)(2) BauNvo

§ 9(1)2 BaucB
§ 22(1) BauNvo

i E nur Einzel- und Doppelhduser Lﬁk

sowie Hausgruppen zuléssig

o offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

————— Baugrenze § 23 BauNvo
Verkehrsfliche & 9(1)11 Bauss
I I StraBenverkehrsflache § 9(1)11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie m verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfliche besonderer Zweck-

2%
bestimmung - Fulgingerbereich § 9(1)11 BauGB

wvon Versorgungsanlagen und —Lleitungen § 9(1)12,13,14 BauGB

6rin— und Hasserfliichen § 9(1)15,16 BausB

private Grinfliche § 9(1)15 BauGB
bisheriger Zschampertverlauf § 9(1)16 BauGB

Nafinahmen sowie Flichen flr NaSnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Matur und Landschaft . § 9(1)20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Fléchen flir MaB-

e
H nahmen zum Schutz, zur Pflege
Drc <] und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft § 9(1)20 BauGB
EinzelmaBnahmen:
:EC[IIII:IIE neuer Zschampertverlauf § 9(1)16 BauGB

@ @ Anpflanzen von klein— und mit-
telkronigen Biumen § 9(1)25 BauGB

e Anpflanzen von Solitérbiumen § 9(1)25 BauGB

(a, Anpflanzen von Stréuchern § 9(1)25 BauGB
o

@ Erhaltung von Biuaen § 9(1)25 BauGB

99959 Umgrenzung von Fléchen zum

of

0|

8| Anpflanzen von Biumen, Strau-

2 chern und sonstigen Bepflanzun—

gen (Einzelheiten siehe gemdR

Planeinschrieb in den textli-

chen Festsetzungen Nr. 1 und

Nr. 2 zu den griinordnerischen

MaBnahmen) § 9(1)25a BauGB

5]
o
o
o
o

00000

Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir

Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Biu—
- men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdissern § 9(1)25 BauGB

@ Anpflanzen von kleinkronigen
Biumen

Q Anpflanzen von Stréuchern
@ Erhaltung von Biumen
Sonstige Planzeichen

Spielplatz

T_J[_J wit Geh-, Fahr— und Leitungs-
rechten zu belastende Fl&chen
L1 (art siehe Einschrieb) § 9(121

v—v Umgrenzung der Fl&chen flr
S 1 besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissions—
schutzgesetzes (Art siehe Ein—
schrieb) § 9(1)24 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungs—

FLLLLELTEL TS bereiches § 9(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher

——
Nutzung, z.B. 8§88 1(4),16(5) BauNvo

AUF LANDESRECHTLICHEN REGEIUNGEN BERUHENDE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9(4)
BauGB IN VERBINMDUNG NIT § 835 SachsBO

SO Satteldach
35°-48° Da'chneigung

Weitere drtliche Bauvorschriften siehe textliche Festsetzungen
MACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

geplante Transformatorenstation § 9(1)12 BauGB
vorhandene unterirdische Ver-

oder Ent_:so;gungste'itung (Art

siehe Einschrieb) § 9(1)13 BauGB

vorhandener Druckminderer (Was—
ser) § 9(1)12 BauGB

Umgrenzung der Fl&chen, deren
Aushubmassen zu separieren sind § 9(5)3 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

Gemd3 § 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB wird festgesetzt, daB Garagen und Stellpl&tze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNvVO auf den (iberbaubaren und den nicht {berbaubaren Fl&chen zul&ssig sind, sofern die Bestimmungen der S&chsischen
Bauordnung dies erlauben. Die Stellplétzflichen und Garagen sind als bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Absatz 4 Satz 1
Nummer 1 BauNVO der Grundflédche zuzurechnen. Dabei darf die zul&ssige Grundfléche, die sich aus der festgesetzten Grund—

fla

chenzahl berechnet, durch die Grundfléche der Stellplétze und Garagen gemdB § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 %

iberschritten werden, jedoch 0,6 nicht lberschreiten. Fiir die Bestimmung der Anzahl und GréBe der Stellplédtze oder Gars—

gen

sind die diesbeziiglichen Bestimmungen der Sichsischen Bauordnung und die zugehérigen Empfehlungen der Verwaltungs-

vorschrift des Sichsischen Staatsministeriums des Innern zur Séchsischen Bauordnung vom 20.02.1995, verdffentlich am

08.

03.1995 1im Sichsischen Amtsblatt, Sonderdruck 4/95, zugrunde zu legen. Gem&8 § 12 Absatz 6 BauNVO wird festgesetzt,

daB Stellpl&tze fir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie filir Anhénger dieser Fahrzeuge nicht zuldssig sind.

VERMINDERUNG DER LUFTSCHADSTOFFBELASTUNG
GemdaB § 9 Absatz 1 Nummer 23 BauGB wird festgesetzt, dal im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Verwendung vcn
Steinkohlen, Braunkohlen oder Koks bzw. Briketts fiir Feuerungsanlagen nicht zulassig ist.

ORTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEMAB § 9 ABSATZ 4 BauGB IN VERBINDUMG& MIT § 83 SachsBO

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dach

Die Hauptgeb&dude sind mit einem Sattel- oder Walmdach und einer Dachneigung von 35° bis 48° auszubilden. Dabei konnen
bis zu 20 % der Dachfléchen als Flachdécher ausgefiihrt werden. Garagen und Nebengebdude kdnnen auch mit einem Flach—
oder Pultdach ausgefiihrt werden. Die Errichtung von Dachgaupen und Zwerchhdusern ist zul&ssig. Innerhalb einer Gebdu-
degruppe sind Dachneigung, Dachgaupen und Zwerchhduser einheitlich zu gestalten. Die Installation von Solaranlagen auf
den Dachfléchen in Form von Kollektor- und/oder Fotovoltaikanlagen ist zuldssig.

Mat

erialien
Die Fassaden und Dacheindeckungen sind innerhalb einer Gebdudegruppe mit einem einheitlichen Material und Farbton auszu-
fihren. Die baulichen Anlagen diirfen nicht in schwarzer oder greller Farbe bzw. glénzenden Materialien angestricher:,
verputzt oder verkleidet werden. Als Verkleidungen bzw. Verblendungen sind glasierte Fliesen, glanzende Metalle, Kunst-
stoffe nicht zulassig.

Gebdudehdhen

1.
2.
3
4.

BAU

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf maximal 1,50 m, bezogen auf die Gebdude- oder Hausmitte, (ber dem Fahrbahnniveau der
ndchsten Anliegerstrafe angeordnet werden.

Die TraufhShe als Schnittlinie der verléngerten duBeren AuBenwandfldche mit der Dachoberflédche darf eine Hhe wven
héchstens 7,00 m Uber der Oberflache des ErdgeschoBfuf3bodens aufweisen.

Die maximale First— bzw. Dachhthe darf 7,00 m Uber Oberkante Dachtraufe nicht Uberschreiten.

Abweichungen von den festgesetzten Hohen konnen als Ausnahme von der unteren Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit
der Gemeinde zugelassen werden.

LICHE NEBENANLAGEN

Abstellrdume, Wintergdrten, Ger&teschuppen und Gartenhduschen

Abs
Gar

tellrdume 1in Verbindung mit Garagen oder den Hauptgebduden sowie Wintergdrten und eigenstdndige Gerdteschuppen oder
tenhduschen sind bis zu einer Grundflédche von 6 gm zuldssig.

Bevorratungsanlagen

Unt
ner

erirdische Bevorratungstanks flir Fliissiggasanlagen sind zuldssig. Oberirdische Tanks sind nicht zuldssig - auch in—
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht.

Lbehalter

MGL
Mt
zen

tbehalter sind im Grundstlick einzufrieden bzw. in zentralen Millsammelstellen gestalterisch zu fassen und mit Gehdl-
der Artenliste 1 einzugriinen.

Einfriedungen

Als

Grundstiickseinfriedungen sind nur Hecken aus entsprechenden Geholzen der Artenliste 1 oder Holzz&une mit einer Hohe

von maximal 1,2 m zuldssig.

GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN GEMAB § 9 ABSATZ 4 BauGB IN VYERBINDUNG NIT § 7 ABSATZ 2 SachsNatSché

1.

Die gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB festgesetzten Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen in dem gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB ausgewiesenen Areal fur die Entwicklung der Bachaue des
neuverlegten Zschampert sind als Feuchtgrinland zu gestalten. Die angrenzenden &stlichen B&schungsbereiche des neu-—
verlegten ZIschampert sind dabei so auszubilden, daB bei héherem Wasserstand des Flieflgewdssers die Grinlandflachen
Uberflutet werden.

Die gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen in dem gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB ausgewiesenen Areal filir die Entwicklung der Bachaue des
neuverlegten Zschampert ist durch Sandauftrag und Anordnung von Steinhaufen als Standort fir einen Trockenrasen urd
zu einem Lebensraum fir Reptilien zu gestalten.

Gem&B § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind entsprechend dem Planeintrag in der gem&f § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB fest-—
gesetzten Flache flr die Entwicklung der Bachaue des neuverlegten Zschampert feuchtigkeitsliebende klein- und mit—
telkronige Laubbdume sowie Straucher zu pflanzen, wobei eine Verdnderung der ausgewiesenen Pflanzstandorte bis
maximal 5 m bei Wahrung der festgesetzten GehGlzanzahl zuldssig ist. Die Auswahl der Gehdlze hat aus der Artenliste
2 zu erfolgen.

. GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind entsprechend dem Planeintrag in der gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB fest-

gesetzten Flache zur Entwicklung der Bachaue des neuverlegten Zschampert acht mittel- und groBkronige LaubbZume als
Solitérbdume zu pflanzen, wobei eine Verdnderung der ausgewiesenen Pflanzstandorte bis maximal 5 m bei Wahrung der
festgesetzten Gehdlzanzahl zuldssig ist. Die Auswahl der Gehdlze hat aus der Artenliste 3 zu erfolgen.

5. GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB ist entsprechend dem Planeintrag im Siidbereich (8stlich des Flurstiickes 14/6) der

15.

16

17.

18.

19.

Artenliste 1

Baume:

Stieleiche  (Quercus robur)
Spitzahorn  (Acer platanoides)
Winterlinde (Tilia cordata)
Rotbuche

Cbstbdume als Hochstamm
Apfel, Birne, Pflaume, Siikirsche -Zweigr.Weifidomn (

gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB festgesetzten Flache fir die Entwicklung der Bachaue des neuverlegten Zschampert
ein einreihiger Saum von Kopfweiden zu pflanzen. Gehilzart: Salix alba als Kopfweide gezogen; Pflanzabstand 3 - 4 m;
Pflanzqualitdt: Hochstamm, zweimal verpflanzt, 8 bis 10 cm Stammumfang.

. Die gem&B § 9 Absatz 1 Nummer 14 BauGB festgesetzten Regenwasserversickerungsbecken in der gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 20

BauGB ausgewiesenen Flache fir die Entwicklung der Bachaue des neuverlegten Zschampert sind in naturnaher Bauweise
als Erdbecken anzulegen. Entsprechend dem Planeintrag sind an der Westseite Str&ucher zu pflanzen, wobei eine Verdn-
derung der ausgewiesenen Standorte bis maximal 5 m bei Wahrung der festgesetzten Gehdlzanzahl zul&dssig ist. Die Aus-
wahl der Gehdlze hat aus den nachfolgend aufgefiihrten Arten zu erfolgen. Straucharten: Salweide (Salix caprea),
Mandelweide (Salix triandra), Purpurweide (Salix purpurea); Pflanzqualitat: Strauch, zweimal verpflanzt, 40 bis 60
cm hoch.

GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind entsprechend dem Planeintrag in der PlanstraBe A und an der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze parallel zur MittelstraBe kleinkronige Laubbdume (Kronenbreite 3 bis 6 m) zu pflanzen, wobei
eine Verdnderung der ausgewiesenen Standorte bis maximal 5 m bei Wahrung der festgesetzten Geh&lzanzahl zul&ssig
ist. Die Auswahl der Gehdlze hat aus der Artenliste 4 zu erfolgen.

. Gem3B § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind entsprechend dem Planeintrag an der slidwestlichen Grenze des Flurstilcks 45b

klein— und mittelkronige Biume sowie Strducher zu pflanzen, wobei eine Verdnderung der ausgewiesenen Pflanzstandorte
bis maximal 5 m bei Wahrung der festgesetzten Geh$lzanzahl zuldssig ist. Die Auswahl der Gehélze hat aus der Arten-
Liste 1 zu erfolgen.

. Gem#B § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB ist entsprechend dem Planeintrag an der Sldseite der gem&B § 9 Absatz 1 Nummer 15

BauGB festgesetzten privaten Griinflédche ein Strauchgiirtel zu pflanzen. Die Auswahl der Gehdlze hat aus der Artenli-
ste 5 zu erfolgen.

Der gemdl § 9 Absatz 1 Nummer &4 BauGB festgesetzte Kinderspielplatz darf nicht versiegelt werden, soweit nicht nach
anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist. Die Eingrinung ist entsprechend dem Plan—
eintrag mit Stréuchern aus der Artenliste 6 vorzunehmen. Der Teil in der gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB festge—
setzten Fléache flUr die Entwicklung der Bachaue des ncuverlegten Ischampert ist naturbelassen zu gestalten.

Die Abgrenzung der Grundstiicke ist mit freiwachsende: Hecken und kleinkronigen B&umen vorzunehmen. Die Auswahl der
Gehdlze hat aus. der Artenliste 1 zu erfolgen.

Die Vorgarten sind gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Auswahl der Gehdlze hat aus den Artenlisten
1 und 2 zu erfolgen. -

Garagen und Carports sowie Giebelflédchen und Fassaden ohne Gliederung oder baulicher Gestaltung sind mit Arten aus
der Artenliste 7 zu begriinen.

Mindestens 60 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflé&chen sind zur Verbesserung der &kologischen Verhédltnisse als
Vegetationsflichen anzulegen und zu erhalten. Ein Drittel dieser Flachen ist mit B3umen und Strduchern der Arten—
liste 1 zu bepflanzen. Ziergehdlze dirfen einen Anteil von 30 % der Anpflanzungen nicht Uberschreiten.

Notwendig werdende R&umungen in den 1 und in der Bauchaue des Zschampert sind rdumlich und
zeitlich in Abschnitten durchzufiihren, um Riickzugsgebiete flr die Fauna zu gewdhrleisten.

Die ~Gringestaltung hat gemdB den griinordnerischen Festsetzungen in Verbindung mit den zugehdrigen Artenlisten zu
erfolgen und ist nach Beendigung der BaumaBnahmen in den Baugrundstiicken bzw. nach den Erdarbeiten fir das neue
Zschampertbett zu beginnen.

Die gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB ausgewiesenen vorhandenen Biume sind zu erhalten und wéhrend der Bauarbeiten
zu schiitzen. Es gilt die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbest&nden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen".
Unvermeidbare Eingriffe 1in den Wurzel-, Stamm— und Kronenbereich der B&ume sind rechtzeitig mit der zustandigen
Genehmigungsbehtrde abzustimmen.

Die ebenerdigen und nicht Uberdachten Pkw-Stellplatze dirfen nicht versiegelt werden, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforderlich ist. Zuldssig sind Schotterrasen, Rasengitterplatten
mit Bewuchs in den Gitterzwischenrdumen oder &ko-Pflaster mit Rasenfugen. Der zur biologischen Behandlung des Regen-
wassers erforderliche Bewuchs bei den im Satz 2 festgesetzten Ausfiihrungsarten fir die Stellplatze ist dauerhaft
zu erhalten.

Das Oberfléchenwasser ist auf den Grundstiicken unter Beachtung der wasserrechtlichen Bestimmungen und der hydro-
geologischen Verhdltnisse zu versickern. Zur Sicherung der Versickerung des Regenwassers auf befahrenen und begange-
nen Flachen 1innerhalb der Grundstiicke und der dabei erforderlichen mechanischen und biologischen Behandlung des
Niederschlagswassers sind die privaten Verkehrsfléchen entsprechend den Festsetzungen in der grinordnerischen MaB-
nahme Nr. 18 auszubilden. Das Regenwasser von den Dachfléchen ist in einer hauseigenen Kleinzisterne aufzufangen.
Das so gewonnene Oberfléchenwasser ist flir die Bewdsserung des Gartens zu nutzen. Zur sicheren Ableitung des Regen—
wassers 1ist die Zisterne mit einem Uberlauf in eine nachgeordnete grasbewachsenen Mulde zu versehen, in der das
Regenwasser versickert wird. Zur Sicherung der biologischen Reinigung dieses Niederschlagswassers diirfen diese Ver—
sickerungsfléchen gédrtnerisch nicht bearbeitet und mit Gehdlzen bepflanzt werden.

Stréaucher Weitere Arten:
Salweide (Salix caprea) Hasel

(Acer pseudoplatanus) Schlehe (Prunus spinasa) Himbeere
Roter Holunder . E Wi ldapfel
Roter Hartri Cornus _sangui Wildbime
Brombeere il ( f :

lt: Eingr. Weifdorn (Crataegus monogyne.
Crataegus

(Corylus avellana)
(Rubus idaeus)
?’alus si Lvatr')is)
Pyrus communis:
(Fagus sylvatica)
— verede!

Eirh. Wildrosen (Rosa spp.)

Als Hecken sind zu pflanzen:
Weildornarten ECrataegts monogyna)
C

rataegus
(Carpinus betulus)

Hainbuche
Pflanzqualitat fir die Geholze: Béume  : Hochstamm, zweimal verpflanzt, 8 bis 10 om Stammumfang.

Stréucher: zweimal verpflanzt, 40 bis 60 cm hoch.
Artenliste 2.
Baume: i Stréucher: Stauden:
Schwarzerle  (Alnus glutinosa) Faulbaum (Frangula alnus) Mades(i3 (Filipendula ulmaria)
Moorbirke (Betula pubesceus)  Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum) UaLds'Ettwrz (Angelica sylvestris)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Roter Holunder (Sambucus racemosa) Breitblattriger Rohrkolben (Typha latifolia)
dearabmppet (Populus nigra) Kratzbeere (Rubus caesius) Kalmus (Acorus calamus)
Traubenkirsche (Prunus padus) Shrcherweide (Salix aurita) Gemeiner Froschloffel (Alisma plantago-aquatica)
WeiBweide (salix alba) Grauweide (Salix cinerea) Sumpfschwertlilie (Iris )
Bruchweide (Salix fragilis) Purpurweide (salix purpurea) Blutweiderich (Lythrum salicaria)
Lorbeerweide  (Salix pentandra) Mandelweide (salix triandra) Zottiges Weidenrdschen (Epilobium hirsutum)
Flatterulme  (Ulmus s) (Viburrus opulus)  Gilbweiderich (Lysimachia wlgaris)

Gemeine Pestwurz (Petasites hybridus)

Pflanzqualitat flr die Gehdlze: Baume  : Hochstamm, zweimal verpflanzt, 8 bis 10 cm Stammumfang.

Art
St1

Stréucher: zweimal verpflanzt, 40 bis 60 cm hoch.

enliste 3
elel (Quercus robur) Hainbuche (Carpinus betulus) Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Schwarzpappel (Populus nigra)

Flatterulme (Ulmus laevis)
Pflanzqualitét: Solitér, viermal verpflanzt, 2,50 bis 3,00 m hoch.

Artenliste 4

Eingriffliger Weifldomn (
Schwedi

Mehlbeere (Sorbus aria)

monogyna) beere (Sorbus aucuparia)
s (Crataegus laevigata "Paulii")

Crataegus Echte
sche tehlbeere (Sorbus intermedia) Kugelahorn (Acer platanoides “Globosum') Rotdorn

Pflanzqualitét: dreimal verpflanzt, 10 bis 12 cm Stammumfang.

Artenliste 5
mnimm (Ribes nigrun) Rote Johannisbeere (Ribes rubrum) Himbeere (Rubus ideeus) Kratzbeere (Rubus caesius)

Shrcherweide

(Salix aurita) Purpurweide (Salix purpurea)

Pflanzqualitit: zweimal verpflanzt, 40 bis €0 cm hoch.
Artenliste 6

rgmi
Rote Jdig'enisbeere (Ribes rubrum)

(Coboncaster tomentosus) Deutziatybriden — (Deutzia x hybrida) Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Alpen—Jahannisbeere (Ribes alpinumaesius) Shrchenweide (salix aurita)

Purpurweide (Salix purpurea) Spierstrauch (Spirea )

Pflanzqualitat: zweimal verpflanzt, 40 bis €0 am hoch. :

Artenliste 7 i g .
Waldrebe (Clematis vitalba) Efeu (Hedera helix) Déutsches Geifblatt (Lonicera periclymenum)
Italienisches (Lomicera caprifolium) Wilder Wein (Parthenocissus quinguefolia) Kletterrosen (Rosa spec.)

NACHRICHTLICHE ﬁBERNAH!-!EN

SCHUTZ VORHANDENER ELEKTROANLAGEN

Im

Plangebiet befinden sich Energiefortleitungsanlagen des Nieder— und Mittelspannungsnetzes der Wests&chsischen Energie

Aktiengesellschaft (WESAG). Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, daB Beschédigungen hieran vermieden werden. Zur
Einweisung in die genaue Lage und fiir eventuelle UmverlegungsmaBnahmen infolge von BaumaBnahmen ist der Betriebsbereich
Nord, QuerstraBe 15-17 in 04103 Leipzig, Telefon 0341 1207339 (Umverlegungen) bzw. Telefon 0341 120-7348 (Planungsfra-
gen), zu konsultieren. Dies gilt auch Verédnderungen in der Tiefenlage der Kabel.

SCHUTZ VORHANDENER FERNMELDEANLAGEN

Im

Plangebiet befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, daB

Beschadigungen hieran vermieden werden. Zur Einweisung in die genaue Lage und fiir eventuelle UmverlegungsmaBnahmen in-
folge von BaumaBnahmen ist durch die Bauausfilhrenden vorher das zusténdige Bezirksbiliro Zugangsnetze 73, Thomas—Mintzer—
StraBe 1 in 04420 Leipzig-Lausen, Telefon: 0341 4265010, zu konsultieren.

BODENSCHUTZ

Fir die gemdB § 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB festgesetzte Fliche im Bereich einer ehemaligen Gértnerei muB wegen mdglicher
Kontaminierungen des Bodens infolge des frilheren Einsatzes von Pflanzenschutzmittel eine Separierung der Aushubmassen
vorgenommen werden. Ein weiterer Untersuchungsbedarf fiir die Schutzgiter Boden und Grundwasser ergibt sich nicht.

SCHUTZ ARCHAOLOGISCHER FUNDE

Das Plangebiet gehdrt zur archdologisch relevanten Besiedlungseinheit des Zschamperteinzuges mit hoher archdologischer
Funddichte. Daraus resultiert die Einhaltung folgender Bedingungen:
1.

2.

3.

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten ist durch den Vorhabentréger eine archdologische Voruntersuchung im Beisein eines
Facharchdologen des Landesamtes flir Archdologie Sachsen durchzufihren.

Die Abstimmung mit dem Landesamt einschlieBlich der Einladung des Fachdrchdologen ist mindestens.vierzehn Tage vor
Beginn der Voruntersuchung durch den Vorhabentréger vorzunehmen. :

Die Voruntersuchung besteht im Abtrag des Mutterbodens mit einem sauber arbeitenden Grofgerat (Bagger mit Bdschungs-
schaufel) nach MaBgabe des anwesenden Facharchdologen.

Unabhingig von dieser Voruntersuchung kénnen bei den weiteren Erdarbeiten trotzdem arch&ologische und bauarchdologischer
Funde freigelegt werden. Zur deren Sicherung sind deshalb folgende Bedingungen einzuhalten:

1.

4. Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wortlaut allen Einzelbauherren zu lbermitteln und missen an deren
Baustellen vorliegen.

HINWEISE

VERHfNDERUNG DER LUFTSCHADSTOFFBELASTUNG

Archiologische Funde (das sind auffdllige Bodenverférbungen, GeféBscherben, Graber, Knochen, Gerdte aus Stein und
Metall, Minzen, bearbeitete H&lzer, Steinsetzungen aller Art, Brunnen, Keller, Fundamente u.a.) sind sofort dem Lan-
désamt fiir Archdologie Sachsen, Telefon: 0351 8144-50, zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstdrun-
gen zu sichern (siehe hierzu § 20 des S&chsischen Denkmalschutzgesetzes).

Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Landesamt fiir Archdologie Sachsen, Japanisches Palais, 01097 Dresden, minde-
stens Vvizr Wochen vorher durch schriftliche Bauanzeige zu unterrichten.

Die Passage unter 1. und 2. ist schriftlich im Wortlaut allen mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Ubermitteln und
muB an deren Baustellen vorliegen.

Zur

1. Bei den geplanten Gebduden sind eine

Verminderung der Luftschadstoffbelastung sind folgende Hinweise zu berﬂcks‘ichtig:
e Wirmeddmmung und effiziente Heizsysteme nach neuesten Stand der Technik einzusetzen.

2. Bei nicht genehmigungsbedirftigen Feuerungsanlagen ist vorwiegend auf Heizsl EL (schwefelarm, 0,2 % Schwefel) oder Gas zu orientieren.

LAR|

MSCHUTZ .

Zur Verminderung von Larmimmissionen sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Die Wohnungsgrundrisse in der festgesetzten Fl&che fur Schutzvorkehrggen gemdR § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB sollten
so %estaLteq werden, dal an den l&rmbelasteten Fassader keine schutzbedirftigen R&ume angeordnet sind.

2. falls die in Nummer 1 formulierte Empfehlung nicht einzuhalten ist, sollte eine zweite Liftungsmdglichkeit fir die
schutzbedirftigen R3ume an einer weniger von Larmimmissionen belasteten Fassade in Erw&gung gezogen werden.

3. Zur Verminderung von Larmimmissionen wdhrend der Bauarteiten sind sind Baumaschinen einzusetzen, die der 15. Verord-
nung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Baumaschinenlérm—VO — 15. BImSchV) entsprechen. Die Ar-
beitszeiten sind so festzulegen, dafl der Ruheanspruch der Anwohner gewdhrleistet ist.

BODENSCHUTZ

Zum Schutz des Bodens wird auf folgende Vorschriften hingewiesen (siehe hierzu auch die 8§ 8, 9 und 10 des Ersten Geset-

zes zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen vom 12.08.1991 - EGAB):

Mit der Einreichung der Baugenehmigungsunterlagen ist die Massenbilanz iiber den anfallenden Erdaushub vorzulegen und

durch Aussagen (ber die Verwendung des gewonnenen Mutter- und Mineralbodens zu ergénzen. Humushaltiger Oberboden und
kulturfahiger Unterboden sind beim Aushub zu trennen, ebenso zu lagern und separat wieder einzubauen. Aushub und Einbau

des
auf

Bodens diirfen wegen der Gefahr der nachhaltigen Strukturzerstérung nicht im nassen Zustand erfolgen. Der Aushub ist
sichtbare Belastungen (8L, Bitumenreste, Mill, Abbruchmaterial u.a.) und auf Fremdgeruch zu priifen. Eventuelle Bo-

denbelastungen im Plangebiet sind dem Landratsamt Leipziger Land, Referat Altlasten, auf der Grundlage des § 10 Absatz

II1
tes
den

EGAB unverziiglich zu melden, damit die erforderlichen MaBnahmen gem&B § 9 EGAB eingeleitet werden kénnen. Unbelaste-
und belastetes Material muB getrennt und letzteres entsprechend der Verordnung der S&chsischen Staatsregierung Uber
Landesentwicklungsplan (nachfolgend LEP genannt) vom 16.08.1994, Punkt III 1 sowie Punkt III 18.1.4.5 einer Sanie-

rung zugefiihrt werden. Nur in begriindeten Ausnahmefdllen ist eine ordnungsgemédBe Entsorgung vorzusehen. Nachweislich
unkontaminiertes Abbruchmaterial nicht umnutzbarer baulicher Anlagen ist gemdB LEP, Punkt III 18.1.3.5 soweit wie mdg—
lich einer Verwertung zuzufiihren, wobei das Material beim Abbruch getrennt zu erfassen ist. Die zu erarbeitende Abrif-
konzeption ist der zustdndigen Verwaltungsbehérde zuzustellen. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden)
darf wegen der Versauerungs— und Nahrstoff- bzw. Tonverlagerungsgefahr nur bis zu einer Hohe von max. 2 m erfolgen.
Baubetriebliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) missen auf das den Um—
sténden entsprechende notwendige MaB beschrénkt bleiben und sind nach BauabschluB zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so
zu organisieren, daB fiir Baustelleneinrichtungen bereits versiegelte Fléchen genutzt werden.

GERUCHSBELASTIGUNG
Da sich auf dem nérdlich der Eisenbahnstrecke gelegenen Industriestandort geruchsintensive Gewerbebetriebe befinden, die
puft- und Aromastoffe herstellen, ist eine Geruchsbeldstigung fiir das Plangebiet nicht auszuschlieBen. Zum Teil handelt

es sich um genehmigungspflichtige Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz. Nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
vom 16.03.1993 ist in Wohn— und Mischgebieten eine relative Hiufigkeit der Geruchsstunden von bis zu 0,10 hinzunehmen.
ARTENSCHUTZ

Als wichtigen.Beitrag zum Artenschutz wird das Aufstellen bzw. Anbringen von Nistkdsten fur Végel an den Gebduden und/
oder Baumen empfohlen.

SONSTIGES

Fir die gemaB § 9 Absatz 1 Nummer 15 BauGB festgesetzte private Griinfléche gelten die Bestimmungen des Gesetzes zur

Anpassung schuldrechtlicher Nutzungsverhdltnisse an Grundstiicken im Beitrittsgebiet (Schuldrechtsanpassungsgesetz) vom
21.09.1994 (BGBL. I Seite 2538), verkiindet mit Wirkung vom 01.01.1995. Eine spatere Uberplanung der Fléche bei Beachtung

bzw

. nach Ablauf der im Schuldrechtsanpassungsgesetz geregelten Kiindigungsschutzfristen ist nicht auszuschlieflen.

Der

Anderungsheschlusses erfolgte vom 1.10.1997 bis zum 2,_5.1{.’199? durch Aushang.

Miltitz, den 26.71. 199 F (,Q
X

Blrgermeister /[% lé{,

VEFAHRENSVERMETREIKE

Gemeinderat hat die Anderung dieses Bebauungsplanes am 01.10.1997 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des

o

Die

Miltitz, den 26.77- 1997

-
Blrgermeister //Z/Z

fur Radmor*dnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist am ﬁ.f_‘l.‘l%fbetei Ligt worden.

Die

Stellungnahme bis zum 24. 11.199 ¥ aufgefordert worden.
Miltitz, den 26. 1. 199 F

Blrgermeister

von der Plandnderung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind durch Schreiben vom 7_510’199_5_’ zur Abgabe einer

Der

Gemeinderat hat am 01.10.1997 den Entwurf des geinderten Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und  zur

6ffentlichen Auslegung gemd § 3 Absatz 2 BauGB bestimmt.

Miltitz, den 26. 17- 799 F

Der

Entwurf des gednderten Bebauungsplanes und seine Begriindung haben in der Zeit vom 20.10.1997 bis einschlieBlich

21.11.1997 wihrend der Dienststunden im Gemeindeamt Miltitz nach § 3 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Be—
kanntmachung der &ffentlichen Auslegung erfolgte am _57"_.10.1997 bis zum Z5.77.1997 durch Aushang. In der Bekanntmachung

ist auf die Méglichkeit des Vorbringens von Anregungen und Bedenken wshrend der Ausl

Miltitz, den 2&.77. T99F

Biirgermeister //(// éé

it hingewiesen worden.

Der

am 7£.72.199F gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Miltitz, den £ 2 .799

Blrgermeister

Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange

7 e
Die Darstellung des Grenzverlaufs und Bezeichnung der Flurstiicke ent:.spr‘icht den,Katast
dargestellten Grenzen diirfen erst nach értlicher Uberpriifung abgeleitet werc}en. Vars

Leipzig, den S: 3 ’ q% i

Staatliches Vermessungsamt Leipzig

y A3
rangaben-vom §§199_3 MaBe von

%

Blrgermeister

Die Genehmigung dieser gednderten Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wurde gemiB § 11 Absatz 2 BauGB mit Verflgung der hdheren Verwaltungsbehérde vom _ . .199_, Az:

- mit/ohne

Nebenbestimmungen/Auf Lagen/MaRgaben/Hinweise(n) - erteilt.

Miltitz, den

Siegel
Blrgermeister
Die in der Verfigung der hdheren Verwaltungsbehérde vom _ . .199_ enthaltenen Nebefb&stimngeq/Aquagen/MaBgaben wur=
den durch satzungsdndernden Beschlul des Gemeinderates vom __ . .199_ erfiillt. Die Hinweise sind beachtet. Die hohere
Verwaltungsbehdrde hat dies durch Schreiben vom __._ .199_, Az: bestatigt.
Miltitz, den

Siegel

Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemdB § 10 Absatz 3 BauGB am

.__.199_ ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver—

Fahrens— und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 1 und 2 BauGB) und
weiter auf F&alligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (8 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB) hin—
gewiesen worden. Die Satzung ist am __._ .199_ in Kraft getreten.

Miltitz, den

Siegel

Birgermei ster

RECHTLICHE GRUNDLAGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

s
2.
3.

4.
5.

6.
[
8.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntimachung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert am
27.08.1997 (BGBL. I S. 2142). .

Das MaGnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGBMaBnG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 06. Mai 1993 (BGBL. S.
622), zuletzt geéndert am 01.11.1996 (BGBL. I S. 1626). . 7

BaunUtzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der seit 27.01.1990 geltenden Neufassung (BGBL. I S. 132), zu-
letzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. I S. 466). .

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 1 S. 58), verkiindet am 22.01.1991.

Sichsische Bauordnung (S&chsBO) vom 04.07.1994 (SachsGVBL. S. 1261) in der seit 26.07.1994 geltenden Fassung
(S&chsGVBL. S. 1401), zuletzt gedndert am 29.03.199% (S&chsGVBL. S. 122. ) .
Sichsisches Denkmalschutzgesetz (S&chsDSchG) vom 03.03.1993 (S&chsGVBL. S. 229), verkindet am 16.03.1993, gedndert am
04.07.1994 (S&chsGVBL. S. 1261). i X

Sichsisches Naturschutzgesetz (SichsNatSchG) vom 16.12.1992 (SichsGVBL. S. 571) in der seit 26.07.1994 geltenden
Fassung der Bekanntmachung vom 11.10.1994 (S&chsGVBL. S. 1601), berichtigt am 20.02.1995 (S&chsGvBL. S. 106).

Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen (EGAB) vom 12.08:1991 (S&chsGVBL. S.
306), verkindet am 20.08.1991, gedndert am 04.07.1994 (S&chsGVBL. S. 1261).
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GBERSICHTSPLAN MaBstab: 1

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der Parzellierungsiibersicht vom 04.08.1997 des Vermessungsbiros R. Hohl, Gru—
nickestraBe 46 in 04347 Leipzig, Telefon 0341 244890, Telefax: 03471 2448925, erstellt.
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