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Begriindung der Plananderung

Fiir ein rd. 11,3 ha groBes und weitgehend unbebautes Gebiet
in der Gemarkung Kleinmiltitz 5stlich der MittelstraBe und
siidlich der Eisenbahnstrecke Leipzig — WeiBenfels - Erfurt
der Deutschen Bahn AG lag seit September 1996 der rechtskraf-
tige Bebauungsplan Wohngebiet "Am schwarzen Weg" in der Fas—
sung vom 26.06.1996 vor. Mit ihm wurde die Grundlage fir eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung dieses Gemeindebereiches
in Ubereinstimmung mit den Zielen des im Entwurf vorliegenden
Flichennutzungplan geschaffen.

Die Lage im Ortsteil Kleinmiltitz und die 6stlich benachbarte
Zschampertaue sowie die kurze Anbindung an die Geschwister-—
Scholl—-StraBe, einer KreisstraBe und damit wichtigen Verbin-—
dungstraBe der Gemeinde Miltitz zu den Bundesstrafen B 87 und
B 181, sind geeignete Merkmale in diesem Plangebiet ortsver—
tragliche Wohnbauten anzusiedeln.

Das stadtebauliche Konzept sieht als HaupterschlieBungsachse
den "Schwarzen Weg" als vorgegebene Trasse mit direkter An-
bindung an die Mittel- und Geschwister—Scholl-Strafe im We-
sten vor. Nordlich und siidlich gliedern sich Wohnbauten in
Form von Einfamilien- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen
(Reihenhduser) an und bestimmen das kiinftige staddtebauliche
Ensemble.

Da der "Schwarze Weg" als Haupterschlieﬁungsstraﬁe an der
Zschampertaue endet, erhdlt das Wohngebiet keine stdrenden
Einfliisse von auBen und orientiert sich damit vorrangig auf
die Gemeinde Miltitz.

auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes sind die Erschlies-—
sungsarbeiten als vVoraussetzung fiir den geplanten Wohnungsbau
bereits abgeschlossen worden. Infolge von Auflagen Vvon be—
rithrten Trigern dffentlicher Belange bei der ErschlieBungs-
planung und durch die vorgenommene Parzellierung des Plan-
gebietes ergaben sich Anderungen des rechtskrdftigen Bebau-
ungsplanes.

gie waren notwendig, um diesen verbindlichen Bauleitplan der
Realitdt anzupassen und damit wieder eine zweifelsfreie
Rechtsgrundlage fiir die Besiedlung des Plangebietes zu schaf-
fen. Im Einzelnen handelte es um folgende Anderungen:

-~ Veranderung der Ostlichen Baugrenzen im Bereich der Zscham-
pertaue infolge der vorgenommenen Grundstiicksteilung. Um
iiberhaupt hinreichende iiberbaubare Fldchen in diesen neuen
Grundstiicken anbieten zu konnen, waren in bestimmten Ab-
schnitten Verschiebungen der Baugrenze in 6stliche Richtung
unumgdnglich. In zwel Fillen konnte die Baugrenze auch zu-
riickgenommen werden. Als Saldo entstand eine Baufldchen-—
erweiterung von rd. 1.282 gm. In bezug auf die Plangebiets-
gréBe von rd. 11,3 ha handelt es sich hierbei um eine ge-
ringe GrdBenordnung (1,1 %). Als Kompensation fiir den Ein-
griff in die urspriinglich unbebauten Flichen setzt der
gednderte Bebauungsplan fiir die Grundstiicke unmittelbar am
Zschampert eine ausschlieBliche Einzelhausbebauung fest. In
der Planfassung vom 26.06.1996 waren dort auch Doppelhduser
und Hausgruppen (Reihenh&user) zuldssig.

- Verkiirzung der beiden westlichen PlanstraBen C ndrdlich des
Schwarzen Weges. Dafiir wurde jeweils ein zusdtzlicher Weg
als PlanstraBe D ndrdlich der Wendeanlagen angeschlossen.

— AnschluB der PlanstraBle B zur nérdlich des Plangebietes
pefindlichen GaragenstraBe (Flurstiick 45e) nur durch einen
Gehweg.
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- Vergrdferung der Wendeanlage an der norddstlichsten Plan-
strafBe C.

- Verschiebung der siidéstlichen PlanstraBe D (StichstrafBe) um
rd. 20 m nach Norden und Ausbildung als Planstrafie C.

- Wegfall des Gehweges zum Grundstiick des Herrn Torsten Bein-
roth (Flurstiick 14/6) swischen den Baufeldern WA 15 und 16
im siidlichen Plangebiet.

- Ceinderter Verlauf des FuBweges vom Ende des Schwarzen
Weges zur StraBenbahnendstelle und Verbreiterung von 2,0
auf 2,5 m (PlanstraBe E).

— Verschiebung eines Teiles des Kinderspielplatzes in die
neue Zschampertaue.

- Verkleinerung der Fldache fiur eine Larmschutzanlage an der
nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze mit der Festsetzung,
daB ausschlieBlich eine zwei Meter hohe Liarmschutzwand zu
errichten ist. Das seinerzeit erstellte Liarmschutzgutachten
verlangt diese MafBnahme nicht, weil der Abstand zum Larm-
emittenten Eisenbahn zu groB ist und deshalb ein Larm-
schutzwall oder eine Lérmschutzwand wirkungslos ist. Im
Bebauungsplan in der Fassung vom 26.06.1996 sollte die
Lirmschutzanlage vorrangig zur Abschirmung gegeniiber der
wenig attraktiven Garagenanlage an der Eisenbahn dienen und
gleichzeitig noch Garagen aufnehmen. Da der Einbau von
Garagen in den urspriinglich vorgesehenen Liarmschutzwall
entfdllt, geniigt als Sicht- und Lirmschutzblende zur Gara-
genanlage auch eine swei Meter hohe Larmschutzwand, fir die
weniger Fldache bendtigt wird.

— Verdnderung der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze,
indem die StraBe zur Garagenanlage (Flurstiick 45 e) nicht
mehr zum Geltungsbereich gehdrt. Diese StraBe wird nicht
mehr zur ErschlieBung des Plangebietes bendtigt.

- Festsetzung der Fldchen fir die beiden Regenwasserversicke-
rungsbecken entsprechend der ErschliefBungsplanung ein-
schlieBlich der zugegehdrigen Geh-—, Fahr— und Leitungsrech-
te.

- Anpassung der westlichen Grenze der festgesetzten Flache
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft im Bereich der Zschampertaue an
die dort teilweisen verdnderten Grundstiicksgrenzen.

- Veridnderung des Trafostandortes aufgrund einer neuen vorga-
be der Westsdchsischen Energie Aktiengesellschaft (WESAG)
wihrend der ErschlieBungsplanung.

Da insbesondere der Geltungsbereich und die {iberbaubaren
Flichen beriihrt wurden, handelte es sich um eine wesentliche
Anderung des Bebauungsplanes. Demzufolge konnte das verein-
fachte Verfahren nach § 13 BauGB nicht zur Anwendung kommen.
vielmehr bedurfte es des Verfahrens nach §§ 3 und 4 BauGB
sowie der erneuten Genehmigung nach § 10 Absatz 2 BauGB. Aus
diesem Grund hatte der Gemeinderat Miltitz in seiner Sitzung
am 01.10.1997 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Die Billigung des neuen Entwurfes sowie die Bestimmung 2zur
5ffentlichen Auslegung erfolgte mit entsprechender BeschlufB—
fassung in der gleichen Gemeinderatssitzung. Danach lag der
Entwurf des gednderten Bebauungsplanes in der Zeit wvom 20.
Oktober 1997 bis zum 21. November 1997 im Gemeindeamt Miltitz
wihrend der Dienststunden &ffentlich aus.

Die eingangenen Stellungnahmen von gleichzeitig beteiligten
Trigern 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden kulminier-
ten insbesondere in den geduBerten Bedenken beziliglich der
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-~ urspriinglich vollstdndig vorgesehenen Verschiebung des
Kinderspielplatzes in die neue Zschampertaue,

— im Zusammenhang mit dem Wegfall des Larmschutzwalles an der
nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze nach Nordwesten ver-—
schobenen Baugrenzen und der somit sich dort vergrdfernden
iiberbaubaren Fl&chen.

Im Abwiagungsverfahren am 17.12.1997 griff der Gemeinderat
Miltitz hinsichtlich des Kinderspielplatzes den Vorschlag des
Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig auf und verschob nur den
5stlichen Teil des Spielplatzes in die gem&B § 9 Absatz 1
Nummer 20 BauGB ausgewlesene Fliche fiir die Entwicklung der
Bachaue des neuverlegten Zschampert und setzte fest, diesen
naturbelassen zu gestalten.

Als Ergebnis einer geforderten Flichenbilanz der iiberbaubaren
Flichen des Bebauungsplanes vom 26.06.1996 und der der gean-
derten Planfassung vom 25.08.1997 nahm der Gemeinderat die
vorgenommene VergroBerung der nordwestlichen Baufelder auf
den Stand vom 26.06.1996 zuriick.

Die Ablehnung der Plandnderung durch die Stadt Leipzig mit
der Behauptung, daB diese die Belange des Natur— und Land-
schaftsschutzes verletzt, fand der Gemeinderat jedoch wegen
der nicht haltbaren Begriindung inakzeptabel. Keine der mit
diesen Fragen befafBten Amter bzw. Behdrden teilte iibrigens
die Leipziger Auffassung.

Im Anschluf3 an das Abwidgungsverfahren in der schon erwdhnten
5ffentlichen Sitzung am 17.12.1997 beschloB der Gemeinderat
die Satzung fiir den gednderten Bebauungsplan.

Erlduterungen zum Bebauungsplan
Lage und Bestand

pas Plangebiet war ein {iberwiegend brachliegendes Areal und
hat eine zentrale Lage in der Cemeinde Gemeinde Miltitz. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist eine Flache von rd.
11,3 ha auf. Im Westen wird das Plangebiet von der Mittel-
strafBe und den Flurstiicken 12a, 13a, 14/1, 14/3 und 14/4
begrenzt, wahrend sich an seiner 8stlichen Seite die Gemar-
kung GroBfmiltitz befindet.

Im Siiden grenzt das neue Wohngebiet "An der Kirchgasse" an.
Nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich das Flur-
stiick 45e, das als kommunale StraBe die Andienung des sich
nordwestlich daran anschlieflenden Pkw-Garagenkomplexes si-—
chert.

Ein ca. 0,9 ha groBes und nicht mehr betriebenes Gehoft
(Flurstick 14/6) schlieBt sich an der siidwestlichen Geltungs-—
bereichsgrenze an. Ostlich davon und innerhalb des Planungs-—
gebietes befanden sich stillgelegte und ruindse Gewdchshaus-—
anlagen einer friiheren gértnerischen Produktionsgenossen—
schaft, die im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten abgebrochen
worden sind. :

Rund 6.000 gm des Flurstiickes 45c sind von einer privaten
Griinanlage belegt. Sie besteht aus Mietergdrten. Sie gehdren
hauptsdchlich zu Wohnungen, die sich friilher im Bestand der
Miltitz Duft und Aroma GmbH befanden. Die restlichen Fldchen
waren ehemals landwirtschaftlich genutzt. Als Besonderheit
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ist =zu verzeichnen, daB das Plangebiet zur archdologisch
relevanten Besiedlungseinheit des 7schamperteinzuges mit
hoher archdologischer Funddichte gehdrt. Die daraus resultie—
renden Bedingungen wurden im Bebauungsplan textlich festge-
setzt.

Danach ist vor Beginn der Tiefbauarbeiten eine archdologische
Voruntersuchung im Beisein eines Facharchdologen des Landes-—
amtes fiir Archdologie Sachsen vorzunehmen, die in der Zwi-
schenzeit stattgefunden hat und keine Funde aufwies. Topogra-
phisch ist das Gel&nde im wesentlichen ebenfldchig mit einem
leichten Gef&dlle zum Zschampert hin, das auf einer Ldnge von
ca. 280 von Nordwesten nach Sidosten rd. 4,00 m aufweist. Die
durchschnittliche Hohenlage des vorhandenen Zustandes bewegt
sich bei etwa 116 m iiber NN.

Wegen Altlasten bestehen gewisse Bedenken in bezug auf die
Kontaminierung von Teilen des Bodens im Bereich der ehemali-
gen Gértnerei infolge des Einsatzes von Pflanzenschutzmit-
feln. Die diesbeziiglichen Bodenbelastungen sind allerdings -
nicht so erheblich, daB umfangreiche Sanierungsmaf3nahmen VoI
Baubeginn erforderlich werden (ndhere Ausfilhrungen hierzu
siehe Abschnitt 2.4.4. Bodenschutz). Das Plangebiet ist auch
nicht als munitionsverseucht bekannt. Ein Absuchen des Bauge-
1indes wird aus diesem Grund fir nicht erforderlich gehalten.
pas Auffinden einzelner MunitionskoOrper ist aber bei Erdar-—
beiten nicht ausgeschlossen.

Deshalb ist bei jeglichen Munitionsfunden die Polizeidirekti-
on Zentrale Dienste - Kampfmittelbeseitigungsdienst - in
Dresden, Telefon 0351 8501450 oder die n&chste Polizeidienst-—
stelle sofort zu verst&ndigen.

Bauliche Nutzung

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes ist das Plangebiet als
Wwohnbaufldche dargestellt. Entsprechend werden im Geltungs-—
bereich des Bebauungsplanes die iiberbaubaren Fl&chen als
allgemeine Wohngebiete gemdB § 4 BauNVO mit folgenden MaBen
der Bebauung festgesetzt:

- Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 4, WA 7, WA 9 bis WA 11,
WA 15 (9 Baufelder):

. Bauweilse : Einzel—, Doppel-
hduser und Haus-—
gruppen

. maximale Zahl der Vollgeschosse: 2

Grundflidchenzahl GRZ : 0,4
GeschoBflédchenzahl GFZ : 0,8

— Allgemeine Wohngebiete WA 5, WA 6, WA 8, WA 12 bis WA 14,
WA 17 und WA 18 (8 Baufelder):

Bauweise : Einzel-, Doppel-—
hduser und Haus-
gruppen

. maximale Zahl der Vollgeschosse: 2

Grundflachenzahl GRZ : 0,3

. GeschoBfldchenzahl GFZ : 0,6
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- Allgemeine Wohngebiete WA 16, WA 19 bis WA 24
(7 Baufelder):

. Bauweilse : Einzelh&user

. maximale Zahl der Vollgeschosse: 2
Grundfldchenzahl GRZ : 0,3
GeschoBfldchenzahl GFZ : 0,6

Fiir die der kiinftigen Zschampertaue benachbarten iiberbaubaren
Flichen wurden die Grund- und GeschoBflichenzahl auf 0,3 Dbzw.
0,6 herabgesetzt, um einen vertrdglichen Ubergang zu begiin-
stigen. Dabei sind, wie weiter vorn schon erwdhnt, fir die
unmittelbar an die Zschampertaue angrenzenden Grundstilicke nur
Einzelh#user zuldssig.

zur Beriicksichtigung des stéddtebaulichen Charakters von
Kleinmiltitz sind auBerdem fiir die geplanten Baukdrper Ober-—
grenzen fiir die ErdgeschoBfuBboden—, Trauf- und Firsthohe
festgesetzt worden. Mit diesen Restriktionen wird die vorhan-
dene staddtebauliche Situation in Kleinmiltitz beachtet. Es
dominiert eine maximal zweigeschossige und offene Bebauung
mit durchgriinten StraBenziligen, die ein Durchwandern des neuen
stidtebaulichen Ensembles in Ostliche Richtung bis zur sich
anschlieBenden %schampertaue ermdglicht. Die Planung des
Wohngebietes umfaBt eine Gelindefliche von ca. 113.100 gm auf
der rd. 190 bis 195 Wohnungseinheiten in Einfamilien—, Dop-—
pel— und Reihenh&usern realisierbar sind.

Verkehr

Das Plangebiet wird westlich tiber die Mittel- und Trift-
sowie Geschwister—Scholl-StraBe an das kommunale und {ber-
regionale StraBennetz angeschlossen. In siidlicher Richtung
ist fiiber die Mittel- bzw. Geschwister—Scholl-StraBe und den
Auenweg sowie die Schulstrafie nach ca. 1.500 Metern die Bun-—
desstraBe B 87 und die Stadtgrenze von Leipzig (Griinau) 2zu
erreichen.

Nach Osten gelangt man von hier iber die Liitzner StraBe ins
Leipziger Stadtzentrum. Nach Norden hin kann iliber die Ge-
schwister—Scholl-StraBe nach etwa drei Kilometern die Bundes-—
straBe B 181 angefahren werden. Von dort betridgt die Entfer-
nung bis AnschluBstelle Leipzig-West/Merseburg der Bundesau-
tobahn A 9 Miinchen — Berlin nur 4 km. Nach weiteren neun
Kilometern in ndrdliche Richtung ist auch schnell die A 14
Halle - Dresden iiber das Schkeuditzer Kreuz erreicht. An der
Kreuzung dieser beiden Autobahnen befindet sich auch der
Flughafen Leipzig/Halle.

Die HaupterschlieBungsstraBe fiir das Plangebiet befindet sich
mit ihrer Trasse auf dem friiheren Wirtschaftsweg “Schwarzer
Weg". Die weitere innere vVerkehrserschlieBung erfolgt durch
ein unterschiedlich strukturiertes Netz von verkehrsberuhig-
ten Mischverkehrsfléchen.

In diese Verkehrsplanung ist auch ein FuBwegenetz integriert,
das entlang der HaupterschlieBungsstraflen aber auch eigen-—
stindig angeordnet ist. pamit werden fiir die Anlieger und
Besucher des Wohngebietes ausreichend dimensionierte Wegever-—
bindungen sichergestellt.

Sie filihren zu fast allen Geltungsbereichsgrenzen und ermdg-
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lichen damit den Zutritt in die dort beginnende Siedlungs-
struktur der Gemeinde Miltitz - aber auch in die Zschampert-
aue. Garagen und Stellpldtze miissen auf den Grundstiicksfla-
chen angeordnet werden. Fir die Bestimmung der Anzahl und
GroBe der Stellpldtze oder Garagen sind die diesbeziiglichen
Bestimmungen der S&chsischen Bauordnung und die zugehorigen
Empfehlungen  der Verwaltungsvorschrift des Sdchsischen
Staatsministeriums des Innern 2zur Sichsischen Bauordnung vom
20.02.1995, verdffentlich am 08.03.1995 im S&chsischen Amts-—
blatt, Sonderdruck 4/95, zugrunde zu legen.

per AnschluB des Wohngebietes an den 5ffentlichen Personen-
nahverkehr wird iiber mehrere gtraBenbahnlinien der Leipziger
Verkehrsbetriebe (LVB) hergestellt. In ca. 300 m Entfernung
vom Zentrum des Bebauungsgebietes befindet sich unmittelbar
an der siiddstlichen Geltungsbereichsgrenze auf Miltitzer
Gebiet deren Endstelle.

AuBerdem liegt die Gemeinde Miltitz an der Eisenbahnlinie
Leipzig-WeiBenfels-Erfurt und besitzt einen eigenen Bahnhof,
der unmittelbar nordwestlich des Plangebietes liegt. Die
Distanz zum Zentrum des Wohngebletes betridgt etwa 200 m.
Durch die alle zwei Stunden verkehrenden Regionalziige ist ein
Erreichen des S-Bahnnetzes von Leipzig einschlieBlich des
Hauptbahnhofes dieser Stadt méglich.

Umweltvertriglichkeit
Naturraumausstattung

Geologie:

Die Miltitzer Gegend ist Teil der Leipziger Tieflandsbucht.
Die Oberflichen sind demgemdB eben bis leicht wellig mit
HShen um 120 m {iber NN. Von Siiden nach Norden flieBt durch
die Ebene das FliiBchen Zschampert. Das kiinftige Baugel&dnde
f£511t vom Bahnhof Miltitz von 118 m NN nach Osten in Richtung
dieses GCewidssers bis 115 m NN ab. Die Sohle des Bachbettes
liegt im Bereich des Plangebietes bei ca. 114 m NN. Die ober-
flichengeologische Situation ist eiszeitlich geprdgt. Miltitz
liegt nahe der westlichen Flanke des Endmorédnenzuges, der
sich von Riickmarsdorf her (Sandberg, Wachberg) nach Siden
vorbei an Lausen und Albersdortf hinzieht und dann nach Sud-
west abbiegt und bis in die Gegend von Liitzen verfolgt werden
kann.

Dieser Hiigelzug besteht grdBtenteils aus Schmelzwassersanden.
Darunter folgt die saalekaltzeitliche Grundmor&ne mit Ge-—
schiebelehm/Geschiebemergel, der die Oberfldche und den ober-
flichennahen Bereich des Bebauungsgebietes einnimmt. Das
Liegende des Geschiebelehms/-mergels bildet der sogenannte
Elsterschotter, eine saalekaltzeitliche Bildung. Dieser
Schotter liegt auf der Grundmorane der 1. Eisgeit, der
Elsterkaltzeit. Die Michtigkeit des gesamten pleistozédnen
Komplexes diirfte . ca. 12 bis 15 m betragen. Ein erstelltes
Baugrundgutachten weist fiir das Plangebiet folgende Boden-—
klassifikation auf:

1) Gutachten Uber Baugrund und Grindung, Bauvorhaben Miltitz (Geotechnischer Bericht gem&f DIN 40200,
vom 11.05.1994
Ingenieurbliro Krdger, Lenbachstrafe 9, 04425 Taucha
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gchicht 1: Oberboden, bestehend aus gand-Schluff-Gemisch mit
Humusbestandteilen (Kulturboden) ; Michtigkeit
durchschnittlich 0,3 m.

Schicht 2: Sandiger Schluff, Geschiebelehm; Miachtigkeit 0,1
bis 0,8 m.

Schicht 3: Kiessand.

insbesondere mit den in der Schicht 3 anliegenden Kiessanden
liegt ein sehr gut geeigneter Baugrund VoOr.

Klima:

Das auftretende Klima ist dem maritimen Bereich zuzurechnen.
Die Winter sind relativ mild und die Sommer nur miaBig warm.
Der k#dlteste Monat ist der Januar (-0,5 °C), der warmste der
Juli (+18 °C). Im langjdhrigen Mittel ergeben sich +8,4 °C,
die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge liegt bei 550
bis 570 mm.

Die Verteilung der Windrichtung weist ein ausgeprigtes Maxi-
mum im Bereich West aus. Deutlich niedrigere H&ufigkeiten
liegen im Bereich Ost vor, wihrend die verbleibenden Wind-
richtungen nur geringe Haufigkeitsanteile aufweisen.

Hydrologie:

Das einzige FlieBgewdsser innerhalb der Ortslage Miltitz ist
der Zschampert. Dieser Bach mit seiner ausgeprégten Aue wurde
im Bereich des Plangebietes vor Jahren bis zu 60 m in westli-
che Richtung verlegt. Das gesamte Bachbett wurde vertieft und
erweitert, um das Regenwasser des Neubaugebietes Leipzig -
Griinau {iber Regenwasserriickhaltebecken einleiten zu konnen.
Damit ist der Bach zu einem Graben degradiert. Das Bebauungs-—
gebiet liegt derzeit in keiner bestdtigten Trinkwasserschutz-
zone.

Der Grundwasserstand lag 1994 im Planungsbereich durch-
schnittlich bei 3,6 m unter der Gelidndeoberfldche. Das ent-—
spricht bei 114 bis 118 m Gelindehdhe einem Grundwasserspie-
gel im Bereich von 110 bis 114 m iilber NN. Allerdings wurde
durch ausgew&hlte Probemessungen festgestellt, daB der Grund-
wasserstand innerhalb eines Jahres um rd. 1,10 m gestiegen
ist.

Die bis einschlieBlich 12.05.1996 laufend  vorgenommenen
crundwasserstandsmessungen an drei Pegeln im Plangebiet erga-
ben, daf sich der Crundwasserstand gegenwdrtig bei 112,49 bis
113,67 m iiber NN bewegt und gegeniiber dem Vorjahr eine Sen-
kung um 0,28 m eingetreten ist. Das Bebauungsgebiet ist nicht
iiberschwemmungsgefdhrdet.

Botanik:

Im Planungsraum treten folgende wesentlichen Biotoptypen auf:
Bisher intensiv genutztes Ackerland mit minimierten Feldrai-
nen. Extensiv genutztes Griinland dstlich des jetzigen Zscham-—
pertverlaufes. Kleingdrten mit typischer Obstbaumausstattung.
Baumgruppen westlich der Wendeschleife der StraBenbahn, die
zusammen mit dem Gras— und Kriuterunterwuchs die wertvollsten
Biotope im Planungsraum bilden. Es dominieren Winterlinden
und Eschen.

Die meisten Biume sind erhaltenswert. Der Wassergraben des
zschampert ist von naturnahen Elementen weitgehend entbl&Bt.
an der ca. 350 m langen FlieBstrecke innerhalb des Planungs-—
bereiches befinden sich lediglich fiinf kleine bis mittelgroBe
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Straucher der Arten Schwarzer Holunder, WeiBweide, Hybridpap-
pel und Esche. Zur Fauna liegen keine mehrjd&hrigen Beobach-
tungen aus dem Planungsraum VOrI. Bei der Bestandsaufnahme der
Vegetation wurden Fasane gesichtet. Der Artenbestand und die
Populationsdichte von Landvdgeln weicht vermutlich nicht von
dem der angrenzenden Bereiche ab. Nach Angaben vom 18.05.1996
des Herrn Zimmermann, MittelstraBe 4 in 04205 Miltitz, wird
der Gartenteich in seinem, in der festgesetzten privaten
Griinfliche gelegenen Mietgartens seit ca. drei Jahren als
Laichgewdsser von Erdkréten benutzt. Im Wasser des Zschampert
konnten im makroskopischen Bereich keine Tiere beobachtet
werden.

Griinordnung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes kommt es zur Veran-—
derung von Gestalt und Nutzung der friiher intensiv landwirt-
schaftlich und girtnerisch genutzten Fl&chen. Diese Verdnde—
rungen konnen zu einer Beeintridchtigung der Leistungsf&hig-
keit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fihren.
Obwohl gem#B § 65 Absatz 4 und 5 SdchsNatSchG Wohnungsbauvor-
haben von der Eingriffsregelung nach den §§ 8 bis 11 des
gleichen Gesetzes befreit sind, wurden griinordnerische Maf-
nahmen im Sinne eines Griinordnungsplanes erarbeitet, die
festgesetzter Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Zum Aus-—
gleich der Eingriffsfolgen ist deshalb der Zschampert in sein
urspriingliches Bett anndhernd zuriickverlegt worden und hat
eine naturnah ausgebildete Bachaue mit einer mdandrierten
Form und einer Breite von mindestens 15 m sowie beiderseitige
Baum— und Strauchbepflanzung erhalten. Damit entsteht eine
Bachaue, in der Strauch-, Silber-, Bruch- und Kopfweiden
sowie Schwarzerlen dominieren. Ergénzt werden die Gehdlzan-
pflanzungen durch Schwarzpappeln, Stieleichen und Hainbuchen
als Solitadrbdume. Der noch vorhandene Gehdlzbestand aus Win-
terlinden und Eschen des friiheren Bachlaufes wird erhalten
und ist in dieses Konzept integriert worden. Die Plangeneh-—
migung fir die Umverlegung des %Zschampert wurde nach dem
vorgeschriebenen Verfahren am 10.04.1995 von der =zustédndigen
unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes Leipziger Land er-—
teilt.

Als weitere Bereicherung fiir den Klima- und Wasserhaushalt
sind auch die beiden geschaffenen Regenwasserversickerungs-
becken zu sehen. Insgesamt sind folgende griinordnerischen
MaBnahmen im Bebauungsplan durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen gemdB § 9 Absatz 4 BauGB i.v.m. § 7 Absatz 2
SichsNatSchG integriert worden:

1. Die gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB festgesetzten

Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und sonsti-
gen Bepflanzungen in dem gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 20
BauGB ausgewiesenen Areal fiir die Entwicklung der Bachaue
des neuverlegten Zschampert sind als Feuchtgriinland zu
gestalten.
Die angrenzenden Ostlichen B&schungsbereiche des neuver-—
legten Zschampert sind dabei so auszubilden, daB bei
hoherem Wasserstand des FlieBgewdssers die Griinlandfléa-
chen iiberflutet werden.



Die gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25a BauGB festgesetzte
Fliche zum Anpflanzen von Biumen, Str&auchern und sonsti-
gen Bepflanzungen in dem gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 20
BauGB ausgewiesenen Areal fiir die Entwicklung der Bachaue
des neuverlegten Zschampert ist durch Sandauftrag und
Anordnung von Steinhaufen als Standort fiir einen Trocken-—
rasen und zu einem Lebensraum fiir Reptilien zu gestalten.
CemdR § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind entsprechend dem
planeintrag in der gem&B § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB
festgesetzten Fldche fiir die Entwicklung der Bachaue des
neuverlegten Zschampert feuchtigkeitsliebende klein- und
mittelkronige Laubbdume sowie Stré&ucher zu pflanzen,
wobei eine Ver&nderung der ausgewiesenen Pflanzstandorte
bis maximal 5 m bei Wahrung der festgesetzten Gehblzan-
zahl zuldssig ist. Die Auswahl der Gehdlze hat aus der
Artenliste 2 zu erfolgen.

GemiB § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind entsprechend den
Planeintrag in der geméB § 9 absatz 1 Nummer 20 BauGB
festgesetzten Fldche zur Entwicklung der Bachaue des neu-
verlegten Zschampert acht mittel- und groBkronige Laub-
biume als Solitdrbdume zu pflanzen, wobei eine Verdnde—
rung der ausgewlesenen pflanzstandorte bis maximal 5 m
bei Wahrung der festgesetzten Geh&lzanzahl zuldsslg ist.
Die Auswahl der Geholze hat aus der Artenliste 3 zu er-—
folgen.

GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB ist entsprechend dem
Planeintrag im Siidbereich (6stlich des Flurstiickes 14/6)
der gemdf § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB festgesetzten
Fliche fiir die Entwicklung der Bachaue des neuverlegten
zschampert ein einreihiger Saum von Kopfweiden zu pflan-
zen.

Gehdlzart: Salix alba als Kopfweide gezogen; pflanzab—
stand: 3 - 4 m; pflanzqualitdt: Hochstamm, zweimal ver-—
pflanzt, 8 bis 10 cm Stammumfang.

Die gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 14 BauGB festgesetzten
Regenwasserversickerungsbecken in der gemdB § 9 Absatz 1
Nummer 20 BauGB ausgewiesenen Fliche fiir die Entwicklung
der Bachaue des neuverlegten Zschampert sind in natur-
naher Bauweise als Erdbecken anzulegen. Entsprechend dem
Planeintrag sind an der Westseite Strducher zu pflanzen,
wobei eine Verdnderung der ausgewiesenen Standorte bis
maximal 5 m bei Wahrung der festgesetzten Gehtlzanzahl
zuldssig ist.

pie Auswahl der Gehdlze hat aus den nachfolgend aufge-
fiihrten Arten zu erfolgen. straucharten: Salweide (Salix
caprea), Mandelweide (Salix triandra), Purpurweide (Salix
purpurea); Pflanzqualitat: Strauch, zweimal verpflanzt,
40 bis 60 cm hoch.

CemiBl § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind entsprechend dem
Planeintrag in der PlanstraBe A und an der westlichen
Geltungsbereichsgrenze parallel zur MittelstraBe klein-
kronige Laubbdume (Kronenbreite 3 bis 6 m) 3zu pflanzen,
wobei eine Verdnderung der ausgewiesenen Standorte bis
maximal 5 m bel Wahrung der festgesetzten Gehdlzanzahl
zuldssig ist.

Die Auswahl der Gehdlze hat aus der Artenliste 4 zu er-—
folgen.
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GemdBR § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind entsprechend dem
Planeintrag an der siidwestlichen Grenze des Flurstlicks
45b klein- und mittelkronige Bdume sowie Str&ducher =zu
pflanzen, wobei eine Ver&nderung der ausgewiesenen
Pflanzstandorte bis maximal 5 m bei Wahrung der festge-
setzten Gehdlzanzahl zuldssig ist. Die Auswahl der Gehdl-
ze hat aus der Artenliste 1 zu erfolgen.

GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB ist entsprechend dem
Planeintrag an der Siidseite der gemd&B § 9 Absatz 1 Nummer
15 BauGB festgesetzten privaten Griinfl&dche ein Strauch-
glirtel =zu pflanzen. Die Auswahl der Gehdlze hat aus der
Artenliste 5 zu erfolgen.

Der gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB festgesetzte Kin-
derspielplatz darf nicht versiegelt werden, soweit nicht
nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bo-
dens erforderlich ist. Die Eingriinung ist entsprechend
dem Planeintrag mit Str&uchern aus der Artenliste 6 vor-
zunehmen. Der Teil in der gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 20
BauGB festgesetzten Fliche fiir die Entwicklung der Bach-
aue des neuverlegten Zschampert ist naturbelassen zu
gestalten.

Die Abgrenzung der Grundstiicke ist mit freiwachsenden
Hecken und kleinkronigen B&umen vorzunehmen. Die Auswahl
der Gehdlze hat aus der Artenliste 1 zu erfolgen.

Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Die Auswahl der Geh&lze hat aus den Artenlisten
1 und 2 zu erfolgen.

Garagen und Carports sowie Giebelfl&chen und Fassaden
ohne Gliederung oder baulicher Gestaltung sind mit Arten
aus der Artenliste 7 zu begriinen.

Mindestens 60 % der nicht iiberbauten Grundstiicksfl&chen
sind zur Verbesserung der 8kologischen Verh&ltnisse als
Vegetationsflidchen anzulegen und zu erhalten. Ein Drittel
dieser Fl&chen ist mit B&umen und Str&@uchern der Arten-
liste 1 zu bepflanzen.

ziergeh&lze diirfen einen Anteil von 30 % der Anpflanzun-
gen nicht liberschreiten.

Notwendig werdende R&umungen in den Regenwasserversicke-
rungsbecken und in der Bauchaue des Zschampert sind rdum-—
lich und zeitlich in Abschnitten durchzufiihren, um Rick-
zugsgebiete fiir die Fauna zu gewdhrleisten.

Die Griingestaltung hat gem&B den griinordnerischen Fest-
setzungen in Verbindung mit den zugehdrigen Artenlisten
zu erfolgen und ist nach Beendigung der BaumaBnahmen in
den Baugrundstiicken bzw. nach den Erdarbeiten fiir das
neue Zschampertbett zu beginnen.

Die gemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB ausgewiesenen
vorhandenen Bdume sind zu erhalten und wdhrend der Bauar-
beiten 2zu schiitzen. Es gilt die DIN 18920 "“Schutz von
Biumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfl&chen bei
BaumafBnahmen" . g

Unvermeidbare Eingriffe in den Wurzel-, Stamm— und Kro-
nenbereich der B&ume sind rechtzeitig mit der zustdndigen
Genehmigungsbehdrde abzustimmen. )
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Die ebenerdigen und nicht {iberdachten Pkw-Stellpléatze
diirfen nicht versiegelt werden, soweit nicht nach anderen
Rechtsvorschriften eine Versiegelung des Bodens erforder-
lich ist. Zuldssig sind Schotterrasen, Rasengitterplatten
mit Bewuchs in den Gitterzwischenrdumen oder Oko-Pflaster
mit Rasenfugen.

Der zur biologischen Behandlung des Regenwassers erfor-
derliche Bewuchs bei den im Satz 2 festgesetzten Aus-
fiihrungsarten fiir die Stellpldtze ist dauerhaft zu erhal-
ten.

Das Oberflichenwasser ist auf den Grundstiicken unter Be-
achtung der wasserrechtlichen Bestimmungen und der hydro-—
geologischen Verh#ltnisse zu versickern. Zur Sicherung
der Versickerung des Regenwassers auf befahrenen und
begangenen Flichen innerhalb der Grundstiicke und der
dabei erforderlichen mechanischen und biologischen Be-
handlung des Niederschlagswassers sind die privaten Ver-
kehrsfldchen entsprechend den Festsetzungen in der grin-
ordnerischen MaBnahme Nr. 18 auszubilden. Das Regenwasser
von den Dachfl&chen ist in einer hauseigenen Kleinzister-
ne aufzufangen. '

Das so gewonnene Oberflichenwasser ist fiir die Bewésse-
rung des Gartens zu nutzen. Zur sicheren Ableitung des
Regenwassers ist die Zisterne mit einem Uberlauf in eine
nachgeordnete grasbewachsenen Mulde zu versehen, in der
das Regenwasser versickert wird. Zur Sicherung der biolo-
gischen Reinigung dieses Niederschlagswassers diirfen
diese Versickerungsfldchen girtnerisch nicht bearbeitet
und mit Gehdlzen bepflanzt werden.

Artenliste 1

Biume: Stréucher : Weitere Arten:

stieleiche (Quercus robur) Salweide (Salix caprea) Hasel (Corylus avellana)
Bergahorn  (Acer pseudoplatarus) Schlehe (Prunus spinosa) Hinbeere (Rubus idaeus)
Spitzahorn  (Acer platanoides) Roter Holunder  (Sambucus racemosa)  Wildapfel (Malus silvestris)
Winterlinde (Tilia cordata) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Wildbirne (Pyrus conmunis)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Bronbeere (Rubus fruticosus agg.)

Cbstbiume als Hochstanm veredelt: Eingr. WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Aptel,

Birne, Pflaume, SiBkirsche 2Zweigr.Weifidorn (Crataegus oxyacantha)
Einh. Wildrosen (Rosa spp.)

Als Hecken sind zu pflanzen:
Weifldornarten (Crataegus monogyna)

(Crataegus oxyacantha)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzualitit fur die Gehdlze: Biume @ Hochstamm, zweimal verpflanzt, 8 bis 10 cm Stammumfang.

Straucher: aweimal verpflanzt, 40 bis 60 cm hoch.

Artenliste 2

Baume: Straucher: Stauden:
Sctwarzerle  (Alnus glutinosa) Fautbaum (Frangula alnus)  Madesi3 (Filipendula ulmaria)
Moorbirke (Betula pubesceus)  Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum) Waldengelwurz (Argelica sylvestris)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Roter Holunder (Sambucus racemosa) Breitblattriger Rohrkolben (Typha latifolia)
Schwarzpappel  (Populus nigra) Kratzbeere (Rubus caesius) Kalmus (Acorus calamus)
Traubenkirsche (Prunus padus) chrchenweide (salix aurita) Gem. Froschloffel (Alisma plantago-aquatica)
Weiflweide (salix alba) Grauweide (Salix cinerea) sunpfschwertlilie (Iris pseudacorus)
Bruchweide (salix fragilis) Purpurveide (Salix purpurea) Blutweiderich (Lythrum salicaria)
Lorbeerweide  (Salix pentandra) Mandelweide (Salix triandra) Zottiges Weidenrdschen (Epilobium hirsutum)
Flatterulme  (Ulmus laevis) Wasserschneeball (viburnus opulus)  Gilbweiderich (Lysimachia wlgaris)
Gemeine Pestwurz (Petasites hybridus)

Pflanzquatitit fiir die Gehdlze: Bume  : Hochstamm, zweimal verpflanzt, 8 bis 10 cm Stammumfarg.

Stréucher: zweimal verpflanzt, 40 bis 60 cm hoch.



Artenliste 3

Stieleiche (Quercus robur) Hainbuche (Carpinus betulus) Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Schwarzpappel (Populus nigra)
Flatterulme (Ulmus laevis)

pflanzqualitit: Solitar, viermal verpflanzt, 2,50 bis 3,00 m hoch.

Artenliste 4

Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna) Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia) Kugelahorn (Acer platanoides "Globosum'") Rotdorn (Crataegus laevigata YPaulii™)

Pflanzqualitit: dreimal verpflanzt, 10 bis 12 cm Stammumfang.

Artenliste 5

Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum) Rote Johamisbeere (Ribes rubrum)  Himbeere (Rubus idaeus) Kratzbeere(Rubus caesius)
thrcherweide (Salix aurita) Purpurweide (Salix purpurea)

Pflanzqalitit: zweimal verpflanzt, 40 bis €0 cm hoch.

Artenliste 6

Zvergmispel (Coboncaster tomentosus) Deutzia-Hybriden  (Deutzia x hybrida) Schw. Johamnisbeere  (Ribes nigrum)
Rote Johamnisbeere (Ribes rubrum) Alpen-Johamisbeere (Ribes alpinumaesius) Shrcherweide (Salix aurita)
Purpurweide (Salix purpurea) Spierstrauch (Spirea thunbergii)

Pflanzqualitit: zweimal verpflanzt, 40 bis €0 cm hoch.

Artenliste 7

Waldrebe (Clematis vitatba) Efeu (Hedera helix) Deutsches Geifblatt (Lonicera periclymerum)
Italienisches (Lonicera caprifolium) Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia) Kletterrosen (Rosa spec.)

2.4.3. Immissionsschutz

zur Beurteilung der Lirmimmissionen, die insbesondere vom
Schienenfahrzeugverkehr auf der nordwestlich des Plangebietes
befindlichen Strecke Leipzig—WeiBenfels—%rfurt hervorgerufen
werden, 1ist ein Schallschutzgutachten ) erstellt worden.
Danach tritt in der Nacht im n&érdlichen Plangebiet durch die
Gerduschimmission des Eisenbahnverkehrs eine deutliche Uber-
schreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 auf. Im
Gutachten wird deshalb vorgeschlagen, im ndrdlichen Teil des
Planungsraumes die Fenster in Aufenthaltsr&umen als Schall-
schutzfenster der Larmschutzklasse II auszubilden. Fur
Schlafrdume sollten Fenster der Schallschutzklasse III ver-—
wendet werden.

Diese SchallschutzmaBnahmen sind fiir eine gem&B § 9 Absatz 1
Nummer 24 BauGB ausgewiesenen Fl&che festgesetzt worden. Zur
weiteren Vorkehrung des Schutzes vor diesen Lérmimmissionen
ist die Errichtung einer L&rmschutzanlage (L&rmschutzwall/
Liarmschutzwand) im Gutachten nicht vorgeschlagen worden, weil
der Abstand zum Lirmemittenten Eisenbahn zu groB und deshalb
ein Larmschutzwall oder eine Lirmschutzwand wirkungslos ist.
Als Sicht- und L&rmschutzblende zur nordwestlich des Plange-
bietes befindlichen Garagenanlage ist aber dennoch im Bebau-
ungsplan eine zwei Meter hohe Larmschutzwand gemdB § 9 Absatz
1 Nummer 24 BauGB festgesetzt worden.

2) Bericht iber die zu erwartende Gerduschsituation an einer geplanten Wohnbebauung durch Schienenver-
kehr in Miltitz bei Leipzig vom 25.05.1994. TiV Ostdeutschland, Sicherheit und Umweltschutz GmbH,
Abt. Immissionsschutz, Kothener Strafe 33, 06118 Halle



2.4.4.

zur weiteren Verminderung von Lirmimmissionen in der festge-

setzten Fliache fiir Schutzvorkehrungen gemdB § 9 Absatz 1

Nummer 24 BauGB sollten die Wohnungsgrundrisse so gestaltet

werden, daB an den liarmbelasteten Fassaden keine schutzbe-

diirftigen R&ume angeordnet sind. Falls diese Empfehlung nicht
einzuhalten ist, sollte eine zweite Liiftungsmdglichkeit fir
die schutzbediirftigen R3ume an einer weniger von Larmimmissi-
onen belasteten Fassade in Erwagung gezogen werden. Zur Ver-—
minderung von Lirmimmissionen wihrend der Bauarbeiten sind

Baumaschinen einzusetzen, die der 15. Verordnung zur Durch-

fiilhrung des ‘Bundes—-Immissionsschutzgesetzes (Baumaschinen-

18rm-VO — 15. BImSchV) entsprechen. Die Arbeitszeiten sind so
festzulegen, dafl der Ruheanspruch der Anwohner gewdhrleistet
ist.

7ur Verminderung der Luftschadstoffbelastung ist festgesetzt,

daB im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Verwendung von

Steinkohlen, Braunkohlen oder Koks bzw. Briketts fiir Feu-—

erungsanlagen nicht zuldssig ist. AuBerdem sind im Zusammen-—

hang mit diesem gachverhalt die nachstehenden Hinweise 2zu
beriicksichtigen:

1. Bei den geplanten Geb&uden sind eine verbesserte Warmedam-—
mung und effiziente Heizsysteme nach dem neuesten Stand
der Technik einzusetzen.

5. Bei nicht genehmigungsbediirftigen Feuerungsanlagen ist
vorwiegend auf Heizdl EL (schwefelarm, 0,2 % Schwefel)
oder Gas zu orientieren.

Bodenschutz

Tm Stoffhaushalt der Okosphdre bilden Béden ein natiirliches
Reinigungssystem, das emittierte Schadstoffe aufnehmen, 2u
binden und — je nach Art der schadstoffe und Bodeneigenschaf-
ten — in mehr oder weniger hohem Mafe aus dem Stoffhaushalt
zu entfernen vermag.

Aufgrund der vormaligen Nutzung eines Teils des Plangebietes
durch eine Gartnerei liegt der Verdacht nahe, daB der Boden
durch den Umgang mit Pflanzenschutzmitteln iiberdurchschnitt-
1ich belastet ist. Deshalb wurde im Rahmen der Dbereits er-
wihnten Baugrunduntersuchung eine orientierende Altlastenun-
tersuchung vorgenommen, die flr die ehemaligen Gewdchshaus—
fldchen eine Grenzwertiiberschreitung fiir Quecksilber und Zink
aufzeigt.

Gemif der Richtlinie des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig
wpFachliche Anforderungen zum AbrifB von baulichen Anlagen und
zur Separierung, Behandlung, Verwertung und Entsorgung VoI
Reststoffen und Abfdllen" vom Dezember 1992 ist der Boden aus
dem Bereich der ehemaligen Gewdchshduser wegen dieser Uber-
schreitungen fir den nutzungsbedingt eingeschrénkten Wieder-
einbau geeignet, wobei die Aushubmassen in diesem Geblet 2zu
separieren sind.

Aus den Erkenntnissen der orientierenden Altlastenuntersu—
chung und zum Schutz des Bodens wurden im Bebauungsplan die
nachstehenden Hinweise aufgefiihrt (siehe hierzu auch die §§
8, 9 und 10 des Ersten Gesetzes zur Abfallwirtschaft und zum
Bodenschutz im Freistaat Sachsen vom 12.08.1991 — EGAB):

Mit der Einreichung der Baugenehmigungsunterlagen ist die
Massenbilanz iiber den anfallenden Erdaushub vorzulegen und
durch Aussagen iiber die Verwendung des gewonnenen Mutter—- und



Mineralbodens zu ergidnzen. Humushaltiger Oberboden und kul-
turfdhiger Unterboden sind beim Aushub zu trennen, ebenso zu
lagern und separat wieder einzubauen. Aushub und Einbau des
Bodens diirfen wegen der Gefahr der nachhaltigen Strukturzer—
stdérung nicht im nassen Zustand erfolgen. Der Aushub ist auf
sichtbare Belastungen (01, Bitumenreste, Miill, Abbruchmateri-
al u.a.) und auf Fremdgeruch zu priifen. Eventuelle Bodenbela-
stungen im Plangebiet sind dem Landratsamt Leipziger Land,
Referat Altlasten, auf der Grundlage des § 10 Absatz III EGAB
unverziiglich zu melden, damit die erforderlichen Mafnahmen
gemdB § 9 EGAB eingeleitet werden kdnnen. Unbelastetes und
belastetes Material muB getrennt und letzteres entsprechend
der Verordnung der S&ichsischen Staatsregierung iiber den Lan-—
desentwicklungsplan (nachfolgend LEP genannt) vom 16.08.1994,
Punkt III 1 sowie Punkt III 18.1.4.5 einer Sanierung zuge-
fiihrt werden.

Nur in begriindeten Ausnahmefillen ist eine ordnungsgeméBe
Entsorgung vorzusehen. Nachweislich unkontaminiertes Ab-

bruchmaterial nicht umnutzbarer baulicher Anlagen ist gemaB
LEP, Punkt III 18.1.3.5 soweit wie mdglich einer Verwertung
zuzufilhren, wobei das Material beim Abbruch getrennt zu er-—
fassen ist. Die zu erarbeitende AbriBkonzeption ist der zu-
stdndigen Verwaltungsbeh&rde zuzustellen.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) darf
wegen der Versauerungs— und N&dhrstoff- bzw. Tonverlagerungs-
gefahr nur bis zu einer H8he von maximal 2 m erfolgen. Baube-
triebliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion,
Durchmischung mit Fremdstoffen) miissen auf das den Umst&dnden
entsprechende notwendige Maf beschré&nkt bleiben und sind nach
BauabschluB zu beseitigen.

Die Bauarbeiten sind so zu organisieren, daB flir Baustellen-
einrichtungen bereits versiegelte Fl&chen genutzt werden.

Ver— und Entsorqung

Die ErschlieBungsleistungen zur Versorgung des Plangebietes
mit Strom, Gas, Wasser und Fernmeldeeinrichtungen bzw. die
Entsorgung des Abwasser sind bereits durch die zust&ndigen
Ver— und Entsorgungsbetriebe abgeschlossen worden. Bei der
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, daB Beschddigungen an
diesen Anlagen vermieden werden. Zur Einweisung in die genaue
Lage sind diese Unternehmen zu konsultieren.

Sicherung der Bauleitplanung und rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage
fiir bodenordnende MaBnahmen. Bei der Sicherung der Flé&chen
zur Durchfiihrung der beabsichtigten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes - z.B. filir Verkehrs— und Versorgungsanlagen, Ver-—
kehrsgriinfldchen, die im Bebauungsplan entsprechend festge-
setzt sind — kann § 24 BauGB (Allgemeines Vorkaufsrecht der
Gemeinde) Anwendung finden.



Rechtliche Grundlagen fiir den Bebauungsplan:

1.

2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), 2uletzt gedndert am
27.08.1997 (BGBl. I S. 2142).

Das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGBMaBnG) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 06. Mai 1993 (BGBl. S.
622), zuletzt gedndert am 01.11.1996 (BGBl. I S. 1626).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der
seit 27.01.1990 geltenden Neufassung (BGBl. I s. 132), zu-
letzt gedndert am 22.04.1993 (BGBl. I S. 466).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBl. 1991 I S. 58), verkiindet am 22.01.1991.

Sichsische Bauordnung (S&chsBO) vom 04.07.1994 (S&chsGVBl.
S. 1261) in der seit 26.07.1994 geltenden Fassung
(S&chsGVBl. S. 1401), zuletzt gedndert am 29.03.1996
(S&chsGVBl. S. 122.

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (Sd&chsDSchG) vom
03.03.1993 (S&chsGVBl. S. 229), verkiindet am 16.03.1993,
gedndert am 04.07.1994 (S&8chsGVBl. S§. 1261).

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom
16.12.1992 (S&chsGVBl. S. 571) in der seit 26.07.1994
geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 11.10.1994
(SachsGVBl. S. 1601), berichtigt am 20.02.1995 (S&chsGVBL.
S. 106).

Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im
Freistaat Sachsen (EGAB) vom 12.08.1991 (S&chsGVB1l. S.
306), verkiindet am 20.08.1991, gedndert am 04.07.1994
(S&chsGVBl. S. 1261). ‘

Miltitz, den 26. Juni 1996/01. Oktober 1997/17. Dezember 1997

Walther
Blirgermeis

ter



