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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 ABSATZ 1 BauGB HINVEISE

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG . . . . . . SCHUTZ VORHANDENER ELEKTROANLAGEN Siegel
GemsB § 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Absatz 2 BauNVO wird festgesetzt, dafll die Hausgruppen zwingend Im Plangebiet befinden sich Verteilungsanlagen des Niederspannungsnetzes der Westséichsischen Energie Aktiengesellschaft Blrgermeister
mit zwei Vollgeschossen zu errichten sind (siehe hierzu auch den entsprechenden Einschrieb in der Nutzungsschablone in (WESAG). Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, daB Besch#digungen hieran vermieden werden. Zur Einweisung in die
der Planzeichnung in Verbindung mit der Zeichenerklérung). genaue Lage und flUr Umverlegungsmafinahmen infolge der BaumaBnahme ist der Betriebsbereich Nord, QuerstraBe 15-17 in
04103 Leipzig, Telefon 0341 120-733%9 (Umverlegungen) und 0341 120-7348 (Planungsfragen) zu konsultieren. Dies gilt auch
Verénderungen in der Tiefenlage der Kabel.

Die Vorhaben- und Erschliefungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN ausgefertigt.

Gem#3 § 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB wird festgesetzt, daB die Stellpl&tzfléchen mit ihren Zufahrten sowie Fldchen flr

Miltitz, den

Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO als bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 und 2 BauNVO der Grund-
flidche zuzurechnen sind. Dabei darf die zuléssige Grundfléche, die sich aus der festgesetzten Grundfléchenzahl berech-
net, durch die Grundfléche der im Satz 1 bezeichneten Anlagen gem&B § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 X Uberschrit-
ten werden. Gem#3 § 19 Absatz 4 Satz 3 und 4 Nummer 1 BauNVO ist eine weitere Uberschreitung der festgesetzten Grundflé-
chenzahl zul#ssig, wenn Verkehrs- und/oder Stellplatzfléchen mit Schotterrasen, Rasengitterplatten mit Bewuchs in den
Gitterzwischenrsumen oder &ko-Pflaster mit Rasenfugen hergestellt werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in
den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen zul#ssig, sofern sie daflir keine Baugenehmigung gemifl § 63 SdchsBO bendtigen.

BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT

Gems3 § 9 Absatz 1 Nummer 4 und Nummer 11 BauGB wird festgesetzt, daB flir die gemdB Nummer 6.4. der Anlage zur PlanzV 90
gekennzeichneten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt die Einfahrt auf die Grundstlcke direkt vom Auenweg und von der Zufahrt
zur Kleingartenanlage "Miltitz am See" oder die Ausfahrt von den Grundstlicken direkt auf den Auenweg und auf die Zufahrt
zur Kleingartenanlage "Miltitz am See" nicht zulBssig ist.

VERMINDERUNG DER LUFTSCHADSTOFFBELASTUNG
Gemdl § 9 Absatz 1 Nummer 23 BauGB wird festgesetzt, daB im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes die
Verwendung von Steinkohlen, Braunkohlen oder Koks bzw. Briketts flr Feuerungsanlagen nicht zullissig ist.

SRTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEMAB § 9 ABSATZ 4 BauGB IN VERBINDUNG MIT § 83 S&chsB0O

GESTALTUNG DER GEBAUDE

Dach

Die Wohngebdude sind mit einem Sattel- oder Walmdach und einer Dachneigung von 35° bis 45° auszubilden. Nebengeb&ude
durfen auch mit einem Pultdach ausgefilhrt werden. Ebenso ist die Errichtung von Dachgaupen und Zwerchhdusern zuldssig.
Die Installation von Solaranlagen auf den Dachfléchen in Form von Kollektor- und/oder Fotovoltaikanlagen ist zuldssig.

Materialien

Die baulichen Anlagen dirfen nicht in schwarzer oder greller Farbe bzw. glénzenden Materialien angestrichen, verputzt
oder verkleidet werden. Als Verkleidungen bzw. Verblendungen sind glasierte Fliesen, glénzende Metalle sowie Kunststoffe
nicht zuléssig.

Geb&udehdhen

Die Traufhthe als Schnittlinie der verl&ngerten duBeren AuBenwandfléche mit der Dachoberfléche darf eine Hohe von héch-
stens 7,00 m Uber der Geldndeoberfliche aufweisen. Die Firsthdhe darf eine Hohe von héchstens 12,50 m Uber der Gelénde—
oberfliche aufweisen.

BAULICHE NEBENANLAGEN

Abstellréume, Ger#teschuppen, Gartenh&uschen und Wintergérten
Abstellrdume 1in Verbindung mit den Hauptgeb&uden sowie Wintergérten sind bis zu einer Grundfl&che von 6 gm zuldssig.

Eigensténdige Ger#teschuppen oder Gartenh#uschen sind bis zu einer Grundfléche von 6 gm zuldssig.

GRONORDNERISCHE MABNAHMEN GEMAB § 9 ABSATZ 4 BauGB IN VERBINDUNG NIT 6 7 ABSATZ 2 SdchsMatSché

1. Die Griingestaltung hat gem#B den griinordnerischen Festsetzungen in Verbindung mit den zugehdrigen Artenlisten zu
erfolgen.

2. GemdB § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB sind entsprechend dem Planeintrag Strauchhecken aus einheimischen und standortge-
rechten Arten anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Auswahl der Gehdlze hat nach der Artenliste zu erfolgen.

3. Mindestens 60 % der nicht Uberbauten Grundstiicksfléchen sind zur Verbesserung der tkologischen Verhltnisse als Vege-
tationsfléchen anzulegen und zu erhalten. Ein Drittel dieser Fléchen ist mit aus der Artenliste ausgewshlten Béumen
und Str&uchern zu bepflanzen. Es kdnnen auch Obstgehdlze angepflanzt werden.

4. Die Pkw-Stellplétze dirfen nicht versiegelt werden, soweit nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Versiegelung
des Bodens erforderlich ist. Zul#issig sind Schotterrasen, Rasengitterplatten mit Bewuchs in den Gitterzwischenrdumen
oder Sko-Pflaster mit Rasenfugen. Der zur biologischen Behandlung des Regenwassers erforderliche Bewuchs bei den im
Satz 2 festgesetzten Ausflhrungsarten fiir die Stellplétze und Zufahrten ist dauerhaft zu erhalten.

Artenliste (Geh&lzartenverwendung — Auswahl aus der Artenliste des Staatlichen Umweltfachamtes Leipzig flr stand-
ortgerechte heimische Gehdlze im Regierungsbezirk Leipzig):
a) Im Bereich von Grln- und Freifléichen, StraBen, Stellpld#tzen und auf den Grundstlcksfléchen sind zu pflanzen:

Béume: Stréucher : Weitere Arten: .
Rotbuche (Fagus sylvatica) Salweide (salix caprea) Hasel (Corylus avellana)
Sandbirke (Betula pendula) Schlehe (Prunus spinosa) Himbeere (Rubus idaeus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Roter Holunder (Sambucus racemosa) Wildapfel (Malvus silvestris)
Feldahorn (Acer campestre) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Wildbirne (Pyrus communis)
Hainbuche (Carpinus betulus) Eingr. WeiBdorn (Crataegus monogyna) veredelte Obstbdume:
Feldulme (Ulmus minor) Einh. Brombeere (Rubus fruticosus aﬁ.) Apfel
Zitterpaﬁgel (Populus tremula) Iweigr.Weildorn (Crataegus oxyacantha) Birne
Stieleic (Quercus rabur) Steinbeere (Rubus saxatilis) Pflaume
Winterlinde (Tilia cordata) Einh. Wildrosen (Rosa spp.) StBkirsche
Sauerkirsche
b) Als Hecken sind zu pflanzen: ¢) Zur Begriinung von AuBenw&nden, Mauern und Z&unen sind zu pflanzen:
WeiBdorn (Crataegus monogyna) Wilder Wein (Parthenocissus guinquefolia)
. (Crataegus oxyacantha) Gemeine Waldrebe (Clematis sinensis)
Hainbuche (Carpinus betulus) Waldrebe (Clematis vitalba)
Efeu (Hedera helix)
Klimmerarten
Pflanzqualitét flr die Gehtlze: Biume : Hochstamm, zweimal verpflanzt, 8 bis 10 cm Stammumfang.

Stréucher: zweimal verpflanzt, 40 bis 60 cm hoch.

SCHUTZ VORHANDENER FERNMELDEANLAGEN

Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, daf}
Beschédigungen an den Fernmeldeanlagen vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, daB sich die Bauausflhrenden vor-
her vom zusténdigen Bezirksbliro Zugangsnetze 73, Thomas-Mlntzer-StraBe 1 in 04420 Leipzig-Lausen, Telefon: 0341 4265010,
in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

SCHUTZ ARCHAOLOGISCHER FUNDE

Zur Sicherung eventuell freigelegter archdologischer und bauarchdologischer Funde ist sofort das Landesamt flr Arché-
ologie Sachsen, Telefon: 0351 8144-50, zu informieren. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstdrungen zu sichern
(siehe hierzu § 20 des Sdchsischen Denkmalschutzgesetzes).

BODENSCHUTZ

Zum Schutz des Bodens wird auf folgende Vorschriften und Erfordernisse hingewiesen (siehe hierzu auch die 8§ 8, 9 und 10
des Ersten Gesetzes zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen vom 12.08.1991 - EGAB):

Mit der Einreichung der Baugenehmigungsunterlagen ist die Massenbilanz Uber den anfallenden Erdaushub vorzulegen und
durch Aussagen (ber die Verwendung des gewonnenen Mutter— und Mineralbodens zu erginzen. Humushaltiger Oberboden und
kulturféhiger Unterboden sind beim Aushub zu trennen, ebenso zu lagern und separat wieder einzubauen. Aushub und Einbau
des Bodens dlirfen wegen der Gefahr der nachhaltigen Strukturzerstdrung nicht im nassen Zustand erfolgen. Der Aushub ist
auf sichtbare Belastungen (81, Bitumenreste, MUll, Abbruchmaterial u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen. Eventuelle Bo-
denbelastungen 1im Plangebiet sind dem Landratsamt Leipziger Land, Referat Altlasten, auf der Grundlage des § 10 Absatz
111 EGAB unverzliglich zu melden, damit die erforderlichen MaBnahmen gem# § 9 EGAB eingeleitet werden kdnnen. Unbelaste-
tes und belastetes Material muB getrennt und letzteres entsprechend der Verordnung der Séchsischen Staatsregierung Uber
den Landesentwicklungsplan (nachfolgend LEP genannt) vom 16.08.1994, Punkt III 1 sowie Punkt III 18.1.4.5 einer Sanie-
rung zugeflhrt werden. Nur in begrlndeten Ausnahmef#llen ist eine ordnungsgem#fle Entsorgung vorzusehen. Nachweislich
unkontaminiertes Abbruchmaterial nicht umnutzbarer baulicher Anlagen ist gemdf LEP, Punkt III 18.1.3.5 soweit wie mdg-
lich einer Verwertung zuzufllhren, wobei das Material beim Abbruch getrennt zu erfassen ist. Die zu erarbeitende Abrif-
konzeption ist der zustindigen Verwaltungsbehérde zuzustellen. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden)
darf wegen der Versauerungs- und Néhrstoff- bzw. Tonverlagerungsgefahr nur bis zu einer Hohe von max. 2 m erfolgen.
Baubetriebliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Fremdstoffen) mlssen auf das den Um-
sténden entsprechende notwendige MaB beschrénkt bleiben und sind nach BauabschluB zu beseitigen. Die Bauarbeiten sind so
zu organisieren, daB flr Baustelleneinrichtungen bereits versiegelte Fléchen genutzt werden.

VERMINDERUNG DER LUFTSCHADSTOFFBELASTUNG

Zur Verminderung der Luftschadstoffbelastung sind folgende Hinweise zu berlicksichtigen:

1. Bei den geplanten Gebduden sind eine verbesserte Wirmedimmung und effiziente Heizsysteme nach dem neuesten Stand der
Technik einzusetzen.

2. Bei nicht genehmigungsbedirftigen Feuerungsanlagen ist vorwiegend auf Heiztl EL (schwefelarm, 0,2 ¥ Schwefel) oder
Gas zu orientieren.

LARMSCHUTZ

Zur Verminderung von Lérmimmissionen sind folgende Hinweise zu beachten:

1. Die Wohnungsgrundrisse sollten so gestalten werden, daB an den Lirmbelasteten Fassaden keine schutzbedlrftigen Réume
angeordnet sind. .

2. Falls die in Nummer 1 formulierte Empfehlung nicht einzuhalten ist, sollte eine zweite LUftungsmiglichkeit fir die
schutzbedlirftigen Réume an einer weniger von Li&rmimmissionen belasteten Fassade in Erwéigung gezogen werden.

3. Fir die Bauarbeiten sind Baumaschinen einzusetzen, die der 15. Verordnung zur Durchflhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Baumaschinenldrm-VO - 15. BImSchV) entsprechen. Die Arbeitszeiten sind so festzulegen, daB der Ruhe-
anspruch der Anwohner gewdhrleistet ist. Nachtarbeit sollte deshalb in der Zeit von 20.00 Uhr bis 07.00 Uhr ausge-
schlossen werden.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN FOR DEN VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLAN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I 5. 2253), zuletzt gelindert am
30.07.1996 (BGBL. I S. 1189).

2. Das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 06. Mai 1993 (BGBL.
S. 622).

3. Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Bekanntmachung der seit 27.01.1990 geltenden Neufassung (BGBL. I S. 132), zu-
letzt geindert am 22.04.1993 (BGBL. I S. 466).

4. Planzeichenverordnung 1990 (Planzv 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 I S. 58), verklndet am 22.01.1991.

5. SHchsische Bauordnung (SlchsBO) vom 04.07.1994 (SichsGVBL. S. 1261) in der seit 26.07.1994 geltenden Fassung
(S8chsGyBL. S. 1401).

6. SHchsisches Denkmalschutzgesetz (SHchsDSchG) vom 03.03.1993 (SHchsGVBL. S. 229), verkUndet am 16.03.1993, gelindert am
04.07.1994 (SHchsGVBL. S. 1261).

7. S#chsisches Naturschutzgesetz (S#chsNatSchG) vom 16.12.1992 (S#chsGVBL. S. 571) in der seit 26.07.1994 geltenden
Fassung der Bekanntmachung vom 11.10.1994 (S&chsGVBL. S. 1601), berichtigt am 20.02.1995 (S#chsGVBL. S. 106).

8. Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen (EGAB) vom 12.08.1991 (S&chsGVBL. S.
306), verkiindet am 20.08.1991, gelindert am 04.07.1994 (S#chsGVBL. S. 1261).
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Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben—- und Erschliefungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit
vom . .199_bis zum __._ .199_ ortslblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (8§ 215 Absatz 1
und 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschidigungsansprichen (8§ 44 Absatz 3 und 4, 246a Absatz 1
Nummer 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am __._.199_ in Kraft getreten.
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