1

VORHMAREDN— TINID E]EKEBQ:E{I;JZESI3EFEJCSESE3I;}XD¢

Br — TANKSTELLE MIILTITXE

DEUTSCHE BP TANKSTELLEN GMBE
YBERSEERING 2

W-2000 HAMBURG 60

- ., PLANBEARBEITUNG:

L

DR. PAATZ UND PARTNER

INGENIEURBURO FUR STADTPLANUNG
UND STADTERNEUERUNG GMBH

SPARTACUSSTRABE 18
" TEL. 4 11 01 13

0-7060 LEIPZIG



£~

nJ

rd

Vorbereltende Bauleirplanung
Die Gemeindevertretung von Miltitz hat am 12. Juni 1391 be-
schlossen, filr die Gemarkung Grofmiltitz einen Vorhaben- und Er-
schliafungsplan zum Bau siner Tankstelle auf der Flache sddlich
der Bundeszstralle B. 87 und westlich der Strafle am See nach Para-
graph 246 a BauGB in Verbindung mit Paragraph 55 BauZvQo aufzu-
stellen.
Diege Planungsabgsicht steht den Grundzligen des erreichten Kkon-
zeptionellen Planungsstandes der vorgesshenen stadtebaulichen
Entwicklung und den Arten der Bodennutzung der Gemeinde Miltitz
nicht entgegsen. Die Belange einer verbesserten Infrastruktur,
insbesondere der Herstellung eines Tankstellenneatzes fir eine
angemegsaene Versorgung der Bevdlkerung sowie die Notwendigkei:
"ur Schaffung und Sicherung von Arbeltsplitzen macheéen &s unver-
glich erforderlich, die planungsvrechtlichen Vorausseizungen
Lﬂf dle Tankstalle zu schaffen. ’

Dakbel =ind die Erfordernisge

des Umnwelt- und Immissionsschutzas
sowie die Pflege und Entwicklung von WNatur und Landgchaft zu be
riicksichtigen. Ebenso ist die Herstellung der nobwendigen EBr-
zehlieBungsanlagen, vorzuberaitan und zu sichern.  Hlerfllr izt
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ein sehr gesignahtas  Pla-
rungsinstrument, das kurziristig die Voraussetzung der Zuldssig-
keit vorn Rauvorhaben raalisieren haon

Trlauterungen zum Vorhaben— und Erzachliefungsplan
Lage und Bestand

Das Plangebi
Gelturgsys"e’
den ziidwest
Strafle am Se
ner Tsilflache
isgt,

Zrheblich baubeschréankend {st die vorhandene Gasdruckreglersta-
tion ndérdlich der geplanten Tankstelle mit den an dersn Sidsei-
te befindlichen Auszkblisereinrichtungen, Der Sicherhaltsabstand
zwischenn diesen und der Tankstelle darf 50 m nicht unterschrei-
ten. .

Die vorgesehene standdrtliche Einordnung der Tankstelle erior-
dert deshalb eine Umverlegung dieser Ausblisergruppe in westli-
c¢he Richtung. Van der Sasdruckreglerztation verlaufen nach Nord-
westen die Ferngasleitung Nr. 31 (NW 300) und in Richtung Siden
- anndhernd parallel zur Strafle am See - dle Ferngasleltung Nr.
26 (NW 300) der Verbundnetz Gas AG, ’ .-

markung Grofimiltitz. Der
-schlizlungsplanes umfabBt
nz Liltener Strale (B 87)/
geht von der Nubaung €i-
=3 die rd. 3.560 m= g{'(:,ﬁ

Nach Abstimmung mit diesem Betrelber mull ein Mindestsicherheits—
abstand zwischen geplanten Bauwerken mit umbauten Raum und den
Ferngasleitungen von 15 m gewdhrleistet sein. Zu den unterirdi-
schen Vergaserkraftstofftanks ist dieser Mindestabstand um etwa
5 m zu vergrdéfern,.

TYer- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen, dall dle Gas-
leitungen mit einem lichten Mindestabstand von 0,5 m rechtwink-
lig unterkreuzt wird, Ein tberfahren der Gasleitungen 1gst, még-

‘lich. Als weitere Besonderheit ist zu verzelchnen, dall sich das
Plangebiat 1in der arch&ologisch relevanten Besiedlungseinheit
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dez Zachamperteinzugs mit hoher Funddichte befindet, Daraug re-
ultiert die Einhaltung folgender Bedingungen:

a) Archéolagische Funde (das gind auff4llige Bodenverfdrbungen,
Gef&Bacherben:. Grdber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metal-
len, Mlinzen, bearbeltete HOlzer, Steinsatzungen aller Art -

auch Brunnen, &eller, Fundaments u.a.) sind sofort dem Ar-
chiologizchen Landesamt Sachsgen, T=2l, Dreaden 52 591, z2u mel-
den.

Fundstellen sind inzwischen vor wailtarsn Zerstdrungen =u si-
chern.

Y Vom Beginn jedweder Erdarbelten izt daz Archidologische Lan-
desamt  Sachsen, Japanisches Palals: 0-8060 Drasden, durch
qchri‘fli ~he caUdn elgs vorher zu unterrichten.

¢) Die Passagen unter a) und b) sind schrifilich lm Wortlaub al-
len mit Erdarbeiten beauftragtan FPirmen zu dbermitteln und
milssen an deren Bausitsllen VQ(l-éﬂoh

Topographisch izt das Plangsbiet im wesentlichen ebenflichig.

Die Aurchszchnittliche HOhenlage des vorhandenen Zustandes be-

wegh sich bei stwa 119,44 m dber WV

Verkahy

Die Tankstellse wird fiher die B 87 und dle 3trafs am See an  das
iberdrtliche Straflennetz angeschlossen. Dabei ist folgendes Ein-
urnd  Ausfahrtregime nach abstimmung mit dem Strafenbavamt " Leip-
zig und den Bmtern fiir Verkehrsplanung sowls Tieibau des Rates
der Stadt Leipzig erlaubl:

- B &87:

2ufahrt nur aus Richtung Markranstadrs als Rechtsabbleger in
Verbindung mit einer EBEinfadelspur. Eins Ausfahrtmdglichkeit
auf die B 87 wird nicht genehmigt.

~ 8trafle am See:

Die ndérdlic che #herfahrt 1ist nur als Einfahrt sowohl fir
Rechts- als auch Linksabbieger gestattet. Analoy - nur als
ausgachliefliche Ausfahrt - ist die siidliche tberfahrt zu ge-
stalten. : ’

r

Unabhéangig von der Tankstellenplanung ist fir den o.g9. Knoten
durch die Stadtverwaltung Leipzig die Einrichtung einer Licht-
zeichenanlage vorgesehen. .Dem ruhenden Verkehr wird durch die
Ausweisung von 8 PKW- Stellplétzen Sorge getragern.



Bauliche Nutzung

» -
Daer Geltungsbereich des Vorhaben— und ErschliefBungsplanes

als Gewerbegeblet gemdfB Paragraph 8 BaulNVo festgesetzt, In

wird eine Tankstellenanlage mit einer Autowaschhalle ang
delt. Der Flachenanteil der Hochbaumaﬁnahmen gliedert sich
folgt auf:

andienstgebaude rd.

- Tankstsll 235
— Uherdachter Zapfsdulenbereich rd. 280
- BYberdachte Verbindung zwischen Zapfsaulenbereich

- und Tanystellendianstgebhud rd, 185
~ Waschhalile rd. 90
—_ Lager ) Z'd, 3':1
Mit der beschrizbepnen Besisdlung werden sofort 15 Arbeltsp
gaschaffen., Dis Erfordernigse des Immissionsschutzes wurden
hesonderae Quoueh

- Ai=z vargeseshene dlbeisuertse Helzung,
- den Abhransport von anfallenden abféallen durah  3p=8ialin

(:-
ehmen, und

- die optimierte Verkehraflhrung fir einen ziigigen und we
hand stdrungsfreisen Zu- und AbfLly s Straflenverkehrs,

beachtet, Die Planung umfaft eine Gelandeflachs von
3,465,000 o, EBrreichte Werte der vorliegenden Bebauung:

BruttogeschoBflache rd. 795,00 w*

- Grundfl&chenzahl GRZ 0,50.
- @eschobflichenzahl GFZ 4 0,23

Entsprechend 'der 4rtlichen Situation, die ven der Ndhe
Zachampertaue gekennzeichnet ist, werden flir den Geltun

reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als Art und Ma

Behauung folgende Werte zugelassen:

- Bauweise = offen
- Grundflachenzahl GRZ = 0,6
— GeschoBflichenzahl GFZ = 0,3

Baumassenzahl ’ BMZ 1.5.
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UmweltVPrtrhgli chketlt

Der Standort- der Tankstelle befindet sich am %stlichen Rand ei-
nes . landschaftlich sensiblen Raumes., der durch die Zschampert-
aue gepright wird, Diese due ist ein 6kologisch schiltzenswerter
Landschaftstell, der allerdings umfassend renaturiert werden
muf,
Dle =zu erwarteande tbherbauung und Versiegelung der bisher als
einric ipzig-Grinau yge-
] at elnen Eingriff
dchung disser Ein-
dingt mdyglich.

gel
Baustelleneir htung  fiir das Neubaugebiet
nutzten Fliche der kinfitigen Tankstelle bede
in den Elima- und Wasserhaushalt. Eine Absc
griffe ist wegen der Tankstellenfunktion nur be
Deshalk wurde eine Minimierung der notwendigen Tankstellenfli-
che angestrabt, um den erforderliichen Versisegelungsgrad in Gren-
zernn zZu halten., Es ist weliterhin vorgesehen, durch das Anpflan-
zen von standortgerechtan, heimischan Biaumen und striuchern  an
der westllcohen cmltﬂﬂgﬂhﬁ' ichagrenze 2ine Abschirmung der Tank-
ztalla zum Frairaum in Richtung der Z:‘hampcr aus zu bewlrvken,

Ehanso sallen die anderen Srundsticksgrenzgen in Ybereinstinmung
mit den dort arforderlichen Tankstellenfunktlonen sowie vorhan-
danen Umldndcﬁgbd9hheih o Degriinh werden, Angapilanztt werdan

plire—-  und

inshezondayr achnellwic ige  heimiache Bauma, wiliea 2
Schwadi -

£ b
Bergahorn, S ndbirke, uraupappel, Ebaerasche oder die
zche Mehlbasre,
An srrauﬂh rn kommen Salwelde, Ha rtlxeuvlg Liguster und Zaunro-
s In Frage. Als weiltere grinordnerische Ausgleichs~ und Ersate-
mafBnahme werden die jetzt brachliegenden Fl&chen mit unmittelba-
rem Anschlufl  an die ndrdliche und siidlicHe Grundstiicksgrenze
der Tankstelle durch den Investor kultiviert,

J-J’ TC

Die Aart der dabei vorzusehenden Bepflanzungen und deren Tiefe
2ind mit der Gemeindeverwaltung Miltitz absustimmen.

Altlasten

Von mdglichen Munitionsfunden abgeselen, die vom letzten Welt-
krieg herriihren koénnen, bestehen wegen altlasten aufl der sur Be-
bauung vorgesehenen Flache keine Bedenken.

Ver—- und Entsorgung
- Schmutzwasser:

Der relativ geringe Schmutzwasseranfall von rd. 8,2 1/s kann
nach Abstimmung mit der Wasserversorgung und Abwasserbehand-
lung Lelpzig GmbK mit einer Frelsplegelleitung DN 150 in den
westlichsten Schacht des bestehenden Schmutzwassersammlers DN
400 (Beton) ndérdlich der Schule & im Wohnkomplex 8 an der
Strafle am See eingelelitet werden (Sohle 116,13 m Uber NN.).

Die belastetén Oberfl&chenwlsser des Zapfséulenberéichesv und
die .AbwaAsser der Autowaschanlage sind dabei itber Schlammfang
und Leichtflﬂssigkeitsabscheider (Koaleszensabscheider) zu
'fuhren. V :




— Oberflachenwasser:

Die abzuleitende Regenwassermenge von rd. 20 1l/s (Regenspende
100 1/s je ha) wird nach Abstimmung mit der Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung Leipzilg GibH durch eine Freisgplegellei-~
tung DN 200 in den westlichsten Schacht des bestehenden Regen-
wassersammlers DN 300 (Beton) ndrdlich der Schule & im  Wohn-
komplex 8 an der StraBs am See entsorgt (Sohle 116,86 m  liber
NN, D

Da sich diessr Einleitungspunk: in uwrmircrt=lbarar Mahe zu dem
der oben beschriebensn Schmutzwassersntsorgung bhefindet, ist
aine gemaingame Trasgze der belden Entwasserungslelitungen gage-
bern,

- Trinkwasszser:

aufgrund  des » fas von
rd, 1,0 1/s & f Abhsbim-
murig  mit der Iy | WAES Lelipzig
SrbHE an die  auf der 0stseiite der Strafse am  See  vorhandene
Trinkwasserleitung DN 308 (Stahl)

In Verbindung miL dem vorgeseheansn Ha .~;=5.r¢[':7;‘.":'12'\1:-‘:‘.i,‘:}‘}ar‘f}”x?' wird ein
ntarflurhydrant in die Anschluflieit 303
net, Der bastahend gserdruck bebrd

[¢7
a

- Blalktroenergle:

Der =arforderliche Anschluflwert fﬂr ai
Versorgung des Tankstellenkomplex

Wach Abstimmung mit der weﬂtan«QU1
(WESAG) kann dieser Bedarf {iber ein capa
ans Jder WESAG-Trafostation an der Litzner
mer: 4033) bereitgestellt wearden.

- 130 kW (Paame) -
‘gleversaorgung AG
ates Anschluflkabel
trafle (Btationsmim-

laktroenergaetizche
N
¥

- Fernmeldeversorgung
Nach Ricksprache mit der Deutschen Bundespost TELEKOM Lelpzig
ist  zur Zelt die hinreichende fermmeldetechnische Versorgung
des Miltitszer Raumes nicht gegichert. Von diezem Unternehmen
kénnen hierzu auch gegenwdrtig keine zeitlichen Aussagen zur
Verbesserung der Situation gemacht werden,

Da aber das vorhandene fernmeldetechnische Netz gewisse Moyg-
lichkeiten flir =zusitzliche Anschlilsse zulaBt, wurde bereits
durch den Investor der AnschlufBl der erforderlichen zwel Tele-
fonanschllisse und der notwendigen Datex-P-Leitung an das Fern-
sprech- und -meldenetz bel der Deutschen Bundespost TELEKOM
Fernmeldeamt Leipzig, O8rtlicher Geschaftskundenvertrieb, PF
1100 in 0-7010 Leipzig beantragt.

Leipzig,~Januar 1992




