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1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das ca. 2,8 ha groBe Plangebiet befindet sich im

Ortszentrum von Wiederitzsch, jeweils &stlich und
westlich der Hauptstrasse, der Delitzscher Land-

strasse.

Der raumliche Geltungsbereich des vorzeitigen Be-
bauungsplanes II umfaBt die Flurstiicke
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der Gemarkung Kleinwiederitzsch und wird begrenzt
im Norden durch die StraBenkreuzung Delitzscher
Landstrasse, Lindenthaler Strasse, alte Dorf-
strasse; im Siden durch die StraBenkreuzung Karl-
Marx-Strasse, Delitzscher Landstrasse; grenzt im
Westen an die Flursticke 16 ¢ und 16 d4; im Osten
an die Flurstucke 72/1, 71 w und 71 x.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungs-
planes II soll der notwendige Rechtsrahmen fiir
eine geordnete Neubebauung, Erganzung und
Erhaltung der entlang der Delitzscher Landstrasse
angeordneten Ortsmitte unter Beachtung nicht nur
der Aspekte der Einzelvorhaben erfolgen.

Die neue Ortsmitte entlang der gesamten Delit-
zscher Landstrasse soll auch r3umlich die alte
Ortsmitte sein, da sie die beiden historischen
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Kerne "Kleinwiederitzsch'" und "GroBwiederitzsch'
miteinander verbindet.

Diese Achse gilt es raumlich und funktional aufzu-
werten, so dafl sich hier ein eindeutiges Zentrum
mit entsprechender Betonung zeigt. Dies bedeutet
daB u.a. im Einzelfall eher zugunsten einer
Bektauung entschieden werden soll. Licken sollen
baulich ge-

schlossen werden, nicht bebaute Grundstiicke sollen
Tiberbaubar sein.

Der vorzeitige Bebauungsplan soll alle anstehenden
Einzelvorhaben in den Gesamtrahmen '"Ortszentrum-
Delitzscher Landstrasse' einpassen.

Der Bebauungsplan wird, da die Gemeinde Wieder-
itzsch nicht Uber einen rechtskraftigen Flachen-
nutzungspian verfigt, als vorzeitiger Bebauungs-
plan gem. Paragraph 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

3. Rechtliche Grundlagen und Einfugqung in die
stadtebauliche Ordnung

Die rechtlichen Griandlagen ergeben sich aus:

- dem Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 08.12.1986
(BGBL I, S. 2253) zuletzt geandert durch den
Einigungsvertrag vom 31.08.1990
(BGBL II. S. 889, 1122). :

- Baunutzvngsverordnung {(BauNVO) i.d.F.v.
23.01.1990 (BGBL I, S. 132) zuletzt geandert
durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990
(BGBL II, £. 889, 1124)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F.v.

- 18.12.1990 (BGBL I, 1191, S. 58).

- Sachsische Bauordnung (SachsBau0) i.d.F.v.
19.08.1992 (SachsGvi3L 1992, S. 375)

Der Bebauvungsplan wird nach § 8 Abs. 4 BauGB

als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt.

Er wird der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-

wicklung des Gemeindegebietes, insbesondere den

kiinftigen Darstellungen des in Aufstellung befind-
lichen Flachennutzungspianes und den Zielen und

Zwecken des Flachennutzungsplanes nicht entgegen-

stehen.

Der vorliegende Bebauungsplan ist ein einfacher

Bebauungsplan nach § 30 Abs. 2 BauGB, der von den

Mindestfestsetzungen lediglich die ortlichen

Verkehrsflachen nicht weiter darstellt. Der

Gemeinde soll damit die Entscheidung uber

Bauvorhaben von Fall zu Fall weiterhin moglich

sein.

Das Areal ist, bis auf Teile der Flurstucke 72 und
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71 d (Allgemeines Wohngebiet, WA). als Mischgebiet ausgewiesen
worden. Hierdurch soll dem Gedanken "Ortsmitte-Delitzscher
Landstrasse" durch Art und Maf} der baulichen Nutzung Rechnung
getragen werden.

Die mogliche Neubebauung auf den Flurstiicken 28 und 28 a wire
Vorfeld des alten Dorfkernes von Kleinwiederitzsch und pafit sich
deshalb von der Hohenbegrenzung den ortbildtypischen Scheunen-
gebauden an.

Die Grundstiicke ostlich der Delitzscher Landstrasse sollen in der
1. Reihe an der Hauptstrasse entsprechnd ihrer Lage “grofizigig"
bebaubar sein und von der Hohenentwicklung analog der gegen-
tiberliegenden Strassenseite begrenzt sein. Der Ubergang zur an-
grenzenden Wohnbebauung ist durch kleinflachigere Bebauung
auf Flurstiick 72 sichergestellt.

Die Strassenachsen Delitzscher Landstrasse und Lindenstrasse
sollen, ohne Festlegung der ortlichen Verkehrsflachen, vom stadte-
baulichen Ansatz her, als Alleen gestaltet werden.

Dies kann durch die Festlegung von Einzelstandorten fur Baum-
pflanzungen erfolgen.

Auf eine Festsetzung der GFZ wird zugunsten einer Festlegung der
Hohenentwicklung der Vorhaben verzichtet. Die Festsetzungen der
GRZ variieren im Geltungsbereich zwischen 0,4 (Planen im Be-
stand, Erganzung von Bebauung) und 0,5 (Neubebauung an der
Hauptstrasse). Die Festsetzung einer GRZ 1,0 im Mj; soll eine um
2,5 m hohere Bebauung gegeniiber der umliegenden Bebauung auf
diesem Areal zulassen.

Die GRZ 1,0 kommt durch die sehr kleine Fliche zustande, die
durch einen Baukorper voll iiberbaut wird.

Das augewiesene WA ist mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt wur-
den. Dies soll neben eine Wohnbebauung insbesondere die im § 4
BauNVO zulissigen Nutzungen ermoglichen (nicht storende Hand-
werksbetriebe).

Festgelegt wurde im wesentlichen eine Vollgeschossigkeit von I,
plus ein als VollgeschoB anrechenbares DachgeschoB.
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4. Erfassen und Bewerten der Naturgrundlagen

Der Bereich der Lindenstrasse soll mit seinem
alleenartigen Baumbestand als Flachennaturdenkmal
gem. ' Landschaftsplan fur die Neue Messe und das
unmittelbare Umfeld im Nordraum Leipzig'" - Stand
22.02.1993, festgesetzt werden.

Der ubrige Baumbestand ist gem. Paragraph 9 BauGB
| bis auf denjenigen auf Flurstuck 72, zu erhalten
'und zu erginzen.

Insbesondere Flurstuck 18 a soll als private Grun-
flache ausgewiesen werden. Das Flurstuck bildet
den Beginn einer landschaftsbezogenen Grinachse
zur Rietzschke. Flurstuck 72 ist heute intensiv
baumbestanden. Dieser Baumbestand ist gem. Baum-
gutachten durch den Baumwert der Gemeinde Wieder-
itzsch im Oktober 1992 begutachtet wcrden.

Bis auf wenige Ausnahmen sind demnach alls Biume
gesund, stehen allerdings zu dicht, um sich gesund
zu entwickeln. FUr eine Bebauung, die an dieser
Stelle vorgesehen ist, muf der Baumbestand abge-
holzt werden.

Hierfur kann gem. Baumgutachten und Stellungnahme
UmweltausschuB in Form von Zrsatzpfianzungen Er-
satz geleistet werden.

Diese Ersatzpflanzungen sind weitestgehend im
Bereich des Bebauungsplanes vorgesehen.
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5. ErschlieBung und Bebauung

Die Erschliefung fiir den doffentlichen Personennah-
verkehr (Strafenbahn), ist im Bereich der Delit-
zscher Landstrasse angedacht, ohne das hierfir
Planungen gemacht und festgelegt wurden. Dies
hangt zusammen mit der spdteren Umwidmung der
Delitzscher Landstrasse. Detailplanungen sind erst
nach der Umwidmung moglich.

Zzwischen den zu pflanzenden Baumen ist im Bereich
der Delitzscher Landstrasse grundsatzlich die
Fihrung zweier Fahrspuren a 3,50 m, sowie einer
StraBenbahnlinie d& 6,00 m und evtl. eines Halte-
stellenbereiches a 2,50 m angedacht.

Die ErschlieBung der im Bereich des Bebauungs-
planes liegenden Flurstucke erfolgt im wesent-
lichen fir den motorisierten Individualverkehr
liber die SeitenstraBen der Delitzscher Land-
strasse-Karl-Marx-Strasse/Lindenstrasse/Alte
Dorfstrasse.

Die Bebauung soll insbesondere die Nutzungen ent-
halten, die ndtig wiren, um die Delitzscher Land-
strasse als Hauptachse zu markierern.

Dies sind Geschifte in den Erdgeschofzonen, mog-
liche Buronutzung im 1. 0G und Wohnraumnutzung im
DG.

Dieser Nutzungsmix garantiert auch die Lebendig-
keit,die ndtig ist, um die Delitzscher Landstrasse
in ihrer Funktion als Ortsmitte zu beleben.
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6. Flachenbilanz und sonstige Auswirkungen

Nr. Flachenbezeichnung ha %
1. Nettobauland | 1,657 68,3
2. Offentliche Verkehrsflache 0,768 31,7
3, Offentliche Grunflidche .. ..
4. Bruttoland

= GroBe Geltungsbereich 2,425 100,0

Sonstige Auswirkungen ergeben sich durch die
Ausweisung von Fldachen zur Aufstellung von
Recyclingbehaltern.

Dies ist insbesondere im Ortszentrum im Zuge des
gesteigerten UmweltbewuBtseins als Anreiz zur
Nutzung notwendig. Bei ordnungsgemdldem Unter-
erhalt durch die Gemeinde sind Storungen nicht zu
erwarten. ¥ir die Flurstiicke Nr. 17 a und 71 a
bedeutet die Festlegung von Standorten fur Re-
cyclingbehdlter die Eintragung einer Baulast.

Das Flurstick 18 a ist als private Grunflache aus-
gewiesen. Dies ist deshalb geschehen, weil sich
die derzeitige Nutzung als Garagenhof nicht in das
stadtbauliche Gefiuge einpaBt. Das .Flurstiick ist zu
schmal flir eine Rebauung. Die Ausweisung als Grun-
flache ist als "Auffangplanung' zu verstehen.

Die Flursticke 28, 28 a, 72, 71 a und 18 a werden
in Teilen mit Gehrechten zugunsten der Allgemein-
heit belastet. Die Flachen sollen per Baulast
gesichert werden.

Die ausgewiesenen Fldchen sind aus stadtebaulichen
Grunden als Zwischen- und Vorbereiche der Neubau-
vornaben zur Belebung und Fereicherung der Delit-
zscher Landstrasse als Hauptgeschaftsstrasse von
Wiederitzsch wichtig. Zulassig ist hier aus-
schlieBlich die Benutzung von FuBgangern und Rad-
fahrern zum Zwecke der Erreichbarkeit von im Erd-
geschoB angeordneten Geschdften bzw. bei Flurstiick
18 a zum Zwecke der Moglichheit des Zuganges zur
Rietzschkenaue.

Fur die Flurstucke 28 unc¢ 28 a besteht Altlastver-
dacht. Die entsprechenden Flachen sind gekenn-
zeichnet. Eine Sanierungspflicht vor Inkrafttreten
des Bebauungsplanes erscheint nicht notwendig, da
das Bauleitverfahren verzogert wurde und die Flur-
sticke 28 und 28 a nicht unmittelbar zur Bebauung
anstehen.

Der Betrieb der Tankstelle wird vermutlich mittel-
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fristig fortbestehen.




ANLAGE :

1 Satzung iber die Erhebung von Abl&segebiihren fur
notwendige Stellplatze der Stadt Leipzig

1 Plan "zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes'

1 Plan "stadtebaulicher Gestaltungsplian'

1 Satz aktuelle Flurkartenauszige der Gemarkung
Kleinwiederitzsch, den rdaumlichen Geltungsbereich

betreffend.

! Stellungnahme des Umweltausschusses zur Baumafnahme
Grundstiick Ecke Delitzscher Landstrasse/Lindenstrasse.
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LEIPZIG, DEN 14.09.1993

VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN I, DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

IN DIE ABWAGUNG SIND EiNBEZOGENE VORSCHLAGE FOLGENDER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE EINGEARBEITET:

. LANDRATSAMT FUR ARCHAOLOGE, C:RESDEN (09.06.19¢3)
2. BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND, REGIONALSTELLE NORD-
WEST-SACHSEN (19.07.1993)
3. INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER LEIPZIG, GESCHAFTSBEREICH WIRTSCHAFT,
INDUSTRIE UND VERKEHR (21.06.1993)
HANDWERKSKAMMER ZU LEIPZIG (10.02.1993)
STRAGENBAUAMT LEIPZIC (02.06.1993)
LEIPZIGER VERKEHRSBETRIEBE GMBH (15.06.1993)
FLUGHAFEN LEIPZIG-HALLE GMBH (03.06.1993)
SACHSISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT UND ARBEIT,
REFERAT LUFTVERKEHR (22.06.1993)
Q. STAATLICHES VERMESSUNGSAMT LEIPZIG (06.08.1993)
10. WASSERVERSORGUNG- UND ABWASSERREHANDLUNG LEIPZIG GMBH {05.05.93)
11.  TELEKOM, DIREKTION LEIPZIG {04.05.1993)
12. WESTSACHSISCHE ENERGIE AG (08.06.1993)
13. STAATLICHES UMWELTFACHAMT LEIPZIG, KOORDINIERUNGSSTELLE {09.08.1991)
i4.  GASVERSCRGUNS LEIPZIG GMBH (27.07.1993)
15.  LANDKRE!S LEIPZIG, DER LANDRAT (04.08.1993)
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LEIPZIG, DEN 14.10.1993

BEBAUUNGSPLAN Il
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ABWAGUNGSVORSCHLAGE

1 LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE, DRESLEN

(REFERATSLEITER, HERR KROITZSCH, 09.06.93)

DAS LANDRATSANT FUR ARCHAOLUGIE HAT
KEINE BEDENKEN GEGEN DIE PLANUNG OST-
LICH DER DELITZSCHER LANDSTRASSE.

FOLGENDE HINWEISE SIND ZU BEACHTEN:

1. DAS UBERPLANTE GEBIET WESTLICH ES WERDEN JEWEILS STAND-

DER DELITZSCHER LANDSTRASSE LIEGT ORTBEZOGENE ARCHAOLO-

IM ARCHAOLOGISCHEN RELEVANZBEREICH. GISCHE UNTERSUCHUNGEN

BE| FLACHENHAFT TIEFGREIFENDEN BOGEN- DURCHGEFUHRT. BODENEIN-

BEWEGUNGEN SIND ARCHAOLOGISCHE AUS- GRIFFE SIND MINIMAL ZU

GRABUNGEN VOR BAUBEGINN ERFORDER- HALTEN UND ZU OPTIMIEREM.

LICH. VOR BAUBEGINN IST DAS LAND-
RATSAMT FUR ARCHAOLOGIE ZU
INFORMIEREN (SIEHE TEXTFEST-
LEGUNG BB FKT. 3.2.)



BEBAUUNGSPLAN Ii
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ABWAGUNGSVORSCHLAGE

2 BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ
DEUTSCHLAND
REGIONALGESCHAFTSSTELLE NORD-WEST-SACHSEN

(FRAU RICHTER, 19.07.1993)

UNTER BEACHTUNG ALLER GEGEBENHEITEN
DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTS-
PFLEGE HAT DER BUND KEINE GRUNDLEGENDEN
EINWANDE GEGEN DEN BEBAUUNGSPLAN.

FOLGENDE HINWEISE SIND ZU BEACHTEN:

1. NIEDERSCHLAGSWASSER DARF NICHT IN DIE PARKPLATZE UND STELLFLA-

KANALISATION GELANGEN. CHEN SIND MIT WASSERDURCH-
AUSREICHENDE BEGRUNUNG MUB FESTGE- LASS!GEN BELAGEN AUSZU-
LEGT WERDEN. BAUEN.

DIE VORGESEHENEN AUSGLEICHS- UND BE- EINE ABSTIMMUNG KT DER

GRUMUNGSMABNAHMEN SIND MIT DEM BUND ~ UNTEREN WASSERBEHORDE

FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ ABZUSTIM-  ZUR EINLEITUNG DES NIEDER-

MEN. SCHLAGSWASSERS IN GRABEN
UND TEICHE ERFOLGT IM BAU-
GENEHMIGUNGSVERFAHREN.
GRUNORDNUNGSRECHTLICHE
ANFORDERUNGEN WERDEN ENT-
SPRECHEND DER ORTSINTER-
NEN BAUMSCHUTZORDNUNG
EINGEHALTEN.



BEBAUUNGSPLAN lI
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ABWAGUNGSVORSCHLAGE

3 INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER LEIPZIG
GESCHAFTSBEREICH WIRTSCHAFT, INDUSTRIE
UND VERKEHR

(HERR JOSEF-PETER SCHMIDT, 23.06.1993)

BEZUGLICH DES AUSGEWIESENEN WOHNGE-
BIETES STEHEN WIR INSBESONDERE DER
NEBEN DER WOHNBEBAUUNG VORGESFHENEN
NUTZUNG FIJR NICHTSTORENDE HANDWERKS-
BETRIEBF POSITIV GEGENUBER.

FOLGENDE HINWEISE SIND ZU BEACHTEN:

1. KOMBINATION VON KLEINTEILIGEN EINZEL- DIE FORDERUNGEN WERDEN M
HANDELSFLACHEN MIT DIENSTLEISTUNGS- BEBAUUNGSPLAN UNEINGE-
EINRICHTUNGEN. SCHRANKT EINGEHALTEN.

GROBFLACHIGE. EINZELHANDELSEINRICH-
TUNGEN MIT MEHR ALS 700 M? DURFEN IM
NISCHGEBIET NICHT ANGESIEDELT WERDEN.

4 HANDWERKSKAMMER ZU LEIPZIG

{(HERREN SCHNEIDERHEINZE UND PFEIL, 10.02.1993)

GEGEN DIE VORGESEHENE NUTZUNG GIBTES
SEITENS DER HANDWERKSKAMMER ZU LEIPZIG
ZUNACHST KEINE BEDENKEN.



BEBAUUNGSPLAN Il
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ABWAGUNGSVORSCHLAGE
FOLGENDE INWEISE SIND ZU BEACHTEN:
ES WIRD EINE UBERPRUFUNG ANGEREGT, OB IN UNMITTELBARER NACHBAR-

IM PLANGEBIET SELBST BZW. IN UNMITTEL-
BARER NACHBARSCHAFT ANSASSIGE HAND-
WERKLICHE BETRIEBE MOGLICHERWEISE IN
IHRER UNTERNEHMERISCHEN TATIGKEIT EIN-
GESCHRANKT ODER BEHINDERT WERDEN.

STRASSENBAUAMT LEIPZIG

SCHAFT ANSASSIGE HENDWERK-
LICHE BETRIEBE WERDEN IN
IHRER UNTERNEHMERISCHEN
TATIGKEIT NICHT E'NGESCHRA-
NKT ODER BEHINDERT.

(HERR SCHROZDER, 02.06.1993)

ES BESTEHEN KEINE GRUNDSATZLICHEN
EINWANDE ZUM VORZEITIGEN BEBAUUNGS-
PLAN II.

FOLGENDE HINWEISE SIND, ZJ BEACHTEN:

DIE DERZEITIGE OFTSDURCHFAHRT DER

B 184 IST NICHT IN DIE BEBAUUNGSPLAN-
UNG EINZUBEZIEHEN, DA ZUR UMWIDMUNG
NOCH KEINE ENTSCHEIDUNG VORLIEGT.
DIREKTE ANBINDUNG AN DIE B 184 IST NiCHT
MOGLICH.

ES ERFOLGT DIE AUSGRENZUNG
DER B 184 AUS DER BEBAU-
UNGSPLANUNG. NUTZUNG DER
VORHANDENEN ANSCHLUBSTRA-
BEN FUR DIE ANBINDUNG UND
ERSCHLIEBUNG GER AUSGE-
WIESENEN STANDORTE.



BEBAUUNGSPLAN i
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ABWAGUNGSVORSCHLAGE
6 LEIPZIGER VERKEHRSBETRIEBE (LVB) GMBH
(HERR SPORLEDER, 15.06.1993)
DIE SEITENS DER LVB GMBH GENANNTEN
HINWEISE WERDEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN
EINGEARBEITET.
FOLGENDE HINWEISE SIND ZU BEACHTEN:
1. DER BEREICH FUR EINEN SPATEREN BAHN- EINE STRASSENBREITE EIN-
KORPER FUR DIE STRASSENBAHN IN DER SCHLIEBLICH FUR DEN RESER-
MITTE DER DELITZSCHER LANDSTRASSE VIERTEN BEREICH DER IN BE-
SOLLTE ZWISCHEN 6 UND 7 M SEIN UND TRACHT KOMMENDEN BAHN-
BEIDSEITIG DIE FAHRBAHN FUR DEN FAHR- KORPER VON 15,5 M WIRD IN
VERKFHR SOLLTE JEWEILS 3,5 M BETRAGEN. ~ DEN PLAN EINGEARBEITET.
7 FLUGHAFEN LEIPZIGHALLE GMBH

(HERR STEIN, 27.05.1993)

DER FLUGHAFEN LEIPZIGHALLE GMBH GIBT
HINWEISE, UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER

EINGEHOLTEN STELLUNGNAHME DES SACHS-

ISCHEN STAATSMINISTERIUMS FUR WIRT-
SCHAFT UND ARBEIT.



BEBAUUNGSPLAN I
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ABWAGUNGSVORSCHLAGE

FOLGENDE HINWEISE SIND ZU BEACHTEN:

1. DIE GMBH IST DER AUFFASSUNG, DAB EINER DIE LARMZONEN DES-FLUG-

BEBAUUNG IM EINFLUGBEREICH DIE LARM- HAFENS WERDEN ZUR ZEIT NEU

AUSWIRKUNGEN DES FLUGHAFENS ZU BE- FESTGELEGT. NACH VORLAGE

RUCKSICHTIGEN HAT. DIESER UNTERSUCHUNGEN ER-
FOLGT EINE ERGANZENDE AUS-
SAGE.

8 SACHSISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT
UND ARBEIT, REFERAT LUFTVERKEHR

(HERR KOETTNITZ, 22.06.1933)

ES BESTEHEN KEINE BEDENKEN GEGEN
DEN BEBAUUNGSPLAN.

FOLGENCE HINWEISE SIND ZU BEACHTEN.

1. EINE HO+E VON 20 M UBER GRUND SOLL DIESER FORDERUNG WIRD IM BE-
NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN (EIN- BAUUNGSPLAN RECHNUNG GE-
SCHLIEBLICH KAMINE UND ANTENNEN;. TRAGEN.



BEBAUUNGSPLAN Il
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

STAATLICHES VERMESSUNGSAMT LEIPZIG

[ 23]

(FRAU LOSSE; 18.05.1993)

ZU DEM VORZEITIGEN BEBAUUNGSPLAN
LIEGEN SEITENS DES STAATLICHEN VER-
MESSUNGSAMTES KEINE BELANGE VOR.

FOLGENDE HINWEISE SIND ZU BEACHTEN:

DAS STAATLICHE VERMESSUNGSAMT GIBT
EINE ANDERUNG iM TEXTIEIL VOR.

DER BEGLAUBIGUNGSVERMERK DES
STAATLICHEN VERMESSUNGSAMTES KANN
LAUTEN.

ZU GEFAHRDENDE VERMESSUNGS- UND
GRENZPUNKTE BED(RFEN BESONDERER
BEACHTUNG.

DER KATASTERMABIGE BESTAND
INNERHALB DES - - - GEKENN-
ZEICHNETEN PLANGEBIETES
WIRD ALS RICHTIG BESTATIGT.

"blE DARSTELLUNG DES GRENZ-
VERLAUFES UND BEZEICHNUNG
DER FLURSTUCKE ENTSPRICHT
DEN KATASTERANGASEN VOM ...
MABE DURFEN VON DEN DARGE-
STELLTEN GRENZEN ERST NACH
ORTLICHER (:BERPRUFUNG AB-
GELEITET WERDEN."

GEFAHRDUNGEN VON VERMESS-
UNGS- UND GRENZPUNKTEN
WERDEN VERMIEDEN. DAS VER-
MESSUNGSAMT WIRD ERFOR-
DERLICHENFALLS INFORMIERT.



BEBAUUNGSPLAN I
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

1c ‘WASSERVERSORGUNG- UND ABWASSERBEHANDLUNG

LEIPZIG GMBH

(HERREN DR. BACHER UND HEISE, 05.05.1993)

DIE WAB GMBH PRUFTE DEN BEBAUUNGSPLAN

UND GAB DIE IN DER ERLAUTERUNG ENTHALTENEN

HINWEISE.
FOLGENDE HINWEISE SIND ZU BACHTEN:

1. DIE WASSERVERSORGUNG ERFOLGT VON VOR-
HANDENEN VERSORGUNGSLEITUNGEN AUS.

2. DIE ABWASSERENTSORGUNG MUB IM TRENN-
SYSTEM GEPLANT WERDEN.

3. ABLAUFENDE NIECERSCHLAGSWASSER VON
STRASSEN UND PLATZEN MUSSEN UBER EINE
MECHANISCH-BIOLOGISCHE REINIGUNGSSTU-
FE ABGELEITET WERDEN.

EINE KONZEPTIONELLE AB-
STIMMUNG WIRD VOPAUSSETZ-
END FUR EINZELERSCHLIEBSAB-
SCHLUSSE MIT DEN JEWEILIGEN
BEDARFSTRAGERN DURCHGE-
FUHRT.

DIE FORDERUNG ZUM TRENN-
SYSTEM WIRD EINGEHALTEN.

MECHANISCH-BIOLOGISCHE
REINIGUNG DER STRASSENAB-
WASSER SIND VON DER UNT-
EREN WASSERBEHORDE NICHT
GEFORDERT.



BEBAUUNGSPLAN i
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

11 TELEKOM, DIREKTION LEIPZIG
(HERR SCHNEIDER, 04.05.1993)
HINWEISE DER TELEKOM SIND DER ERLAU-
TERUNG ZU ENTNEHMEN.
FOLGENDE HINWEISE SIND ZU BEACHTEN:

1. EINER BEEINTRACHTIGUNG DER TON- UND ES ERFCLGEN KEINE BEEIN-
FERNSEH-RUNDFUNKVERSORGUNG DURCH AB-  TRACHTIGUNGEN.
SCHATTUNG UND/ODER REFLEXION MUB ENT-
GEGENGEWIRKT WERDEN.

2. NEUE BAUWERKE SOLLTEN DIE VORHANDENE ~ DIE BAUWERKE UBERRAGEN DIE
BEBAUUNG MIT NUR MAXIMAL 6 M UBER- VORHANDENE BEBAUUNG NUR
RAGEN. MIT WENIGER ALS 6 M.

3. GROBE STAHLBETONFLACHEN UND METALL- ES SIND KEINE GROBEN STAHL-
FASSADEN M(ISSEN VERMIEDEN WERDEN. BETONFLACHEN UND METALL-

FASSADEN VORGESEHEN.
12 WESTSACHSISCHE ENERGE AG

(HERREN KIRSTEN UND KRAUSE, 08.06.1993)

DIE WESAG ERHEBT GEGEN DIE IHNEN ZUGE-
SANDTEN UNTERLAGEN KEINE BEDENKEN.



BEBAUUNGSPLAN Il
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

FOLGENDE HINWEISE SIND ZU BEACHTEN:

1. VORHANDENE KABELTRASSEN, DIE AUFGRUND
DER BAUTATIGKEIT NICHT UMVERLEGT WER-
DEN MUSSEN, DIE AM RAND DES BEBAUUNGS-
(GEBIETES LIEGEN, SIND ALS "LEITUNGS-
RECHTE WESAG" (SCHUTZSTREIFEN 2,50 M
BREIT) FESTZUSETZEN. |

2. DER STANDORT DER TRAFOSTATION BE-
DARF EINER UBERPRUFUNG.

3. DER AUFBAU DES INNEREN VERSORG-
UNGSNETZES ERFCLGT AUF DER GRUND-
LAGE DER BZDARFSANMELDUNG DES
KUNDEN.

10

FESTSETZUNG ERFOLGT IM
TRASSENPLAN. (SIEHE VOR-
HANDENEN TRASSENPLAN
WESAG)

DER GENAUE STANDORT DER
TRAFOSTATION WIRD NACH

_ KOSTEN- UND AUF-
WANDSUBERPRUFUNG IM ZUGE
DER BEBAUUNGSPLANUNG IN
ABSTIMMUNG MIT DEN BAU-
HERREN UND DER WESAG AG
FESTGELEGT.

DER BEDARF IST FUR DIE Bi-
BAUUNG KONZEPTIONELL ER-
FABT. OFFIZIELLE ANTRAGE AUF
VERSORGUNG SIND VOM AR-
TRAGSTELLER (WEGEN KOSTEN-
UBERWACHUNG) BEI DER WESAG
ZU STELLEN.



BEBAUUNGSPLAN I
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

~ STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ABWAGUNGSVORSCHLAGE

13

STAATLICHES UMWELTFACHAMT LEIPZIG,
KOORDINIERUNGSSTELLE

12.1.  ABFALL, ALTLAST BODEN

12.2.  IMMISIONSSCHUTZ

12.3. GEBIETSGEOLOGIE

(HERR KLEINSCHMIDT)

DIE BEPLANUNG STEHT DER STADTEBAU-
LICHEN ENTWICKLUNG UND ORDNUNG DES
GEBIETES NICHT ENTGEGEN.

FOLGENDE HINWEISE SIND ZU BEACHTEN:

BAUBETRIEBE HABEN ANGABEN IM MERK-
BLATT "ANFORDERUNGEN DES BODEN-
SCHUTZES ZUR VERMEIDUNG BAUBETRIEB-
LICHER BODENBELASTUNG" ZU BEACHTEN.

SICH GGF. ERGZBENDE WEITERE UNTER- ZJR EINLEITUNG EINES ALT-
SUCHUNGS- UND SANIERUNGSBEDARF, LASTVERFAHRENS SIND FUR
AUS NOTWENDIGEN ALTLASTUNTERSUCH- DAS PLANGEBIET MINOL-TANK-
UNGEN IST ZU DULDEN UND ERGEBNISSE STELLE ORIENTIERENDE UNTER-
SIND DEM LANDRATSAMT LEIPZIG 4-FACH SUCHUNGEN DURCHZUFUHREN
ZUR WEITERGABE AN DAS STUFA-L MITZU- ZUR WEITERGABE ENTSPRECH-
TEILEN. END ANFORDERUNG.

11



BEBAUUNGSPLAN I
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ABWAGUNGSVORSCHLAGE
2. ZUSATZBELASTURNGEN DURCH HINZU- EINSATZ EMMISSIONSARMER
KOMMENDE EMITTENTEN DURFEN GEFOR- BRENNSTOFFE.
DERTEN IMMISSIONSWERTEN NICHT ENT-
GEGENSTEHEN.
DIE ANHALTSWERTE FUR DEN INNEN- SCHLAFRAUME WERDEN AN VER-

SCHALLPEGEL IN WOHN- UND SCHLAF-
RAUMEN IST ZU GEWAHRLEISTEN.

ZU- UND ABFAHRT ZU DEN TIEFGA-
RAGEN SCLLTE ABGESCHIRMT WERDEN.

3. DIE GEBIETSGEOLOGIE STELLT AUFGRUND

UNGUNSTIGEN BAUGRUNEES (OBERFLACHEN-

NAH ANSTEHENDER BANDERTON) DIE FOR-
DERUNG NACH EINER BAUGRUNDUNTER-
SUCHUNG.

14 GASVERSORGUNG LEIPZIG GMBH

KEHRSABGEWANDTEN SEITEN
ANGEORDNET. SCHALLSCHUTZ-
NACHWEIS ERFOLGT IM JEWEIL-
IGEN BAUGENEHMIGUNGSVER-
FAHREN.

FUR DIE EINZELSTANDORTE DER
7U ERRICHTENDEN GEBAUDE
SIND BAUGRUNDUNTERSUCH-
UNGEN VOR BAUBEGINN DURCH-
ZUFUHREN,

(FRAU ALBRECHT, HERR DANZ, 27.07.1993)

DIE GASVERSORGUNG LEIPZ:G GMBHH ERTEILT
ZU 0.G. VORHABEN DIE ZUSTIMMUNG.

12



BEBAUUNGSPLAN I
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ABWAGUNGSVORSCHLAGE
FOLGENDE HINWEISE SIND ZU BEACHTEN:

1. ZWISCHEN GASNIEDERDRUCKLEITUNGEN UND ~ ZUR FESTSTELLUNG DER GE-

UMGEBAUTEN RAUMEN IST EIN ABSTAND
VON 3,0 M UND ZU GASHOCHDRUCKLEH-
TUNGEN VON 10,0 M EINZUHALTEN.

TIEFWURZELNDE BAUME DURFEN iN EINEM
ABSTAND VON 5,0 M ZU UNSEREN GAS-
LEITUNGEN GESETZT WERDEN.

DIE ANORDNUNG VON GEHWEGEN, PARK-
PLATZEN, STELLPLATZEN FiR RE-
CYCLINGBEHALTERN U.A. IST MOGLICH.

DIE GESTALTUNG VON GRUNFLACHEN ETC.
UBER DEN GASLEITUNGEN ISTE ERLAUBT.

LANDKREIS LEIPZIG
DER LANDRAT

NANNTEN LAGE DER LEk
TUNGEN WIRD VOR BAUBEGINN
EINE BAUSTELLENBEGEHUNG
MIT DEN ZUSTANDIGEN NETZ-
MEISTERN DURCHGEFUHRT, UM
EINE EINHALTUNG DER HIN-
WEISE ZU KONTROLLIEREN.

(AMTSLEITER HERR PREIB, 04.08.1993)

AUF DER GRUNDLAGE EINGEREICHTER
UNTERLAGEN UND DER BEDENKEN UND
HINWEISE DER BERUHRTEN AMTER GIBT DAS
LANDRATSAMT FOLGENDE STELLUNG-
NAHME AB:

13



BEBAUUNGSPLAN I
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ABWAGUNGSVORSCHLAGE

1. DIE NUTZUNG ALS MISCHGEBIET IST VER- DIE VERTRAGLICHZ GESTAL-
TRAGLICH ZUM BENACHBARTEN WOHNGE- TUNG WURDE PLAMERISCH EIN-
BIET ZU GESTALTEN. GEHALTEN.

2. DiE ANBINDUNG DES PLANGEBIETES AN DIE FORDERUNGEN ZUR AN-
DIE DELITZSCHER LANDSTRASSE HAT BINDUNG DER DELITZSCHER

NUR UBER DIE ALTE DORFSTRASSE UND
DIE LINDENSTRASSE ZU ERFOLGEN UND
IST MIT DEREN BAULASTTRAGER ABZU-
STIMMEN.

3. DIE GESTELLTEN HINWEISE UND FORDER-
UNGEN DES STAATLICHEN UMWELTFACH-
AMTES SIND AQUIVALENT IM PUNKT 13
DER ABWAGUNG BESCHRIEBEN.
DEM ERSTEN GESETZ ZUR ABFALLWIRT-
SCHAFT UND ZUM BODENSCHUTZ IM FREI-
STAAT SACHSEN IST ZU ENTSPRECHEN.
ES BESTEHT EIN ALTLASTVERDACHT.

DIE BODENVERSIEGELUNG IST AUF DAS UNAB-
DINGBARE MAB ZU BESCHRANKEN.

14

LANDSTRASSE SIND DERZEIT IM
BB ERFULLT. JEDOCH LIEGT ZUR
UMWIDMUNG DER B 184 NOCH
KEINE ENTSCHEIDUNG VOR. DIE
B 184 WIRD DAHEK AUS DER BE-
PLANUNG AUSGEGRENZT.

DER GESETZESANFORDERUNG
WIRD ENTSPROCHEN.

BAUBEGLEITENDE UNTERSUCH-
UNGEN ZUM ALTLASTVERCACHT
WERDEN DURCHGEFUHRT. DAS
LANDRATSAMT, REFERAT ALT-
LASTEN IST VON DIESEM SACH-
VERHALT UMGEHEND IN KENNT-
NIS ZU SETZEN.

DER FORDERUNG WIRD ENT-
SPROCHEN.



BEBAUUNGSPLAN 1i
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ABWAGUNGSVORSCHLAGE

4. DER UNGUNSTIGEN LAGE DER ZUFAHRT ZWISCHEN DER OFFENTLICHEN
ZUR TIEFGARAGE SOLLTE RECHNUNG GE- VERKEHRSFLACHE UND DER
TRAGEN WERDEN. TIEFGARAGE WIRD EIN STAU-

5. EINE HYG!ENISCH EINWANDFREIE TRINK-
WASSERVERSORGUNG UND ABWASSERBE-
HANDLUNG IST ZU GEWAHRLEISTEN.

6. ES SOLL EINE ABSTIMMUNG MIT DEN JE-
WEILIGEN BESITZERN UND DEM STAAT-
LICHEN UMWELTFACHAMT ERFOLGEN.

7. DIE FORDERUNGEN DES STAATLICHEN
UMWELTFACHAMTES, BEREICH IMMI-
SSIONSSCHUTZ SIND EINZUHALTEN:

- VERKEHRSLARM DELITZSCHER LANDSTRA-
SSE. (B 184)

PRUFUNG, INWIEWEIT ZUSATZLICHE LARM-
SCHUTZMABNAHMEN FUR WOHNBEREICHE
NOTWENDIG SIND.

- STANDORTWAHL DER RECYCLINGCONTAINER
(AUSREICHENDER ABSTAND ZU WOHNBEREI-
CHEN; VERMEIDUNG VON LARM- UND GE-
RUCHSBELASTIGUNG)
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RAUM > 3 M E:NGEHALTEN. VCR
DER TIEFGARAGE IST EINE
RAMPE ANZUORDNEN. ZU- UND
ABFAHRTEN WERDEN ALS GE-
TRENNTE FAHRBAHNEN GEBAUT.

DER FORDERUNG WIRD ENT-
SPROCHEN.

DIE ENTSORGUNG DES
SCHMUTZWASSERS WIRD LT.
FORDERUNG ABGESTIMMT.

LARMSCHUTZMABNAHMEN
WERDEN IM ZUGE DER BAUGE-
NEHMIGUNGSVERFAHREN GE-
PRUFT.

STANDORTE SIND FESTGELEGT.



BEBAUUNGSPLAN Il
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

- FUR DIE ANLAGE DES BIERGARTENS SIND
FOLGENDE IMMISSIONSRICHTWERTE FUR
LARM NICHT ZU UBERSCHREITEN.
(TA LARM IN VERBINDUNG MiT VDI 2058
SOWIE VDI 3726 - SCHALLSCHUTZ BF|
GASTSTATTEN UND KEGLLBAHNEN)

Mi TAGS 60 DB (A) NACHTS 45 DB (A)
WA TAGS 55 DB (A) NACHTS 40 DB (A)

ZUM SCHUTZ DER WOHNBEREICHE SIND M
NUR NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE
ANZUSIEDELN. ES SIND EINZELFALLPRUF-
UNGEN FESTZULEGEN.

- STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND TIEFGARAGEN
SIND SO ANZUORDMEN, DA3 WOHNBEREICHE
DURCH LARM ODER ABGASE NICHT BEEIN-
TRACHTIGT WERLEN.

8. DIE EINGRIFFSREGELUNG SACHS. NATUR-
SCHUTZGESETZ § 8 FF IST ZU BFACHTEN.
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ES WERDEN EINZELFALLPROF-
UNGEN WAHREND DEM BAU-
GENEHMIGUNGE SVERFAHREN
DURCHGEFUHRT.

LARM ODER ABGASBELASTI-
GUNGEN WERDEN AUF EIN GE-
RINGES MAB BESCHRANKT.

MIT ERHEBLICHEN ZINGRIFFEN
AUF DIE ALTBAUSUBSTANZ IST
NICHT ZU RECHNTN, DAHER
SIND KEINE BEEINTRACHTI-
GUNGEN DER LEBENSSTATTEN
BESONDERS GESCHUTZTER
TIERARTEN GEGEBEN.



BEBAUUNGSPLAN i
DELITZSCHER LANDSTRASSE, WIEDERITZSCH

STELLUNGNAHMEN

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ABWAGUNGSVORSCHLAGE

9. DAS BAUGLANDE IST DER ORTLICH ZU- IM ZUGE DER EINZELBAUGE-
STANDIGEN BEHORDE ALS MUNITIONS- NEHMIGUNG IST VOR BEGINN
VERSEUCHT BEKANNT. EIN ABSUCHEN DER ERDARBEITEN EINE KAMPF-

DES BAUGELANDES WIRD DESHALB FUR
ERFORDERLICH GEHALTEN.
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MITTELUBZRPRUFUNG BE##A ZU-
STANDIGEN ORDNUNGSAMT ZU
BEANTRAGEN.



