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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 08.12.1986 (BGBL, S. 2253),
geindert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990
(BGBI I, S. 889, 1122) und zuletzt gedndert durch Artikel 1
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL 1, S. 466).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d F.v. 23.01.1990 (BGBI, S. 132)
- gedndert durch den Einigungsvertrag vom 31.08. 1990
(BGBI L, S. 889, 1124 und zuletzt gedndert durch Artikel 1
Investitionserleichterungs--und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI11, S. 466). '

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F.v. 18.12.1990 ’
(BGBI ], 1191, S. 58) '

- Sichsische Bauordnung (SachsBauQ) i.d.F.v. 19.08.1992
(SachsGVBI. 1992, S 375)
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1.1

1.1.1

1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB -

Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

D1e Ausnahme gemiB § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauGB (Tankstellen) ist -
gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig, da sie nicht Be--
standteil des Baugebietes ist und nach der Eigenart des Baugebietes
unzumutbar ist.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO (Tankstellen und Ver-
gniigungsstitten gem. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) ansonsten zu-
lassige Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO generell mcht
zuldssig.

1.1.3

1.1.4

1.1.5

Ma# der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Hohe der baulichen
Anlagen (Traufhohe), sowie der Zahl der Vollgeschosse erfolgt
durch die Eintragung in die Nutzungsschablone.

Bei der Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung gem. § 16
BauNVO diirfen die im § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Ober-
grenzen fiir die GeschoBfléchen nicht iiberschritten werden.

Die zulissige Grundflachenzahl darf durch die im § 19 Abs. 4 Nr. 1
BauNVO bezeichneten Anlagen soweit im Bebauungsplan gem.

§ 19 Abs. 1 Nr. 4+22 BauGB als oberirdische Stellplatze darge—
stellt, um 50 % iiberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.
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1.2 Die Bauweise, die uberbaubaren und die nicht
uberbaubaren Grundstucksflichen, sowie die
Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

1.2.1 Die uUberbaubaren Grundstﬁcksflachen sind durch
die in der Planzeichnung elngetragenen Baugrenzen
nach § 23 BauNVO festgelegt.

1.3 Die Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund
anderer Vorschriften fir die Nutzung von Grund-
sticken erforderlich sind, sowie die Flachen fur
Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

1.3.1 Die Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2,
- sowie Abs. 2 BauNVO - 'sind als Ausnahme zulassig,
auch wenn im Bebauungsplan keine besonderen
Flachen festgesetzt 31nd.

1.3.2 Die Flachen fur die notwendigen Stellplatze die
oberirdisch angelegt werden sollen, sind gem. §
9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE besonders abgegrenzt und in
der Anzahl beschrankt.

1.3.3 Erduberdeckte Garagen (TGa) diirfen nur innerhalb
der nach § 23 BauNVO (Baugrenze) sowie den nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgewiesenen Fldchen
angeordnet werden.

1.4 Die Flachen fﬁr‘Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1
Nr. 12 BauGB)
hier: Trafostation

1.4.1 Eine Neuuberbauung der vorhandenen Trafostation
ist zulassig. Eine Abstimmung diesbezuglich ist
mit dem Verscrgungstrigern zwingend.

Die Ausweisung einer Versorgungsflache von
3,4 x 3,5 m ist sicher zustellen.
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1.5

1.5.1

1.6

1.6.1

1.6.2 .

Die Fliche fiir die Afallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
sowie fiir Ablagerungen :
hier: Standort fiir Recyclingbehiilter

Die Aufstellung von Recyclingbehiltern auf dem im Bebauungsplan
bezeichneten Flachen ist zuldssig. Zuldssig ist ausschlielich die
Sammlung von Hausmiill, der wiederverwendet werden kann

(z. B. Glas, Papier, Kunststoff, WeiBblech etc.). Die Flichen sind
so anzulegen, daB sie von Entsorgungsfahrzeugen angefahren
werden konnen. Es sind Depotcontainer zu verwenden. Eine

offene Ablagerung ist unzulssig. Die Sammelflachen sind optisch
durch Bepflanzungen abzuschirmen. Die Bereitstellung der Flachen
ist durch die Grundstiickseigentiimer sicherzustellen. Der Aufbau
und die Unterhaltung ist durch die Gemeinde zu gewahrleisten.

Die mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belastenden FEichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer obliegt die Pflicht zur
Schaffung und zur Unterhaltung der Geh- und Radwegeflachen.

Fiir Flurstiicke 18 a und 72 geniigt jeweils ein befestigter Gehweg
von 2,5 m im Lichten. Dieser ist mit einer wasserdurchléssigen
Decke auszubauen.
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Grunflachen, Baumpflanzgebote,
Baumerhaltungsgebote ( §9 Abs. 1 Nr. 15, 25

-‘BauGB)

Im Bebauungsplan sind private Grunflachen festge-
setzt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind nicht
festgesetzt, sondern als Einzelstandorte defi--
niert worden. ' '

Fur den Erwerb, die Anpflanzung und die Unter-
haltung der Hochstamme sind die jeweiligen Grund-
stliickseigentimer, im Falle des Flurstucks Nr. 157
die Gemeinde Wiederitzsch verantwortlich.

Das Baumpflanzgebot kann durch die Gemeinde
Wiederitzsch auf den in Ihrem Besitz und ihrer
Zustandigkeit liegenden Flachen auch durch
Ersatzpflanzungen von anderen Grundstiicks-
eigentumern abgelost werden.

Alle neu zu pflanzenden B3ume sind mit einheit-
lichen Baumscheiben auszustatten. '
Diese sind offen zu halten und mit einem Be—
liftunys- und bewdsserungsring auszustatten. Die
Mindestfldche je Baumgrube hat 4 m? zu betragen.
Offene Baumscheiben sind mit einer Magerrasen-
mischung einzusaen.

Geholzgroge

Es sind Hochstimme von 2-3 m Hohe und 10-12 cm
Stammdurchmesser zu pflanzen und zu unterhalten.

Geholzarten

Nach Abstimmung und Festlegung durch den Umwelt-
ausschuBl der Geméinde Wiederitzsch kommen
folgende Arten bei Baumpflanzungen in Frage:

- Stiel-Eiche (Quercus robur)

- Hainbuche {Carpinus betulus)

- Gem. Hasel (Corylus avellana)

- Eberesche (Sorbus aucuparia) .

- Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)

- Eingriffliger WeiBdorn. (C.monogyna)
- Winter-Linde (Tilia cordata)

- Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
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1.7.5

1.7.6

1.7.7

1.8

1.8.1

1.9

1941

Ersatzpflanzungen

Baugenehmigungen sind bei Bedarf mit der Verpilichtung zu Er-
satzpflanzungen zu verbinden. Insbesondere fur das Flurstiick

Nr. 72 ist bei Baumfillungen zugunsten einer Bebauung die
Stellungnahme des Umweltausschusses vom 10.12.1992 (Sitzung
am 09.12.1992) zu beachten. Die Standorte fiir die Ersatzpflan-
zungen sollen vom Umweltausschuf3 gem. vorliegendem Be-
bauungsplan festgelegt werden.

Baumschutz

In jeder Phase einer Baudurchfiihrung, besonders bei Auf- und Ab-
grabungsarbeiten in den Wurzelbereichen, sind die zu erhaltenden
Biaume vor schidigenden Einfliissen zu bewahren und durch ent-
sprechende SchutzmaBnahmen (z. B. Bauzaun) Vorsorge zu
treffen.

Wegefliichen

Die fuBlaufigen Rad- und Gehwegflichen, sowie unter Pkt. 1.6
und fFf. beschrieben, sowie alle sonstigen Gehwegfldchen sind mit
wasserdurchlissigen Beldgen auszubauen.

Anfallende Oberflichenwasser sollen dem natiirlichen Wasser-
kreislauf durch seitliche Versickerung in die Griinflaichen wieder
zugefuhrt werden. '

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flichen gem. § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Insbesondere fiir Flurstiick 28 und 28 a besteht von Seiten der
Gemeinde Kennzeichnungspflicht, da Altlastenverdacht besteht.
Fﬁe Flurstiicke sind-so lange als nicht Z}bebauendefFl’a/chen zu
peh‘ﬁzm,/so fange piehf der Altlastverdacht dufch unabhéingige
,Sach e@i’ndige atfﬁ(oste_pfde’s/\//erursaphers und Gruhdstiick-,.~~
/eigé,tﬁmers eifelgﬁei"éusgeréiun}t,is{ /,/”' ;/ . +
Sollte eirie Sanierufig nicht moglich sein, sind- sriinflachen auf ,ni'c’{
z/u/b@auer;deﬁ Flachen auf dén bezeichnefen Flurstﬁ’éf(qp,vcfrzu-

i

_sehen. -7 / : §
Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich‘dér Bebauungsplane diirfen Stoffe
wie Holz, Kohle und Abfille zur Beheizung von Gebduden oder
zur Abfallbeseitigung nicht verbrannt werden.
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2.

Ortliche Bauvorschriften ( § 83 Sichs. BO)
i.V.m. §9 Abs. 4 BauGB

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 83 Abs. 1
Nr. 1 SachsBoO)

Die Festlegung der Dachform und Dachneigung

- erfolgt durch Eintrag in die Nutzungsschablone.

Die Verwendung von Kunststoffen in der Fassade,
fur Fenster und Tiren vor ‘allem, ist verboten.

Bei Umbauten im BeStand im Ortskern von Klein-
wiederitzsch dirfen die Wandoffnungen max. 13 %
der Fassadenfldche einnehmen. Dies ist durch den
Bauherrn mit jedem Bauantrag nachzuweisen.

Die Gestaltung der unbebauten Flichen, sowie Art,
Gestaltung und HohLe von Einfriedungen ( § 83
Abs.1 Nr. 4 S3chsB0)

Die nicht idberbaubaren Grundstucksflachen sind
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
Der Einsatz von Herbiz;den und Pestiziden ist
untersagt.

Der Bereich zwischen der Flurstucksgrenze, die
unmittelbar an die Srtlichen Verkehrsflachen
angrenzt und den Gebduden darf nur in Form von
Saumsteinen und/oder mit Strauchern/Hecken
eingefriedet werden.

Ansonsten sind ‘auch Z3une in Form von senkrecht
stehenden Holzlattenziunen bis zu einer Hohe von
max. 1,50 m uber StraBe, sowie gemauerten Ein-
friedungen bis 1,80 m iiber Strafe zulassigqg.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare
MaB3 zu beschranken. ,
Oberfléchenbefestigungen sollten, dort wo nicht
die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter und beweglicher Materialien zu
erwarten ist, wasserdurchlassig gestaltet werden.
(RaSengittersteine, Pflaster mit groBen Fugen
etc.) gem. §83 Abs. 1 Ziff. 4 SAchsBO.
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2.24

2.2.5

2.2.6

Dach- und Oberflichenwisser

' Die Dachwisser und unbelasteten Oberflichenwisser sind dem -

Grundstiick in den natiirlichen Wasserkreislauf zurtickzufiihren.
Dies kann erfolgen durch w

- Anlagen von Zisternen zur Gartenwésserung,

- Anlegen von Teichen bzw. Versickerungsmulden.

Fassadenbegriinung

Fassaden sind nach Moglichkeit zu begriinen. Fassadenspaliere und

* Rankgeriiste oder dhnliches an Gebauden sind zugelassen und er-

wiinscht. Fiir die Begriinung sind im Handel erhltliche und ge- -
eignete Rank- und Schlingpflanzen erlaubt.

Der Verbleib des ausgehobenen Bodens (sofern nicht belastet) auf
dem Baugrundstiick (Baugebiet) ist vorzusehen. Ein Abtransport
ist nur ausnahmsweise moglich. Fiir nicht recyclingsfahiges Mater-
ial, Baustellenabfille sowie nicht wieder einsetzbarer Bodenaushub
ist gemiB Abfall- und Reststoffiberwachungsverordnung vom
03.04.1990 die Entsorgung zu gewihrleisten.

Stellplatznachwei ’ /

he Stellplitze sind auf den 'e\%iligen Grundstiicken aus-
i€sen und gekennzeichnet./ /J . ,
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

 Mutterbodenschutz, Altlasten und Aushub

Dem § 202 BauGB und dem § 7 (Ziele und Grundsitze des Boden-
schutzes) des 1. Gesetzes zur Abfallwirtschaft und zum Boden-
schutz im Freistaat Sachsen (EGAB) vom 12.08.1991 ist zu ent-
sprechen und § 10 (4) EGAB ist zu dulden. '

Es besteht vor allem fiir die Grundstiicke 28 und 28 a Altlastenver-
dachit. Es sind dort Probeentnahmen durch unabhéngige Sachver-
stindige auf Kosten der Verursacher oder der Grundstiickseigen-
tiimer durchzufithren. Ein Aushub ist auf Belastungen zu tiber-
priifen und ggf. belastetes Material ordnungsgeméB auf eigens da-
fiir vorgesehenen Deponieflichen nach Angabe der durch die Ge-
meinde einzusetzenden Sachverstandigen zu entsorgen.

Nach Mbglichkeit ist jedoch der belastete Boden vor Ort zu
sanieren. Hierfiir sind nur Firmen zuléssig, die vom Deutschen
Institut fiir Gitesicherung und Kennzeichnung anerkannt und mit
einem RAL Giitezeichen ausgezeichnet sind. : '
Ist weder eine Deponierung noch Sanierung von belasteten Materi-
al moglich, so wird die Satzung im Hinblick auf die Festsetzungen
fur die als Altlastenverdachtsflachen gekennzeichneten Flurstiicke
gedndert.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von
Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen,
sind anzuzeigen. Dem entsprechende Grundstiickseigentiimer ob-
liegt die Verkghrssicherheitspﬂicht.

Der ortlich zustindigen Behorde von Leipzig ist das Plangebiet als
Munitionsverseucht bekannt. .

Tm Zuge der Einzelbebauung ist vor Beginn der Erdarbeiten eine
Kampfmitteliiberpriifung beim zustandigen Ordnungsamt zu be-
antragen.
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3.2 Das Landesamt fur Archaologie Dresden weist
darauf hin, daB der Bebauungsplan II im
archaologischen Relevanzbereich liegt.

Im Zuge von Erdarbeiten k&nnen sich arch-
aologische Untersuchungen ergeben.
Bauverzogerungen sind dadurch nicht auszu-
-schlieBen. Den mit den Untersuchungen beauf-
tragten Mitarbsitern ist uneingeschrinkter Zu-
gang zu den Baustellen und jede moOgliche Unter-
stutzung zu gewdhren. '
Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der
Ausschreibung davon zu informieren. "
Das Landesamt fur Archaologie, Japanisches
Palais, 0-8060 Dresden, ist vom Baubeginn (Er-
schlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs— oder
Planierarbeiten) mindestens 4 Wochen vorher zu
informieren. :

Die Bauanzeige soll die ausfiihrenden Firmen,
Telefonnummer und den verantwortlichen Bauleiter
benennen. Die ausfiihrenden Firmen sind auf die
Meldepflicht nach Paragraph 20 SichsbschG hinzu-
weisen.

-

3.3 Aufgrund der kartographischen Ubernahme der Flur-
sticksgrenzen aus der aktuellen Flurstuckskarte
dirfen MaBe von dargestellten Gebiuden oder
Grenzen erst nach drtlicher ﬁberprﬁfung abye-
leitet werden. '

3.4 Im Planbereich Iiegen Fernmeldeanlagen der
Deutschen Bundespost Telekom.
Bei der Ausfihrung von StraBenbaumaidnahmen
einschlieBlich Anpflanzungen, ist darauf zu
achten, daB'Beschédigungen hieran vermieden
werden. :
Die Bauausfihrenden habten sich vor Baubeginn
vom Fernmeldebaubezirk 22, Rosenowsir. 26,
0-7025 Leipzig in die genaue Lage der Anlagen
einzuweisen. ’

3.5~ Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutz-
: bereiches des Flughafens Leipzig/Halle.

Es ist mit Fluglarm zu rechnen, da das Gebiet im
An- und Abflugsektor liegt. :
Eine Bebauung innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches ist nur bis zu einer HShe von 20 m uber
Grund (einschlieBlich Kaminen, Antennen, u.a.)
zulassig.



