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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
08.04.1994( BGBI | S. 766).

2. MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- MafnahmenG) in der Fassung des Gesetzes zur
Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher
Vorschriften vom 17.05.1990 (BGBI. |, S.926), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.04.1993 (BGBL.I, $.622).

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI.l, S.132) zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBLI,
S.466).

4. Bauplanungs- und Zulassungsverordnung (BauZVO) vom 20.06.1990 (GBI. der DDR, S.739) in der
Fassung des § 246a BauGB.

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO) i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI.I 1991, S.58).

6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG) vom
12.03.1987 (BGBLI, S.889), zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBLI, S.466) und durch Gesetz vom 06.08.1993 (BGBI |
S. 1458).

7. Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 04.08.1994, sachsisches GVBI. Nr.47/1994, $.1401

8. Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen vom 21.04.1993, sachsisches GVBI. 1993, S.301.
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem.§ 9 Abs.1 BauGB
1.1 Die Art und das MaR der baulichen Nutzung

1.1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die Mischgebiete sind mit M! 1-9 festgesetzt worden.

Gem. § 6 Abs.2 Nr.7 und 8 BauNVO ansonsten zulassige Nutzungen sind gem. § 1 Abs.5 BauNVO
generell nicht zuléssig (Baugebiet hat keinen Gberwiegend gewerblichen Charakter)

Zum Schutz vor unangemessenen Larmbelastigungen sind die fir geplante Nutzungsartnach BauNVO
die Orientierungswerte entsprechend Beiblatt 1, DIN 18005, Teil 1 einzuhalten und solche baulichen
MaRnahmen nach VDI 2718 vorzunehmen, dall mindestens die Anhaltswerte fur den
Innenschallpegel nach VDI 2719 in den Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsraumen gewahrleistet wird.
Gem. Schallschutzqutachten des TUV Ostdeutschland vom 06.09.1994 . welches Bestandteil dieses
B-Planes ist, werden die Beurteilungspegel nach DIN 18005 an den IP 1- IP 3 (gem.Lageplan TUV)
sowoh! tags, als auch nachts deutlich iberschritten.

Die Ausgangswerte zur Bemessung der Schallschutzmafinahmen sind dem Gutachten zu entnehmen.
Der Nachweis der Einhaltung der geforderten Werte ist mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Fir genehmigungspflichtige Vorhaben ergibt sich aus dem Larmschutzgutachten folgende Forderung:
Fir alle Vorhaben zwischen dem IP 1 und [P 3 (erste Reihe entlang der Delitzscher Landstrasse)
dirfen die Schlafraume nicht in Richtung Osten (Delitzscher Landstrasse) oder Studen (Eisenbahn)
ausgerichtet sein. Fenster dieser R&ume diirfen ebenfalls nicht in diese Richtungen angeordnet
werden.

Sind Schlafrdume in Richtung Eisenbahn oder Delitzscher Landstrasse vorgesehen, so sind diese mit
einer fensterunabhanaigen Luftung zu versehen.

Die einzubauenden Fenster zwischen IP 1 und IP 3 (erste Reihe Delitzscher Landstrasse) miissen
mindestens der Schallschutzklasse 3 entsprechen.

Im Bereich des IP 2 miissen Fenster mindestens der Schallschutzklasse 2 entsprechen.

Der Anteil der Fensterflache an den AuRenbauteilen ist in Richtung Strasse und Eisenbahn zu
minimieren,

Die Uberwachung dieser Festlegung obliegt den Bauantragstellern und der Gemeinde Wiederitzsch.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung

- der Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs.1 BauNVO)

- der Grundfldchenzahl (GRZ, § 19 BauNVO)

Die GRZ darf durch die in § 19 Abs.4 BauNVO bezeichneten Anlagen, da diese auf die GRZ
angerechnet werden, um 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8.

- der GeschoRflachenzahl (GFZ, § 20 BauNVO)

Die zulassige Geschof¥flache erhdht sich um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestelit werden, jedoch um nicht mehr als 0,2 der Grundsttcksflache (§ 21a
Abs.5 BauNVO)

In Verbindung mit § 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO wird festgelegt, daR die BruttogeschoRfliche der
gesamten Einzelhandelseinrichtungen im B-PLan lll zusammen 700 m2 nicht iiberschreiten
darf.

Die Einzelhandelskonzeption der Gemeinde Wiederitzsch (erarbeitet durch die IHK) ist mit
jedem Bauantrag, der in seinen Baulichkeiten Einzelhandel vorsieht, zu beriicksichtigen. Dies
erfordert die Abstimmung zu jedem Vorhaben mit der Gemeinde.

- der Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO).

In den einzelnen Baufeldern sind bei Angabe folgender Vollgeschosse folgende Traufhohen zulassig:

Voligeschosse max. Traufhéhe

H+DG 8,0m (ib.Gehweg

Diese aufgefihrten Festsetzungen (H6he baulicher Anlagen) werden nicht separat in der
Nutzungsschablone dargestelit

Eine Bebauung innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist nur bis zu einer Hohe von 20 m tber
Grund (einschlielich Kaminen, Antennen, u.4.) zulassig.

1.2 Die Bauweise, die (iberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
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1.2.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die in der Planzeichnung eingetragenen
Baulinien und Baugrenzen nach § 23 BauNVO festgelegt.

Die Bauweise ergibt sich a r Eintagung in die Nutzungsschablone.

1.3 Die Flidchen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, sowie die Fidchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren
Einfahrten (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

1.3.1 Erdiiberdeckte Garagen (TGa), sowie oberirdisch angelegte Stellplatze, soweit zul&ssig, dirfen
nur innerhalb der nach § 23 BauNVO (Baulinie/Baugrenze), sowie den nach § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
ausgewiesenen Flachen angeordnet werden.
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1.4 Die Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

1.4.1 Werden Versorgungsleitungen nicht tber gemeindeeigene oder versorgungstragereigene
Grundstiicke gefthrt, so miissen mit dem Eigentimer entsprechende vertragliche Vereinbarungen
getroffen werden. .

1.4.2 Alle neu zu verlegenden Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

1.4.3 Auf dem Flurstiick 3/3 ist eine Trafostation festgesetzt worden (MaRe 4,50 x 4,50 m).

1.5 Die Flichen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB), sowie fiir Ablagerungen,
hier: Standort fiir Recyclingbehaditer

1.5.1 Das Aufstellen von Recyclingbehaltern auf den im Bebauungsplan bezeichneten Flachen ist
zulassig. Zulassig ist ausschlieBlich die Aufstellung von Behdltern zum Zwecke der Sammiung von
Hausmull, der wiederverwendet werden kann (z.B. Glas, Papier, Kunststoff, WeilRblech, etc). Die
Flachen sind so anzulegen, daf sie von Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es sind
Depotcontainer zu verwenden. Diese sollen so ausgebildet sein, dal ihre Benutzung nicht zu
Belastigungen der Anwohner fithrt (DIN 18005- "Schallschutz im Stadtebau"). Eine offene Ablagerung
ist unzulassig. Die Sammelfiachen sind optisch durch Bepflanzungen abzuschirmen. Die Bereitstellung
der Flachen ist durch die Grundstiickseigentiimer sicherzustellen. Der Aufbau und die Unterhaltung ist
durch die Gemeinde zu gewahrleisten.

1.6 Die offentlichen und privaten Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB), Baumpflanzgebote,
Baumerhaltungsgebote (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

1.6.1 Im Bebauungsplan sind &ffentliche und private Grunflachen festgesetzt.

1.6.2 Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wiederitzsch vom 25.03.1993. Da es sich um
eine Planung im Ortszentrum von Wiederitzsch handelt, sollen grundsatzlich Bebauungen vor dem
Erhalt von Baumen méglich sein. Daraus abzuleitende Ersatzpflanzungen sind auf dem jeweiligen
Grundstack unterzubringen oder nach Absprache mit der Gemeindeverwaltung alternativ wie in 1.6.3
beschrieben zu behandeln.

1.6.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind nicht festgesetzt, sondern als Einzelstandorte
definiert worden. Fur den Erwerb, die Anpflanzung und die Unterhaltung der Hochstamme sind die
jeweiligen Grundstickseigenttmer verantwortlich.Das Baumpflanzgebot der Gemeinde Wiederitzsch
kann durch die Gemeinde auf den in ihrem Besitz und ihrer Zustandigkeit liegenden Flachen auch
durch Ersatzpflanzungen von anderen Grundstuckseigentiimern, die Ersatzpflanzungen vornehmen
mussen, abgelost werden. Alle neu zu pflanzenden Baume sind mit einheitlichen Baumscheiben nach
MaRgabe der Gemeindeverwaltung auszustatten. Diese sind offen zu halten und mit einem Beltftungs-
und Bewasserungsring auszustatten. Die Mindestflache je Baumgrube hat 4m? zu betragen. Offene
Baumscheiben sind mit einer Magerrasenmischung einzuséen.Das Anpflanzen von Baumen in der
Delitzscher Landstrafie, so wie im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt, ist erst nach
Umwidmung der Bundesstrasse maglich.

Es sind ausschlieRlich standortgerechte, einheimische Geholze zu verwenden. Die Liste ( Dr. Warnke-
Gruttner) ist im Anhang beigefugt oder ist zu beziehen durch das Staatl. Umweltfachamt Leipzig,
Naturschutz und Landschaftspflege

1.6.4 Baumschutz

In jeder Phase einer Baudurchfihrung, besonders bei Auf- und Abgrabungsarbeiten in den
Wurzelbereichen sind die zu erhaltenden Baume vor schadigenden Einflussen zu bewahren. Durch
entsprechende Schutzmanahmen (z.B. Bauzaun) ist diesbeziiglich Vorsorge zu treffen.

1.7 Verbrennungsverbot (§ 9 Abs. 1 Nr.23 BauGB)
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes dtrfen Abfalle zur Beheizung von Gebauden
oder zur Abfallbeseitigung nicht verbrannt werden.

1.8 Flurstiick 23a ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) zugunsten
der Grundsttickseigentimer des Flurstiickes 20c zu belasten

1.9 Abstandsflichen (gem. § 9 Abs.6 BauGB)

Es gelten die Festlegungen der Baufenster.

Die Vorschriften nach § 6 und 7 SachsBO sind einzuhalten; dies gilt nicht fir eine angestrebte
Grenzbebauung, so wie im zeichnerischen Teil festgelegt.

8
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1.10 Erhaltung baulicher Anlagen ( § 172 BauGB)

Das auf dem Flurstiick 3/2 befindliche Herrenhaus/Gutshaus ist zu erhalten. Eine
Abbruchgenehmigung kann fur dieses Gebaude nicht erteilt werden. Gem. SachsDSchG -§8- besteht
fur den Eigentimer eine Erhaltungspfiicht.
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1.11. Festsetzungen beziiglich des Anpflanzens von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB); Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB); MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es gilt weiter:

Erhalt bestehenden Griins

Ziel: Erhalt bestehender Begriinung und angepalite Zusatzbepflanzung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Festsetzung:
Auf der entsprechend festgesetzten Flache fiir Bepflanzung ist die bestehende Vegetation zu erhalten
und in ihrer charakteristischen Gehélzzusammensetzung wie im angrenzenden Bereich, besteh(?nd

aus(..... charakteristische, nachgewiesene Baum- und Straucharten ...). angepaft weiterzuentwickeln,

Ziel: Sicherung des Bestandes
Planrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Festsetzung:
Der Grinbestand von mindestens 30 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache ist zu erhalten und

bei Verlust durch eine standortentsprechende Neubegrinung aus einheimischen Pflanzenarten wie z.
B. Vogelbeere, HaselnuR, Pfaffenhitchen und WeiRdorn fachgerecht zu ersetzen oder zu ergénzen.

Pro 100 m? Grinflache sind mindestens 5 Stuck der o. g. Straucharten fachgerecht zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Ziel: Sicherung des Bestandes
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 2 BauGB

Festsetzung:
Die auf nicht Uberbaubaren Flichen vorhandenen Biume sind, soweit der Stammumfang 1.3 m tber

der Bodenoberflache mehr als 30 cm betragt, zu erhalten.
Dies gilt auch fir Obstbaume einschlieRlich WalnuR und ERkastanie.

Bestehende topographische Héhenlagen an den Baumstandorten sind zu erhalten: Ausnahmen
koénnen nur in Verbindung mit fachgerechten Schutz- und ErhaltungsmaRnahmen zugelassen werden.

10
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Begriindung:
Bei dlterem eingewachsenen Vegetationsbestand fithren Abgrabungen oder Aufschiittungen
moglicherweise zu irreparablen Schéden. Soliten dennoch Abgrabungen oder Aufschittungen

notwendig werden, ist auf geeignete fachtechnische Verfahren zurtickzugreifen, um Schaden zu
vermeiden. Die notwendigen Maflnahmen sind mit dem zusténdigen Fachamt mdglichst frithzeiti

abzustimmen.

Ziel; Erhalt bestehender Vegetation und Neubegriinung

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit
Nr. 25a, (b) und Abs. 2 BauGB

Festsetzung:

Neben der durch Festsetzung zu erhaltenden Begriinung sind die neu zu bepflanzenden
Grundsticksflachen in der Artenzusammensetzung und dem Schichtenaufbau in Anlehnung an die
Pflanzengesellschaft des "Trockenen Eichen-Hainbuchenwaldes" zu erstellen.

Begriindung:

Die fiir diesen Standort naturnahe Pflanzengesellschaft besteht bei den dort vorgefundenen Boden-,
Wasser- und Klimaverhéitnissen aus der "Eichen-Hainbuchenwald-Gesellschaft” (siehe dazu Pkt. 5.4.
im Granordnungspian).

Folgende Baume und Straucher zahlen zu dieser Pflanzengesellschaft:

Baume: Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
‘Faqus sylvatica - Gemeine Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Malus sylvestris - Wildapfel
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Gewohnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus minor - Feldulme

Straucher:  Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhitchen
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosa - Echte Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Bei einer Pflanzung mit den 0. g. Baum- und Straucharten entwickeln sich im Laufe der Zeit naturnahe
Biotope, die pflegearm sind und sich ohne besondere Pflegemalnahmen selbst regenerieren und sich
zu schitzenswerten Biozénosen (Lebensgemeinschaften) entwickein kénnen.

Neuanpflanzungen mit einheimischer standortgerechter Vegetation
Ziel: Erhalt bestehender Vegetation und Neubegriinung

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit
Nr. 25 und Abs. 2 BauGB

11
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Festsetzung:
Mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen miissen mit einheimischer und

standortgerechter Vegetaion aus der Pflanzengeselischaft des Eichen-Hainbuchenwaldes bepflanzt

werden.

Fir eine Strauchbegriinung sollen zusatzlich die zur o. g. Vegetationsgesellschaft gehdrende Arten
wie z. B. Gemeine Hasel, Eingriffliger WeilRdorn, Blutroter Hartriegel, Echte Brombeere in kleinen

Gruppen (3 - 5 Stuck) gepflanzt werden.

Die Mindesththe der Gehoélze ist 1m. Pro m? ist ein Gehélz zu pflanzen. Die Bepflanzung ist
fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Eingegangene Pflanzen sind, insoweit es die

Standortverhaitnisse zulassen, artengleich zu ersetzen.

Vermeidung von Versiegelung
Ziel: Versiegelungsbeschrankung

Planrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung:

Terrassen, Erschliefungswege und andere versiegeinde Flachen sind nur in einem untergeordneten
Umfang bis maximal 25 % der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Zulassig sind ausdriicklich die notwendigen Wege fur die Feuerwehr. Sie sind entsprechend den

einschlagigen Normen auszufithren.
Die Wege und Terrassenflachen sind mit Pflaster in einem Fugenabstand von mindestens 0.5 ¢cm

ohne Fugenversiegelung verlegt zu befestigen.
Stellplatzbegriinung

Ziel: Stellfl&chenbegriinung

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Festsetzung:
Je angefangene 6 ebenerdige Stellpldtze ist ein hochstammiger Baum mit einem Stammumfang von

mindestens 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Héhe {iber der Bodenoberflache, der Arten Winterlinde,

Stieleiche oder gleichwertige fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Aus klimadkologischen Grinden sind die Baumstandorte so zu wahlen, daf die Baumschirme ilber
den Stellflachen liegen.

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 4 m? vorzusehen.

Fir eine bodenbedeckende Begriinung sind die Arten Efeu und Gefleckte Taubnessel zu verwenden.

AuRerdem besteht die Méglichkeit eine standortgerechte Grasmischung fachgerecht einzubringen und

dauerhaft zu erhalten.

Die Carports sind mit einer bepflanzten Pergola zu begriinen. Pro Stellplatz sind insgesamt
mindestens 4 Pflanzen z. B. der Arten Wilder Wein oder Efeu fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft
Zu erhalten.

Ziel: Einschrénkung und Standortfestlegung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Festsetzung:
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen zuléssig. Dariiber hinaus

koénnen je Grundstick maximal 2 Stellplatze auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen werden.

Fassaden- und Mauerwerksbegriinung

Ziel: Begrinung von Fassaden und Mauern

12
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Planungsrechtliche Grundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

13
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Festsetzung:
Fensterlose Mauern ab einer Flache von 30 m?, Brandwénde, Einfriedungsmauern, ggf. auch Zdune
sind durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Es wird empfohlen, die AuRenwandfldchen der Gebaude z. B. mit Efeu oder Kletterhortensien auf der
sonnenabgewandten Seite und mit z. B. selbstklimmenden Wein auf der besonnten Seite zu begriinen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Ziel: Begriinung von Unterflurgaragen

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Festsetzung:
Unterflurgaragen sind, soweit sie nicht (iberbaut werden, mit einer mindestens 80 cm starken
Bodensubstratschicht fachgerecht zu Uberdecken und zu bepflanzen.

Oder:

Unterflurgaragen sind, soweit sie nicht {iberbaut werden, mit einer mindestens 80 cm starken
Bodensubstratschicht mit flachwachsenden Baumen (z. B. Feldahorn, Vogelbeere) und Strauchern
(Hasel, Wildrosen, Weildorn 0. &.) sowie einer Grasflache zu begrinen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Eingriinung von Miillstandplatzen

Ziel: Eingrinung von Millstandplatzen

Planungsrechtliche Grundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in Verbindung
mit § 81 Abs. 4 BauO

Festsetzung:
Die Miulistandplatze und Standorte der Recyclingbehaiter sind mit Rank-, Schling- bzw. Kletterpflanzen
oder mit einer immergrinen Hecke dauerhaft zu begrinen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht und so vorzunehmen, daR der Mullstandplatz in spatestens 5 Jahren
eingegrant ist; sie ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fertigstellung der Griinflichen

Die Fertigstellung und Bepflanzung der privaten und &ffentlichen Grinflachen muf spéatestens 12
Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebdude abgeschlossen sein.

Erhalt und Pflege der Pflanzung

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen
und vor Zerstérung zu schitzen. Alle ausgefallenen Gehdlze sind, insoweit es die Standortverhaltnisse
zulassen, artengleich auf Kosten des Grundstiickseigentimers zu ersetzen.

Wasserversickerung

Ziel: Niederschlagswasser zur Grundwasseranreicherung
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung:

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen und der nicht verunreinigten Terrassenfldchen
ist dber ein getrenntes Leitungsnetz in den Boden abzuleiten.

im Finzelfall kann auch eine Zisterne mit einer Sickereinrichtung angelegt werden, die mindestens ein
Fassungsvermégen von 20 | pro gm Dachfidche besitzen muR.
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Ein Uberlauf darf an die ¢ffentliche Kanalisation angeschlossen werden; das OberflieRende Wasser
darf iedoch nur gedrosselt mit héchstens 1 Kubikmeter pro Stunde abgegeben werden.

Vorgartenflachen
Ziel: Naturnahe Vorgartenflichen

Rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB in
Verbindung mit § 81 Abs. 4 BauO NW

Festsetzung:
Vorgartenflichen (Fidchen zwischen StraRenbegrenzungslinie und dem Baukérper) sind unversiegelt

anzulegen und zu begriinen und dirfen nicht als Arbeits-, Stellplatz- oder Lagerflaichen genutzt
werden.

Geh- und Fahrflachen, Parkstellplatze usw. durfen insgesamt 20 % der Vorgartenfléche nicht
Uberschreiten.

Hecken zwischen den Garten dirfen nicht hdher als 80 ¢cm gehalten werden.

Einfriedungen aus Maschendraht sind mit Hecken und Stréuchern zu hinterpflanzen.

Die Vorgartenflachen sind mindestens zu 30 % mit Laubgehdlzen zu begrinen.

Ziel: Erhalt von Vegetation im Vorgarten

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB

Festsetzung:
Die bestehenden L aubgehélze (Linden oder Stieleichen) sind zu erhalten.
Die Hainbuchenhecken sind zu erhalten und bei Schadigungen entsprechend zu ersetzen.

Hausgartenflichen
Ziel: Naturnahe‘Hausgartenﬂéchen

Rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB in
Verbindung mit § 81 Abs. 4 BauO NW

Festsetzung:
Wege und Terrassen der Hausgértenflache sind nur in einem untergeordneten Verhéltnis und mit

hochstens 20 % des Fldchenanteils zuldssig.

Wegeflachen sind unversiegelt anzulegen.

Mindestens 30 % des Flachenanteils sind mit L aubgehélzen zu begrinen.

Pro Einzelhaus ist mindestens ein groRBkroniger Laubbaum und Doppelhaushélfte bzw. pro
Reihenhaus mindestens ein kleinkroniger Laubbaum oder hochstémmiger Obstbaum zu pflanzen
(Laubbaume aus der Pflanzengesellschaft des Eichen - Hainbuchen - Waldes).

Der Einsatz von Pestiziden und Herbiziden ist verboten.
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Biotoperhalt und -entwicklung

Ziel: Erhalt eines schifzenswerten Biotops
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung:
Alle im Umgriff vorhandenen geschitzten Biotope sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu

schitzen.

Auszug aus der Begriindung:
Diese Biotope sind wichtige Lebensrdume fiir schiitzenswerte und seltene Pflanzen- und Tierarten.

Ziel: Erhalt bestehender, naturnaher Biotope
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung:
Alle naturnahen Biotope sind, insoweit sie nicht {iberbaut werden, zu erhalten und vor

Beeintrachtigungen zu schitzen.

Pflegemafinahmen sind auf die speziellen Anforderungen der vorhandenen Biotope (z. B. die
vorhandene Fassadenbegriinung als Bienenweide etc.) fachgerecht abzustellen.

Ziel: Entwicklung von schitzenswerten Biotopen
Planungsrechtliche Grundlage:; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung:
Im sudlichen Teil des Bebauungsgebietes ist eine zusammenhangende Flache mit einer GréRe von

mindestens 4.000 m? naturnah und so zu gestalten, daB sich 6kologisch wertvolle und schiitzenswerte
Biotope herausbilden.

Artenschutz

Ziel: Erhaltung und Weiterentwicklung des Bestandes, der vor der Bebauung auf der Flsche durch
eine Erfassung nachgewiesenen Tierarten

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Festsetzung:

Der Abrifl von Geb&uden darf nur aulerhalb der Brutzeit (01.03. - 30.09.) erfolgen, um nicht
Niststétten geschiltzter Tierarten, (Mauerbienen, Hornissen, Schwalben, Eulen, Falken u. a.
Vogelarten sowie Fledermduse) zu zerstoren, Sollte ein Abrift wahrend der Anwesenheit von einer
oder mehreren 0. g. Arten unvermeidbar sein, ist die Untere Naturschutzbehérde des [ andratsamtes
Leipzig (Landkreis) zu versténdigen.

Bei baulichen Verdnderungen an Gebauden sind Brutplatze fur Végel zu erhalten.

Bei Neu- und Umbauten an Gebauden sind im Dachbereich je 10 ifd. m Mauerlédnge mindestens 1
Nisthilfe fiur Flederméuse (“Fledermausziegel") neu zu schaffen.

Zusatzlich sind an allen neu- und umgebauten Gebauden je 50 ifd. m Mauerldnge Nisthilfen (NH) far
folgende Tierarten in den angegebenen Stickzahlen alternativ anzubringen:

- Turmfalke 1 NH (Nistkasten)
oder - Eulenarten 1 NH (Nistkasten)
oder - Mehlschwalbe 1 NH (56 m Maschengeflecht)
oder - Rauchschwalbe 1 NH (in Gberdachtem, freizugang-

lichen Rdumen/Durchgéngen)
oder - Hausrotschwanz 4 NH (Nisthéhlen)
u. a. Halbhéhlenbriter

oder - Kleinvogel (Héhlenbrater)3 NH (Nistk&sten)

Als Bestandteil der einzelnen Bauantrédge (Baugenehmigung) ist ein qualifiziertes Artenschutzkonzept
vorzulegen.

Hinweis:

In der Phase der Baugenehmigung (Artenschutzkonzept) sollte die Untere Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Leipzig-Landkreis konsultiert werden.
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2. Ortliche Bauvorschriften (§ 83 SichsBO)
2.1 AuBere Gestaitung baulicher Anlagen (§ 83 Abs.1 Nr.1 SichsBO)

2.1.1 Die Festlegung der Dachform und Dachneigung erfolgt durch Eintrag in die
Nutzungsschablone. Der Dachiiberstand an allen Gebaudeseiten hat min.0,40m zu betragen.

2.1.2 Die Verwendung von Kunststoffen in der Fassade, vor allem fiir Fenster und Turen, ist
verboten.

2.1.3 Kinderspielflachen sind unabh&ngig von den zeichnerischen Festlegungen im B-Plan fir jedes
Neubauvorhaben mit dem Bauantrag nach § 9 SachsBO nachzuweisen, wenn die Bedingungen des §
9 Abs.3 SachsBO zutreffen.

2.1.4 Bei Gebauden mit mehr als zwei Vollgeschossen sind fensterlose Hausseiten unzuléssig.

2.2 Die Gestaltung der unbebauten Flachen, die Art, Gestaltung, Hdhe von Einfriedungen (§ 83
Abs.1 Nr.4 S&chsBO), die Gestaltung der Stellplatze fir KFZ und der Abstellplatze fir Fahrrader (§ 83
Abs.1 Nr.4 SachsBO)

2.2.1 Alle Gehwegflachen, die nicht unter § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB fallen, sind mit wasserdurchlassigen
Belagen auszubilden. Anfallende Oberflachenwasser sollen dem natlrlichen Wasserkreisiauf durch
seitliche Versickerung in die Griinflachen wieder zurtckgefuhrt werden.

2.2.2 Die nicht uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
Der Einsatz von Pestiziden und Herbiziden ist verboten.

2.2.3 Die Vorflachen der Bebauung zur 6ffentlichen Verkehrsfidche sind zu befestigen und mit
Kleinmosaik zu gestalten.

2.2.4 Einfriedungen der Flurstiicke an der Delitzscher Landstrale werden verlangt.

2.2.5 Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflichen (s.Aufzéhlung Pkt.2.2.3) sind aus Naturholz
oder Maschendrahtgewebe herzustellen. Alle Gbrigen Einfriedungen sind in Naturholz, weilen Mauern,
Schmiedeeisen oder Maschendrahtgewebe, allerdings mit durchgehender Hinterpflanzung
(Hecken/Straucher) herzustellen. Generell sind Sockelmauern in glattem Sichtbeton auszufiihren.
Torpfeiler dirfen in glattem Sichtbeton oder verputztem, weil gestrichenen Mauerwerk ausgebildet
werden; die Gestaltung von Torpfeilern und Mauern ist aufeinander abzustimmen. Zaunséaulen sind
hinter die durchlaufenden Zaunfelder zu setzen, zu verkleiden und zu uberlatten. Einfriedungen dirfen
eine Hohe von 1,20m tber Ok Gehweg nicht tiberschreiten. Die Beschrankung gilt nicht fur Hecken.
Einfriedungen sind dem Gebaude anzupassen und in Héhe und Gestalt mit den benachbarten
Einfriedungen méglichst abzustimmen.

2.2.6 Die Zufahrtsbreite vor Garagen, Tiefgaragen oder Stellplatzflichen darf pro Grundstiick
einmal max. 5,00m betragen. Treffen Garagen/TGa-zufahrten an Grundstlicksgrenzen zusammen, so
ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten/Zufahrten anzuordnen. Abfahrten zu TGa, soweit sie
nicht innerhalb von Geb&uden liegen, sind mit Pergolen auszustatten und zu begriinen.

2.2.7 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf zu beschranken.
Oberflachenbefestigungen mussen dort, wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schadstoffen
abgesteliter und beweglicher Materialien zu erwarten ist, wasserdurchlassig gestaltet werden (Pflaster
mit gro8en Fugen z. B).

2.2.8 Die Dachwisser , unbelasteten Oberflichenwisser sowie die Hausabwasser sind im
Trennsystem nach Angabe der Stadtischen Wasserwerke abzuleiten.Die Wasserwerke bestimmen die
mdgliche Einleitmenge.

Daruber hinaus anfallendes Oberflachenwasser ist in unterirdischen Zisternen zu sammeln und
verzogert entweder in das Trennsystem/Mischsystem oder die Rietzschke nach MaRgabe der Unteren
Wasserbehérde einzuleiten.

Eine Versickerung von Niederschlagswassern sollte nicht erfolgen, um eine zuséatzliche
Durchfeuchtung des Bandertons zu vermeiden.

Einleitungen von unverschmutztem Niederschlagswasser in die Rietzschke darf insgesamt 2,0 I/s*ha
nicht tberschreiten.
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Die Errichtung von wasserwirtschaftlichen Anlagen bedarf gem. § 67 des SachsWG vom 23.02.1993
(S&GVBI. Nr.13/93 vom 12.03.1993) der Genehmigung der zusténdigen Wasserbehérde.

2.2.9 Fassaden sind an den strassenabgewandten Seiten zu begriinen. Fassadenspaliere und
Rankgeriste oder ahnliches an Gebauden sind zugelassen. Fir die Begriinung sind im Handel
erhéltliche und geeignete Rank- und Schlingpflanzen erlaubt.

2.2.10 Heizung
Aus Griinden des Umweltschutzes sind umweltfreundliche Heizungsarten vorgeschrieben-
vorzugsweise Heizung auf Erdgasbasis.

2.3 Sonstige ortliche Vorschriften/Hinweise (§ 83 Abs.4 SdchsBO)

2.3.1 Die Installation von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist zuldssig und erwiinscht

2.3.2 Eine Entsiegelung von Fiachen ist, wo immer mdglich, vorzunehmen. Dies bedeutet im Einzelfall
z.B.das Aufnehmen der Bel&ge und ein Abri} nicht mehr benétigter Gebaude (Hinterhofgeb&uden).

3. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise
3.1 Mutterbodenschutz, Altlasten und Aushub

3.1.1 Dem § 202 BauGB und dem § 7 (Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes ) des 1. Gesetzes
zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen (EGAB) vom 12.08.1991 ist zu
entsprechen.

3.1.2 Es besteht fir Teile des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plan lil ein Altlastenverdacht.
Sonstiger Aushub ist stichprobenartig auf Belastungen zu tiberprifen und ggf. belastetes Material
ordnungsgeman auf eigens dafiir vorgesehenen Deponieflachen nach Angabe der durch die
Gemeinde einzusetzenden Sachverstéandigen zu entsorgen. Nach Méglichkeit ist ggf. anfallendes
belastetes Material/Boden vor Ort zu sanieren. Hierfur sind nur Firmen zuléssig, die vom Deutschen
Institut fur Gutesicherung und Kennzeichnung anerkannt und mit einem RAL Giitezeichen
ausgezeichnet sind. Dem Grundstickseigentimer obliegt die Verkehrssicherungspflicht.

3.1.3 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen, Tieren, fir
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind anzuzeigen. Dem entsprechenden Grundstuickseigentimer
obliegt die Verkehrssicherungspflicht.

3.1.4 Das Landesamt fiir Archdologie Dresden weist darauf hin, dal der Bebauungsplan Ill im
arch&ologischen Relevanzbereich liegt. Im Zuge von Erdarbeiten kénnen sich archaologische
Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen. Den mit den
Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede
mégliche Unterstitzung zu gewahren. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung
davon zu informieren. Das Landesamt fur Archéologie, Japanisches Palais, 01097 Dresden, ist vom
Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens 4 Wochen
vorher zu informieren. Die Bauanzeige soll die ausfilhrenden Firmen, Telefonnummer und den
verantwortlichen Bauleiter benennen. Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht nach § 20
S&chsDSchG hinzuweisen.

3.1.5 Im Planbereich liegen Anlagen der WESAG,der Deutschen Telekom ,der Wasser- und
Abwasserbehandlung Leipzig GmbH und der Gasversorgung Leipzig.. Bei der Ausfiihrung von
Strassenbaumafinahmen einschlieBlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, da® Beschadigungen
hieran vermieden werden. Die Bauausfiihrenden haben sich vor Baubeginn vom Fernmeldebezirk 22,
Rosenowstr.26, Leipzig ,der Wasser- und Abwasserbehandlung GmbH, Johannisgasse 9, Leipzig, der
WESAG, 04409 Markkleeberg und der GVL in die genaue Lage der Anlagen einweisen zu lassen.

3.1.6 Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens Leipzig/Halle. Es ist
mit Fluglarm zu rechnen, da dieses Gebiet im An- und Abflugsektor liegt. Eine Bebauung innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches ist nur bis zu einer Hohe von 20 m tber Grund (einschlielich Kaminen,
Antennen, u.d.) zulassig.
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3.1.7 Staatl.Vermessungsamt

Da die Flurstiickgrenzen im Rechtsplan nicht értlich ermittelt wurden, wird darauf verwiesen, daf} die
Darstellung des Grenzverlaufs und die Bezeichnung der Flurstiicke den Katasterangaben aus den
Flurkarten Kleinwiederitzsch M 1: 2400 und GroRwiederitzsch M 1:2730 entnommen wurde. Malle
durfen von den dargestellten Grenzen erst nach 6rtlicher Uberpriifung abgeleitet werden.Im
Planungsgebiet befinden sich Vermessungspunkte, die ebenso wie Grenzpunkte nicht geféhrdet oder
zerstort werden diirfen (SachsVermessungsgesetz v. 20.06.1991). Sollte eine Gefahrdung durch
BaumaRnahmen unumganglich sein, so ist dies unverziglich dem Staatl. Vermessungsamt
mitzuteilen, damit die betreffenden Punkte gesichert oder verlegt werden kénnen.

3.1.8 Stellungnahme des Bereiches Geologie zum angrenzenden B-Plan |

Seitens des Bereiches Wasser wird festgestellt, dal die gegenwértig vorliegenden
wasserwirtschaftlichen Fachplanungen von der zur Beurteilung vorgelegten Bauleitplanung nicht
beriihrt werden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, daf} die in der Umsetzung der Bauleitplanung zu
errichtenden wasserwirtschaftlichen Anlagen gem. § 67 des Sachsischen Wassergesetzes vom
23.02.1993 der Genehmigung der zustandigen Wasserbehorde bedurfen.

Die Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 8 SéchsNatSchG dar, fur den
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zu leisten sind.

(Da hier ein Bebauungsplanverfahren mit Planen im Bestand erarbeietet wurde, ist die Bebauung im
Bereich Der Ortsmitte (angestrebte Verdichtung) in der Abwagung vor dem Erhalt von Einzelbdumen
vorrangig.)

Der Ersatz ist gem. Baumschutzsatzung der Gemeinde Wiederitzsch zu leisten, ansonsten gem. § 9
Abs.4 SachsNatSchG durch eine Ausgleichsabgabe an den Naturschutzfonds gem. § 47
SéachsNatSchG.

Dieses ist bei der Genehmigung der Einzelvorhaben durch die zusténdigen Behorden zu regeln.

Aus geologischer Sicht wird empfohlen, vor Beginn der BaumaRnahmen durch ein anerkanntes
Ing.Buro Baugrunduntersuchungen durchfithren zu lassen. Die Ergebnisse sollten auch dem

Staatl. Umweltfachamt zur Verfligung gestelit werden.

Es handelt sich um einen ungunstigen Baugrund (oberflachlich bzw. sehr oberflachennah anstehender
Banderton). Folgendes geologisches Normalprofil ist zu erwarten:

Machtigkeit Geologische Geologisches Alter Bemerkungen
Bezeichnung

0-2m Geschiebelehm mit Quartar, Saalekaltzeit
Schmelzwassersandlins
en

1-3m Banderton Quartar, Saalekaltzeit Basis auf etwa 120m

NN

8-12m Geschiebemergel mit Quartar, Saalekaltzeit
Schmelzwassersandlins
en

12-16m Sand und Kies Quartar, Saalekaltzeit
(Flufdschotter)

Die obersten Schichten sind durch Druck des inlandeises sehr unregelméiig gelagert. Der Bénderton
enthalt quellfahige Tonminerale, so dal leichtere Gebaude je nach Jahreszeit (und Wassergehalt des
Bandertons) sowohl Setzungen als auch Hebungen ausfliihren kénnen.

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit den Baugrunduntersuchungen, den Bénderton auch
tonmineralogisch untersuchen zu lassen, um bessere Aussagen tber das Schrumpf und
Quellverhalten treffen zu kénnen.

Besondere Sorgfalt ist auf die Aussteifung der Baugruben und die Sicherung benachbarter Gebaude
zu legen, da es beim Unterschneiden des Bandertons sehr leicht zu Rutschungen kommen kann.
Stellungnahme des Bereiches Abfall/Altlasten/Boden

Sollte sich, insbesondere im Rahmen der Baumafinahme, ein Altlastenverdacht ergeben (z.B.
organoleptische Auffalligkeiten im Boden; Abfall) sind baubegleitende Untersuchungen durchzufiihren.
Das Landratsamt ist gem. § 10 Abs.3 EGAB umgehend in Kenntnis zu setzen.

Stellungnahme des Bereiches Immissionsschutz

Mit Larmbelastigungen durch die Verkehrsbelastungen in der Delitzscher Landstrasse, der
Eisenbahnstrecken und des Flugverkehrs ist zu rechnen.

Zum Schutz vor unangemessenen Larmbelastigungen sind die fur geplante Nutzungsartnach BauNVO
die Orientierungswerte entsprechend Beiblatt 1, DIN 18005, Teil 1 einzuhalten und solche baulichen
MaRBnahmen nach VDI 2718 vorzunehmen, daR mindestens die Anhaltswerte fir den
Innenschallpegel nach VDI 2719 in den Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsraumen gewahrleistet wird.
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Stellungnahme des Bereiches Naturschutz und Landschaftspflege

s. Anhang "Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Geholzen".
Die darin enthaltenen Ausfiihrungen sind bindend.

3.1.9 Fir nicht recyclingfahiges Material, Baustellenabfélle, sowie nicht wieder einsetzbaren
Bodenaushub ist gem. Abfall- und Reststoffuberwachungsverordnung vom 03.04.1990 die Entsorgung
zu gewahrleisten.

3.1.10 Die Gemeinde Wiederitzsch hat einen prognostizierten Bedarf an 160 altengerechten
Wohnungen. Davon sollen 50% auf 1-Zi-Whg mit 40m? WF und 50% auf 2-Zi-Whg mit 50 m* WF
entfallen. Da die Gemeinde im Moment auflerstande ist, diese Wohnungen zu schaffen, werden alle
Neubauinteressenten aufgefordert, an dieses Problem bei ihren Nutzungskonzepten zu denken.

3.1.11 Die Verfahrensvermerke sind in der Planzeichnung eingetragen.
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Begriindung
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 4,4 ha groRe Plangebiet befindet sich im Ortszentrum von Wiederitzsch.

Der raumliche Geltungsbereich des vorzeitigen Bebauungsplanes Iil umfait die Flurstiicke:
1

3

32

313

3/4

3c

3d

der Gemarkung GroRwiederitzsch. Er wird begrenzt:

im Norden durch die Gemeinbedarfsflache am Hugo- Krone- Platz
im Suiden durch die Reichsbahnstrecke Halle- Leipzig

im Westen durch die Fiurstiicke 6/4 und 5/3

im Osten durch die Delitzscher Landstrasse
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2. Ziele und Zweck der Planung

Die Gemeinde Wiederitzsch hat fur das Gebiet des vorzeitigen Bebauungsplanes, Teilstuck lll, am
04.02.1993 einen Aufsteliungsbeschlul® herbeigefihrt.

Der Aufstellungsbeschluld fur den o.g. Bebauungsplan ist deshalb von Wichtigkeit fur die Gemeinde
gewesen, weil sich das Planungsgebiet im Ortszentrum befindet.

Bauliche Vorhaben, die sich aufgrund verschiedener WillensaufRerungen deutlich erkennbar darstellen,
solien, da sie sich im Bereich des Ortzentrums h&ufen,nicht mehr nach § 34 BauGB beurteilt werden.
Es wird vielmehr die Entscheidung Gber den Einzelfali von der stadtebaulichen Gesamtlésung
abhangig gemacht.

Deshalb erfoigte der Aufstellungsbeschiul}, um im stadtebaulich sensibelsten Teil von Wiederitzsch
eine flr die Gemeinschaft tragfahige Lésung aufzuzeigen.

Das Gebiet wird entsprechend dem Planungsstand Flachennutzungsplan als Mischgebiet
ausgewiesen.

Daneben sollen in dem sudlichen Bereich des B-Planes Il gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB private
Grinflachen festgesetzt werden.

Damit kdnnen Ausgleichsflachen noch innerhalb des Geltungsbereiches angeboten werden.
Flurstick 24 wird als Grinflache gem. § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB mit Nutzung Parkanlage festgesetzt.
Diesbezuglich hat die Gemeinde gem. FNP Nachholbedarf und will diese in Schritten kompensieren.
Alle Verkehrsflachen gem. §9 Abs.1 Nr.11 BauGB werden als verkehrberuhigte Bereiche
ausgewiesen. Dies betrifft die Bereiche Hugo- Krone- Platz, Heinrich- Kaps- Stralie, Schuistralle
sowie Bahnhofstralie.

In Abstimmung mit dem Biro Weidleplan, die zum Flachennutzungsplan ein separates
Verkehrskonzept erarbeiten, wird die Bahnhofstralle ab der Delitzscher Landstralle im Bereich "Altes
Dorf" zum verkehrsberuhigten Bereich gem. §325 StVO.

Hier sollen die Fullgénger nach MaRgabe der Strallenverkehrsordnung Vorrang haben.

Gemal der Festsetzung "Mischgebiet" soll das Planungsgebiet durch ein Nebeneinander von
verschiedenen Nutzungen gekennzeichnet sein. Die Lebendigkeit und Revitalisierung des alten Kerns
soll damit gewahrleistet sein.

Der BauNVO §6 entsprechend sollen alle genannten Nutzungen maoglich sein, bis auf
Vergnhigungsstatten und Tankstellen.

3. Rechtliche Grundlagen und Einfiigung in die stadtebauliche Ordnung

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.04.1994 (BGBI | S. 766).

2. Malknahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- MalnahmenG) in der Fassung des Gesetzes zur
Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher
Vorschriften vom 17.05.1990 (BGBI. |, S.926), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28.04.1993 (BGBL.|, $.622).

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI.1, S.132) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBLI,
S.466).

4. Bauplanungs- und Zulassungsverordnung (BauZVQ) vom 20.06.1990 (GBI. der DDR, S.739) in der
Fassung des § 246a BauGB.

5. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO) i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI.| 1991, S.58).

6. Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG) vom
12.03.1987 (BGBI.1, S.889), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI.1, $.466) und durch Gesetz vom 06.08.1993 (BGB |
S. 1458).

7. Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 04.08.1994, sachsisches GVBI. Nr.47/1994, S.1401)

8. Gemeindeordnung flr den Freistaat Sachsen vom 21.04.1993, s&chsisches GVBI. 1993, 5.301.
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Der Bebauungsplan wird nach § 8 Abs.4 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestelit und wird
der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung dienen (s.a. 1. Zwischenbericht des
Flachennutzungsplianes zur Einwohnerentwickiung).

Der Inhalt des hier vorliegenden Bebauungsplanes wird dem Inhalt des FNP nicht entgegenstehen.
Insofern ist trotz der Rechtsform "vorzeitiger Bebauungsplan® dieser gemaf Entwicklungsgebot des §8
BauGB an dem derzeit giiltigen Planstand FNP abgeleitet worden. Dieser Planstand FNP ist mit allen
wesentlichen Tragern 6ffentlicher Belange abgestimmt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs.1 BauGB.

Diese Planfassung ist eine Plandnderung. Sie ist erforderlich geworden, nachdem um das sog.
Riedel'sche Gut und dem geplanten Abri ein heftiger Streit entbrannt ist.

Die Gemeinde hat sich der Meinungen angenommen und versucht, zusammen mit dem
Landesdenkmalamt in Dresden eine fiir alle Seiten befriedigende Lésung aufzuzeigen.

Dies ist nunmehr dadurch gelungen, daB das Gutshaus iiber den § 172 BauGB erhalten werden
muB.

Die restlichen Gebiude diirfen nach Ubereinstimmung nach einer entsprechenden
Dokumentation abgerissen werden.

Die Neubebauung kann nicht exakt so aussehen, wie die alte 4-Seitenhofaniage.

Dies ergibt sich schon aus der Forderung nach Abstandsflichen. Dennoch wird mit der
Neukonzeption versucht:

1. das Gutshaus raumlich wieder in den Mittelpunkt der Anlage zu stellen.

2. die Raumkante entlang der Bahnhofstrafle zu erhalten.

3. den griinen Vorbereich an der Ecke Bahnhofstr./Del.Landstr. volisténdig zu erhalten

Damit kann sich nach Meinung des Verfassers die geplante Neubebauung sehr gut in die
Struktur von Grofwiederitzsch einfligen.

4, Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gibt es derzeit keine formellen, beschlossenen
Entwicklungsplane auf der Ebene des Bundes, der Lander und der Regierungsbezirke.

Verschiedene Planungen sind in Bearbeitung.

Bis jetzt wurde lediglich der Kreisentwicklungsplan des Landkreises Leipzig vorgelegt.

Hier sind bezogen auf das Gebiet dieses Bebauungsplanes:

- im Konfliktplan keine Beeintrachtigungen durch eine Bebauung zu erwarten.

Einzig die Landschaftsvernetzungsfunktion im Bereich "Rietzschke-Viadukt" ist zu beachten, sowie die
Beeintrachtigung bezlglich Larm durch starkes Verkehrsaufkommen auf der Delitzscher Landstrale,
sowie auf der Reichsbahnstrecke.

Ersteres wird durch die Ausweisung einer privaten Grinflachen nach § 9Abs.1 Nr.15 BauGB
entsprochen, die vernetzende Funktion zwischen der Rietzschkeaue und dem Bereich "Ehemaliges
Holzveredelungswerk" hat.

Zweiteres wird durch die Anordnung von ausschlieBlich Gewerbenutzung in der 1.Reihe zur Bahn
geschehen.

- im Plan "Bestand und Neuplanungen" nur die Aussagen Uber das Baugebiet getroffen worden, daf}
die Flachen in Teilen besondere Bedeutung fur Natur und Landschaft haben.

Das Planungsgebiet entspricht durch seine Gemengelage dem Harnonisierungsgebot im Stadtebau.
Das Regierungsprasidium Leipzig hat im Nov. 1991 ein "Raumnutzungskonzept Nord" vorgelegt, dafy
die wichtigsten Leitvorstellungen und Strukturkonzepte fur das Planungsgebiet enthalt.

Das Planungsgebiet umfaft nérdliche Teile des Stadtgebietes Leipzig sowie Teile der Landkreise
Leipzig und Delitzsch mit insgesamt 122 km?*.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gehort zur bestehenden Siedlungsflache.

Da hier eine Neustrukturierung erfolgen soll, die den gednderten stadtebaulichen Anforderungen
genugt, geht die Gemeinde davon aus, daft dem Leitgedanken des Raumnutzungskonzept
entsprochen wird.

5. ErschlieBung und Bebauung

Bei der hier vorliegenden Planung handelt es sich um “Planen im Bestand".

Alle Flurstiicke sind heute schon tberbaut. Da neue Nutzungen im Planungsgebiet untergebracht
werden sollen, wird das Gebiet neu strukturiert, ohne daR es seine Eigenart verlieren soll.
Verkehrlich erschlossen wird das Plangebiet tiber 4 Straen. Dies sind die Schulstrafie, Heinrich-
Kaps- Stral3e, Bahnhofstrale und Delitzscher Landstralle.
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Alle genannten Strallen aufler der Delitzscher Landstralle werden als verkehrsberuhigte Bereiche
ausgewiesen.

Von der Delitzscher Landstralle werden die schon bebauten Flursticke 3/3, 3/2, 3/4, 3c, 3e, 3d, 3f, 3k,
3g, 31 sowie 21b verkehrlich erschlossen. Hierbei werden die Anzah! und die Lage der einzelnen
Ausfahrten auf die B 184 nicht verandert.

Das Flurstiick 20c mufd Gber das Flurstlick 23, was sich in Gemeindeeigentum befindet, sowie in der
Verlangerung Uber die 3,5m breite Zuwegung auf Flurstiick 23 a erschlossen werden.

Dieser 3,5 m breite Weg auf Flurstiick 23 a wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt, als Flache
die mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten Flursttck 20 ¢ zu belasten ist.

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung insbesondere mit
Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.5 Nr.8 BauGB),
sowie die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs.5 Nr.1 BauGB) erfordern fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

- eine den Anforderungen genigende Verkehrserschlieltung

- den AnschluB an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an das Fernmeldenetz
- die Erreichbarkeit fur die Mallabfuhr und die Post -

- eine geordnete Oberflaichenentwasserung und

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gew&hrleistet.

Das Planungsgebiet wird durchgangig mit [1+DG und 8 m Traufhéhe bebaubar sein.

Grundsatzlich legt die Gemeinde sehr groflen Wert auf die formale Erscheinung der Neubebauungen.
Die Angabe der Geschossigkeit plus DG bedeutet, dafl das DG kein zurtickgesetztes Geschof? sein
darf. Optisch soll nicht der Eindruck von jeweils einem GeschoR mehr entstehen.

Das DG soll ausschlieRlich Uber Gauben oder Dachflachenfenster belichtet werden.

Im Bereich der Flurstiicke 23a, 22 und 21b sollen jeweils entlang der Stral’e Arkaden ausgebildet
werden. Bei diesen Gebauden ist im Erdgescholl Wohnnutzung unzulédssig. AusschlieRlich zuldssig
sind in der Erdgeschosszone Geschéfte.

Diese Arkaden sollen das Ortszentrum mit einem weiteren stadtebaulichen Element wiederbeleben.
Im Bereich der Flurstiicke 21b, 22 und 23 a soll mit ihnen der gefallige Ubergang von der Delitzscher
Landstralle in den Bereich um den Hugo- Krone -Platz geschaffen werden.

Fur das Flurtsick 4 b besteht Altlastenverdacht, da dort teilweise offene Lagerhaltung fur Alt-PKW
stattfindet.

Damit hat die Gemeinde Kennzeichnungspflicht (BGH, Urteil v. 23.02.1991, Vers.R 91, 583 ff).

Einwénde, daft Autowrackplétze in einem MI nicht zulassig seien, 18Rt die Gemeinde nicht gelten.
Gem. Urteil Bay.VGH, Urt.v.30.12.1985- 20 B 85 A.850-.UPR 1987.319 (LS) ist ein Autowrackplatz in

einem MI zuldssig. Dies trifft auch fir die Fa. Schmidt zu.
Aussagen zum erwarteten Schmutzwasseranfall und Wasserbedarf fur die Versorgungsunternehmen

wird im B-Plangebiet nicht

Oberflach i
in der Weise geregelt werden kénnen, dal® Regenriickhaltebecken eingeplant werden. Dies ist aufrund
der engen rdumlichen Verhéltnisse nicht méglich.
Stattdessen legt der Planverfasser wert auf die Feststellung, dall Regenwasser gem. den Forderunge
der stadtischen Wasserwerke in unterirdischen Zisternen untergebracht werden muf}. Dies ist ohne
Planzeichnung auf den Grundsticksflichen ohne Probleme mdéglich. Als Richtwert fiir die Bemessung
qilt gem. Pkt.1.11 ein Wert von 20 | pro m? Dachflache in der Herstelung der Zisternen.
Spezielle Verfahren, ob tiberschissiges Regenwasser mit Antrag (2 l/sec*ha Bauflache) in die
Rieztschke eingeleitet wird (was zul&ssig ist) oder ob inAbstimmung mit den Wasserwerken das
Gberschiissigee Wasser mittes Schwimmer im Hauptsammler bei fallenden Stédnden im Sammler in
diesen eingeleitet wird, ist Gegenstand der Bauantrage- speezielle Flachen fir die Regenriickhaltung
werden oberirdisch nicht ausgewiesen.
Die Moaglichkeit Wasserver- und Abwasserentsorgungsleitungen im Geltungsbereich unterzubringen,
sind im &ffentlichen Verkehrsraum gegeben.
Das Gutshaus auf Flurstiick 3/2 soll gem. § 172 BauGB unter Schutz gestellt werden. Dies geschieht,
um die stadtebauliche Eigenart des Gebietes des ehemaligen Riedel schen Gutes in seiner
stadtebaulichen Gestalt in Teilen zu erhalten. Der Rest des Riedel'schen Gutes darf nach Einigung mit
der oberen Landesdenkmaibehérde abgerissen werden.
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6. Inhalt des Bebauungsplanes
Stadtebauliche Zielsetzungen

Die Gemeinde Wiederitzsch betrachtet den Bereich unmittelbar entlang der Delitzscher Landstralle
als ihr Ortszentrum zwischen den 2 Ortskernen Grof3- und Kleinwiederitzsch.

Uber die Flachennutzungsplanung wird versucht eine Gleichwertigkeit zwischen den Siedlungsfl&chen
ostlich und westlich der Delitzscher Landstralie herzustellen. Das oben beschriebene Ortszentrum ist
heute im Bereich B-Plan lll nur schwer ablesbar.

Dies liegt u.a. an der undifferenzierten Nutzung in Geb&uden, die dafur nie gebaut
waren(Gemeinbedarfsfunktionen). Dies fuhrt zu optisch unbefriedigenden Lésungen.

Ziel dieser Planung ist es auch, den neuen Anforderungen entsprechende Neubauten der Eigenart des
Gebietes anzupassen. Dies geschieht einerseits durch z.B. die Festlegung von Traufhéhe etc.. Auf
der anderen Seite wurde versucht den Eigentumsverhaltnissen entsprechend, neue Baufenster
vorzugeben, in denen sich eine Bebauung darstellt, die durch ihre Raumbildung erlebbare
Kleinstquartiere aufzeigt.

Dies dient der Identifizierbarkeit des Gebietes und soll vor allem dabei helfen, verschiedene, fir ein
Mischgebiet typische Nutzungen "unter ein Dach" zu bringen.

Nicht der stadtebaulich- raumliche undifferenzierte "Brei" ist angedacht, sondern die Individualitat.

Die Gemeinde méchte diesen Bereich entsprechend der 0.g. Ziele vertraglich verdichten.

Dies geschieht ausdricklich nicht Gber die Geb&udehéthe, sondern ausschlieilich tber die
Grundflachenzahl von 0,5 und der Geschol3flachenzahl von 1,2 als Richtwert.

Die dulRere Gestalt der Geb&ude soll sich an die bestehende Bebauung anlehnen. Ausdriicklich nicht
zuldssig sind Lagerschuppen 0.4. Gebdudetypen. Alle Fassaden sind zu verputzen oder in
Sichtmauerwerk auszubilden.

Es ist anzustreben, dal} etwa 30% der BGF Wohnzwecken dient.
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Griinkonzept

Die Planung sieht keine Granordnungsplanung, als separaten Bestandteil des B-Planes vor.

Die Gemeinde ist der Auffassung, da es sich hier um eine Planung im Bestand handelt, daf alle
granordnerischen Aspekte mit der reinen Bauleitplanung gelést werden kénnen. Dazu zahlen im
wesentlichen folgende Elemente:

- die Flachen auf den Flurstiicken 4b, 3i und 3k nach §9 Abs.1 Nr.15 BauGB.

Damit soll ein Granverbund zwischen dem Holzveredelungswerk und dem Kreuzungsbereich
Bahnhofstrafle/Mdckernscher Weg hergestellt und gesichert werden.

- der vorhandene Bestand an GroRRgrin soll weitestgehend erhalten werden. Das ist durch die
Festsetzung der Baufenster berticksichtigt und betrifft vor allem den Bereich Hugo- Krone- Platz und
Flurstiick 3/3, 3/2, 3k und 3l.

Bei der Neugestaltung der Befestigung aller im Plangebiet befindlichen Straflen und Wege, mit
Ausnahme der Delitzscher Landstralle missen diese wasserdurchldssig hergestelit werden.

Es ist GroRR- und Kleinpflaster zu verwenden.

Der Bereich Bahnhofstra3e/Schulstralle erhalt kein Verkehrsgriin und keine neuen strallenbegleitende
Baume. Diese wiirden der Eigenart der Stralen, die schon immer in diesem Bereich vegetationslos
waren, widersprechen.

Art der baulichen Nutzung

Es sind gem. § 6 BauNVO differenzierte Mischgebiete und gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB private und
6ffentliche Grunflachen festgesetzt worden.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird tendenziell mit 0,5 festgesetzt. Genaue Festlegungen sind in der
Nutzungsschablone festgeschrieben.

Damit werden die Obergrenzen der BauNVO nicht ausgeschopft und der Freiflachenanteil geringfiigig
gegenlber einer Maximalausnutzung erhoht.

Auch fr das Flurstiick 3 | gilt eine GRZ von 0,4 gem.Nutzungsschablone. Die in der alte Textfassung
genannten 0,8 basieren auf einem Rechenfehler und sind nicht mehr giiitig.

Bauweise

Im gesamten Baugebiet sind sowohl offene als auch geschlossene Bauweisen moglich. Dies ist
festgelegt durch Eintrag in den zeichnerischen Teil.

Gebdaudelangen von tber 50m Lange sind dann méglich, wenn sie sich nicht parallel zur 6ffentlichen
Verkehrsflache entwickeln.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen und Baulinien bestimmt.

Gem.Pkt. 1.11 der Textfestsetzungen sind in den nicht {iberbaubaren Grundsticksflachen

ErschlieRungswege bis 25% der Flache méglich. Damit sind auf die notwendigen Feuerwehrzufahrten
zuldssig.

Larm

Mit Larmbel&stigungen durch die Verkehrsbelastungen in der Delitzscher Landstrale, der
Eisenbahnstrecke und des Flugverkehrs ist zu rechnen.

Zum Schutz vor unangemessenen Larmbelastigungen sind die fur geplante Nutzung gem. BauNVO
die Orientierungswerte entsprechend Beiblatt 1, DIN 18005, Teil 1 einzuhalten und solche baulichen
MaRnahmen nach VDI 2718 vorzunehmen, dall mindestens die Anhaltswerte fir den Innenschallpegel
nach VDI 2719 in den Wohn- Schiaf- und Aufenthaltsraumen gewahrleistet sind.

Das Liarmschutzgutachten des TUV Ostdeutschland sieht bestimmte bauliche LdrmschutzmaRnahmen
vor, um fiir die Innenrdume die Werte der VDI 2719 einzuhalten. Da diese baulichen MaRnahmen bei

Neubauten vorzunehmen sind, werden die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte bezlgl. Larm fir
die Innenrdume eingehalten.
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Altlasten

Die Flache im B-Plan, fiir die ein Altlastenverdacht vorliegt, sind nach Meinung der Gemeinde deshalb
sanierungsfihig, da fiir die bestehende Autowrackanlage vor Inbetriebnahme Auflagen erteilf wurden.
Die Auflagen des Regierungsprastdiums sind durch den Eigentiimer eingehalten worden. Die

Gemeinde geht deshalb davon aus, daB sich die méglichen Altlasten in Grenzen halten- sie sind im
ubnqen auch mcht erWIesen

Kontamination des Bodens ergibt sich max. aus auslaufendem Ol. Diese Problematik 1st bei jeder
Sanierung einer ehemalige Tankstellenfliche vorzufinden- dort wird ein kompletter Bodenaustausch
durchgefiihrt, wodurch insgeesamt die Sanierungsfahigkeit gewahrleistet ist.

7. Flichenbilanzen und sonstige Auswirkungen

Nr. Flachenbezeichnung ha %
1. Nettobauland 3,9 88,64
2. offentliche Verkehrsflache 0,29 6,59
3. offentliche Granflache 0,21 477
4. Uberbaubare Flache 1,5 = 385% (GRZ 0,39 anhand
Baufenster)
5. Bruttoland
= Grofle Geltungsbereich 4,4 ha 100

Die Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 8 SachsNatSchG dar, fur den
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zu leisten sind.

Verzeichnis der Karten und Plane

1. Bebauungsplian M 1: 500 bestehend aus stadtebaulichem Gestaltungsplan und zeichnerischem Teil
zum Bebauungsplan

2. Ubersichtsplan M 1: 10.000- Lage in der Gemeinde

3. Auszug aus der Flurstiickskarte M 1:2730/2400

Anhang

- Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Gehélzen des
staatl. Umweltfachamtes Leipzig v. 26.08.1993
- TUV Gutachten Nr. 728/940206 v. 06.09.1994

Datei: BPI3Tex1
Diese Textfestsetzungen haben insgesamt 30 Seiten und sind im Original
sowohl von der Gemeinde als auch dem Planverfasser gesiegelt und

unterschrieben.
(—-—7

29



Vorzeitger Bebauungsplan III der Gemeinde Wiederitzsch

T

y

—




Vorzeitger Bebauungsplan I der Gemeinde Wiederitzsch

Merkblatt zur Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Gehdélzen,

Staad. Umweltfachamt Leipzig, Naturschutz und Landschafispflege, Bearb.: Dr. \Wamke-Grittner. 26.08.93

'

£

Die Pflanzung standortgerechter, einheimischer Geholze stellt eine wichtige MaBnahme darf"i
um im Bereich von baulichen Vorhaben Gninflichen von hoher ékologischer Wertigkeit anzuh,,,
legen. Ahnliches gilt z. B. auch fiir die chamncmngsgcstaltung von bergbaulichen -\bbaufcb

demn (Kiesgruben, Steinbruche). Wichtig ist eine sorgf‘amgc Auswahl des Gchélzpﬂanzgut&“

natdrlich auch bei biotopgestaltenden MaBinahmen fir eine optimale Einbindung in die Land»’
schaﬁ B ’*‘ ”’QV

- (sowoh! lokal wie Qberregional) zusammen, um fir die o. g. Planungs- und Gcstaltungsmaﬁf-,
nahmen eine fachlich fundierte Empfehlung zu geben. %
Die Baume und Straucher wurden zu diesem Zweck in drei Gruppcn aufgelister:
1) Im Regierungsbezirk einheimische Arten mit Angaben der gcmgnczcn Standorte. "“‘f‘*’?
2) Im Regierungsbezirk nicht bodenstindige Arten, die aber in benachbarten Gebieten eins:s

heimisch sind und daher eingeschrinkt fir eine Bepflanzung mit standortgerechten Gehdl«"*
zen in Frage kommen.

3) Fremdlindische Ziergeholze mit unginstigen Eigenschaften fir die einheimische Flora und 3
Fauna. -yl
Fir die Arten der ersten Gruppe wurde eine weitgehende. Vollstindigkeit der Liste angestrebt. “
Die zweite umfaft aus der groBen Vielzahl der entsprechenden Biume und Striucher vor &ﬂcm ¢
solche, die mehr oder wcmgcr héufig in vorgcschlagcncn Pflanzlisten auftauchen. e
Genau aufgelistet sind in der dritten Liste jene Ziergehtlze, die aufgrund ihrer ungunsngen 3
Eigenschaften fiir die einheimische Flora und Fauna moglichst nicht - vor allem mcht it
AuBenbereichen - verwendet werden sollen ("Negativliste™). *" :
Die fremdlindischen Ziergehoize ohne besonders auffallende negative Eigenschaften fir die cmhcimlscm
Tier- und Pflanzenwelt werden nicht explizit aufgefithrt. da hierzu eine nahezu ungberschaubare Vielzaht
von weit mehr als eintausend Arten gehdren, die insgesamt im Gartenbau Verwendung finden. . °¢ :
Fir eine optimale Pflanzung von Gehdlzen sollte neben der Beschrankung auf standortgcrechtb $
und einheimische Arten auch auf die Herkunft des Pflanzgutes geachtet werden, Nur Pflanzgut
hiesiger Provenienz ist fir die Klimaverhiltnisse optimal angepaft.

l. Getignete Gehdlze flir eine Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten BRus
men und Str¥uchern in Nordwestsachsen. b Af‘f'&‘&’

Seltene. nur in Teilbereichen einheimische Arten sind mngcklammcn. Teilweise bestehen auﬁcrdcm Pﬂxnzeink‘ i
schrinkungen in best. Anbaugebicten von Kulturpllanzen. o

Art Standortsanspriche _

(wenn cingeklammert. nur eingeschrankt geeignet) - ...

mam feueht  u Ufer  trocken

Abites alba Tanne X h
*in hoheren Lagem) : A
Acer ampesre Feldahom ™~ X ;’_‘f,
Aczr olatanordes Spitzahom (x) X Y
Azzr pseudoplatanus Bergahorn ) Cox R

vAcer ol w ps: we. allg.
- fullgkeit und-Ausbreitung
1 nngesehrdnkt pllanzen)
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Alnus glutinosa
Betula pendula
Betulz pubescens
Calluna vulgadis
Carpinus betulus
Clematis vitalba
Cornus sangminea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
{Cyusus nigricans)

Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
(Genista anglica)
Genista germanica
(Genista pilosa)
Genista tinctoria
Hedera helix
(Juniperus communis)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera perictymenum)
{Lonicera xylosteum)
Malus sylvestris
(Mespilus germanica)
(Picea abies)
(in hoheren Lagen)
Pinus sylvestris
Populus rugm
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus commuris
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamanus cathanica
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Rosa spp.
1.2 R caesia
R. canina
R. conmbifera
R sllipuca
R 1nodora
R. mayalis
R. rubiginosa
R scabriuscula
R. subcollina
R ‘omentosa
. vosagana

2
Standortsanspriche
wam  fevcht  y, Ufer
Schwarzerle (x) b
Hingebirke (x) X X
Haarbirke (x) x
Heidekraut
Hainbuche x X X
Waldrebe X X
Hartriegel X X X
Hasel X X X
Eingriffliger WeiBdom h X X
Zweigriffliger Weifdomn  x x) X
(Schwirzender Geibklee) X
Besenginster X
Scidelbast X
Pfaffenhiitchen X
Rotbuche x (x) X
Faulbaum X X
Esche X x)
(Englischer Ginster) X
Deutsche Ginster X hd
(Behaarter Ginster) X
Farberginster X X X
Efeu X X
(Gemeiner Wachholder)  x h¢ X
{Liguster) X
{Dcutsches GeiBblaty) (x) x)
{Rote Heckenkirsche) (x) (x) (x)
Wildapfel X X X
(Mispel) X
(Gemedne Fichte) X b
\Waldkiefer X X X
Schwarzpappel X X
Zitterpappel X X X-
Vogetkirsche X
Traubenkirsche X X
Schlehe X X X
Wildbirne h{ X X
Traubenciche X X (x)
Sucleiche h (x) X
Kreuzdom X
Schwarze Johannisbesre X (x)
Rote Johannisbeere X
cinh. Wildrosenarten- X X (x}

sandig-

(x)

(x)
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Rubus caesius
Rubus (ruucosus agg.
Rubus idacus
Rubus saxaulis
Salix alba

Salix aunta
Salix caprea
Salix cineria
Salix fragilis
Salix pentandra
Salix purpurea
Salix triandra
Sambucus nigra

Kratzbeere

cinheim. 3rombeere
Himbezre

Sicinbeere
Sifberweide
Ohrchenweide
Salweide

Grauweide
Bruchweide
Lotbeerweide
Purpurweide
Mandelweide
Schwarzer Holunder

(wg. allg. Hiufigkeit und Ausbreitung
nur eingeschrinkt pflanzen)

Sambucus racemosa

Roter Holunder

(in hoheren Lagen und Dabener Heide,
wyg. allg. Haufigkeit und Ausbreitung

nur eingeschrankt pflanzen)

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
(Tilla platyphyita) (Sommerlinde)
(in hdheren Lagen)

Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatteruime
Ulmus minor Feldulme
(Ulmus minor nicht in héheren Lagen pfl.)
Vaccinium myrtilius Heidelbeere
(auf sauren, armen Boden)

Viburmum opulus Wasserschneeball

3
Standortsanspriche
mitlere trocken-  frisch-
wam feucht
X
x x x
X X x
X X
()
X X he
(x)
X
X
<
X
A X X
X . X X
X (x) x
X x
X X X
X
X
X X x
X X
x

nass sandig-

y, Ufer  trocken

X
(x)

X X

X

X

X

X

X

X

X

X

. —
X \
x
‘ ﬁ

1:—
;/‘.

x M 1}
X

X

2. Im Reglerungsbezirk nicht bodenstindige Arten, die aber in andercn (+/- bcnachbat*'
ten) Gebieten Deutschlands einheimisch sind und daher fiir eine Bepflanzung mit einﬂ

heimischen Gehdlzen eingeschrinkt bzw. in geringem Umfang oder fir Sonderzwgtlél;

geeignet sind.,

5

Die (olgenden Geholze haben ihren Verbreitungschwerpunkt in wintermilden Gebieten 2.B. inder submcdﬁ:f‘ 4

ran-gemaBigten Zone Europas. Sie kommen flir einer Bepflanzung daher insbesondere von wirmebegunstgetyi:
Standorten (2.B. Sodhdnge) in Frage.

Amelanchier ovalis

Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
Castanea sativa
Colutea arborea

Comus mas
Coronilla emerus
Cotoncaster integerrima

Lontczra capnrfolium

Rundblittrige
Felsenbirme
Berberitze, gemeine
Buchstaum
ESkastanie

Gemeiner
Blasenstrauch
Komelkirsche
Strauchige Kronwicke
Gewshrliche
Zwergrmispel
(talierusches GeiBblan

B!
Populus alba Silberpappel
Prunus mahaleb Steinweichsel
Ribes uva—crispa Stachelbeere o
Rosa mafalis Zimtrose L
Rosa pimpinellifolia Bibernellrose 5
Sorbus aria Mehlbeere
(auch in Gebirgslagen zu Hause) .
Sorbus domestica Speterling S
Sorbus torminalis Elsbeere
Viburmum lantana Wolliger Schnccball
Vids vinifera Wein
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Die folgenden Gehdlze haben ihren Verbreitungschwerpunkt in den mitteleuropdischen Gebirgen bzw. den bo<
realea Zonen mit kithlerem Klima. Sie kommen folglich fiir Pflanzungen im hdheren Higelland in Frage.

Lonicera nigra Schwarzes Geiiblart Sorbus intermedia Schwedische
Ribes alptnum Alpen-Johannisbeere Mehibeere .
Taxus-baccata Eibe “
Die folgenden Gehdlze haben ihren Verbrertungschwerpunkt in Kistengebieten und Bereichen mit atantis ~
schem Klima i
S
Hippophae rhamnoides ~ Sanddom Uex aquifolium Europ. Stechpalme «:

'

3. Im Regierungsbezirk nicht einheimische, zumeist auch in Europa nicht einheimische
Ziergehdlze, die mBglichst nicht in AuBenbereichen gepflanzt werden sollten, da sie 3%
deutliche Ausbreitungs- und Verdrdngungstendenzen oder andere, fir die einheimis¢he
Flora und Fauna unglinstige Eigenschaften aufweisen. [n Innenbereichen auf Gﬁchlir?}."'f
chen Grinfiichen solite ebenfalls auf nachfolgende Arten weitgehend verzichtef weps</:
den. L

Arten mit deutlicher Ausbreitungs- und Verdringungstendenz (falls nur in bestimmten Bersichen bedenklich

ist dies gesondert angegeben) und Tendenz zur Bildung artenarmer Dominanzbestinde, s

>

Acer negundo Eschenahom Prunus serotina Spdte o
Ailanthus altissima Gotterbaum Traubenkirsche
Amorpha frutlcosa Gemeiner Bleibusch Robdinia pseudoacacia Robinie
Caragans arborescens Erbsenstrauch (fir Spezialpflanzungen.
Comus sericea Weifler Hartriegel z.B. Bergbaurekultivierung
Cotoneaster horizontalis Ficherzwergmispel z.T. Pllanzungen akzeptabel)
Lonicera tatarica Tatarische Rosa rugosa Kartoffelrose
Heckenkirsche Spirea x vanhouttei Belgischer
Lycium barbarum Gemeiner Bocksdomn ' Spierstrauch
Lycium-chinense Chinesischer Symphoricarpus rivularis Schneebeere
Bocksdom Syringa vulgaris Flicder
Mahonia spp. verschiedene {micht pflanzen im Bercich
Mahonien-Arten von Porphyrkuppen) i i
Parthenocissus inserta Finfblattrige i

ooy
GrdBere Pfllanzungen der folgenden Arten Rihren i.d.R. zu besonders anenarmen Flachen und sind daher aus ¢,
Naturschutzsicht nicht wunschenswert: hierher gehdren auch die nicht gesonden aufgefihriea Coniferen notde
amerikanischen und ostasiatischen Ursprungs. wie z.B. Lebensbidume (Thuja spec.): w3ty
P
L"(‘l;.‘
Populus-Hybrden Pappeltivbnden Quercus rubra Roteiche : AR
. L‘,ﬁ’
Der Nekuar fremdiandischer Lindenarten ist flr einheimische Hauulagler (z.B. Bienen) riltie, so da Pflans’
zungen dieser Arten grundsitzlich au unterlassen sind. Die hiufigsten sind folgende zwet Arten. 2

Tila < suchlora Krimlinde Tilia tomentosa Silberlinde
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