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1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1. Abgrenzung

Der raumliche Umgriff des.Bebauungsplanes "Bahnhofstr.- éstlich Krankenhaus" umfaiit die Flursticke
der Gemarkung Kleinwiederitzsch

e Teile von 142
e 145e
e 143

der Gemarkung GroRwiederitzsch

71/25, 71126, 71/27, 71/28, 71/29, 71/30
71b
283
284

Der Umgriff grenzt im Norden an das Flurstiick 139 der Gemarkung Kleinwiederitzsch (Ackerflache),

im Stden an die Bahnhofstralle,

im Westen an die Flurstiicke 145/1, 145/2, 145/3, 1459, 71r,71d,71p, 710, 71 v, 329, 330 sowie

im Osten an die Flursticke 143 a, 143 h, 143 k, 143 n, 143 e, 143 f, 143 g, 220, 221, 234, 71 ¢, 256,
390, 389, 391, 392, 393, 394, 280, 388, 387, 386, 385, 384, 383 Und 279.

1.2 Flache

Die Gesamtflache des raumliche Geltungsbereiches betragt 61.750 m?.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Wiederitzsch beabsichtigt dieses Bauerwartungsland zu Bauland zu machen. Dies ge-
schieht, ahnlich wie bei "Bahnhofstrale - westlich Krankenhaus - deswegen jetzt, weil diese Flache
gem. FNP als Bauland ausgewiesen ist und zum anderen, weil die aufleren Randbedingungen gerade
jetzt eine komplette Bebauung Gberhaupt méglich machen. Die Nachfrage ist sehr grof3.

Die Gemeinde kann mit dieser Bebauung ihren Stadtteil an der Bahnhofstralle zum Landschafts-
schutzgebiet hin arrondieren.

Auf dem Gelande sollen unmittelbar an die bestehenden 6stlichen und westlichen Siedlungsteile an-
grenzend nur Einfamilienhauser oder Doppelhduser zugelassen werden. Im zentralen Teil ist die offene
Bauweise mit einer GRZ 0,3 und einer GFZ 0,5 vorgeschrieben worden.

So wie im Nachbarbaufeld liegen auch hier alle Voraussetzungen einer gesicherten Erschliel3ung vor,
so daR dieses Baufeld pradestiniert ist fur eine geordnete Bebauung.

Mit der Planstraie A sollen die erschlieRungsseitigen Méglichkeiten zur Teilung der Flurstucke 387,
386, 385, 384, 383 und 279 geschaffen werden.

Das Baugebiet wird prioritar tiber den "Neuen Weg" erschlossen, der im Zuge des Aufbaus dieser
Baulandfliache durch die Grundstiickseigentiimer der Flurstiicke 145 e, 71/ 25, 143 und 71 b fur die
verkehrliche Erschliefung hergestellt wird. Auf der Teilflache E wird fur ein fir die Gemeinde sehr
wichtiger offentlicher Kinderspielplatz hergestelit.

Insgesamt will die Gemeinde Wiederitzsch mit den beiden benachbarten Baulandflachen, die anna-
hernd letzten méglichen Baulandreserven gem. FNP ausschépfen und noch in eigener Regie uberpla-
nen.
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3. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- N
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt gedndert durch
Art. 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch -BauGB-MaBnahmengesetz-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBL. |, S. 622)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90-)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1, S. 58)

Sichsische Bauordnung -SdachsBO- 1994
in der Neufassung vom 26. Juli 1994 (SachsGVBI. S. 1401ff) zuletzt geéndert am 29. Marz 1996

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |, S. 889), zuletzt geandert durch Art. 5
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 ( BGBL. |, S. 466)
und zur Anderung von Vorschriften auf dem Gebiet des Artenschutzes vom 06. August 1993 (BGBI. S.
126)

Sichsisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Sachsisches Naturschutzgesetz -SdchsNatSchG-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Oktober 1994 (SachsGVBI. S. 1601, ber. 1995 S. 105)

Verordnung des sichsischen Staatsministeriums fiir Umweilt und Landesentwicklung iiber den
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft (Naturschutz - Ausgleichsverordnung -
NatSchAVO-)

vom 30.03.1995 (SachsGVBI. S. 148 ff)
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Fur die Gemeinde Wiederitzsch wurde am 29.09.1994 der Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan vom Gemeinderat beschlossen.

Dieser FNP ist vom Regierungsprisidium Leipzig am 26.04.1995 ohne Auflagen genehmigt
worden. -

Im Zuge des Bauleitverfahrens fand die Abstimmung zwischen der Stadt Leipzig und der Gemeinde
Wiederitzsch statt.

Erqebnis war die Befurwortung der FN-Planung durch die Stadt Leipzig (Schreiben v. 18.5.94 der Stadt
Leipzig im Rahmen der TOB- und Nachbar- Beteiligung zum FNP)

Darin ist die 0.g. Flache als Bauerwartungsland gewidmet worden - WA.

Insofern entspricht diese Planung dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 4 BauGB, in dem gefordert
wird, daR verbindliche Bauleitplanungen aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Dieser Bebauungsplan, da abgeleitet aus dem genehmigten Entwurf des FNP, widerspricht nicht der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes, insbesondere den genehmigten
Darstellungen des FNP.

Die Gemeinde Wiederitzsch ist, was die "Zeitschiene" entspricht, anderer Meinung als das Regierungs-
prasidium. Keinen Widerspruch gibt es hinsichtlich der Tatsache daft die hier angesprochene Flache zu
Bauland gewidmet werden soll- insbesondere vor der méglichen Eingemeindung der Gemeinde
Wiederitzsch nach Leipzig.

Die vermeintliche Abwanderung von Einwohnern aus dem Oberzentrum (Haltung des Oberzentrums zu
Bauleitplanen in Wiederitzsch) zeigt zwei Aspekte auf:

1._es qgibt den Bedarf an Baulandflachen fiir den Einfamilienhausbau im Umland des Oberzentrums(s.
auch FNP der Stadt Leipzig).

Die Gemeinde will und muf die von der Bundesregierung initierte Steuererleichterung fur bauliche
MafRnahmen berlcksichtigen.

Dies bedeutet, da vom Gesetzgeber aufgrund des allgemeinen Nachholbedarfs so gewollt, daf die
Gemeinde Wiederitzsch dem gliicklichen Umstand Rechnung tragen will, daf jetzt Bauwillige bereit und
in der Lage sind, dieses stadtebaulich wichtige Gebiet zu iberplanen und zu bebauen.

2 wiirde die Baufléche jetzt nicht ausgewiesen werden und damit dem Wunsch weiter Kreise der
Bevilkeruna _stattgegegeben noch zu _erschwinglicheren Bodenpreisen als in der unmittelbaren
Innenstadt von Leipzia (falls verfuigbar!) bauen zu_ kénnen, wirde wahrscheinlich eine weitere
Abwanderung in weitere Umland oder andere Bundeslander stattfinden.

Diese Abwanderung ware dann fur das Oberzentrum nicht einmal durch eine potentielle
Eingemeindung mehr aufzufangen.

Der vorliegende Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB ist ein qualifizierter B-Plan, in dem alle 4
Mindestfestsetzungen dargestelit sind.

Im FNP wird unter anderem festgehalten, dal das Gebiet Bahnhofstr. strukturell nicht homogen ist und
sich sehr zerrissen darstelit.

Mit einer Baulandausweisung nordlich der Bahnhofstrale bis zum beschlossenem LSG wirde sich die
Maglichkeit bieten, daR wieder eine kompakte Siedlungseinheit entstehen kann.

Das Gelande ist fiir eine offene Bauweise vorgesehen; im B-Plan werden die Traufhthen begrenzt.
Damit soll versucht werden, eine Anpassung an die umliegende Bebauung herzustellen.

Diese umliegende Bebauung ist annghernd gleich hoch -1+D- . Deshalb ist in den Randzonen ostlich
und westlich (WA 1 und WA 2) ebenfalls | Voligescho3 mit einer Traufhghe von 3,5 m zur besseren
Anpassung festgesetzt worden.

Der zentrale Bereich (WA 3 - WA 7) ist dagegen mit Il Vollgeschossen und einer max. Traufhohe von
6,5 m festgesetzt worden.

Das Baugebiet ist l[armvorbelastet. )
Durch eine schalltechnische Beurteilung des TUV- Ostdeutschland wurden Gesamtimmissionspegel fur

das Baugebiet unter Beriicksichtigung der "Siidtangente" und der DB festgelegt.

Die prognostizierten Daten machen sowohl passive wie aktive LarmschutzmaRnahmen erforderlich.
Aktive MaRnahmen sind insbesondere im Bereich des neuformulierten WA 0 beschrieben.

Hier ist durch Gebaudeanordnuna versucht worden, die empfohlenen Richtwerte "Larm" der DIN 18005
nachzuweisen.

Durch die Forderung einer Firsthohe und einer Gebsudebreite zum Zwecke des Schallschutzes ist die
GRZ im WA 0 von 0,3 auf 0.4 erhéht worden.

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Wiederitzsch besitzt einen vom Regierungsprasidium Leipzig genehmigten
Flachennutzungsplan.

Dieser Flachennutzungsplan halt die fir Wiederitzsch und seine regionale Einordnung wichtigen Kenn-
daten und Grundsatze fest.
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Gemaf Landesentwicklungsplan liegt die Gemeinde im Verdichtungsraum Leipzig-Nord. lhre Verflech-
tungen als Kleinzentrum sind sehr eng mit der Stadt Leipzig verwoben; sie deckt z. T. mit ihrer Binnen-
entwicklung oberzentrale Funktionen ab (s. a. FNP der Stadt Leipzig). Die
Siedlungsflachenentwicklung, so wie durch diesen-Bebauungsplan dokumentiert, entspricht auch dem
Raumnutzungskonzept-Nord des RP Leipzig von 1991, in dem fur einen Zeitraum bis max. 2000 die
Baulandentwicklungspotentiale abgesteckt wurden, die notwendig far eine dynamische Wirtschafts- und
Siedlungsentwicklung des Raumes sind.

Der Zeitrahmen des Raumnutzungskonzeptes entspricht den Zielstellungen der Gemeinde weitestge-
hend.

Diesbezuglich und unter Beachtung aller auBeren Randbedingungen gilt fur die Gemeinde Wiederitzsch
Vorgenanntes genauso wie etwa fur die Stadt Leipzig.

Die Gemeinde Wiederitzsch hat ihre vorbereitende und beabsichtigte verbindliche Bauleitplanung beim
Regierungsprasidium Leipzig angezeigt _und mit der Stadt Leipzig abgestimmt.

Gemalh der Einschatzung des RP ist dieser Standort (Antwort Feb. 1994) fir eine Siedlungsentwickiung
denkbar. Bezuglich der zeitlichen Realisierung differieren die Standpunkte der Gemeinde Wiederitzsch
und des Regierungsprasidiums.
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5. ErschlieBung und Bebauung - Standorteignung

Das Baugebiet "Bahnhofstralte - stlich Krankenhaus" liegt nérdlich der Bahnhofstralle bzw. der beste-
henden Seitenstralie. ~

In der BahnhofstraRe liegén alle wesentliche technischen Medien an, womit die technische Erschlie-
Rung des Baugebietes kein grofies Problem ist.

Die Flurstiicke 71/ 26-30 trennen zwar das Baugebiet von der Bahnhofstralle ; zwischen dem Flurstick
71/26 und 279 liegt jedoch ein ausreichend breiter Streifen, tber den alle technischen Medien von und
zur Bahnhofstrale gefiihrt werden kénnen.

Fur die verkehrliche ErschlieBung wird der "Neue Weg" (283) herangezogen, der auf Kosten der Inve-
storen komplett instandgesetzt und hergestellt wird.

Die StraRenprofile liegen niveaugleich mit 6,00 m in dem Rahmen, in dem auch noch Versatze, offentli-
che Stellplatze, Aufpflasterungen etc. nach Bedarf hergestellt werden kénnen, ohne dal es zu Beein-
trachtigungen des Fahrverkehrs kommt.

Das ErschlieBungssystem ist als vollstandiger Ring ausgebildet, von dem mehrere Stichstralen ausge-
hen. Diese Darstellung des StralRensystems laRt Differenzierungen in der Bebauung im Rand- und Zen-
tralbereich zu.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber bestehende Leitungen vor, so daf von volistéandiger Baufreiheit aus-
gegangen wird.

Im WA 6 ist zur Versorgung des Gesamtgebietes eine Trafostation ausgewiesen worden. Ein méglicher
Standort fur eine Gasreglerstation kann ggf. iber ErschlieBungsvertrag raumlich gesichert werden.

Das Bauaebiet ist nach Einschatzung des TUV Ostdeutschliand, des StUFA und des LRA
larmvorbelastet.

Daher ist ein Larmschutzqutachten erarbeitet worden, was als Ergebnis einen Gesamtimmissionspegel
tags und nachts angibt.

Als Konseauenz sind LiarmschutzmafRnahmen passiv_und akiiv festgesetzt worden, die sicherstellen,
dalk die empfohlenen Richtwerte der DIN 18005 fiir auRen weitgehend und der VDI 2719 flr innen
volistandig eingehalten werden.

Die aktiven Malnahmen sind weitgehend Gebaudestellungen (WAQ -neu) zur Abschirmung des Larms.
Die 5 bestehenden Gebaude entlang der BahnhofstraRe sind in die Betrachtungen des TUV und seinen
Empfehlungen nicht berticksichtigt worden (Bestandsschutz).

Um diese Bebauung vor reflektierendem Larm von Gebduden im WAQ zu schiifzen wurde unter
anderem schallabsorbierende Wande festgesetzt.

Insaesamt sind alle MaRnahmen, die im_B-Plan festgeschrieben sind mit StUFA und LRA-
Immissionsschutz sowie den 5 Nachbarn (71/26- 71/30) und dem Grundstiickseigentimer (Nixdorf) am
30.07.96 (Planstand 29.07.96) besprochen worden und akzeptiert worden.

Ver- und Entsorgung

Die gesamte ErschlieBung zur Bahnhofstrafte erfolgt tber Planstralle A sowie Uber ein festgesetzes
Leitungsrecht (Flache D).

Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Entsorgung von Abwasser erfolgt im Trennsystem, wobei das Schmutzwasser in den bestehenden
Hauptsammler in der BahnhofstralRe eingeleitet wird. Das Regenwasser wird in naturnah gestalteten
Teichen zur Versickerung gebracht. Im Gebiet sind dazu zwei Flachen als Entsorgungsflachen festge-
setzt (C1 und C2). Sollte eine Versickerung aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht moglich sein, so ist
ein reduzierter Ablauf aus den Grasmulden in die bestehende Brauchwasserleitung im Norden des
Plangebietes vorgesehen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt vom bestehenden Trinkwassernetz Wiederitzsch tiber die Bahnhofstrale
aus.

Die Dimensionierung der Versorgungsleitung richtet sich nach den Anforderungen des Brandschutzes.
fur Wohngebiete mit einer GRZ von 0,3 bis 0,6 - mittlerer Gefahr der Brandausbreitung - werden ca. 96
cbm/h tiber einen Zeitraum von 2 Stunden gefordert. Dies entspricht ca. 13,5 I/s fir einen Zeitraum von
1 Stunde.

Versorgung mit elektrischer Energie
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Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die WESAG.

Versorgung mit Erdgas

Fiur das Gesamtgebiet ist eine Erdgasversorgung geplant. Die Versorgung erfolgt durch die Erdgas-

West-Sachsen (EWS).
Zur Sicherstellung der Wirtschaftlichkeit der Versorgung wird der Gasanschlul} privatrechtlich geregeit.
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Berechnungen zur Infrastruktur
Trinkwasser

Der Trinkwasserbedarf ist geringer als der Loéschwasserbedarf, deshalb dient als Bemessungsgrundia-
ge der Loschwasserbedarf.

Loschwasserbedarf

Der Loschwasserbedarf betragt nach Angabe der Feuerwehr 96 cbm Gber eine Dauer von 2 Stunden.

Dies ergibt einen Wert von ca. 13,5 I/s.

TrockenwetterabfluR® (Schmutzwasser)
(Bemessung nach ATV Arbeitsblatt A 113 bzw. A 118)

Es werden die Angaben nach ATV-Arbeitsblatt A 118 "Richtlinien fir die hydraulischen Berechnungen
von Schmutz-, Regen- und Mischwasserkanalen" zum Ansatz gebracht.

Einwchner =ca. 500
n = 10 (zehnstundiger Abflul)

500 Einwohner x 200 (Schmutzwasseranfall)

=ca.2,781/s
10 x 3600

Regenabfluly
(Bemessung nach ATV Arbeitsblatt A 113)

Regenhaufigkeit n = 1 mit r15 = 130 l/(s x ha)
Anteil befestigte Flache ca. 50 %
Gelandeeignung Jg > 1 %

Gesamtflache = ca. 5,43 ha

Nach Tafel 4 (Arbeitsblatt)
Spitzenabflulbeiwert, = 0,46

Regenabflul QR = 130 x, ¢Xx Ag
=100x 0,46 x 5,43
=3251l/s

Die Anlage der Wassergraben und Wassergrasmulden wird in einem gesonderten Wasserrechtverfah-
ren behandelt.

Die Bebauung soll in offener Bauweise erfolgen.

Die Grundflachenzahl liegt mit 0,3 GRZ 25 % unter der zulédssigen Grenze der BauNVO und bezieht
sich auf knapp 75 % des Geltungsbereiches (Bruttobauland).

Im WA 0 ist die GRZ aufgrund der Forderungen des Larmschutzes und der Nutzbarkeit der Gebdude
auf 0.4 erhoéht worden.

Als _Ausgleich ist sudlich des WAQO groRzigig eine Grinzone festgesetzt worden, die die neue
Bebauung von der bestehenden trennen soll.

Weiterhin sind Griindacher fir alle Gebaude im WA 0 vorgeschrieben

Die GRZ- Festlegung soll den offenen und lockeren Charakter der Siedlung unterstreichen, die sich
dennoch wirtschaftlich darstellen soll.

Die Geschof¥flachenzahl liegt mit 0,5 genau in dem Rahmen, der durch den Flachennutzungsplan vor-
gegeben wurde.

Zwischen den Flurstiicken 145 e und 143 + 71 b ist auf den Teilflachen G, H, J und K eine private
Grunflache als Zasur zwischen den Grundstiickseigentimern festgesetzt worden.

Die Teilfliche F, D und E sind 6ffentliche Grinflachen.

Die Flachen C1 und C2 sind nicht Gberbaubare Grinsticksflachen, in denen gem. Griinordnungsplan
und B-Plan naturnahe Feuchtbiotope angeordnet werden mussen, die das gesamte anfallende
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick zurtickhalten sollen.

Das Bebauungsgebiet liegt am westlichen Rand der Gemeinde und grenzt unmittelbar im Norden an
das festgesetzte Landschaftschutzgebiet. Die landschaftliche Lagegunst des Baugebietes, insbeson-
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dere mit der Festsetzung der Feuchtbiotope, die naturnah und oberirdisch angelegt werden und der Zo-
ne nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Flurstiick 142) fugt sich das Baugebiet gut in die bestehende
Bebauung ein.

Es wird beeintrachtigt durch die schlechte Versorgungslage mit Gitern des tagl. Bedarfs in diesem Teil
der Gemeinde. Deshalb soll sehr beschrankt der Einzelhandel (bis 300 m? BGF) in diesem Gebiet
zulassig sein.

Stadtraumlich und erschlieBungsseitig ist das Gebiet hervorragend fir eine Bebauung geeignet.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

Die gesonderte Griinordnungsplanung des Landschaftsplanungsbiiros Dr. Bormann ist nicht im Planteil
A (zeichn. Teil) dargestellt, ist jedoch in all seinen Teilen rechtsverbindlicher Bestandteil der Planung.
Die Art der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan gem. den Festlegungen im Flachen-
nutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgehalten worden.

Aufgrund der im Zuge der Flachennutzung erarbeiteten Einzelhandelskonzeption wird auch im Gebiet
"Bahnhofstrale - 6stlich Krankenhaus" eine Einschrankung beztiglich Verkaufsflachen festgesetzt.

Die Bruttogeschof¥flache fir Laden zur Versorgung des Baugebietes wird auf 300 m? BGF beschrankt.
Der Nachweis erfolgt Uber den Bauantrag und die Genehmigung der Flachen nach Eingang der Bauan-
trage.

In den Flachen C1 und C2 werden zum Nachweis der gesicherten ErschlieBung oberirdische Regen-
rackhaltemulden angelegt werden. Ziel ist es u.a., hier das gesamte anfallende Oberflachenwasser des
Baugebietes zuriickzuhaiten.

Die endglltige GréRe der Mulden wird im Zuge der Genehmigungsplanung der ErschlieBungsanlagen
erarbeitet.

Gemal Baugrundgutachten ist eine Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht gegeben.

Gem. gesondertem TUV-Gutachten zur Larmimmission ist vor allem durch den Prognosefall der DB
und der Siidtangente mit erhéhten Larmwerten zu rechnen.

Um das in der DIN 18005 und VDI 2719 empfohlene MaR bezigl. Larm einzuhalten sind unter Pkt.
1.1.1, 2.4 und 3.2 gesonderte Festsetzungen zum L&rmschutz fiir das gesamie Gebiet getroffen
worden.

Insbesondere im Ergebnis _der Besprechungen mit StUFA und LRA-Immissionschutz sind aktive
Schallschutzmalnahmen festgeschrieben worden - Planstand 29.07.96),

Das MaQ der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Nutzungsschablone, worin eine GRZ von 0,3/ Im
WA 0 aufgrund der Forderungen hinsichtlich Larmschutz von 0.4 und eine GFZ von 0,5 festgesetzt
wurde. Letzterer Wert entspricht genau den Festlegungen des Flachennutzungsplanes. Das Maf} der
baulichen Nutzung erhoht sich bezogen auf die GRZ selbst unter Anrechnung des § 19 BauNVO nur
auf max. 0,45/0,6.

Dieser Wert tragt den Gedanken einer sparsamen Verwendung von Grund und Boden Rechnung, nicht
ohne gleichzeitig die wirtschaftlichen Aspekte zu bertcksichtigen.

Die Bauweise ist als offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt worden, um hier weitestgehende
Freiheiten fur den einzelnen Flurstickeigentimer zu lassen, ohne dafl} der Gedanke an eine offene und
lockere Bebauung im Sinne der stadtebaulichen Konzeption verloren geht.

In den Randbereichen zu den bestehenden Siedlungsteilen wird festgesetzt, dafl nur Einfamilienhauser
und Doppelhauser zuldssig sind. Dies soll die bessere Anpassung an die Nachbarschaft gewahrleisten,
wo auch nuri.d. R. Einfamilienhauser gebaut werden.

In den WA 0 und WA 7 sind zum Zwecke des Larmschutzes Baulinien festgesetzt worden.

Die Verkehrsflachen sind als Verkehrsmischflachen festgesetzt worden, um dem Charakter der Wohn-
siedlung gerecht zu werden. Auf den Verkehrsflachen sollen alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt
sein. Die Gemeinde hat hier die Méglichkeit z.B. Tempo 30 festzusetzen.

Die Nebenanlagen, vor allem Stellplatze, Tiefgaragen, Carportanlagen und Garagen sind teilweise
separat im Planteil A ausgewiesen (Hinweis auf Forderungen Larmschutz- Carportanalgen mit
massiven Ruckwanden zur Abschirmung). Die Anlagen sind durfen generell auch in den grofzigig
ausgewiesenen Baufenstern untergebracht werden.

Die Zulassigkeit von Gemeinschaftsanlagen soll dem wirtschaftlichen Aspekt Rechnung tragen.
Innerhalb eines Baufeldes kénnen auch alle notwendigen Stellplatze hergestellt werden, da die
Entfernungen innerhalb der Baugebiete Uberschaubar ist. Tiefgagen sind aufgrund der Anforderungen
an eine "durchgrinte" Siedlung mit mind. 80 cm Substrat zu Uberdecken, um in diesen Bereichen
wenigstens Straucher anpflanzen zu kénnen. Der Stellplatznachweis erfolgt abweichend von den
Richtlinien der VerwVO SachsBO. Hier gelten die Werte, die unter Pkt 1.2 genannt sind deshalb, weil
erfahrungsgemaf in diesen Wohngebieten ein groRerer Stellbedarf herrscht. Das Parken im offentii-
chen Raum sollte vermieden werden. Es ist deshalb z.B. pro 70 m? BGF bei Wohngebauden 1 Stell-
platz gefordert.

Die Fiachen C1.C2 sowie alle__mit [ gekennzeichneten Flachen sind nicht {iberbaubare
Grundstucksflachen.
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{hre Flache soll auf die Ermittlung der GRZ und GFZ angerechnet werden.

In den Teilflachen C1 und C2 sind Regenrlickhaltesysteme nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
naturnahe Rasenmuldensysteme festgeschrieben worden, um das gesamte anfallende Regenwasser
im Gebiet zu belassen. ~

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen sollen in allen 6ffentlichen und privaten Griinflachen, als
auch im offentlichen Verkehrsraum mdglich sein.

Es sind diesbeziglich Leitungsrechte im B- Plan festgesetzt worden (s. Teilflache D, C1 oder C2).

Dies ist zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes notwendig, da insbesondere die Rasenmulden zur
Oberflachenentwésserung im rickwartigen Grundsticksteil liegen und nicht vordergrindig Gber
offentliche Strallen erreicht werden kénnen.

Alle _Leitungen im o6ffentlichen Raum sind gekennzeichnet: "Ver- und Entsorgungsleitung aller

Versorgungstréger”.

Als offentliche Granflache sind die Flachen E zur Errichtung eines auch fur die Gemeinde wichtigen
Spielplatzes zur Versorgung der Siedlung Bahnhofstralle, F als offentliche Zone, um méglicherweise
spater einmal die Planstrallen D mit einander zu verbinden; dennoch ist die Flache Teil eines durchlau-
fenden Griingurtels und der Flache D, die zwar nicht Fahrstrale wird, jedoch die Leitungsfihrung von
und zur Bahnhofstralle erméglichen soll. In dieser Fidche sollen auch ein Geh- und Radweg gefihrt
werden (sep. Geh- und Fahrrecht im Planteil A).

Als private Grinfldche sind die Fldchen G, H, J und K festgesetzt worden. Sie dienen als Zasur zwi-
schen zwei Grundstickseigentimern. Diese Fidchen werden nicht auf die GRZ und GFZ angerechnet.
Dies geschieht im Gegensatz zur "Bahnhofstralle - westlich des Krankenhauses" hier deshalb, weil in
den Randbereichen nur Einfamilienhduser und Doppelhduser zuldssig sind. Griinzasuren sind im
Randbereich deshalb nicht notwendig. Der Flachengewinn bei der

Anrechenbarkeit auf die GRZ + GFZ wird durch die Festlegung privater Grinflachen damit komprimiert.
Die Festlegungen zur duleren Gestaltung baulicher Anlagen bezieht sich vornehmlich auf die Eingra-
nung der Fassaden. Dies soll im Zuge des Bauantragsverfahrens durchgesetzt werden, um die Aufhei-
zung des Baugebietes im Ergebnis der Bebauung abzumildern. Die Gemeinde verspricht sich damit ein
vertraglicheres Mikroklima.

Die Eingriinung zu 100 % gilt auch fiir alle Millaufstellpldtze, sowie die im B-Plan vorgesehenen Gas-
regler- und Trafostationen.

An bedeutsamen Straleneinmiindungen sind die im Plan eingezeichneten Flachen -freizuhaltende Fl&-
chen (Sichtfldchen) - von Bebauung und hochwitchsiger Bepflanzung freizuhalten, um einen reibungs-
losen Verkehrsablauf zu gewahrleisten. Die maximale Pflanzenhéhe von 0,80 m beruht dabei auf dem
Sichtfeld eines PKW-Fahrers.
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7. Flachenbilanzen, Kostenschatzung und sonst. Auswirkungen

Bruttobauland 61750 m? 100,00 %

Abzugsflachen:
M Verkehrsflachen: 7.874,0 m? 12,7 %
[2] Versorgungsanlagen: 36 m? 0,1 %
[3] offentl. Griin: 1473,4 m? 2,4 %
Teilflache D: 1001,4 m? 1,6 %
Teilflache E: 400,0 m? 0,6 %
Teilflache F: 72,0 m? 0,1 %
[4] privates Grin: 731,0 m? 1.2 %
Teilflache H + G: 369,0 m? 0.60
Teilflache J + K: 362,0 m? 0.6 %
[5] Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 5.789,0 m? 10,05
Teilflache A 4.650,0 m? 7.5 %
in Teilflache C1 673,0 m? 1,1%
in Teilflache C2 466,0 m? 0,8 %
(6) Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 826,0 m? 1.3 %
16.729,0 m? 271 %

Gesamt-Abzugsflache:

Nettobaulandflache: 45.021,0 m? 72,9 %

Darin enthalten:
Teilflache (C1) 2.427,0 m? 3,.9%
Teilflache (C2) 1.234,0 m? 20%

Kostenschatzung:

- Grunordnerische Maflnahmen sind in den Kosten im GOP geschatzt

- 1 Trafostationen ~

- Stralien (100,- DM/m?) = 7874 m? ~

- Bebauung ~

- Erwerb des Flurstiickes 142
fur eine Widmung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (100,-DM/m?)
=4694 m? ~

- Erwerb der Teilflachen D, E, F als
offentl. Grunflachen
(100,- DM/ m?) = 1.577 m? ~

Gesamtsumme ~:
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EREBARREECTES

Sonstige Auswirkungen:

HaupterschlieRung fir das Baugebiet wird nicht die Teilfldche D sein, sondern der Neue Weg.

Hier werden jedoch keine technischen Medien verlegt, so dafy nur die Fahrbahn von Grund auf, ebenso
in der Seitenstralle, hergestellt werden muf3.

Diesbeziiglich wird es in der Bauphase zu Beeintrachtigungen der Anwohner kommen. Andererseits
werden den Anwohnern damit Betrage zur ErschlieBungsherstellung erspart. Die Gemeinde wird jedoch
darauf achten, daR vor Baubeginn der Hochbauten die ErschlieBungsstrallen fertiggestellt sind, da
sonst nicht von einer gesicherten ErschlieBung auszugehen ist. Durch das neue ErschlieBungssystem
wird insbesondere der Eigentimer des Flurstickes 71/ 26 geschont. Die Eigentimer von 279, 383 -
387 erhalten durch die Anlage der Planstralle A die rechtliche Méglichkeit der Teilung.

Die Flurstiicke 71/26 - 30 werden in ihrem Bestand akzeptiert; vorsorglich wird "Baurecht" auch fur
diese Flurstiicke geschaffen, was letztlich den mdglichen Grundstiickswert steigert.

Da das Gebiet ein Wohngebiet ist, ist mit storenden Larmauswirkungen nicht zu rechnen.

Bezogen auf das eigentliche Neubaugebiet gibt es im wesentlichen zwei Grundstlickseigentiimer. Dies
haben jeweils ihr eigenes ErschlieBungssystem, so daf sie zeitlich unabhéngig voneinander sind.

Das Flurstiick 142 ist nicht Gberbaubar, sondern gilt als Ausgleichsflache innerhalb des Baugebietes,
was so auch im FNP festgehalten wurde. Die Flache wurde nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Damit soll ein Ubergang von der Wohnsiedlung in das Landschaftsschutzgebiet vertraglich hergestelit
werden. Dem jetzigen Grundstiickseigentimer soll die Flachen abgekauft werden und anschliefend
offentlich-rechtlich gewidmet werden.

GemaR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB soll die Gemeinde mit dem Grund und Boden "sparsam und schonend”
umgehen. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden bedeutet vorallem Zurickhaltung bei der Aus-
weisung von Baugebieten "auf der griinen Wiese". Im Idealfall sollen vor allem innerértliche Brachen
genutzt werden.

Da es sich nicht um eine Planung nach § 34 BauGB handelt, sondern dieser B-Plan konkret aus dem
genehmigten FNP abgeleitet ist, geht die Gemeinde davon aus, daR sie dem § 1 (5) 3 BauGB ent-
spricht.

Die Bauflache liegt innerorts und wird als Lucke in der Bebauung entlang der Bahnhofstr. gewertet.
Weiterhin sind gerade im FNP groRziigig Freiflachen gewidmet worden, die zum Ausgleich fur die zu
besiedelnden Flachen dienen sollen. Diese Freiflachen, die mihsam gegeniiber dem ersten FNP-An-
satz zusatzlich gewidmet worden sind, sind als zusammenhangende und damit 6kologisch wertvolle
Verbundnetze angedacht.

Die Gemeinde hat eine besondere Lage im Raum - die Herausforderungen an den Wohnungsbau, ge-
fordert durch das Harmonisierungsgebiet im Stadtebau aufgrund der Ansiedlung unzahliger Arbeits-
platze - sind enorm. Dies hat die Gemeinde im FNP unter Abwéagung auch der Forderung des § 1 (5) 3
BauGB ausgedriickt, so daR eine Gleichwertigkeit zwischen den Belangen des Siedlungsbaus und der
Freifiachenentwicklung gegeben ist.

Innerhalb des Baugebietes wird dem Gedanken an einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
dahingehend Rechnung getragen, daf von 100 % Bruttobauland etwa 11 % fir direkte Ausgleichmaf-
nahmen nicht Gberbaut werden dirfen. Auf den verbleibenden ~ 90 % Flachen gilt neben 11,5 % Ver-
kehrsflachen (sehr hoch, da schon existierende Stralen mit bilanziert worden) eine Grundfléachenzah!
von 0,3.

Auf ein aufwendiges Umlegungsverfahren wird verzichtet werden kénnen.

Fur die Teilflache E (6ffentl. Spielplatz), der allen Eigentimern zugute kommt, soll die Gemeinde {ber
die ErschlieBungsvertrage den materiellen Ausgleich fur den derzeitigen Eigentiimer des Flursticks
145 e regeln, dem sowohl Flache als auch die Herstellung der Anlage obliegen wird.

Zu Pkt 1.1.1, 2.4 und 3.2 sind zusétzliche Forderungen zur Erfiillung der Richtwerte der DIN 18005
und VDI 2719 festgeschrieben.

Dabei ist auch die bestehende Bebauung berucksichtigt worden (Schallabsorbierende Malnahmen).

Alle aktiven wie passiven SchallschutzmaRnahmen sind erforderlich, da gem. Schallschutzgutachten
des TUV Ostdeutschland die schalitechnischen Orientierungswerte ohne Schallschutzmalinahmen am
Tage und in der Nacht tiberschritten wiirden.

Durch die zusitzlichen Forderungen an die AuBenbauteile fir das gesamte Baugebiet kann die
Konfliktsituation angemessen bewaltigt werden- Einhaltung der empfohlenen Richtwerte am Tage
aulen und innen und vertretbare Larmwerte nachts auRen und Einhaltung der Forderung nachts flr
den Innenraum..
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
Dieser Textteil hat nur in Verbindung mit der Planzeichnung Gultigkeit.
1.1 Die Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet -WA-(§ 4 BauNVO)

Die Flachen fur Laden zur Versorgung des Baugebietes dirfen insgesamt im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes 300 m2 brutto (Verkaufsflache, Nebenflache, Verkehrsflache) nicht iberschreiten.
Dies ist tiber den Bauantrag nachzuweisen. In den Baugebieten gem. Grinordnungsplan festgesetzten
Rasenmulden zur Oberflachenwasserriickhaltung in den Teilflaichen C1 und C2 durfen auch ein
Volumen von jeweils mehr als 100 m® haben.

Die zum Anlegen der Becken notwendigen Aufschittungen oder Abgrabungen dirfen bis zu 3,5 m
Hohe oder Tiefe haben; die Flachenausdehnung der Aufschittungen oder Abgrabungen darf > 300 m2
Flache haben.

Die_schalltechnische Beurteilung des TUV Ostdeutschland (Bericht Nr. 728/960200) ist in _seinen
Ausqganaswerten (Gesamtimmissionspeagel) rechtsverbindlich. Zur Ann&herung an die in der DIN 18005
empfohlenen Immissionswerte fir ein WA von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) sind folgende
SchallschutzmalRnahmen vorgeschrieben:

1. Passiv - _flir die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Richtung der Verkehrswege
(Sudrichtuna) sind resultierende Schallddmm-Mafe von erf. R'w, res 35 db fir Aulenbauteile mit
iedem Bauantrag nachzuweisen. Fenster der Schallschutzklasse 2 erfilllen die Anforderungen bei
einem Fenster und einem R'w von 50 dB bei Auenwanden im geschlossenem Zustand.

Es sind solche baulichen SchallschutzmaRnahmen zu ergreifen und nachzuweisen, so dal} die
Anhaltswerte der VDI 2719 (Tabelle 6) von 35 dB(A) am Tage (in Wohnrdumen) und 25 dB(A) in
der Nacht (in Schlafrdumen) eingehalten werden.

Schlafraume und Kinderzimmer im WA 7 sind bei den Geb&uden, die auf der Baulinie gebaut
werden miissen, nach Norden zu orientieren.

2. Aktiv - im WA 0 ist unter Berticksichtigung der VDI 2718 (1975) zur Abschirmung gegeniiber den
Hauptlarmemmitenten auf der im Planteil festgelegten Baulinie so zu bauen, daR insgesamt eine
Firsthéhe von 7,00 m nicht unterschritten wird. Reine Wohngeb&ude sind im WA 0 unzuldssig.
AuRenwohnbereiche sind nach Norden anzuordnen.

Im_WA 5, 6 und 7 smd dle am_ Sudrand der Baufelder heqenden Carportanlaqen aus

aus_Schallschutzgriinden empfohlen Carports mit massiven Rickwénden auch in allen anderen

Baufeldern anzuordnen.

1.2. Die Fliachen fiir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Grundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflichen sowie die
Flachen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Carportaniagen, Tiefgaragen oder Garagen sind generell nur auf den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Stellplatze sind auf den speziell gekennzeichneten Flachen zuléssig. Es
sind auch Gemeinschaftsanlagen ausnahmsweise zulassig. Tiefgaragenabfahrten sind z.B. durch
Pergolen zu Ubergrinen und mit min. 80 cm Substrat zu Uberdecken. Es sind je 70 m2
BruttogeschoRflache bei Wohngebauden oder Gebauden die tberwiegend Wohnzwecken dienen ( bei
kleineren Wohneinheiten als 70 m2 BGF min. 1 Stellplatz), je 30 m2 Bruttogeschol¥flache bei
Verwaltungs- und Burogebauden und je 10 Betten bei Altenheimen 0.8. 1 Stellplatz Uber den Bauantrag
nachzuweisen. Ansonsten gelten die Richtzahlen der VerwVOSachsBO. Zuséatzlich ist pro 1000 m2
BGF 1 offentlicher Stellplatz herzustellen.

1.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Festsetzungen aus dem gesonderten Grunordnungsplan fir o. g. Fidchen sind rechtsverbindlich.

Auf den nicht tberbaubaren Teilflachen C1 und C2 sind unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen
zulassig.
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2. Sonstige Nutzung

2.1. Sichtflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingezeichneten Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken, Einfriedungen etc. dirfen eine Héhe von 0,8 m tber der
Fahrbahn nicht Oberschreiten.

2.2. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Auf der Teilflache D, E und F (6ffentliche Grinflache), sowie den Teilflachen G, H, J und K (private
Grunflache) ist die unterirdische Verlegung aller erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen zur Ver-
und Entsorgung des Baugebietes zuléssig.

2.3. Die offentlichen und privaten Griinflachen (i 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als offentliche Grunflache auf der Teilflache E ausgewiesene Flache dient der Errichtung und
Zulassung eines Spielplatzes. Dieser ist mit einem fir Kinder tberstiegsicheren Zaun einzufrieden.

Die als offentliche Griinflache auf der Teilflache D und F ausgewiesene Flache dient der Errichtung
einer offentlichen Parkanlage bzw. von Verkehrsgriin. In der Flache des offentlichen Grins, die
unmittelbar an die Flurstiicke 383, 384, 385, 386,387 und 388 grenzt, darf diese pro Flurstiick ein Mal
in einer jeweiligen Breite von max. 3,5 m Uberfahren und als Fahrweg senkrecht zur Strafle angelegt
werden.

In dem Teil des offentlichen Griins der zwischen der verlangerten Nordgrenze des Flurstlickes 71/26
bis Flurstick 279 und der Nordgrenze der Bahnhofstralle liegt, ist die Fihrung aller techn. Medien
unterirdisch zulassig; ebenso ein Geh- und Radweg. In dieser Flache ist die unterirdische Verlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen zuldssig.

2.4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die auf der Baulinie im WA 0 zu errichtende Wand ist als Mauerwerk - schallabsorbierend (Alpha-Wert

mind. 0,6) auszufihren.
3.  Ortliche Bauvorschriften (§ 83 SichsBO)

3.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SiichsBO)

Es wird festgelegt, dal der Dachuberstand an allen Gebaudeteilen in allen Baufenstern min. 0,4 m
betragen muRl (Ausnahme: die Querwande von Reihenhadusern). Bei Gebduden mit mehr als 1
VollgeschoR sind fensterlose Hausseiten unzuléssig. Einfriedungen durfen eine Héhe von 1,20m Gber
OK Gehweg nicht Gberschreiten. Die Beschrankung gilt nicht fur Hecken. Die Zufahrisbreite vor
Garagen oder Stellplatzflachen darf pro Grundstick in den WA 1 und WA 2 einmal je max. 3,00m
betragen.

Fassaden sind an den strassenabgewandten Seiten (3 Hausseiten) zu min. 30 % dieser Oberflache zu
begriinen. Dies ist tiber jeden Bauantrag nachzuweisen.

Fassadenspaliere und Rankgeruste oder ahnliches an Gebauden sind zugelassen. Fur die Begrinung
sind im Handel erhaltliche und geeignete Rank- und Schlingpflanzen erlaubt.

Die Aufstellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind optisch abzuschirmen (z.B. Holzpalisaden) und
einzugriinen.

Trafostationen und Gasreglerstationen sind mit einer Dachneigung von min. 20 % herzustellen. Die
Fassaden sind an allen Oberflachen (bis auf die Revisionséffnungen) zu 100 % zu begrinen.

Die auf der stidlichen Baulinie im WA 0 zu errichtenden Bauteile sind ohne Offnungen auszubilden.

3.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen, der bebauten Grundstiicke sowie der
Einfriedungen (§ 83 Abs. 1 Nr. 4 SichsBO)

Im Bereich von Terrassen sind aus Schallschutzgriinden Mauern, die die Terrassen nach Siden
abschirmen, bis 2,00 m Hohe auf eine jeweilige Lange von 5,00 m zugelassen.
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Sonstige Hinweise

Die Installation von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist zul&ssig und erwiinscht.
Es wird die Nutzung von passiver Solarenergie empfohlen.

Es ist davon auszugehen, dal} sich arch&ologische Funde und Befunde im Plangebiet befinden.

Diese mussen durch Mitarbeiter des Sachs. Landesamtes fir Archdologie gesichert, dokumentiert und
ggf. geborgen werden. ErschlieRungsmafRnahmen soliten durch Mitarbeiter des o.g. Amtes
denkmalfachlich begleitet werden. Es ergibt sich u. U. die Notwendigkeit nach Ausgrabungen -
Ermessen des Amtes! Es wird im (brigen auf die gesetzl. Meldepflicht fur archaologische Funde und
Befunde hingewiesen.

Samtliche ErschlieRungsmalinahmen sind anzuzeigen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Leipzig-Halle. Es sind Bauhshen bis max.
237 m 0.NN zuléssig. Mit erheblichen Fluglarm mufl gerechnet werden.

Nach § 7 Abs. 3 Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen von
12.08.1991 (EGAB) und § 1 Abs. 5 und 202 BauGB werden im Hinblick auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden sowie zur Minimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen folgende
Hinweise gegeben:

Bodenaushub

L Entsprechend der Verordnung der Sachsischen Staatsregierung ber den Landesent-
wicklungsplan (LEP) vom 16. August 1994, Punkt soll unbelastetes Erdaushubmaterial nicht als
Abfall abgelagert werden. Um die sinnvolle Verwendung des Bodens zu garantieren, mulR eine
Massenbilanz erstellt werden.

° Boden wird grundsétzlich nach Bodenarten getrennt. Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist
nicht zul&ssig.

L Nach § 202 BauGB ist der Oberboden (Mutterboden) im Bereich der Baustelle zu Beginn der
BaumaRnahmen abzuschieben und zu sichern. Vorhandene, nicht zu bebauende
Vegetationsflachen sind von Baubetrieb freizuhalten.

L Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten (Substrattypen)
getrennt zu lagern und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmaéglichkeiten zu
prufen.

L Eine Uberschittung von Oberboden mit Bodenaushub oder Fremdstoffen ist ebensowenig
zulassig wie die Abdeckung andersartiger Stoffe mit Boden. Im Zuge einer Wiederverwertung von
Bodenaushub an Ort und Stelle bzw. einer Rekultivierung der Baustellenflache sind
Anschittungen auf die lokalen Bodenverhaltnisse abzustimmen.

® Zwischenlager von Boden sind in Form von trapezférmigen Mieten, bei einer Hohe von max. 2 m
so anzulegen, dafd Verdichtung, Verndssung und Errosion vermieden werden.

L] Aufschiittungen > 200 m3 und > 2 m Hoéhenunterschied zum Gelédnde sind genehmigungs-
pflichtige Anlagen (§ 62 i.V. m. § 2 Abs. 1 Sachsische Bauordnung).
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Bodenbelastungen

° Bei erkennbaren Bodenbelastungen im Baugebiet hat nach § 10 Abs. 3 EGAB eine Meldung an
die zustandigen Behérden zu erfolgen. ~

® Belastendes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelastetem Boden zu
separieren und einer Sanierung zuzufthren. Nur in begrindeten Ausnahmefallen solite eine
Entsorgung vorgesehen werden.

® Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabfallen und Betriebsstoffen sind durch geeignete
Vorkehrungen zu vermeiden.

® Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Errosion, Durchmischung mit
Fremdstoffen) missen auf das den Umstanden entsprechende notwendige Maf} beschrankt
bleiben (§ 7 Abs. 2 EGAB) und sind nach Bauabschlul zu beseitigen. In diesem Zusammenhang
ist insbesondere auf die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen 2 zu verweisen.

Entsprechend dem Grundsatz des Landesentwicklungsplanes (Pkt 18.1.3.5.) Boden nicht als Abfall
abzulagern, ist, um dieses zu gewahrleisten, eine Massenbilanz fur anfallenden Bodenaushub (getrennt
nach Ober- und Unterboden) zu erstellen und fiir eine sinnvolle Wiederverwertung des Bodens zu
sorgen.

GemaR § 202 BauGB ist die Erhaltung des Mutterbodens in nutzbarem Zustand und dessen Schuiz vor
Vernichtung zu gewahrleisten.

Fur die Wiederverwertung bestehen u. a. folgende Méglichkeiten:

L] prioritar der Einbau innerhalb des Plangebietes (Niveauerhéhung)
L] Ubergabe an eine Landschaftsbaumalinahme
L] Einsatz von nicht kulturfahigen Anteilen bei Verfillung von Bergbaurestiéchern.

Tiefgaragen sind vorzugsweise vollstandig in die Tiefgeschosse der Gebaude zu integrieren, da eine
Uberdeckung mit Bodenaushub gleich welcher Starke nicht die Anforderungen, die an den Schutz des
Bodens zu stellen sind, erfullt.

Freihalten baulich nicht beanspruchter Flachen innerhalb des Plangebietes vom Baubetrieb, um fur die
weitgehende Erhaltung der Bodenfunktion und den Schutz des Bodens vor Kontamination,
Devastierung und Verdichtung zu sorgen( im Rahmen BauGB § 9 (1) 10)

Beschrankuna der Bodenverdichtung auf das fiir das Bauvorhaben unumgéangliche Maf3.

Die DIN Vorschriften 18300 "Erdarbeiten”, 18915 "Bodenarbeiten” sowie 18920 "Schutz von Biumen,
Pflanzbestinden und Vegetationsflachen bei den BaumaRnahmen' sind einzuhalten.

Dat: Proj/Wied/08-S-93/begriind1- 22.05.1996
geéndert: 29.07.1996, 12.08.1996
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|Umgriff “Bahnhofstrale- stlich Krankenhaus” j
Achtung: Darstellung ohne MaBstab- die beiden Flurkarten von Kleinwiederitzsch und
GroBwiederitzsch sind vom Planverfasser im anndhernd selben MaBlstab zusammengefligt worden.
Die Darstellungen dienen nur der groben Ubersicht
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Ubersichtsplan aus dem Flachennutzungsplan im M 1:5000
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