Griinordnungsplan
mit integriertem

landschaftspflegerischen Begleitplan

zum Bebauungsplan

~"Bahnhofstrafie - dstlich Krankenhaus"

Gemeinde Wiederitzsch

Landschaftsplanungsbiiro
Dr. Bormann und Partner GmbH
Marktgasse 7

04668 Grimma

Grimma, 1m Juli 1996



Griinordnungsplan "Bahnhofstrae - stlich Krankenhaus", Gemeinde Wiederitzsch
Landschaftsplanungsbiiro Dr. Bormann + Partner GmbH, Markigasse 7, 04668 Grimma
Tel. 03437/ 919261 0. 911156; Fax. 03437/918497

Inhaltsverzeichnis
1. Allgemeine Angaben ... e 3
2. Standort des Planungsgebietes. ..o 3
3. Bearbeitungsgrundla@en ... 7
4. Rechtsgrundlagen. ... e 7
5. Gegenwairtiger Zustand von Natur und Landschaft ... 9
3.1, Naturrdumliche Einordnung ... Y
5.2 FlEchennutzung........oo e 9
5.3. Umgebung des Planungsgebietes.................................. RO R 10
5.4. Heute potentielle natiirliche Vegetation ... 10
5.5, BrotopauSStattung .. .......ooiiioi e oo 11
6. Eingriffsbeschreibung und -bewertung ... .13
T Flachenbilanz ... e 14
8. Bilanzierung der Eingriffsplanung nach Biotopwerttabelle ... 16
9. Festsetzung griinordnerischer Erfordernisse. .......oovvvieis oo 18
9.1. Allgemeine FeStSELZUNGEN ................ovvvvoeereeoooooooeeoeoeoeoeooooo 18
9.2, Mabnahmen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern und
sonstige Anpflanzungen (§9 (1) Nr. 25 aund (6) BauGB) .....c.c............io1.., 20
9.3. MaBnahmen zym Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB) ..o, S 30
9.4, Regenwasserversickertung .................ooovioveov oo e 34
10. Kostenschéitzung..........‘..‘..........................,.,.,........_.. .................................................. 35

ANLAGE: # Fotodokumentation

# Lageplan der grilnordnerischen und
landschaftspflegerischen MaBnahmen



Grinordnungsplan "Bahnhofstrafie - 6stlich Krankenhaus", Gemeinde Wiederitzsch
Landschaftsplanungsbiiro Dr. Bormann + Partner GmbH, Markigasse 7, 04668 Grimma
Tel. 03437/ 919261 0. 911156; Fax. 03437/918497

1. Allgemeine Angaben

Aufiraggeber: Gemeindeverwaltung Wiederitzsch
Delitzscher LandstraBe 38
04448 Wiederitzsch

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Karin Fleck
Dipl.-agr. Ing. Heiko Hauffe

2. Standort des Planungsgebictes

Land: Sachsen

Kreis: - Leipzig - Land

Gemeinde: Wiedentzsch

Flurstiicke: Gemarkung Grofiwiederitzsch  71b, 71/ 25, 283, 284, 71/26

71/27, 71728, 71/29, 71/30
Gemarkung Kleinwiederitzsch  145¢, 143, Teile von 142

Grofe: 6,17 ha

Die Lage des zu bebauenden Gebietes ist in den Karten 1 und 2 dargestellt.
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3 Bearbeitungsgrundlagen

- Auftrag von Gemeindeverwaltung Wiederitzsch
Delitzscher Landstrale 38
04448 Wiederitzsch

- Topograph. Karte M 1: 10.000
- Flurkarte ca. M 1: 3500
. Bebauungsplan M 1: 1000
- Vermessungsplan M i: 1.000

- Textteil des Bebauungsplanes "Bahnhofstrale - éstlich Krankenhaus"
Wiedentzsch

- Ortsbegehungen am 23.01. und 31.01.1995

4, Rechtsgrundlagen

Unter Griinordnungsplanung wird die Summe landschafisplanerischer Aussagen auf. der
Ebene des Bebauungsplanes verstanden. Die Grilnordnungsplanung schlieBt prinzipiell das
gesamte Aufgabenspektrum ein, das sich aus den Zielen und Grundsitzen der Gesetze flir
Naturschutz und Landschaftspflege von Bund und Léndern fiir die Landschafisplanung
ergibt, '

Die rechtliche Grundlage fiir den Grinordnungsplan bilden die §§ 4 und 7 (2) des
Sachsischen Naturschutzgesetzes. Die Forderungen nach der Beriicksichtigung von
Belangen der Umweltvorsorge im Sinne der §§ 1 und 2 des SiachsNatSchG und den §§ 1
und 2 des Baugesetzbuches sind zu gewéhrleisten.

Fiir den Griinordnungsplan als Bestandteil der Bauleitplanung wird nach § 1 BauGB fol-
-gendes festgelegt:
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(5) Die Bauleitpldne sollen eine geordnete sicdlebauliche Entwicklung und eine,
dem Wohl der Allgemeinheil entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwell zu sichern
und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der

Aufsteliung der Bauleitpline sind besonders zu beriicksichtigen:

die Erhaltung, Erneuwerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Grundlage des Orts- und Landschaftsbildes,

die Belange des Umwelischutzes, des Naturschutzes und der Landschafispflege,
inshesondere des Naturhaushalles, des Wassers, der I uft und des Bodens
einschlieflich seiner Rohstoffvorkommen sowie des Klimas.

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Landwir ischafilich,
als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umnfang
Jir andere Nutzungsarien vorgesehen und in Anspruch genommen werden.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind die dffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen.

Der Grinordnungsplan ist von der Gemeinde als okologische Grundlage des Be-
bauungsplanes aufzustellen und hat die Aufgabe, die Ziele und die fiir Ihre Verwirklichung
erforderlichen Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Karte und Text
darzustellen.

Nach § 7 (2) des SéchsNatSchG enthalt der Griinordnungsplan

eine Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft in Planungsgebiet sowie die
Mapnahmen der drilichen Ziele des Naturschuizes und der Landschaftspflege.

Fiir dieses Vorhaben ist keine Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage zu § 3 UVP -
Gesetz vorgeschrieben.

Da es sich bei dem Vorhaben um ein Eingriff im Sinne des § 8 SichsNatSchG handelt, sind
die §§ 9 und 10 des SachsNatSch( iiber die Zul4ssigkeit und den Ausgleich von Eingriffen .
sowie das allgemeine Verfahren bei Eingriffen zu beachten,

Im Griinordnungsplan werden die Ausgleichsflachen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft
nach § 8 SachsNatSch festgesetzt, die durch den Vollzug des Bebauungsplanes entstehen.
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5. Gegenwirtiper Zustand von Natur und Landschaft

3.1 Naturriiumliche Einordnung

Das Planungsgebiet ist dem Naturraum des Leipziger Landes (Untereinheit "Brehnaer
Platte"), einer Grundmorénenlandschaft des Saale - Elster - Komplexes zugeordnet und liegt
in der Landschafiseinheit des Leipziger Ackerlandes (LoB - Ackerhigellinder und -
Ackerebenen).

Die naturrdumlich bestimmenden Merkmale weiter Flichen des Leipziger Landes sind das
geringe Relief der Pleistozanplatten, die  nahezu geschlossene, aber gering michtige
SandloRdecke und die groBere Heterogenitit der von Parabraunerden, Fahlerden und
Staugleyen bestimmten Bodendecke.

Der Charakter der umgebenden Landschaft wird durch die 2,0 bis 3,0 m michtige
saalekalizeitliche  Geschiebelehmschicht  mit  der  dinnen, dartbertiegenden
weichselkaltzeitlichen SandldBdecke und der daraus folgenden intensiv ackerbaulichen
Nutzung bestimmt. Es sind nur wenige Geholze in der vorwiegend offenen und dicht
besiedelten Landschaft vorhanden. Die gegenwirtig vorhandenen Geholze erklaren sich
meist durch stadtischen, kirchlichen oder ehemaligen feudalen Besitz und weniger durch
lokale Ungunst fiir die Landwirtschaft,

Der Naturraum im Untersuchungsgebiet wird sehr stark von der GroBstadt Leipzig
beherrscht und gehort zu den am stirksten technisch verinderten Rdumen in Sachsen. Das
beruht neben der hohen Siedlungsdichte vor allem auf den Verinderungen durch den
Braunkohlenbergbau (2.B. die Tagebaue in Richtung Delitzsch).

Das Klima des Leipziger Landes ist nach den Temperaturen gleichformig und kann mit den
Werten von Leipzig, das eine Jahresmitteltemperatur von 9,3°C und etwa 18,5°C
Temperaturamplitude hat, gekennzeichnet werden, Der Naturraum liegt am Rande des
herzynischen Trockengebietes (Regenschatten des Harzes), so daB die Niederschlage nur
ca. 545 mm/a (Werte fiir Leipzig) betragen.

Die Fliche ist nach Nordosten geneigt. Der hochste Punkt liegt mit 123,00 m. &. NN an der
Sidwestgrenze des Plangebietes. Das Geldnde fillt nach Nordosten bis auf 120,00 m. i,
- NN.

5.2, Flichennutzung

Die ausgewiesene Eingriffsfliche, ausgenommen die Flurstiicke71/26 - 30, stellt eine
intensiv ackerbaulich genutzte Feldflur dar. Der Stdteil des Flurstiickes 71b, ein Feldrain in
¢a. 4 - 5 m Breite ist mit vereinzelten Biischen und einer Birke besetzt.

Aut den Flurstiicken 71/26 - 30 befinden sich Wohngrundstiicke (Eigenheimsiedlung).

Die gesamte Fliche ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiederitzsch als Bauland
ausgewiesen,
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3.3.  Umgebung des Planungsgebictes

Das zu beplanende Gebiet ist westlich wund Ostlich von einer lockeren
Einfamilienhausbebauung mit dazugehdrigen relativ groBen Hausgarten umgeben.

Siidlich grenzt das Planungsgebiet an die ,BahnhofsiraBe. Im Norden geht es in die freie
Flur iiber, mit Geldndencigung in nordostlicher Richtung zum Lindenthaler Wasser,

3.4.  Heute potentielle natiirliche Vegetation

Die Einheiten der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation (HPNV) geben an, welche
Pflanzengesellschaften  sich ohne  EinfluB  des = Menschen aufprund  der
Standortvoraussetzungen durch natiirliche Sukzession einstellen wiirden. Wegentliche
Faktoren sind hierbei Klima und Boden. Unter natiirlichen Bedingungen wire das gesamte
Gebiet bewaldet. Die SchluBgesellschaft der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation
entspricht nur in wenigen Fillen der urspriinglichen Vegetation, Of wurden durch die
menschliche Nutzung die Standortbedingungen irreversibel veriindert, so daB sich die
urspriinglich vorhandene Vegetation nicht mehr entwickeln kann. Die Erstellung der HPNV
ist ein "theoretisches Waldbild",

Die HPNV ist Ausdruck fiir das natiirliche Entwicklungspotential des Planungsgebietes.
Aus der HPNV lassen sich Aussagen fur die Verwendung standortgerechter Geholze, die
Eignung der Nutzungsart und Maglichkeiten fiir den Biotopschutz ableiten.

Der untersuchte Naturraum gehoirt zum Verbreitungsgebiet subkontinentaler Eichen-
Mischwiélder, in denen infolge klimatischer und edaphischer Faktoren neben Stiel- und
Traubeneiche stellenweise Hainbuche und Winterlinde dominieren, Nach SCAMONI (1964)
wire entsprechen der Standortbedingungen die HPNV ein subkontinentaler Stieleichen -
Hainbuchen - Wald (Querco - Carpinetum) in verschiedenen Subassoziationen,

Fir das Planungsgebiet wire die Gesellschaft des Stieleichen - Hainbuchen - Birkenwaldes
mit hohem Anteil an Winterlinde Autokino.

Folgende Baume und Strducher zihlen zu dieser Pflanzengesellschafi:

Bédume;  Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides ' - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula , - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche

- Fagus sylvatica - Gemeine Buche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Malus sylvestns - Wildapfel
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium . Vogelkirsche

10
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Striucher:

Prunus padus

GewdhnlicheTraubenkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
ELIOI]meS curopaeus
Prunus spinosa

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel

Eingriftiger Weilidorn
Europiisches Pfaffenhiitchen
Schiehe

Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosa Echte Brombeere
Rubus idaeus Himbeere

Viburnum opulus

Gemeiner Schngeball

5.5. DBiotopausstattung

‘Das Planungsgebiet kann zum jetzigen Zeitpunkt (2. Januardekate ] 095) folgenden
Biotoptypen zugeordnet werden:

. intensiv bewirtschaftete Ackerfliche
- rideralisierter Randstreifen
- Wohngrundstiicke

Auller auf den Wohngrundsticken wurden im Planungsgebiet vegetationskundliche
Untersuchungen und Sichtbeobachtungen, der derzeitig nachweisbaren Fauna durchgefithrt.
Es erfolgte eine Untergliederung der untersuchten Fliche aus Griinden der besseren
Veranschaulichung der Untersuchungsergebnisse in 3 Aufnahmeflichen. Die Lage der
Aufnahmefléchen ist in der Karte 3 dargestellt.

Flora

Bei der, am 23.01.1995 durchgefiihrten vegetationskundlichen Aufnahme wurden folgende
Pflanzenarten nachgewiesen:

Aufnahmefliche 1 - Getreideacker Neuansaat, wildkrautfrei

Aufnahmefliiche 2 - Feldrain an Bebauung
4 - 5 m breit

1 Birke
2 Holunder, 1 Kulturapfelbusch

1
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Krautschicht

Artemisia vulgaris
Dactylis glomerata

Krautschicht

Ranunculus repens
Urtica dioica

Viola odorata
Euphorbia lathyris
Trifolium repens
Epilobium spec.
Oenothera biennis
Daucus carota
Galium aparine
Dipsacus sylvestris
Plantago lanceolata
L.amium album
Solidago canadensis
Conyza canadensis
Matricaria maritima
Leontodon autumnalig
Taraxacum officinale
Sonchus oleraceus
Agropyron repens

Gemeiner Beiful}
Gemelnes Knaulgras

Kriechender Hahnenfi:3
Grofe Brennessel
Mirzveilchen
Springwolfsmilch
Weillklee
Weidenrdschen - Art
Gemeine Nachtkerze
Wilde Mohre
Klettenlabkraut

Wilde Karde
Spitzwegerich

Weille Taubnessel
Kanadische Goldrute
Kanadisches Berufkraut -
Geruchlose Kamille
Herbstléwenzahn
Gemener Lowenzahn
Kohlginsedistel
Gemeine Quecke

Aufnahmefliiche 3 - Verbindungsfliiche zur Bahnhofstrafie

Bestand: Rubus fruticosus
und Salix caprea

Auf den Flichen erfolgte die Erfassung der wesentlichsten Florenelemente. Es konnten
keine Arten nachgewiesen werden, die einen besonderen Schutzgrad (nach BArtSchV) bzw.

Echte Brombeere ca. 4 x 30 m
Salweide ca. 4 x 20 m

einen hoheren Gefihrdungsgrad (nach der Roten Liste Sachsen) aufweisen.

Fauna

Bedingt durch den Zeitraum der Untersuchung (2. Januardekate) konnten keine

Arthropoden (insbesondere Insekten) nachgewiesen werden.
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Im Untersuchungszeitraum wurden mehrere Vogelarten 1m Planungsgebiet festgestellt, von
denen die Mehrheit auch im Gebiet mit hoher Sicherheit britten wird.

Turmfatke - Falco tinnunculus (Nahrungsgast)

Rabenkrihe - Corvus corone corone

Saatkrithe - Corvus frugilegus (Nahrungsgast)
auf dem Durchzug 17

Elster - Pica pica

Kohlmeise - Parus major

Blaumeise - Parus cearuleus

Wachholderdrossel - Turdus pilaris (Nahrungsgast)

. auf dem Durchzug |

Amsel - Turdus merula

Hausrotschwanz - Phoenicurus ochruros

Rotkehlchen - Erithacus rubecula
individuenstarke Population !

Buchfink - Fringilla coelebs

Feldspering - Passer montanus

Haussperling - Passer domesticus

Alle nachgewiesen Arten sind nach der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchv)
besonders geschiitzt. Aufler der Saatkrihe (wobei es sich bei den festgesteliten Individuen
mit hoher Wahrscheinlichkeit um Zugvogel aus Nordosteuropa handelt) besitzt keine der
nachgewiesen Vogelarten einen hoheren Gefahrdungsgrad nach der Roten - Liste - Sachsen.

Im Sommer werden noch weitere heimische Vogelarten hinzukommen, die sich momentan
in stidlicher gelegenen Uberwinteningsgebieten aufhalten,

6I. Eingriffsbeschreibung und -bewertung

Das betroffene Geldnde wurde in den vergangenen Jahren intensiv landwirtschaftlich
(ackerbaulich) genutzt.

Auf der Fliche des Plangebietes soll ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Gesamtgrofe
von 61,750 m? ernchtet werden. |

Der Anteil versiegelter Flichen betrdgt nach dem vorliegenden Bebauungsplan 21.799 m2.

Die Errichtung des Allgemeinen Wohngebietes einschlieBlich ErschlieBungsflichen stellen
einen Eingriff im Sinne des § 8 SachsNatSchG in die Landschaft dar,

Mit dem Bau dieses Aligemeinen Wohngebietes bedeutet dieser Eingriff’

= ein Verlust ertragreicher landwirtschaftlicher Boden durch eine hochgradige
Bodenversiegelung mit Gebauden, Parkstellflichen und StraBen

- ein Verlust alier Bodenfunktionen auf den versiegelten Flichen

13
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- ¢ine Zerstorung der Vepetationsdecke durch Flicheninanspruchnahme und somit eine
Verminderung von Lebensbereichen fir die Flora und Fauna
(verstirkte Zerschneidung von Lebensriumen)

- eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Bodenversiegelung
und damit der Reduzierung des Wasseraufnahmevermogens

- eine Erhohung der Oberflichenabfliisse durch groBere Flichenversiegelung.

Ein Ausgleich des Emgnffes im klassischen Fall (Flichenversiegelung zu Entsiegelung von
bereits versiegelten Flachen im Verhiltnis 1 : 1) ist im Vorhabensgebiet nicht méglich.

Durch das Vorhaben zerstérte Flichen konnen nur durch ErsatzmafBnahmen, z. B.
Feuchtbiotope nordliches Plangebiet und flichenhafte Baum- und Strauchpflanzungen im
Norden als Biotopverbund zwischen Feuchtbiotopen und freier Landschaft ausgeglichen
werden!

Zur Bewertung des Eingriffes ist festzustellen, daB es sich nicht um "Bauen in offener
Landschaft" handelt. Vielmehr stellt das Plangebiet eine Zusammenfiihrung bzw. Schliefung
einer Bauliicke von den ostlich und westlich des Baugebietes vorhandenen
Eigenhermsiedlungen dar.

Okologisch sensible und wertvolle Biotope werden durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt.
Dennoch wird durch die Flichenversiegelung eine Verringerung des Biotopwertes
verursacht. ‘

Aus ékologischer Sicht bestehen keine Bedenken gegentiber einer Wohnbebauung,

7. Flichenbilanz

Das Bruttobaugebiet umfafit eine Flache von 61.750 m? | welches sich wie folgt gliedert:

Bestand

1. intensiv bewirtschaﬁe_te Ackerfliche 58.154 m? 94 %
2. Haus- und Vorgarten 2.292 m? 4%
3. Versiegelte Fliche (Gebiude) 684 m? 1%
2. Ackerrandstreifen _ 620 m? 1%
Gesamtfliiche: | 61.750 mi 100 %

14
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Planung
1. Versiegelte Fliche 21.799 m? 35,3 %
davon
# Gebdude 13374 m? 21,7 %
davon mit Dachbegriinung 515 m? 0,8 %
# Versorgungsaniagen 36 my? 0,1 %
# Verkehrsflichen 7874 m? 12,8 %
4. Offentliche Griinflichen 1.473 m? 2.4%
davon
# Straflenbegleitgriin : 451 m? 0,7 %
# Kinderspielplatz 400 m? 0,7 %
# Grinfliche zw. den Wendehdmmern 72 m? 0,1%
# Griinstreifen zur BahnhofstraBe 550 m? 0,9 %
5. Prvate Griinflichen 28 968 m* 46,9 %
davon
# Vor- und Hausgirten 27.752 m? 44,9 %
# zentraler Griinstreifen 731 m? 1,2 %
# Larmschutzpflanzung 485 m? 0,8 %
6.  Flachen (C] und C2 im B-Plan) um 3.305 m? 5,4 %

die Feuchtbiotope
Strauchpflanzung, wildkriulerreichs

Rasenansaat

7. Ausgleichsflichen 6.205 m? 10 %
davon ‘
# Flurstiick 142 4.694 m? 7,6 %

lockere heckenartige Bepflanzung mit
standortgerechten heimischen Ge-
hélzen;, Ubergangszone in freie Flur

# Feuchtbiotope 1.511 m? 24 %
Regenwasserriickhalte- und ‘
Versickerungsbecken

Gesamitfliche: _ 61,750 m? 100 %

Hinweis:

Die Beurtetlung des geplanten Versiegelungsgrades erfolgte auf Grundlage der im Bebauungsplan
angegebenen (Grundflichenzahlen (GRZ).

Es wurde davon ausgegangen, daB auf der nach GRZ iberbaubaren Grundstiicksflache eine
vollstandige Versiegelung stattfindet (Negativbetrachtung), obwohl die ebenfalls in die GRZ
eingechenden Flichen fiir Steliplitze mit ihren Zufahrten usw. (§19 Abs. 4 BauNVOQ) i.d.R.
wasserdurchlissig befestigt werden,
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8, Bilanzigrung der Eingriffsplanung nach Biotopwerttabelle
BEWERTUNGSRAHMEN
Biotoptypen Wertfaktor
1. Versiegelte Flichen 0,0
2. Wassergebundene Decks, PRasterflichen 0.1
3. Begriinte Dachflichen, Rasengitterflichen (Parkstellplitze), 0,2
iibererdete Tiefgaragen und andere Tiefbauien
4, intensiv bewirtschaftete Ackerflichen 0.3
5. extensiv bewirtschaficte Ackerflichen 0.8
6. Gartenflichen, private Griinflichen in 0,3
Industrie- und Gewerbegebieten
7. Gartenflichen, private Griinflichen in 0,4
Misch- und Wohngebieten (Hausgéirten)
. Kleingartenanlagen 0.4
9. Ruderalflichen 0,5
10, Straben- und Ackerrandstreifen mit Ruderalvegetation 0.4
11. Offentliche Grinflichen 0,5
12. Offentliche Griinfliche, Parkanlagen mit altem Baumbestand,
extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald 0,8
13. Flichen mit Festsetzungen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gemdf § 9 Abs. 1, Nr. 20 und 25 Baugesetzbuch) 0,6
14 Flachen, die aus gestalterischen Griinden mit Zierpflanzen
- begrint werden 0,2
15, Industricbrachen, Baustellen 0,3
16. Griintand mit maBig intensiver Nutzung 0,4
17. Extensive Gritnlandnutzung 0,7
18, Baumschulen, Obstplantagen 0,4
19. Streuobstwiesen (kleinflichig und soweit nicht Ziffer 31) 0,7
20. Brachfliachen / Sukzessionsflachen
(soweit nicht Ziffer 31) 0.6
21, verbauter Bachlauf , 0.3
22, Laub - Mischwald, Laub - Nadel - Mischwald 0,8
23, Nadelwald 0,5
24. Feldgeholze / Hecken / stufige Waldrinder 0,7
25, Einzelbaume, Baumgruppen, Alleen 0.8
26. mibig belastete Gewasser mit Ufersaum 0.6
27, unbewirtschaflete Gartnerel 0.3
28, intensiv bewirtschaftete Gartnerei 0,3
29. Naturnah gestaltete Ruckhaltebecken und Versickerungsteiche 0,7
30. Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewiisser, Feuerldschteiche 0,4
31, Geschiitzte Biotoptypen nach § 26 SichsNatSchG 1,0
* Quelle: Verfiigung der Bezirksregierung Rheinhessen - Pfalz

vormn 13.03,1989 zum Vollzug des Landesplanungsgesetzes,

Beitrag zum § 17 Landesplanungsgesctz
- Landschaftsplanung in der Bauleitplanung -
{geringfiigig verindert)
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Bilanzierung der Eingriffsplanung

Bestand (vor der Bebauung)

Biotoptyp 1
(Versiegelte Fliche - Gebiude)

684 m? x 0,0 Biotopwert 0 Biotopwertpunkte

fl

Biotoptyp 4
(intensiv bewirtschaftete Ackerfliche)
58.154 m?* x 0,3 Biotopwert

N

17.446 Biotopwertpunkte

Biotaptyp 7
(private Griinflichen in Wohngebieten - Vor- und Hausgiirten)
2292m* x 0,4 Biotopwert = - 917 Biotopwertpunkte

Biotoptyp 10
(Ackerrandstreifen)
620 m? x 0,4 Biotopwert

- 248 Biotopwertpunkte

Summe der Biotopwertpunkte: 18.611 'BiotOpwertpunkte

Planung (nach der Bebauun

Biotoptyp |

{Versiegelte Fliche)

21.284 m* x 0,0 Biotopwert = -0 Biotopwertpunkte
Biotoptyp 3

(Pachbegriinung)

515 m? x 0,2 Biotopwert = 103 Biotopwertpunkte
Biotoptyp 7

(private Griinflichen in Wohngebieten - Vor- und Hausgirten)

28483 m? x 04 Biotopwert = 11.393 Biotopwertpunkte

Biotoptyp 11
(6ffentliche Griinflachen) -
1473 m* % 0,5 Biotopwert = 737 Biotopwertpunkte

Biotoptyp 16
(Granland um die Feuchtbiotope)

3305m*> x 0,4 Biotopwert = 1.322 Biotopwertpunkte
Biotoptyp 24

(Larmschutzpflanzung - Hecke)

485m*  x 0,7 Biotopwert o 340 Biotopwertpunkte
Biotoptyp 29

(Naturnah gestaltetes Feuchtbiotop) .
1.511m?> x 0,7 Biotopwert | = 1.058 Biotopwertpunkte
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- Biotoptyp 13
(Flachen mit Festsetzungen fiir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - gemif} § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
Baugesetzbuch )
4694 m* x 0,6 Biotopwerte = 2.816 Biotopwertpunkte

Summe der Biotopwertpunkte 17.769 Biotopwertpunkte

Es ergibt sich eine Biotopwertverminderung gegeniiber dem Bestand vor einer Bebauung
um 842 Punkte.

Ein volliger Ausgleich des Eingriffes im Plangebiet kann damit nicht erreicht werden.
Um die bestehende Differenz weiter auszugleichen, wurde bei der Stellplatzbegriinung nicht

nur je angefangene 6 ebenerdige Stellplitze ein hochstammiger Baum geplant, sondern z.T.
je 3 - 4 Stellplatze ein hochstéimmiger Baum vorgesehen.

9. Festsetzung griinordoerischer Erfordernisse -

9.1. Allgemcine Festsetzungen

Steliplatzbegriinung

Planungsrechtliche Grundlagen: § 9 Abs. 1 Nr, 20 in Verbindung mit
Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze (teilweise je 3 - 4 ebenerdige Stellplitze) ist ein
hochstdmmiger Baum mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm, gemessen in 1 m Hohe tiber
der Bodenoberfliche, der Arten Winterlinde, Stieleiche oder gleichwertige fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je Baum ist eine offene Bodenfliche von mindestens 4 m? vorzusehen.
Aus klimadkologischen Griinden sind die Baumstandorte so zu wihlen, daB die
Baumschirme tber den Stellflichen liegen. Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind

die Zufahrtswege und Standflichen mit Rasenschutzwabenplatten, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen zu befestigen.

Fassaden- und Mauerwerksbegriinung

Planungsrechtliche Grundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Fensterlose Mauern ab einer Fliche von 30 m?, Brandwinde, Einfriedungsmauern, gaf. auch
Z&une sind durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
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Es wird empfohlen, die AuBlenwandflichen der Gebiude z B. mit Efeu oder
Kletterhortensien auf der sonnenabgewandten Seite und mit z. B. selbstklimmen-den Wein
auf der besonnten Seite zu begriimen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Eingriinung von Miillstandplitzen

Planungsrechtliche Grundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in Verbindung mit
: § 81 Abs. 4 BauQ

Festsetzung:

Die Millstandplatze und Standorte der Recyclingbehalter sind mit Rank-, Schlmg- bzw,
Kletterpflanzen oder mit einer immergriinen Hecke dauerhaft zu begriinen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht und so vorzunehmen, daf} der Mullstandplatz in spatestens
3 Jahren eingegriint ist; sie ist zu pflegen und dauerhaf’t zu erhalten.

Neuanpflanzungen mit einheimischer standortgerechter Vegetation
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Mindestens 20 % der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen miissen mit einheimischer und
standortgerechter Vegetation aus der Pflanzengesellschafi des Eichen-Hainbuchenwaldes
bepflanzt werden.

Fiir eine Strauchbegriinung sollen zusatzlich die zur 0. g. Vegetationsgesellschaft gehorende
Arten, wie z. B. Gemeine Hasel, Eingriffliger WeiBdorn, Schwarzer Holunder, Echte
Brombeere in kleinen Gruppen (3 - 5 Stiick) gepflanzt werden. Die Mindesthdhe der
Geholze ist 1 m. Pro m? ist ein Geholz.zu pflanzen,

Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

-Eingegangene Pflanzen sind, insoweit es die Standortverhiltnisse zulassen, artengleich zu
ersetzen,

Begriindung:

Die fiir diesen Standort naturnahe Pflanzengesellschaft besteht bei den dort vorgefundenen
Boden-, Wasser- und Klimaverhiltnissen aus der "Frchen Hainbuchenwald-Geselischaft"
(siehe Punkt 5 4. )

Bei einer Pﬂanzung mit den 0.g. Baum- und Straucharten entwickeln sich im Laufe der Zeit
naturnahe Biotope, die pflegearm sind und sich ohne besondere PflegemaBnahmen setbst
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regenerieren und sich zu schiitzenswerten Biozonosen (Lebensgemeinschafien) entwickeln
konnen, '

‘Fertigstellung der Griinflichen

Die Fertigstellung und Bepflanzung der privaten und 6ffentlichen Grinflichen muf
spiitestens 12 Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebiude abgeschlossen sein.

Erhalt und Pflege der Pflanzung

Sémtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer im Wuchs zu fordern,
zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen, Alle ausgefallenen Geholze sind, insoweit es die
Standortverhéltnisse zulassen, artengleich auf Kosten des Grundstiickseigentiimers zu
ersetzen,

9.2.  Malnahmen zum Anpflanzen von Biumen und Striiuchern und sonstige
Anpflanzungen (§9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGRB)

Zur Begrinung des Wohngebietes, sind folgende Malinahmen vorzunehmen:

MabBnahme 1

Innerhalb der offentlichen Griinfliche mit einer FlichengroBe von etwa 550 m? ist die
Verlegung von unterirdischen Leitungen fiir das Baugebiet zulassig.

Ostlich, in einer Breite von ca. 4 m, ist der Bestand von Echter Brombeere und der sich
anschlieBende Bestand an von Salweiden 2u erhalten.

Die verbleibende ca. 330 m? groBe offentliche Griinfliche ist mit folgenden Arten zu
bepflanzen '

Bodendecker (Anteil 60 % - ca. 200 m?

Hedera helix - Efeu
Lamium maculatum - gefleckte Taubnessel

Straucher { Anteil 40 % - ca. 130 m?)

r

Corylus aveliana Gemeine Haselnul3
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Baume 3 Stiick
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Tilia cordata - Winterlinde

{Qualitat und Grt'rﬁenbindung: 3 x verpflanzt mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang).

Mafinahme 2
Entlang der Erschlieflungsstrafie sind alfs StraBlenbegleitgriin 6 Stiick Biume der Art:
Tilia cordata - Winterlinde
mit einem Pflanzabstand von 10 m fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten
(Qualitit und GroBenbindung: Hochstamm, 4 x verpflanzt mit Ballen, 20 - 25 ¢m

Stammumfang).

Der ca 240 m? groBe Griinstreifen 1st mit einer wildkréuterreichen Rasensaatmischung zu
begriinen. '

Malinahme 3

Entlang der StraBe sind auf dem Griinstreifen und an den Stellflichen gemiB zeichnerischer
Festsetzung 6 Stiick Biume der Art:

Prunus avium - Traubenkirsche
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Qualitit und GroBenbindung: Hochstamm, 4 x
. verpflanzt mit Ballen, 20 - 25 ¢m Stammumfang).

Die Fldche vom 110 m? unter den Biumen auf dem Griinstreifen vorgesehen soll mit einer
wildkrauterreichen Rasensaatmischung begriint werden.

Um jeden Baum an den Stellflichen ist eine Baumscheibe von 4 m? freizuhalten:

MalBinahme 4

Als Fortsetzung der Pflanzung in Malnahme 3 sind entlang dieses StraBenabschnittes
gemil zeichnerischer Festsetzung 4 Stiick Biume der Art:

Prunus avium - Traubenkirsche

zu pflanzen und dauerhafi zu erhalten (Qualitit und GroBenbindung; Hochstamm, 4 x
verpflanzt mit Ballen, 20 - 25 cm Stammumfang).
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Auch hier soll auf dem strallenbegleitenden Randstreifen unter den Bdumen auf einer Flache
von 11 m? eine wildkriuterreiche Rasensaatmischung ausgesit werden.

MaBnahme 5

Zur Begriinung der Stellfiichen sind entlang der ErschliecBungsstraBe gemal zeichnerischer
Festsetzung 7 Stiick Biiume der Ar:

Carpinus betulus - Hainbuche

zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Qualitat und GroBentindung: Hochstamm, 4 x
verpflanzt mit Ballen, 20 - 25 cmn Stammumfang).

Je Baum ist eine Baumscheibe von 4 m? freizuhalten.

Die Pflanzfliche von 4 m?* im Norden Erschlieflungsstrafle, vor der Einmiindung in die
~SeltenstraBe”, ist mit heimischen Bodendeckern oder heimischen Staudenpflanzen zu
begriinen (freihalten der Sichtflachen).

Malnahme 6

Als Erginzung zu MaBnahme 2 und zur Begriinung der Stellplitze sind gemaB
zeichnerischer Festsetzung 5 Stiick Biume der Art:

Tilia cordata - Winterlinde

fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Qualitit und GréBenbindung:
Hochstamm, 4 x verpflanzt mit Ballen, 20 - 25 ¢m Stammumfang).

Je Baum ist eine Baumscheibe von 4 m? freizuhalten.

Maﬁnqhma 7

Entlang dieses StraBenabschnittes sind zur Begrinung der Stellflichen gemaB zeich-
nerischer Festsetzung 4 Stiick Biume der Art;

Carpinus betulus - Hainbuche

zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Qualitiat und GrofBenbindung: Hochstamm, 4 x
verpflanzt mit Ballen, 20 - 25 cm Stammumfang).

Je Baum ist eine Baumscheibe von 4 m? freizuhalten.
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Die Pflanzfliche (4 m?) in der Sichtfliche der StraBeneinmiindung, ist mit heimischen
Bodendeckern oder heimischen Staudenpflanzen zu begriinen.

Mafinahme 8

Vorgartenflachen (Flichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und dem Baukorper) sind
unvﬂrmeg,clt anzulegen, :

Hecken zwischen den Garten diirfen nicht hoher als 80 cm gehalten werden.
Einfriedungen aus Maschendraht sind mit Hecken und Strauchern zu hinterpflanzen.
Wege und Terrassen der Hausgartenfliche sind nur in einem untergeordneten Verhiltnis
und mit héchstens 20 % des Flachenanteils zulissig.
Wegeflichen sind unversiegelt anzulegen.
Mindestens 30 % des Flichenanteils sind mit Laubgehdlzen zu begriinen.
Pro Mehrfamilienhaus und Doppelhaushilfte ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum und
“pro Reihenhaus mindestens cin kleinkroniger Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu

- pflanzen (Laubbdume aus der Pflanzengesellschaft des Eichen - Hainbuchen - Waldes, siehe
unter Punkt 5.4.).

Der Einsatz von Pestiziden und Herbiziden ist verboten.

MaBnahme 9

Als Fortsetzung der Pflanzungen in MaBnahme 3 und MafBnahme 4 sind entlang dieses
Stralenabschnittes an den Stellflichen gemaf zeichnerischer Festsetzung 4 Stiick Biume
der Art:

Prunus avium - Traubenkirsche

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Qualitit und GroBenbindung: Hor.:hstamm 4 X
verpflanzt mit Ballen, 20 - 25 cm Stammumfang).

Je Baum ist eine Baumscheibe von 4 m? freizuhalten.

Mafinahme 10

Zur Begriinung der Stellflichen sind entlang dieses StraBenabschnittes gemaf zelchnenscher
Festsetzung 6 Stiick Biume der Art:
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Carpinus betulus - Hambuche

zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Qualitit und GréBenbindung: Hochstamm, 4 x
verpflanzt mit Ballen, 20 - 25 cm Stammumfang).
Je Baum ist eine Baumscheibe von 4 m? freizuhalten.

Die Pflanzflichen (je 4 m?) in der Sichifliche der Strafeneinmiindung sind mit heimischen
Bodendeckern oder heimischen Staudenpflanzen zu begriinen.

Mallnahme 11

Als straflenbegleitendes Grin und zur Begriinung der Parkstellflichen sind gemil
zeichnerischer Festsetzung 10 Stiick Biume der Art:

Tilia cordaia - Winterlinde

fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Qualitit und GréBenbindung:
Hochstamm, 4 x verpflanzt mit Ballen, 20 - 25 cm Stammumfang).

Je Baum ist eine Baumscheibe von 4 m? freizuhalten,

Malinahme 12

In diesem privaten Griinstreifen in einer Breite von ca. 6 m ist die unterirdische Verlegung
aller erforderlichen Ver- und Entsorgungsteitungen des Baugebietes zulissig.

Durch diese Nord-Sitd Achse, verbunden durch die in MaBnahme 16 festgelegten
standortgerechten heimischen Straucharten, sollte durch Bepflanzung mit heimischen
standortgerechten Straucharten ein Biotopverbund zu den nordlichen Feuchtbiotopen
geschaffen werden,

Eine Bepflanzung mit Striuchern sollte in Gruppen von 7 - 9 Stiick erfolgen. Zur Anlage
des linearen 731 m? groBen Pflanzstreifens soliten folgende heimische Straucharten
verwendet werden: (Flachenanteil 60 % - ca, 439 m?)

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Corylus avellana - (Gemeine Hasel

Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum opulug - Gemeiner Schneeball

Rosa canina - Hundsrose

Rubus idaeus - Himbeere

Rubus fruticosa .Echte Brombeere

wildkrauterreiche Rasenansaat (Flichenanteil 40 % - ca. 292 m?)
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Mafinahime 13

Als straBBenbegleitendes Griin und zur Begriinung der Parkstellflichen sind gemsf
zeichnerischer Festsetzung 10 Stiick Biiume der Art; .

Tilia cordata - Winterlinde

fachgerecht zu pflanzen und auf Dauver zu erhalten (Qualitit und GroBenbindung:
Hochstamm, 4 x verpflanzt mit Ballen, 20 - 25 cm Stammumfang).

Je Baum ist eine Baumscheibe von 4 m? freizuhalten.

MabBnahme 14

Zur Begrinung der Steflflichen und des StraBenraumes sind entlang dieses
Strabbenabschnittes gemil zeichnerischer Festsetzung 6 Stiick Biume der Art:

Carpinus betulus - Hainbuche

zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Qualitdt wnd Groﬁenbmdung Hochstamm 4 x
verpflanzt mit Ballen, 20 - 25 cm Stammumfang).

Je Baum ist eine Baumscheibe von 4 m® freizuhalten.

Mafinahme 15

Die Fliche des Kinderspielplatzes mit einer Grofle von etwa 400 m? ist mit einer
wildkriuterreichen Rasenansaatmischung zu begriinen. Die Bepflanzung, mit ungiftigen
sowie nicht mit Stacheln und Dornen bewihrten, standortgerechten Striuchern ist in der
Phase der Ausfiihrungsplanung zu konkretisieren,

Folgende heimische Straucharten sind zu verwenden:

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel

Die GroBe der Flachen mit Strauchpflanzungen betriigt insgesamt ca. 55 m2,
Auf der Flache des Kinderspielplatzes sollen 3 Stiick Binme der Art:
Fraxinus excelsior - Gemeine Fsche

fachgerecht gepflanzt und auf Dauer erhalten werden (Qualitit und Gréﬁenbindung:
Hochstamm, 4 x verpflanzt mit Ballen, 20 - 25 cm Stammumfang).
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Die Wiesenfliche soll an den Randbereichen (ca. 10 % der Wiesenfliche) extensiv pepflegt
werden, das heilt keine Diingung, keine Anwendung von Pflanzenschutzmittel usw. sowie

eine zweimalige Mahd im Jahr,

Maflnahme 16

Auf der 72 m? groflen offentlichen Freiflache, welche als Bindeglied zwischen den beiden
geplanten ErschlieBungsstraBen fungiert, sollen folgende Arten gepflanzt werden:

Bodendecker :(Anteil 50 % - ca, 36 m?)

Hedera helix L. Efeu
Lamium maculatum - gefleckte Taubnessel

Straucher (Anteil 50 % - ca_ 36 m?)

Die Straucher sollen in Gruppen zu 3 - 5 Stiick gepflanzt werden.

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe

Mafnahme 17

Entlang der Grundstiicksgrenze zu den bereits bestehenden Wohngrundsticken im
siidlichen Bereich des Planungsgebietse ist eine Lirmschutzpflanzung anzulegen,

Zu diesem Zweck ist ein ca. 1,5 m hoher, an der Sohle 5 m breiter, Erdwall aufruschitten
und mit einer Baunt- / Strauchhecke zu begriinen:

Die Hecke ist als gestufie Baum- bzw. Hochhecke mit Kern-, Mantel- und Saumzone
ausgebildet (siehe Schnitt A-A).

Die Hecke ist im Schema "Heckenbausteine 5 m" (Pflanzabstand 1 x 1 m) fachgerecht
- anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Als Leitgehtize sind kleinkronige Baume einzusetzen:

Dabei sind folgende heimische Arten aus der Pflanzengesellschaft des Stieleichen-
Hainbuchen-Waldes im Wechsel zu verwenden:

1. Leitgehdlze ( kleinkronige Baume)

Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus padus . Traubenkirsche
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Leitgehélze (Qualitit und GréBenbindung: Hochstimme 2 x verpflanzt mit Ballen, 12 - 14
cm Stammumfang),

2. Begleitpehalze ( hohe Straucher)

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Fuonymus europacus - Europiisches Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - Schlehe
Crataegus monogyna - Eingnriffiiger Weilddorn
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
3. Randgeholze ( mittelhohe Striucher)
Rosa camna - Hundsrose
Rubus idaeus . Himbeere
Rubus fruticosa - Echte Brombeere
4, Saumzone (krautige Vegetation)

Ausbildung durch Sukzession
- Die Gesamtflichen der Larmschutzpflanzung betrigt etwa 485 m?.

Durch die Anlage der Hecke mit einem gestuften Aufbau (Hochhecke) wird neben der
Funktion als Larmschutzmalinahme auch Lebensranm fiir viele Tiere geschaffen.

Bei Pflegemafinahmen im Gehdlzstreifen ist zu beachten, dald gemdB § 25 Abs. 1 Nr. 5
SachNatSch( es verboten ist, in der Zeit vom 01, Mirz bis zum 30. September Gebiisch,
Hecken, Biume, Réhrichtbestinde oder dhnlichen Bewuchs abzuschneiden, zu roden oder
auf sonstige Weise zu zerstéren, Daher sind derartige Arbeiten nur i der Zeit der
Vegetationsruhe durchzuftihren und insbesondere aus Griinden des Vogelschutzes bis Ende
Februar abzuschlielen.

Damit die Lirmschutzpflanzung méglichst schnell wirksam wird, ist sie nach Baubeginn im
Planungsgebiet zum schnellstmbglichen Termin zu realisieren.
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Malinahme 18

Als Larmschutzmafinahme (in Kombination mit der MafBnahme 17) sowie zur ékologischen
Aufwertung und Verbesserung des Mikroklimas ist auf den sidexponierten Schrigdichern
(ca. 39° Neigung) der Gebiude, nordlich der Lirmschutzpflanzung (MaBnahme 17), eine
Dachbegriinung durchzufiihren, .

Dazu ist auf den siidexponiertem Dachern ein Trockenrasenmischung als flichendeckende
extensive Dachbegriinung aufzubringen.

Die relativ starke Neigung der Dicher erfordert zur Rutschsicherung besonder konstruktive
Mafnahmen (z B. Schubgewebe; -schwellen; -profile; -noppenplatten) und eine gesonderte
statische Berechnung.

Die Begriinungverfahren, Planzenartenwahl sowie die konstruktiven Mafnahmen sind in
der Phase der Ausfihrungsplanung zu konkretisieren,

Die Dachbegriinungen haben eine FlachengroBe von etwa 515 m2

9.3. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
- Landschaft (§ 9 (1) Nr, 20 und (6) BauGB)

Zur Minderung des Eingriffs und zur Schaffung eines Ausgleichs sind folgende Malnahmen
vorzunehmen;

MaBnahme 19

Diese Feuchtbiotope, die gleichzeitig die Aufgabe als Regenwasserriickhalte- und
Versickerungsbecken erfiillen, sollen in Erdbauweise errichtet und durch eine naturnahe
Gestaltung insbesondere der Uferbereiche mit autochtonen Pflanzenarten Lebensraum fiir
eine Vielzahl von Pflanzen und Tieren werden,

Die anfallenden Dach-, Oberflichen- und StraBenwisser sind dem Rickhaltebecken
zuzufithren.

Die Feuchtbiotope sollen in Zonen mit verschiedenen Wassertiefen, d.h. mindestens 2 m
breite Flachwasserzonen im Uferbereich, Mindesttiefe von 1,0 m auBerhalb der Uferzonen
ausgebildet und mit unregelméBig geschwungenen Uferlinien gestaltet werden. Flichen des
Erdbeckens sollen gedichtet (Dauerstaubereiche) und sich mit Flichen mit sickerfihigem
Untergrund abwechseln, '

Solite eine Versickerung aufgrund der Bodenverhiltnisse nicht méglich sein, so ist ein
Uberlauf an eine vorhandene Brauchwasserleitung im Norden des Plangebietes vorzusehen,

Die Uterbereiche sind mit folgenden Pflanzenarten als Initialpflanzungen zu begriinen:

30



Grunordnungsplan "Bahnhofstrafie - éstlich Krankenhaus", Gemeinde Wiederitzsch
Landschafisplanungsbitro Dr. Bormann + Partner GmbH, Marktgasse 7, 04668 Grimma
Tel. 03437/ 919261 o. 911156; Fax. 03437/918497

Typha latifolia - Rohrkolben

Iris pseudoacorus - Wasserschwertlilie
Phragmites communis - Schilfrohr

Tuncus effusus - Flatterbinse
Phalaris arundinacea - Rohrglanzgras

Der Gewisserrand und die durch die organische Gestaltung entstandenen Flachen sind mit
folgenden Gehdlzarten zu bepflanzen: (Biaume ca. 37 Stick)

Salix alba - Sitberweide
Salix fragilis - Bruchweide
Salix caprea - Salweide

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Die angrenzenden Flichen (3.305 m? sind von Bebauung freizuhalten und mit folgenden
Arten zu begrinen.

Straucharten ca, (500 m?)

Salix purpurea Purpurweide

Salix aurita - Ohrweide

Salix cineria Asch-Weide

Euonymus europaeus Europiéisches Pfaffenhiitchen
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Die verbleibenden Pflanzflichen sind mit einer wildkriuterreichen Rasenansaat zu begriinen,

Die Flichengrofie der Feuchtbiotope betrigt 1.549 m2.
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Malinahme 20

Diese 4.656 m?® grofie Flache stellt den Biotopverbund zwischen den beiden F euchtbiotopen
und der freien Flur dar,

Innerhalt dieser Fliche verlauft eine Brauchwasserleitung DN 500 der kommunalen
Wasserwerke. Uberldufe werden von den Regenriickhaltebecken in die bestehende
Brauchwasserleitung eingebunden,

Der Ubergang in die freie Landschaft soll locker und teilweise transparent gestaltet werden,
das heift zusammenhiingende Strauch- und Baumpflanzungen sollen sich mit
Gruppenpflanzungen und Einzelgeholzen, heimisch und standortgerecht, abwechseln.
Folgende Geholzarten sollen zur Bepflanzung dieser Fliche verwendet werden: {Béume ca.
40 Stiick )

Acer campestre - Feldahomn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Gemeine Buche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Ulmus minor - Feldulme

Straucher ( Anteil ca. 50 % - 2,328 m?)

Euonymus europaeus - Europiisches Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa - Schlehe
Corylus avellana - (remeine Hasel

- Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Rosa caning - Hundsrose

Viburnum opulus
Rubus fruticosus

Gemeiner Schneeball
Echte Brombeere

Ca. 50 % der Fliche soll der natiirlichen Sukzession {iberlassen werden

9.4. Regenwasserversickerung

Grundsitzlich ist die Versickerung von Regenwasser auBerhalb von Trinkwasser-
schutzzonen moglich und im Sinne des Hochwasserschutzes sowie einer Grund-
wasseranreicherung unbedingt empfehlenswert.

Nach dem gegenwirtigen Erkenntnisstand ist die ortliche Regenwasserspeicherung und
Regenwasserversickerung  fiir den modernen Wohn- und Gewerbebau unbedingt
anzustreben, da sie fir das Mikroklima insbesondere im stidtischen Ballungsgebiet eine .
grofie Bedeutung besitzt,
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Allerdings wichst mit dem Versiegelungsgrad der angeschlossenen Flichen die kurafristig
anfallende Regenwassermenge, deren Zwischenspeicherung flir die kontinuierliche

~ Versickerung gleichfalls mit wachsenden Aufwand verbunden ist.

Die anfaflenden Regenwisser werden einem Regenriickhalte- und Versickerbecken
zugefiihrt, die gleichzeitig eine wertvolle Funktion als Feuchtbiotope erfiillen. Sollte eine
Versickerung aufgrund der Bodenverhiltnisse nicht moglich sein, so ist ein Uberlauf an eine
vorhandene Brauchwasserleitung vorgesehen.

Befestigungsmoglichkeiten mit hohen Durchlissigkeitsvermogen ( z. B. breitfugiges "Oko-
Pflaster" und Rasenfugenplatten ) sollten unbedingt genutzt werden.

:Nacﬁvﬁeis der g’riinurdnerischen Maﬁ‘nﬁhmen

fDle Ubernahme der gmnordnenschen Maﬂnahmen in die Objcktplanung muB durch einen,
mit jedem Bauantrag emzux eichenden guahﬁznerten Frelﬂaclwnplan nachgewmscni
werden .

‘Mlt del Planung der Freiftiche - emschheﬁhch der Ausg]elchsﬂachen (Feuchtbmtope und
nordlich Baum- und Strauchpflanzung), ist ein anerkannter landschaftsarchitekt zu
beaufiragen, dessen Entwurfsplan  standortgenaue Aussagen zu den emzusetzcnden'
Pflanzenatten, Aussagen zu den emzusetzenden Matenialien und Maﬁnahmen zum
'dauerhaﬁen Schutz der neu zu pﬂanzenden Bﬁume enthalten muB ‘ :

140. Kosiens¢hitzung

Diese Kostenschitzung beruht auf Durchschnittspreisen pro Stiick bzw. m? aus der
Auswertung von  Kalkulationen wund. Endabrechnungen wvon «ca. 100  Aus-
schreibungsunterlagen fiir Anlagen des Garten- und Landschaftsbaus, die in den letzten 12
Monaten ausgefithrt wurden,

Die Preise enthalten alle nach DIN 276 zur Anlage der Grinflichen gehorenden Kosten
(Baukosten, Baunebenkosten und Pflegekosten).

Es wird generell von der Vergabe der Leistungen an Landschafisbaubetriebe ausgegangen,
Eventuelle Eigenleistungen des Vorhabenstriigers finden keine Beriicksichtigung,

Die Preise fiir Landschaftsbavarbeiten kénnen im Verlauf eines Jahfes um teilweise bis zu
100 % variieren (in der Pflanzsaison am teuersten).
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Der Vorhabenstrdger kann die Herstellungskosten erheblich verringern, in dem kieineres als
vorgegebenes Pflanzmaterial verwendet wird. Die Pflegekosten fiir diese Anlagen sind dann

aber im Verhiltnis ungleich hoher.

MaBnahme 1;

Pflanzung von Baumen
(Tilia cordata)

Pflanzung von Bodendeckern
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Striuchern
(verschiedene Arten)

3 Stiick

200 m*

130 m?

500,00/Stiick

- 50,00/m2

30,00/m?

1.500,00

10,000,00

3.900,00

Malinahme 2:

Pflanzung von Biaumen
{Tilia cordata)

Rasenansaat
(wildkréuterreiche Mischung)

6 Stlick

240 m?

1.500,00/Stiick

17,00/m? -

9.000,00

4,080,00

Malinahme 3:

Pflanzung von Béumen
(Prunus avium)

Rasenansaat
(wildkrauterreiche Mischung)

6 Stick

110 m?

750,00/Stick

17,00/5tick

4.500,00

1.870,00

Mallnahme 4:

Pflanzung von Biumen
(Prunus avium)

Rasenansaat
(wildkrauterreiche Mischung)

4 Stick

11 m?

750,00/Stiick

17,00/m?

3.000,00

1.887,00
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Malinahme 5:

Pflanzung von Baumen
(Carpinus betulus)

Pflanzung von Bodendeckern
(verschiedene Arten)

7 Stick

4 m?

1.050,00/Stiick

50,00/m?

7.350,00

200,00

MaBnahme 6:

Pflanzung von Biumen
(Tilia cordata)

5 Stiick

1.500,00/Stiick

7.500,00

MaRnahme 7:

Pflanzung von Baumen
(Carpinus betulus)

Pflanzung von Bodendeckern
(verschiedene Arten)

4 Stiick

4 m?

1.050,00/Stiick

50,00 m?

4.,200,00

200,00

Mafinahme 9

Pflanzung von Biumen
(Prunus avium)

4 Stiick

750,00/Stick

3.000,00

Mallnahme 10:

Pflanzung von Baumen
(Carpinus betulus)

Pflanzung von Bodendeckern
(verschiedene Arten)

6 Stiick

8 m?

1.050,00/Stiick

50,00 m?

6.300,00

400,00

Mallnahme 11:

Pflanzung von Béumen
(Tilia cordata)

10 Stuck,

1.500,00/Stiick

15.000,00

Mafinahme 12:

Pflanzung von Strauchern
(verschiedene Arten)

Rasenansaat
(wildkriuterreiche Mischung)

439 m?

292 m?

30,00/m?

17,00/m?

13.170,00

4.964,00
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Mallnahme 13:

Pflanzung von Biumen
{Tilia cordata)

10 Stick

1.500,00/Stick

15.000,00

Mallnahme 14:

Pﬂanzung von Baumen
(Carpinus betulus)

6 Stuck

1.050,00/8tuck

6.300,00

Mafinahme 15:

Pflanzung von Biumen
(Fraxinus excelsior)

Pflanzung von Striuchern
(verschiedene Arten) -

Rasenansaat
(wildkrauterreiche Mischung)

3 Stick

55 m?

345 m?

1.000,00/Stiick
30,00/m*

17,00/m?

3.000,00

1.650,00

5.865.00

MabBnahme 16;

Pilanzung von Bodendeckern
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Strauchern
{verschiedene Arten)

36m?

36 m?

50,00/in?

30,00/m?

1.800,00

1.080,00

Malinahme 17

Anlegen einer Hecke

(Pflanzung von Baumen und Striuchern

485 m@®

35,00/m?

16.975,00

verschiedener Arten)
Mallnahme 18

Dachbegriinung
(verschiedene Arten)

515 m?

220,00/m?

113.300,00
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Mafinahme 19:

(verschiedene Arten)

Pflanzung von Baumen 37 Stick 300,00/Stick 11.100,00
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Strauchern 500 m?* 30,00/m? 15.000,00
{verschiedene Arten) 4
Mafinahme 20:

Pilanzung von Biaumen 40 Stiick 300,00/5tick 12.000,00
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Strauchern 2.328 m* 30,00/m? 69.840,00
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Fotodokumeniation

Blick auf die 8stlich an das Plangebiet angrenzende Eigenheimsiedlung
- nordlich Anschiuf in fret Landschaft

Blick von Norden in das Plangebiet mit Intensivackerfliche und angrenzenden
Eigenheimsiedlungen
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zu erhaltender Bestand an Echter Brombeere und Salweide westlich
Flurstiick 279

Ackerrandstreifen nordlich Flurstiick 387 und 388



