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- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 08. 12. 1986 (BGBI I, S. 2253),

Textteil

I. Rechtsgrundlagen

P zuletzt gesnd
den Einigungsvertrag vom 31. 08. 1990 (BGBI II, S. 889, 1122). FeAncem gk

Ba}mutzungsverordnuug (BauNVO) i.d.F.v. 23. 01. 1990 (BGBI I, S. 132), zuletzt
gedndert durch den Einigungsvertrag vom 31. 08. 1990 (BGBI 11, S. 889 1,124)-, )

Planzeichenverordnunag 1990 (PlanZVO0) i.d.F.v. 18. 12. 1990 (BGBL. I, 1991, S. 58).

Séchsische Bauordnung (SichsBauO) i.d.F.v. 19. 08. 1992 (GVBI 1992, S. 375).

I1. Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Vorschriften

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

GEe = Eingeschrinkres Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO iL.V.m. § 1 Abs. 5 BauNvO
Zulassig sind:
1. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Schank -

. und Speisewirt-
schaften P

("

Messespezifische Einrichtungen, wie insbesondere Ausstellungsraume

4. nichistérendes produzierendes Gewerbe.

Ausnahmsweise sind gemiB § 8 Abs. 3 BauNVé) zulassig:

1. Wohnungen fﬁr'Aufsich[s- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Bauweise untergeordnet sind

2. . Laden, die der Versorgung des ‘Gebietes dienen.

1.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO).

Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung

Die un GEe zuldssige GeschoBflache kann um die Flache notwendiger Garagen, die
vollsta.ndxg uater der Geldndeoberflache hergestellt werden, um bis zu 20 %Y der
zuldssigen GeschoBfliche erhoht werden (§ 21 a Abs. 5 BauNVO).

I“m Falle der Teilung von Grundsticken kann auf den neu entstehenden Parzellen eine
Uberschreitung der GRZ um bis zu 50 % und der GFZ um bis zu 50 % im Wege der
Ausnahme genehmigt werden, wenn sichergestellt ist, daB fur das aufzuteilende
Grundstiick insgesamt die Festsetzungen der GRZ und GFZ eingehalten werden. Die
Hoéchstgrenzen des § 17 Abs, 1 BauNVO diirfen nicht Uberschritten werden. A

1.3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Eatsprechend den Festsetzungen in der Planzeicknung

g = geschlossene Bauweise
o = offene Bauweise

L.4. Uberbaubare Grundsticksflichen (8 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen sind durch Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO) und
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) in der Planzeichnung festgesetzt.

Her_vortreten von Gebaudeteilen auBerhalb der Baulinien und Baugrenzen ist fiir
Qe51m5f. Dachvorspriinge, Balkone, Vordacher, Rampen, Freitreppen und dergleichen
bis zu 3 m zugelassen (§ 23 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2 BauNVOQ).

B
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1.5. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 11, Nr. 22
BauGB)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflichen und auf

den im Plan gesondert festgesetzten Stellplatzflichen und Flichen fur Tiefgaragen
zulassig.

1.6. Grinflichen, Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 nr. 15, Nr. 25 BauGB)
Offentliche Grinflichen:
GemaB den Festsetzungen in der Planzeichnung
Private Grinflichen:
Gemaf cen Festsetzungen in de. Planzeichnung
Die Grunflichen sind naturnah zu gestalten. Sie sind mit den im dortigen Naturraum
vorkommenden Pflanzengemeinschaften, wie Brombeere, Hartriegel, Liguster,
Holunder, Schneebeere, Weidorn, Hundsrose, Quecke, Huflattich, Farn, Goldhut,

Distel, Knaulgras, Kirsche, Weide, Feldahorn, Eberesche, Pappel, Eiche etc.
anzulegen.

1.7. Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung

1.8. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)
Das von den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist in einem Trennsystem

einem Regenriickhaltebecken zuzufithren.

1.9. Festsetzung der baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen zum Schutz vor
oder zur Vermeidung oder Minderung vor schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemalB den Festsetzungen der Planzeichnung

Im Bereich dieser Festsetzungen sind an den Gebiuden Bauvorkehrungen gegen
Larmimmissionen, insbesondere durch die Verwendung von Schallschutzfenstern und
schallbemmenden Baumaterialien (entsprechend DIN 4109 - Schallschutz im

Hochbau), zu treffen.

1.10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

GemaB den Festsetzungen in der Planzeichnung

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemidB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 1,
Abs. 4 SichsBauQ)

2.1. Dachform
GemiB den Festsetzungen in der Planzeichnung
FD 5 - 10° = Flachdach mit einer Dachneigung von hochstens 5 - 10°
2.2. Die Flachdicher der 3- und 4geschossigen Baukérper sind zu mindestens 60 % der

Flache als extensiv genutzte Griindacher zu gestalten.

2.3. Dachaufbauten sind bei gewerblichen Baukérpern zuldssig, wenn sie aus betrieblichen
Griinden (z.B. Errichtung von Aufziigen und Liiftungsanlagen) erforderlich sind.

Bei Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Hausdach zu ver-
wenden. Soweit die Form des Dachaufbaus es erfordert, kénnen Dachaufbauten auch
ausnahmsweise mit Kupferblech eingedeckt werden.

Umwehrungen der Dacheinschnitte diirfen nicht aber die Dachflichen hinausragen.

Der Abstand der Dachaufbauten mufl von der traufseitigen Gebidudewand mindestens
2 m betragen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen insgesamt nicht linger als ein Drittel der

an der Traufe gemessenen Dachlinge sein.

2.

i

. Tiefgaragen, die iber die Gelandeoberfliche herausragen, sind cinschlieBlich ihrer
Umfassungswinde zu begriinen und mit Olabscheidern zu versehen.
2.5. Fassadengestaltung

Ein einheitliches Erscheinungsbild der Gesamtanlage ist anzustreben, Fassaden sind
aufeinander abzustimmen.

2.6. Antennenanlagen

Im Plangebiet ist eine zentrale Antennenanlage im Bereich der mehr als dreige-
schossigen Bebauung zulassig.

III. Hinweise

1. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie bei anderen Verin-

derungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten -

und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

2. Grundwasserschutz/Baugrund

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemiB § 37 Abs. 4 WG der
Wasserbehorde anzuzeigen.

3. Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, Fassaden zu begriinen.

4. Denkmalschutz

- Archéologische Funde (das sind auffillige Bodenverfarbungen, GefaBscherben,
Graber, Knochen, Gerite aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Hélzer,
Steinsetzungen aller Art - auch Fundamente, Keller, Brunnen u. a.) sind sofort dem
Archidologischen Landesamt Sachsen, Japanisches Palais, O-8060 Dresden zu melden.
Fundstellen sind vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

4.2. Zu Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archaologische Landesamt Sachsen vorher

durch schriftliche Anzeige zu unterrichten.

4.3. Die Hinweise nach Ziffer 4.1. und Ziffer 4.2. sind in die Baugenehmigung aufzu-

nehmen und den mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen zu iibermitteln. Sie miissen
an der Baustelle vorliegen.

5. Bei Auftreten jeglicher Munitionsfuade ist der Kampfmittelbeseitungsdienst Dresden

59 40 281 oder die nédchste Polizeidienststelle zu informieren.

Verfahrensvermerke
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w

7.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
26.09.1991. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durch Aus-
hang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln ist vom 04.12.91 bis zum 14.01.1992
erfolgt.

Wiederitzsch, den O,:{\.Oq'\{}

(Der Birgermeister)

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemdB § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Wiederitzsch, den OQ-OQC"\%

(Der Biirgermeister)

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 15.10.91
durchgefithrt worden.

Wiederitzsch, den Oq>OQ:?5

)

iirgermeister)

Die von der Planung berithrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
16.03.92 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

oL
Wiederitzsch, den OY,OO d

-

(Der Biurgermeister)

Die Gemeindevertretung hat am 19.12.91 den 1. Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Wiederitzsch, den mm‘?&

Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 14.02.92 bis zum
18.03.92 nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit
vom 06.02.92 bis zum 20.03.92 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wiederitzsch, denm 0?93

(Der Birgermeister)

Der katastermaBige Bestand a9 9 3 soniosi Tscher—festiegumger—deT
et Lredren—pbd = werden als richtig bestdrigt.

Le:pzig, dea ﬂ"-’i

Leiter des Kartasteramtes

8. Der Entwurf des Bebauungsplanms ist nach der offentlichen Auslegung (Ziffer 6)
geindert wordea. Daher haben die Eatwirfe des Bebauungsplanes, be;{ehend aus der
Planzeichoung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung in der Zeit vom
19.11.92 bis zum 23.12.92 wahrend der Offnungszeiten des Bauamtes erneut ¢ffeatlich
ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu dea
seinderten und erginzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die offentliche
Auslezung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wihread der
Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gema;h[
werde-a k:jnnen, in der Zait vom 02.11.92 bis zum 23.12.92 durch Aushang ortsiblica
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bekannrgemacht worden.

o (9

(Der Sirgermeister)

F_URSTUCKE 43, 35 (TEILW.) 191,192

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 2. offentlichen Auslegung (Ziff. 8)

i e ive 1w  SUDLICH DER REICHSBAHNSTRECKE
e oy eechpetirt T oomag e 35 A 2 S ST HALLE - LEIPZIG UND OSTLICH DER
RIEDELSIEDLUNG
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Wiederitzsch, den OQ,OCP NIV

AL

(Der Biirgermeister)

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen d“, Burger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 25.03.93 gepriaft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Q203 :
Wiederitzsch, denO.f(..».(.xl’; (v Z_EICHENERKLARUNG

— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
o [§9 (7) BauGB]

VGZDW e —— Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO')

(Der Bargermeister)

Baulinie (§23 Abs. 2 BauNVO)

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem ?fexi (Teil B), o Granze sonsliger Festssiingen
wurde am 25.03.93 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung REEHN O )

jermi i N i 25.03.93 gebilligr. -
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Gemeindevertretung vom 2.95 & g e eviesceece Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

|~ Nicht uberbaute Grundstiicksflache
—+—— Uberbaute Grundstucksflache

Offentlicher Fussweg
Offentliche Verkehrsflache
Offentliche Stellplatze im Strassenraum

Wiederitzsch, den@.:@?.g\g

aclibais
“irgis V¥ (/% w

(Der Biirgermeister)

Offentliche Grunflachen
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text { Teil B) wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehérde vom ...............
AZ: e, - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

o

60000658000

Flache fur Anpflanzungen von

Parkanlage Baumen, Strauchern u.

© 00 000

6060

sonstigen Bepflanzungen
§ 9(1)Nr.25 a) BauGB

000000000

Flachen far Aufschattungen

TR IX TR Flach:n, bei deren Bebauung besondere
S e " NI K ¢ bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen
g:n:;?fr:‘;m ol J Bahnlarm erforderlich sind
13. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluB der Gemeindever- T Mit Gehrechten zubelastende Flachen
werung vom 28 ‘{49‘3rfullt, die Hinweise sind beachtet. & do-mais-Vorfiguned o Pflanzgebot fur Baume
1) h¥4 1 bokemd Ao, L, e
ssbehoraa o ———
GEe Eingeschrénktes Gewerbegebiet (§8 BauNVO

i.V. mit §1 Abs. 4 BauNVO)

m Zahl der Vollgeschosse gem. § 18 BauNVO
als Héchstgrenze nach §17 Abs. 4 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse

iy (07

(Der Birgermeister)

Grundflachenzahl, GRZ (§19 BauNVO)

. ; ; Geschossflachenzahl, GF Z (§20 BauNVO)
14. Die Bebauungsplansarzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Aj und dem Text (Teil B),

wird hiermit ausgefertigr. 0 Offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)
et 9 Geschlossene Bauweise (§22 Abs. 3 BauNVO)
FD Flachdach mit einer Dachneigung von
00 héchstens 5-10°

Flachen fir Tiefgaragen

(/M u?/) TGa Tiefgarage
. 3 ST Stellplatze

(Der Biirgermeister)

15. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am ¢ 1. I%in . ... (Zeitung oder amtliches
Verkiindungsblart) - bei Bekanntmachung durch Aushang - in der Zeit vom a‘,z'%bu
zum 18 2. PBauwren Aushang - ) ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§8 44, 246 a Abs. 1 Satz 1
Nr. @ BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ............... in Kraft gemeten.

Wiederitzsch, den .............

(Siegelabdruck)

Geandert: 21.01. 93

19.10. 92
WEIDIEDIBN werze i
e

(Der Burgermeister)
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