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1. Allgemeine Angaben

Auftraggeber: Matthias Keil
Bauuntemehmen GmbH
verireten durch Herm Keil
Viertelsweg 12
04157 Leipzig

Bearbeiter: Dipl.-Ing. agr. Olaf Richter

2. Standort des Planungsgebietes

Land: Sachsen

Kreis: Leipzig - Land

Gemeinde: GroRwiederitzsch

Flurstiicke: 65/2; 65/5; 65/7; 65/8; 65/9, 65d und Teile von 47/1
GroBe: 135.000 m?

Die Lage des zu bebauenden Gebietes ist in den Karten 1 und 2 dargestellt.

3. Bearbeitungsgqrundlagen

- Auftrag von Matthias Keil
Bauunternehmen GmbH
Viertelsweg 12
04157 Leipzig

- Topograph. Karte M 1: 10.000

- Flurkarte M1: 2500

- Bebauungsplan M1: 1.000

- Vermessungsplan M1: 500

Textteil des vorzeitigen Bebauungsplanes "Mischgebiet Martinshéhe”

Landschaftsplan des Planungsverbandes Neues Messegelande

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiederitzsch

- Ortsbegehungen am 08.10.; 05. und 09.11.1993

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt
Leipzig - Land
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4. Rechtsqrundlagen

Unter Griinordnungsplanung wird die Summe landschaftsplanerischer Aussagen auf der Ebene
des Bebauungsplanes verstanden. Die Griinordnungsplanung schlieBt prinzipiell das gesamte
Aufgabenspektrum ein, das sich aus den Zielen und Grundsitzen der Gesetze fiir Naturschutz und
Landschaftspflege von Bund und Léndem fir die Landschaftsplanung ergibt.

Die rechtliche Grundlage fiir den Griinordnungsplan bilden die §§ 4 und 7 (2) des Sé&chsischen
Naturschutzgesetzes. Die Forderungen nach der Beriicksichtigung von Belangen der
Umweltvorsorge im Sinne der §§ 1 und 2 des SichsNatSchG und den §§ 1 und 2 des
Baugesetzbuches sind zu gewéhrleisten.

Fiir den Griinordnungsplan als Bestandteil der Bauleitplanung wird nach § 1 BauGB folgendes
festgelegt:

(5) Die Bauleitpléne sollen eine geordnete st4dtebauliche Entwicklung und eine, dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrieisten und dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiltzen
und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind besonders zu berdcksichtigen:

... die Erhaltung, Emeuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Grundlage
des Orts- und Landschaftsbildes,

... die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfiege,
insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBilich
seiner Rohstoffvorkommen sowie des Klimas.

.. Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fir Wohnzwecke genutzte Fidchen sollen nur im notwendigen Umfang fur andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die Sffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwégen.

Der Griinordnungsplan ist von der Gemeinde als &kologische Grundlage des Bebauungsplanes
aufzustellen und hat die Aufgabe, die Ziele und die fiir lhre Verwirklichung erforderlichen
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfiege in Karte und Text darzustellen.

Nach § 7 (2) des SachsNatSchG enthilt der Griinordnungsplan

... eine Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft in Planungsgebiet sowie die
MaRnahmen der ortlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Fiir dieses Vorhaben ist keine Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage zu § 3 UVP - Gesetz
vorgeschrieben.

Da es sich bei dem Vorhaben um ein Eingriff im Sinne des § 8 SéchsNatSchG handelt, sind die §§
9 und 10 des S#ichsNatSchG iiber die Zuldssigkeit und den Ausgleich von Eingriffen sowie das
aligemeine Verfahren bei Eingriffen zu beachten.

Im Griinordnungsplan werden die Ausgleichsflachen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 8
SichsNatSchG festgesetzt, die durch den Vollzug des Bebauungsplanes entstehen.
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5. Gegenwirtiger Zustand von Natur und Landschaft

51. Naturraumliche Einordnung

Das Planungsgebiet ist dem Naturraum des Leipziger Landes (Untereinheit "Brehnaer Platte”),
einer Grundmoranenlandschaft des Saale - Elster - Komplexes zugeordnet und liegt in der
Landschaftseinheit des Leipziger Ackerlandes (Lo8 - Ackerhiigeilander und - Ackerebenen).

Die naturraumlich bestimmenden Merkmale weiter Flachen des Leipziger Landes sind das geringe
Relief der Pleistozanplatten, die nahezu geschiossene, aber gering méachtige SandloRdecke und
die groRere Heterogenitat der von Parabraunerden, Fahlerden und Staugieyen bestimmten
Bodendecke.

Der Charakter der umgebenden Landschaft wird durch die 2,0 bis 3,0 m maéchtige
saalekaltzeitliche Geschiebelehmschicht mit der diinnen, daruberliegenden weichselkaltzeitlichen
SandléRdecke und der daraus folgenden intensiv ackerbaulichen Nutzung bestimmt. Es sind nur
wenige Geholze in der vorwiegend offenen und dicht besiedelten Landschaft vorhanden. Die
gegenwartig vorhandenen Gehdlze erkldren sich meist durch stidtischen, kirchlichen oder
ehemaligen feudalen Besitz und weniger durch lokale Ungunst fiir die Landwirtschaft.

Der Naturraum im Untersuchungsgebiet wird sehr stark von der GroBstadt Leipzig beherrscht und
gehort zu den am stirksten technisch verdnderten Raumen in Sachsen. Das beruht neben der
hohen Siediungsdichte vor allem auf den Verdnderungen durch den Braunkohlenbergbau (z.B. die
Tagebaue in Richtung Delitzsch).

Das Klima des Leipziger Landes ist nach den Temperaturen gleichformig und kann mit den
Werten von Leipzig, das eine Jahresmitteltemperatur von 9,3°C und etwa 18,5°C
Temperaturamplitude hat, gekennzeichnet werden. Der Naturraum liegt am Rande des
herzynischen Trockengebietes (Regenschatten des Harzes), so daR die Niederschlage nur ca. 545
mm/a (Werte fiir Leipzig) betragen.

Die Fliche des Planungsgebietes ist nahezu eben. Der niedrigste Punkt liegt mit 120,1 m . NN an
dem Grenzgraben am Ubergang in die Kleingartenanlage, die hichste Stelle mit 123,9 m 4. NN
am nordlichen Rand der Vorhabensfliche auf der Boschung zur Eisenbahntrasse unmittelbar
westlich der Rampe der ehemaligen Briicke. Ostlich des hochsten Punktes fallt die Flache nach
Siidosten wiederum bis auf 120,7 m i. NN ab.

5.2 Flachennutzung

Die ausgewiesenen Eingriffsfliche gliedert in mehrere, unterschiedlich genutzte Teilbereiche. Der
groBte Flachenanteil (Flurstiicke 65/2 und 65/8 sowie Teile von 65/7 und 65/9) stellt eine ehemals
intensiv ackerbaulich genutzte Feldflur dar, die seit 1991 aus der landwirtschaftlichen Nutzung als
Bauerwartungsland herausgenommen wurde. Seit dem erfolgte keine Bewirtschaftung der Flache.
Das Gebiet ist im derzeitigen Zustand als Brache einzustufen.

Auf dem Flurstiick 65/7 befindet sich ein AnschluBgleis fiir das stiligelegte Heizkraftwerk.

Das Flurstiick 65 d ist eine Rampe einer ehemaligen Briicke iiber die Bahntrasse. Die seit
mehreren Jahren ungenutzte Flidche hat kleinflichig eine zum Teil Okologisch wertvolle
Halbtrockenrasenvegetation herausgebildet.

Das Flurstiick 65/5 und der iberwiegende Teil des Flurstiickes 65/9 ist mit Geb&duden und einer
Lagerhalle bebaut. Der Bereich ist groRfldchig vollversiegelt und dient als Lagerfldche. Einige, mit
wassergebundener Decke versiegelte Flachen sowie die unversiegelten Randbereiche sind mit
Pflanzen der Ruderalflora bewachsen. Insbesondere das Flurstiick 65/5 wird durch einem
zahireichen Bestand von ca. zehn Jahre alten Sandbirken gepragt.

Auf der Eingriffsflache befinden sich keine besonders geschitzten Biotope im Sinne des § 26
SichsNatSchG oder Lebensrdume besonders schiitzenswerter Arten der Flora und Fauna.
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Die gesamte Fliche ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Wiederitzsch als Bauland
ausgewiesen. Im Landschaftsplan Neue Messe Leipzig wird fir den Bereich des Grenzgrabens als
ZufluR in die Aue der Nordlichen Rietzschke die Gestaltung eines natumahen Gewdssers mit
umgebenden Griinzug angedacht.

5.3. Umgebung des Planungsgebietes

Im Norden grenzt das zu bebauende Gebiet unmittelbar an die Eisenbahntrasse der Strecke
Leipzig - Halle. Weiter in nérdlicher Richtung befindet sich die Wohnbebauung und das
Armeekrankenhaus entlang der Bahnhofsstrale in Wiederitzsch.

im Osten schiieBt sich an die Vorhabensflache eine Gewerbefliche mit Lagerhallen und -flachen
sowie analogen Gebduden an.

Siidlich des Plangebietes grenzt die Dauerkleingartenanlage "Naturheilkunde Gohlis" und im
Siidwesten die Wohnsiedlung "Martinshéhe" an.

Im Osten wird die Vorhabensfliche durch den Verlauf des Grenzgrabens (Zulauf zur nérdlichen
Rietzschke) begrenzt. Weiter in dstlicher Richtung befindet sich das stiligelegte Heizkraftwerk und
eine Brachflache bis zur Landsberger Strae.

5.4. Heute potentielle natiirliche Vegetation

Die Einheiten der heutigen potentielien natirlichen Vegetation (HPNV) geben an, welche
Pflanzengesellschaften sich ohne EinfluR des Menschen aufgrund der Standortvoraussetzungen
durch natiirliche Sukzession einstellen wiirden. Wesentliche Faktoren sind hierbei Klima und
Boden. Unter natidichen Bedingungen wire das gesamte Gebiet bewaldet. Die
SchiuBgesellschaft der heutigen potentiellen natiidichen Vegetation entspricht nur in wenigen
Fallen der urspringlichen Vegetation. Oft wurden durch die menschliche Nutzung die
Standortbedingungen irreversibel verdndert, so daR sich die urspringlich vorhandene Vegetation
nicht mehr entwickeln kann. Die Erstellung der HPNV ist ein "theoretisches Waldbild".

Die HPNV ist Ausdruck fiir das natiifiche Entwicklungspotential des Planungsgebietes. Aus der
HPNV lassen sich Aussagen fir die Verwendung standortgerechter Gehdlze, die Eignung der
Nutzungsart und Moglichkeiten fiir den Biotopschutz ableiten.

Der untersuchte Naturraum gehort zum Verbreitungsgebiet subkontinentaler Eichen-Mischwaélder,
in denen infolge klimatischer und edaphischer Faktoren neben Stiel- und Traubeneiche
stellenweise Hainbuche und Winterlinde dominieren. Nach SCAMONI (1964) wére entsprechen
der Standortbedingungen die HPNV ein subkontinentaler Stieleichen - Hainbuchen - Wald (Querco
- Carpinetum) in verschiedenen Subassoziationen.

Fiir das Planungsgebiet wére die Gesellschaft des Stieleichen - Hainbuchen - Birkenwaldes mit
hohem Anteil an Winterlinde autochton.

Folgende B&ume und Straucher z&hlen zu dieser Pflanzengesellschaft:

Baume: Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahomn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Gemeine Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Malus sylvestris - Wildapfel
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - GewdshnlicheTraubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbime
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Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus minor - Feldulme

Striucher. Comnus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhitchen
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosa - Echte Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere
Viburnum opulus - Gemeiner Schneebalil

55, Biotopausstattung

Das Planungsgebiet kann zum jetzigen Zeitpunkt (1. Novemberdekate 1993) folgenden
Biotoptypen zugeordnet werden:

- Ackerbrache
- Ruderalisierte Flachen und Randstreifen
- voll- und teilversiegelte Flachen

Im Planungsgebiet wurden mit Ausnahme der Kleingartenanlage vegetationskundliche
Untersuchungen und Sichtbeobachtungen, der derzeitig nachweisbaren Fauna durchgefiihrt. Es
erfolgte eine Untergliederung der untersuchten Flache aus Grinden der besseren
Veranschaulichung der Untersuchungsergebnisse in 8 Aufnahmefldchen. Die Lage der
Aufnahmeflachen ist in der Karte 3 dargestellt. Dabei ist anzumerken, das vor allem auf der
Aufnahmeflache 1, teilweise auch auf den Aufnahmeflachen 2 und 3 vor dem Zeitpunkt der
Untersuchung groBflichige Planierarbeiten zur Vorbereitung der archeologischen Grabungen
erfolgten. Es besteht daher die Mdglichkeit, daB auf diesen Flachen nicht mehr alle, ehemals
vorkommenden Pflanzenarten erfalt werden konnten.

Die Aufnahmeflachen sind wie folgt zu charakterisieren:

Aufnahmeflache 1: Ackerbrache mit Ruderalflur (westlicher Teil)
Aufnahmeflache 2: Ackerbrache mit Ruderalflur (dstiicher Teil)
Aufnahmeflache 3: Rampe der ehemaligen Briicke mit ruderalisiertem

Griinland, kleinflachig Halbtrockenrasengesellschaften

Aufnahmefléche 4: Ruderalisierter Steifen entlang des Anschlugleises
Aufnahmefiache 5: Ruderalisierte Boschung zur Bahntrasse (Westteil)
Aufnahmeflache 6: Ruderalisierte Béschung zur Bahntrasse (Ostlicher

Teil) und Feldhecke entlang Flurstiick 65/5
Aufnahmeflache 7: Ruderalisierte Lagerflichen auf dem Flurstiick 65/5

Aufnahmefléache 8: Ruderalisierte Lagerflachen auf dem Flurstiick 65/9
Anmerkung: RLS = Gefsdhrdungsgrad nach der Roten - Liste - Sachsen
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Flora

Bei der, am 05.11.1993 durchgefiihrten vegetationskundlichen Aufnahme wurden folgende
Pflanzenarten nachgewiesen:

Aufnahmefliche 1 - Ackerbrache (westlicher Teil bis Rampe)

Dominante Arten:

Solidago canadensis - Kanadische Goldrute
Lactuca serriola - KompaRiattich

Ergéinzend vorkommende Arten:

Rumex obtusifolius - Stumpfblattriger Ampfer
Sisymbrium officinale - Wegerauke
Sisymbrium aitissimum - Hohe Rauke
Epilobium spec. - Weidenrdschen-Art
Galium aparine - Klettenlabkraut
Chamomilia recutita - Echte Kamille
Matricaria maritima

ssp. inodora - Geruchlose Kamille
Tanacetum vuigare - Rainfarn
Artemisia vulgaris - Gemeiner Beifu®
Carduus acanthoides - Stacheldistel
Cirsium arvense - Ackerkratzdistel
Picris hieracioides - Gemeines Bitterkraut

RLS: gefdhrdet

Aufnahmefliche 2 - Ackerbrache (ostlicher Teil ab Rampe)

Vegetation wie auf Aufnahmefléche 1 und

Zustétzlich vorkommende Arten:

Betula pendula - Sandbirken - Samlinge
Urtica dioica - GroBe Brennessel
Polygonum aviculare - Vogelknéterich
Pimpinella saxifraga - Kleine Pimpinelle
Heracleum sphondylium - Wiesenbérenklau
Erigeron canadensis - Kanadisches Berufskraut
Arctium lappa - Grof3e Klette

Crepis capillaris - kleinkdpfiger Pippau

Aufnahmefliche 3 - Rampe der ehemaligen Briicke

z. T. mit kleinflichig ausgebildeter Halbtrockenrasenvegetation

Baum- und Strauchschicht

Rubus fruticosa - Echte Brombeere

Malus domestica - Kulturapfel (2 Stiick)

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn (3 Stiick)

Prunus mahaleb - Steinweichsel (2 Stiick)

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder (1 Stick)
Krautschicht

Urtica dioica - GrofRke Brennessel

Rumex acetosella - Kleiner Sauerampfer

-11-
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Potentilla argenta
Vicia cracca
Geranium pyrenaicum
Anthriscus sylvestris
Pimpinella saxifraga
Pastinaca sativa
Galium verum
Galium mollugo

RLS: geféhrdet
Dipasus sylvestris
Veronica chamaedrys
Solidago canadensis
Achillea millefolium
Tanacetum vulgare
Echinops sphaerocephalus
Cirsium arvense
Centaurea jacea
Hieracium pilosella
Agropyron repens
Arrhenatherum elatius

Aufnahmefliche 4 - Ruderalisierter Streifen entlang des AnschiuBgleises und zwischen

AnschluBgleis und Bahntrasse

Baumschicht

Populus spec.
Salix alba

Krautschicht
Dominante Art

Solidago canadensis

Ergédnzend vorkommende Arten

Saponaria officinalis
Rumex thyrsiflorus
Sedum acre
Medicago sativa
Oenothera biennis
Pimpinella saxifraga
Heracleum sphondylium
Daucus carota
Linaria vulgaris
Tussilago farfara
Chamomilla recutita
Tanacetum vulgare
Cirsium arvense
Picris hieracioides
RLS: gefdhrdet
Festuca ovina
Calamagrostis epigejos

Silberfingerkraut
Vogelwicke
Pyrendenstorchschnabel
Wiesenkerbel

kleine Pimpinelle
Pastinak

Echtes Labkraut
Wiesenlabkraut

Wilde Karde
Gamanderehrenpreis
Kanadische Goldrute
Gemeine Schafgarbe
Rainfam

GroRe Kugeldistel
Ackerkratzdistel
Wiesenflockenblume
Kleines Habichtskraut
Gemeine Quecke
Glatthafer

Hybridpappel (2 Stiick)
Silberweide (2 Stiick)

Kanadische Goldrute

Echtes Seifenkraut
Rispensauerampfer
Scharfer Mauerpfeffer
Saatluzemne
Gemeine Nachtkerze
kleine Pimpinelle
Wiesenbdérenkliau
Wilde Mohre
Gemeines Leinkraut
Huflattich

Echte Kamille
Rainfarn
Ackerkratzdistel
Gemeines Bitterkraut

Echter Schafschwingel
Landreitgras

Aufnahmefliche 5 - Boschung zur Bahntrasse {westlicher Teil bis zur Rampe)

Baum- und Strauchschicht

Betula pendula

-12-
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Ulmus minor
Populus tremula
Populus spec.

Salix alba

Salix spec.

Malus domestica
Sorbus intermedia
Crataegus monogyna
Pyraeantha coccinea
Acer pseudoplatanus
Comus stolonifera
Sambucus nigra

Krautschicht

Vegetation wie Aufnahmefiédche 4 und

Zusétzlich vorkommende Arten

Echinops sphaerocephalus
Phragmites australis

Aufnahmefliche 6 - Boschung zur Bahntrasse {ostlicher Teil ab der Rampe) und Hecke

entlang Flurstiick 65/5

Baum- und Strauchschicht

Corylus avellana
Salix alba 'Tristis'

Salix spec.

Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Prunus domestica
Prunus cerasus
Ligustrum vulgare
Syringa vulgaris
Crataegus monogyna

Krautschicht

Vegetation wie Aufnahmefldche 4 und

2usétzlich vorkommende Arten

Urtica dioica
Anthriscus sylvestris
Heracleum sphondylium

Felduime

Zitterpappel
Hybridpappel
Silberweide
Weide-Art

Kulturapfel
Schwedische Mehlbeere
Eingriffliger Weidorn
Feuerdom

Bergahom

Weilter Hartriegel
Schwarzer Holunder

Grofie Kugeldistel
Gemeines Schilf

Gemeine Hasel

Trauerweide (1 Stiick)
(fast vollig abgestorben)

Weide - Art

Echte Brombeere

Himbeere

Hauspflaume

Sauerkirsche

Gemeiner Liguster

Gemeiner Flieder

Eingriffliger WeilRdorn

Grof3e Brennessel
Wiesenkerbel
Wiesenbérenklau

Aufnahmefldche 7 - Ruderalisierte Laqgerflichen auf den Flurstiick 65/5

Baum- und Strauchschicht

Betula pendula
Populus tremula
Pyrus communis
Crataegus monogyna
Sambucus nigra
Robinia pseudoacacia
Fraxinus excelsior

Sandbirke (ca. 80 Stiick)
Zitterpappel (ca. 17 Stiick)
Kulturbime (1 Stlick)
Eingriffliger Weitdorn
Schwarzer Holunder
Robinie (1 Stiick)
Gemeine Esche (1 Stiick)
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Krautschicht
Equisetum arvense - Ackerschachtelhalm
Silene alba - WeiBle Lichtnelke
Hypericum perforatum - Tipfelhartheu
Diplotaxis tenuifolia - Schmalblattrige Doppelsame
Melilotus alba - Weiller Steinklee
Epilobium spec. - Weidenrdschen-Art
Oenothera biennis - Gemeine Nachtkerze
Daucus carota - Wilde Mbhre
Echium vulgare - Gemeiner Natternkopf
Plantago major - Breitwegerich
Solidago canadensis - Kanadische Goldrute
Artemisia vulgaris - Gemeiner BeifuB
Artemisia tourefortiana - Armenischer Beifu

Aufnahmefliche 8 - Ruderalisierte Lagerflichen auf dem Flurstiick 65/9

Baum- und Strauchschicht

Betula pendula - Sandbirke (35 Stiick)

Salix caprea - Salweide (1 Stiick)

Rubus fruticosus - Echte Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Solanum dulcamara - BitterstiBer Nachtschatten

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche (6 Stiick)
Krautschicht

Hypericum perforatum - Tiipfelhartheu

Daucus carota - Wilde Mohre

Solidago canadensis - Kanadische Goldrute

Artemisia vulgaris - Gemeiner Beifufl

Arctium lappa - Grofie Klette

Picris hieracioides - Gemeines Bitterkraut

RLS: gefahrdet
Calamagrostis epigejos - Landreitgras
Oenothera biennis - Gemeine Nachtkerze

Auf den Flachen erfolgte die Erfassung der wesentlichsten Florenelemente. Es konnten keine
Arten nachgewiesen werden, die einen besonderen Schutzgrad (nach BArSchV) bzw. einen
hheren Gefahrdungsgrad (nach der Roten Liste Sachsen) aufweisen. Es ist anzumerken, da die
in der Roten - Liste - Sachsen als "gefdhrdet" aufgelisteten und auf der Vorhabensflache
vorkommenden Arten

Galium mollugo - Wiesenlabkraut und
Picris hieracioides - Gemeines Bitterkraut

im Gebiet um Leipzig noch relativ haufig sind, so daB spezielle SchutzmaBnahmen zur Erhaltung
dieser Populationen auf der Vorhabensfléche nicht unbedingt notwendig sind.

-14 -
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Fauna

Bedingt durch den Zeitraum der Untersuchung (1. Novemberdekate) konnten keine Arthropoden
(insbesondere Insekten) nachgewiesen werden. Dagegen wurden groRe Populationen an
Individuen der taxonomischen Klasse der Gastropoden (Schnecken) festgestellt. Das Dbetrifft
insbesondere die Schnirkelschneckenarten (Cepaea spec.) sowie die Wegschnecken (Arionidae)
und die Egelschnecken (Limacidae).

Im Bereich der Wirbeitiere (Vertebrata) kénnen derzeitig die Vorkommen an Knochenfischen
(Osteichthyes) ausgeschiossen werden. Jahreszeitlich bedingt erfolgten keine Nachweise zum
Vorkommen von Lurchen (Amphibia) und Kriechtieren (Reptilia).

Im Untersuchungszeitraum wurden mehrere Vogelarten im Planungsgebiet festgestellt, von denen
die Mehrheit auch im Gebiet (einschlieBlich der Kleingartenaniage) mit hoher Sicherheit briten
wird.

Turmfalke - Falco tinnunculus (Nahrungsgast)
Tiirkentaube - Streptopelia turtur
Rabenkréhe - Corvus corone corone
Saatkréhe - Corvus frugilegus (Nahrungsgast)
Elister - Pica pica
Kohimeise - Parus major
Blaumeise - Parus cearuleus
Wachholderdrossel - Turdus pilaris (Nahrungsgast)
auf dem Durchzug !
Singdrossel - Turdus philomelos
Amsel - Turdus merula
Hausrotschwanz - Phoenicurus ochruros
Rotkehlchen - Erithacus rubecula
individuenstarke Population !
Stieglitz - Carduelis carduelis
individuenstarke Population !
Buchfink - Fringilla coelebs
Feldsperling - Passer montanus
Haussperling - Passer domesticus

Mit dem Vorkommen von Arten der Gattung Sylvia (Grasmiicken) und der Gattung Phylloscopus
(Laubs#nger) entlang dem Gehélzstreifen an der Bahntrasse und den ruderalisierten Lagerflachen
ist zu rechnen. Alle nachgewiesen Arten sind nach der Bundesartenschutzverordnung (BAtSchV)
besonders geschiitzt. AuBer der Saatkrihe (wobei es sich bei den festgesteliten Individuen mit
hoher Wahrscheinlichkeit um Zugvdgel aus Nordosteuropa handelt) besitzt keine der
nachgewiesen Vogelarten einen héheren Gefdhrdungsgrad nach der Roten - Liste - Sachsen.

Aus der taxonomischen Klasse der S3ugetiere (Mammalia) konnten keine Arten direkt festgestelit
werden. Am Hand der zahireich vorhandenen Eingénge zu Wohnbauen ist mit einer arten- und
individuenreichen Kleinsdugerpopulation im Vorhabensgebiet zu rechnen. Insbesondere auf den
stark ruderalisierten Flachen muR von einem Vorkommen mehrerer, nach der BArSchV
besonders geschiitzter Spitzmausarten ausgegangen werden.

-15-
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6. Einqriffsbeschreibung und -bewertung

Das betroffene Gelinde wurde in den vergangenen Jahren bis einschlieBlich 1980 zum
iiberwiegenden Teil intensiv landwirtschaftlich (ackerbaulich) genutzt. Seit 1991 liegt die Flache
brach.

Auf der Fiche des Plangebietes soll ein Mischgebiet (Gewerbe- und Wohngebiet) mit einer
GesamtgréBe von 135.000 m? errichtet werden.

Der Anteil versiegelter Fliachen betr4gt nach dem vorliegenden Bebauungsplan 59.332 m*.

Die Ermichtung des Mischgebietes einschlieBlich ErschlieBungsflachen stellen einen Eingriff im
Sinne des § 8 SichsNatSchG in die Landschaft dar.

Mit dem Bau dieses Mischgebietes bedeutet dieser Eingriff:

- ein Verlust ertragreicher landwirtschaftlicher Béden durch eine hochgradige
Bodenversiegelung mit Geb#uden, Parkstelifiichen und Stralken

- ein Verlust aller Bodenfunktionen auf den versiegelten Flachen

- eine Zerstérung der Vegetationsdecke durch Flacheninanspruchnahme und somit eine
Verminderung von Lebensbereichen fiir die Flora und Fauna
(verstiirkte Zerschneidung von Lebensrdumen)

- eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch eine Ausdehnung der
Bebauung in die offene Landschaft

- eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Bodenversiegelung und damit der
Reduzierung des Wasseraufnahmevermaogens

- eine Erhdhung der Oberflichenabfliisse durch gréBere Flachenversiegelung.

Ein Ausgleich des Eingriffes im klassischen Fall (Flachenversiegelung zu Entsiegelung von bereits
versiegelten Fldchen im Verhdlitnis 1 : 1) ist im Vorhabensgebiet nicht moglich.

Dennoch ist ein Ausgleich des Eingriffes bei einer Grundflachenzahl von ca. 0,5 innerhalb der
Eingriffsfliche méglich. Dabei sind insbesondere die Geholzbestinde entlang der Bahntrasse
unbedingt zu erhaiten.

Ein Ausgleich fiir die Flichen, die durch das Vorhaben zerstort bzw. stark beeintrachtigt werden,
kann zwar im raumlichen, nicht aber im funktionsgleichen Zusammenhang erreicht werden. Das
heilt, das im Gebiet des Eingriffes die Halbtrockenrasenfragmente und wertvollen Brachflachen
nicht durch biotoptypengleiche Flichen ersetzt werden kénnen. Dafiir werden z.B. - durch die
Standortbedingungen und die geplante, volistéandige Regenwasserversickerung bedingt - drei
Feuchtbiotope und mehrere Heckenpflanzungen zur Pufferung und Abschirmung angelegt.
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Flachenbilanz

Das Bruttobaugebiet umfaRt eine Fliche von 135.000 m?, welches sich wie folgt gliedent:

Bestand

1.

2.

3.

4,

Versiegelte Flache

(AnschluBgleis - 65/7 -
Gebiude, Lagerflachen - 65/5 -
Gebaude, Lagerflichen - 65/9 -
Reichsbahngleisflachen - 47/1 -
Ehemals intensiv genutztes Ackerland

Brachflachen
(Rampe -65d -
im Bereich - 65/5 -
im Bereich - 65/9 -
im Bereich - 47/1 -

Kleingartenanlage

Gesamtfliche:

Planung

Anmerkung:
Bilanzierung der Eingriffsplanung
Festsetzungen (z.B. ausschlieBliches Anpflan

15.558 m?

1.700 m?
3610 m?
7.932 m?
2.316 m?)
95.606 m*

9.752 m?
4.460 m?
3.330 m?
418 m?
1.544 m?2)
14.084 m?

135.000 m?

12%

1%

7%

10 %

100 %

Als 6ffentliche Griinflichen werden in dieser Flachenbilanz wie auch in der
die Flachen verstanden, fiir die in diesem Griinordnungsplan
zen heimischer, standorigerechter Arten) fir den

jeweils gesamten Griinflichenbereich erfolgen. Dies ist andererseits in den privaten Vor- und
Hausgérten nicht moglich. Daher ergibt sich eine Differenz zwischen den hier angegebenen
FlachengréRen und den im Bebauungsplan festgesetzten Groken.

1. Versiegelte Flache
(Gebaude
Straen
Wege, gepflastert/ was.-geb.
2. Rasengitterflichen (Parkstellplétze)
3. StraBenbegleitgriin
4, Offentliche Griinflichen
(einschlieBlich Absetzbecken)
5. Private Griinflichen (Vor- und Hausgérten)
6. Kleingartenanlage (Bestand)
7. Ausgleichsflachen
(Feuchtbiotope entlang Bach
Feuchtbiotop Flurstiick 85/7
Feuchtbiotope und Hecke
- Flurstick 65/9 - )
Gesamtflache:
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59.332 m?
36.348 m?
9.790 m?
13.194 m?)
1.323 m?
3.733 m?

34,493 m?

10.865 m?

14.084 m?
11.170 m?

2210 m?

5210 m?
3.750 m?

135.000 m?

44 %

1%
3%

26 %

8 %
10 %

8 %

100 %
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8. Bilanzierung der Eingriffsplanung nach Biotopwerttabelie

BEWERTUNGSRAHMEN
Biotoptypen Wertfaktor
1. Versiegelte Flédchen 0,0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterfldchen 0,1
3. Begriinte Dachfldchen, Rasengitterflichen (Parksteliplatze), 0,2
tibererdete Tiefgaragen und andere Tiefbauten
4. intensiv bewirtschaftete Ackerflachen 0.3
5. extensiv bewirtschaftete Ackerfldchen 0,8
6. Gartenflichen, private Griinfldchen in 03
industrie- und Gewerbegebieten
7. Gartenflichen, private Griinflichen in 0,4
Misch- und Wohngebieten (Hausgéarten)
8. Kleingartenanlagen 0,4
9. Offentliche Griinflichen 0,5
10. Offentliche Griinflichen, Parkaniagen mit altem Baum- 0,8
bestand, extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald
11. Flachen mit Festsetzungen fur MaBnahmen zum Schutz, 0,6
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gemAR § 9 Abs. 1, Nr. 20 und 25 Baugesetzbuch)
12. Flachen, die aus gestalterischen Griinden mit Zierpflanzen 0,2
begriint werden
13. Industriebrachen, Baustellen 0.3
14. Intensive Griinlandnutzung 0,4
15. Extensive Grinlandnutzung 0,7
16. Baumschulen, Obstplantagen 0,4
17. Streuobstwiesen 0,9
18. Brachflichen / Sukzessionsflichen 0,9
(soweit nicht Ziffer 27)
19. Naturmaher Wald mit Unterwuchs 09
20. Laub - Mischwald, Laub - Nadel - Mischwald 0.8
21. Nadelwald 0,5
22. Feldgehoize / Hecken / stufige Waldrander 0,7
23. Einzelbdume, Baumgruppen, Alleen 0,8
24. Unbelastete Gewésser mit Ufersaum 0,8
25 Natumah gestaltete Riickhaltebecken und Versickerungsteiche 0,6
26. Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewédsser, Feuerioschteiche 0,4
27. Geschiitzte Biotoptypen nach § 26 SdchsNatSchG 1,0

* Quelle:

Verfiigung der Bezirksregierung Rheinhessen - Pfalz

vom 15.03.1989 zum Vollzug des Landesplanungsgesetzes,
Beitrag zum § 17 Landesplanungsgesetz

- Landschaftsplanung in der Bauleitplanung -

(geringfiigig verandert)
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Bilanzierung der Eingriffsplanung

Anmerkung:  Bei der Bewertung des Ausgangszustandes muR von einer intensiv
bewirtschafteten Ackerfliche (und nicht von einer Brache) ausge-
gangen werden, da ohne das Bauvorhaben die landwirtschaftliche
Nutzung forigesetzt worden wére. Zur unterschiedlichen Bewertung
der Griinflachen gilt das unter Punkt 7. angemerkte.

Bestand (vor der Bebauung)

- Biotoptyp 1

(Versiegelte Flache - AnschluBgleis usw.)

9.144 m? x 0,0 Biotopwert = 0 Biotopwertpunkte
- Biotoptyp 2

(wassergebundene Lagerfldchen)
6.414 m? x 0,1 Biotopwert

641 Biotopwertpunkte

- Biotoptyp 3
(intensiv bewirtschaftete Ackerfldche)
95.606 m* x 0,3 Biotopwert

28.682 Biotopwertpunkte

- Biotoptyp 8
(Kleingartenanlagen)
14.084 m?* x 0,4 Biotopwert

5.634 Biotopwertpunkte

- Biotoptyp 13 ’
("Industriebrache" - Lagerflichen in den Flurstiicken 65/5 und 65/9)
5.292 m* x 0,3 Biotopwert = 1.588 Biotopwertpunkte
- Biotoptyp 18
(Brach- und Sukzessionsflachen - Bdschung der ehemaligen Strae)
4.460 m* x 0.8 Biotopwert = 3.568 Biotopwertpunkte
Summe der Biotopwertpunkte: 40.113 Biotopwertpunkte

Planung (nach der Bebauung)

- Biotoptyp 1 ’

(Versiegelte Fliche - Gebdude und Straken)

46138 m? x 0,0 Biotopwert = 0 Biotopwertpunkte
- Biotoptyp 2

(gepflasterte und wassergebundene Wege sowie Hof- und Lagerflachen)

13.194 m? x 0,1 Biotopwert = 1.319 Biotopwertpunkte
- Biotoptyp 3

(Rasengitterflachen - Parkplétze)
1.323m?2 x 0,2 Biotopwert

265 Biotopwertpunkie

- Biotoptyp 6

(private Griinflachen in Wohngebieten - Vor- und Hausgarten)

10.865m? x 0,4 Biotopwen = 4.346 Biotopwertpunkte
- Biotoptyp 8

(Kleingartenanlagen)
14.084 m* x 0,4 Biotopwert

5.634 Biotopwertpunkte
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- Biotoptyp 9
(Offentliche Griinflichen, einschlieBlich StraBenbegleitgriin)
37.636 m?* x 0,5 Biotopwert = 18.818 Biotopwertpunkie

- Biotoptyp 11
(Flachen mit Festsetzung fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft [gem&R § 9 Abs. 1, Nr. 20 und 25
BauGB] bepflanzte Fliche und Rasenflache - Feuchtbiotop und Hecke im Flurstiick 65/9)
4.340 m? x 0,6 Biotopwert = 2.604 Biotopwertpunkte

- Biotoptyp 27
(Anlage eines geschiitzten Biotopes - unverbauter Bachlauf und
Feuchtbiotope an Bach)
7.420 m? x 1,0 Biotopwert = 7.420 Biotopwertpunkte

Summe der Biotopwertpunkte: 40.406 Biotopwertpunkte
(nach der Bebauung)

Es ergibt sich hieraus eine Biotopwerterhhung um 293 Punkte entsprechend der Planung.

Es erfolgt eine Entsiegelung von versiegelten Flichen in einer GréRenordnung von 15.558 m>.
Demgegeniiber steht eine Flachenversiegelung von 59.332 m?. Eine Flachenentsiegelung im
Verhiltnis 1 : 1 zur Flachenversiegelung ist innerhalb des Planungsgebietes nicht méglich.

Nicht in der Bilanzierung enthalten ist die, im Zuge der Flachenentsiegelung des AnschluBgleises
auf dem Flurstiick 65/7 vorzunehmende Wiederoffenlegung und naturnahe Gestaltung (mit der
Anlage eines Kleingewd#ssers und Feuchtbiotopes) des Grenzgrabens in diesem Bereich.

Ein Ausgleich des Eingriffes wird im Plangebiet durch eine qualitative Aufwertung vorhandener,
dkologisch niedrig bewerteter Fldchen erreicht.

9. Festsetzung griinordnerischer Erfordernisse
9.1. Aligemeine Festsetzungen

Steliplatzbegriinung

Planungsrechtliche Grundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit

Nr. 25 a BauGB
Je angefangene 6 ebenerdige Steliplétze ist ein hochstimmiger Baum mit einem Stammumfang
von mindestens 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe lber der Bodenoberfliche, der Arten
Winterlinde, Stieleiche oder gleichwertige fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je Baum ist eine offene Bodenfiiche von mindestens 4 m? vorzusehen.
Aus klimadkologischen Griinden sind die Baumstandorte so zu wahlen, daf die Baumschirme

liber den Stelifiichen liegen. Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind die Zufahrtswege und
Standflichen mit Rasenschutzwabenplatten, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu befestigen.

Fassaden- und Mauerwerksbeqgriinung
Planungsrechtliche Grundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Fensterlose Mauern ab einer Fliche von 30 m?, Brandwinde, Einfriedungsmauern, ggf. auch
Ziune sind durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen.

Es wird empfohlen, die AuBenwandfléchen der Gebdude z. B. mit Efeu oder Kletterhortensien auf

der sonnenabgewandten Seite und mit z. B. selbstklimmenden Wein auf der besonnten Seite zu
begriinen.
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Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Eingriinung von Miillstandpldtzen

Planungsrechtliche Grundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in Verbindung mit
§ 81 Abs. 4 BauO
Festsetzung:

Die Milistandplatze und Standorte der Recyclingbehaiter sind mit Rank-, Schiing- bzw.
Kletterpflanzen oder mit einer immergriinen Hecke dauerhaft zu begriinen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht und so vorzunehmen, daf der Malistandplatz in spatestens fiinf
Jahren eingegriint ist; sie ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Neuanpflanzungen mit einheimischer standortgerechter Vegetation
Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Mindestens 20 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen miissen mit einheimischer und
standortgerechter Vegetation aus der Pflanzengesellschaft des Eichen-Hainbuchenwaldes
bepflanzt werden.

Fiir eine Strauchbegriinung sollen zus#tzlich die zur o. g. Vegetationsgesellschaft gehorenden
Arten, wie z. B. Gemeine Hasel, Eingriffliger WeiBdomn, Schwarzer Holunder, Echte Brombeere in
kleinen Gruppen (3 - 5 Stiick) gepflanzt werden. Die Mindesththe der Gehdlze ist 1 m. Pro m? ist
ein Gehdlz zu pflanzen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Eingegangene Pflanzen sind, insoweit es die Standortverhiitnisse zulassen, artengleich zu
ersetzen.

Begriindung:

Die fiir diesen Standort naturnahe Pflanzengeselischaft besteht bei den dort vorgefundenen
Boden-, Wasser- und Klimaverhaltnissen aus der “Eichen-Hainbuchenwald-Gesellschaft" (siehe
Punkt 5.4.).

Bei einer Pflanzung mit den o.g. Baum- und Straucharten entwickeln sich im Laufe der Zeit
natumahe Biotope, die pflegearm sind und sich ohne besondere PflegemaBnahmen selbst
regenerieren und sich zu schiitzenswerten Bioz6nosen (Lebensgemeinschaften) entwickeln
kénnen.

Ubererdung von Tiefgaragen

Die Tiefgaragen sind so auszubilden, da eine Oberbodeniiberdeckung von mindestens 80 c¢cm
mdglich ist. Die Bepflanzung soll im wesentlichen mit heimischen, standortgerechten Strduchem
und Bodendeckemn oder Magerrasen erfolgen.

Fertigstellung der Griinflichen

Die Fertigstellung und Bepflanzung der privaten und offentlichen Griinflaichen muf spéatestens
zwblf Monate nach Bezugsfertigkeit der Geb4ude abgeschlossen sein.

Erhalt und Pflege der Pflanzung
Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer im Wuchs zu fordern, zu

pflegen und vor Zerstdrung zu schiitzen. Alle ausgefallenen Geholze sind, insoweit es die
Standortverhiltnisse zulassen, artengleich auf Kosten des Grundstiickseigentimers zu ersetzen.
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9.2 MaBnahmen zum Anpfianzen von Baumen und Strduchern und sonstige
Anpflanzungen (§9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB)

Zur Begriinung des Wohn- und Gewerbegebietes, einschiieBlich der Verkehrsrandflachen sind
folgende MaRnahmen vorzunehmen:

MaBnahme 1

Die Siidtangende soll als Gestaltungsschwerpunkt einer begrinten Ost - West - Achse in Form
einer Allee und als Abgrenzung des Gewerbegebietes zur Eisenbahntrasse mit insgesamt 167
Stiick

Tilia cordata - Winteriinde

als straBenbegleitendes Griin mit einem Pflanzabstand von 10,0 m bepflanzt und auf Dauer
erhalten werden (Qualitit und GroéBenbindung: 3 x verpflanzt mit Balien, 16 - 18 cm
Stammumfang).

Der Griinstreifen an dem nordlichen Fahrbahnrand (2,0 m Breite) ist vom 0Ostlichen
Plangebietsrand bis zum Verlassen der Flurstiicksgrenze der Eisenbahnliegenschaft auf einer
Lange von 715 m mit einer etwa 2,5 m hohen Hecke zu begrinen, die fahrbahnseitig regelméagig
geschnitten werden muR. Diese Hecke soll das unbefugte Betreten der Gleisanlagen verhindem
und einen harmonischen Ubergang zu den Hochhecken auf dem Flurstick 65/7 bilden
(Fidchengrofe: 1.430 m?).

Es sollen dabei folgende Arten verwendet werden:

Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidom
Prunus spinosa - Schlehe

Der westliche Bereich des nérdlichen Griinstreifens (Fliche ca. 340 m?) ist mit einer
wildkrauterreichen Ansaatmischung zu begriinen (siehe MaBnahme ).

Der siidliche Griinstreifen (2,0 m Breite) ist ebenfalls mit einer wildkrduterreichen Ansaatmischung
zu begriinen. Die FlachengréBe dieses Randstreifens betrégt 1.566 m2.

MaBnahme 2

Entlang der siidlich des Gewerbegebietes verlaufenden ErschlieBungsstraBe sind ais
StraBenbegleitgriin und zur Stellplatzbegriinung 53 Bdume der Art

Carpinus betulus - Hainbuche

mit einem Pflanzabstand von 14 m fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Qualitat
und GréRBenbindung: 3 x verpflanzt mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang).

Je Baum ist eine offene Bodenflache von mindestens 4 m? vorzusehen, die mit einheimischen
Bodendeckemn oder Rasenansaat (wildkrduterreich) zu begriinen ist.

Die entlang der ErschlieBungsstraBe entstehenden Randbegriinungsflachen, die als
Parksteliflichen (ca. 70 % der Griinflichen, entspricht etwa einer Fldche von 969 m?) verwendet
werden sollen, sind mit Rasenschutzwabenplatten zu versehen.

Sowoh! die Parksteliflichen als auch die verbleibende Flache des 2,0 m breiten Grinstreifens
(Flache ca. 415 m?) sind mit einer wildkrauterreichen Magerrasenmischung zu begriinen.

MaBnahme 3

Als straBenbegleitendes Griin und zur Stellplatzbegriinung entlang dieser ErschlieRungsstrale des
Wohngebietes sind 9 Stiick Bdume der Art
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Acer pseudoplatanus - Bergahom

mit einem Pflanzabstand von 14 m fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Qualitét
und GréRenbindung: 3 x verpflanzt mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang).

Je Baum ist eine offene Bodenfliche von mindestens 4 m? vorzusehen, die mit einheimischen
Bodendeckemn oder Rasenansaat (wildkrauterreich) zu begriinen ist.

Die entlang dieser ErschiieBungsstrae entstehenden Randbegriinungsflachen, die als
Parkstellfiichen (ca. 70 % der Griinflichen, entspricht etwa einer Flache von 168 m?) verwendet
werden sollen, sind mit Rasenschutzwabenplatten zu versehen.

Sowoh! die Parksteliflichen als auch die verbleibende Flache des 2,0 m breiten Griinstreifens
(Flache ca. 72 m?) sind mit einer wildkriuterreichen Magerrasenmischung zu begriinen.

MaBnahme 4

Zur Begriinung der Parksteliplétze entlang dieser kurzen VerbindungsstraBe zwischen der
Siidtangende und der dazu parallel veriaufenden HaupterschlieBungsstraBe sind 2 Bdume der Art

Acer platanoides - " Spitzahom

mit einem Pflanzabstand von 14 m fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Qualitat
und GrdRenbindung: Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang).

Die Parkstellflichen sind mit Rasenschutzwabenplatten zu versehen.

Sowoh! die Parkstellfidchen als auch die verbleibende Fldche des 2,0 m breiten Griinstreifens
(FlachengroBe des gesamten Randstreifens ca. 46 m? sind mit einer wildkréuterreichen
Magerrasenmischung zu begrinen.

MaBnahme §

Die StraBenrandstreifen dieser in Nord - Siid - Richtung im Wohngebiet verlaufenden
ErschlieBungsstrale sind zur Begriinung der Parkstellpldtze mit 9 Stiick Bdumen der Art

Ulmus minor - Feldulme

fachgerecht zu bepflanzen (Pflanzabstand 14 m) und auf Dauer zu erhalten (Qualitdt und
Grokenbindung: Hochstamme, 3 x verpflanzt mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang).

Je Baum ist eine offene Bodenfliche von mindestens 4 m? vorzusehen, die mit einheimischen
Bodendeckemn oder Rasenansaat (wildkrauterreich) zu begriinen ist.

Die entlang dieser ErschlieBungsstrale entstehenden Randbegriinungsflichen, die als
Parksteliflichen (ca. 70 % der Griinflachen, entspricht etwa einer Flache von 154 m?) verwendet
werden sollen, sind mit Rasenschutzwabenplatten zu versehen.

Sowohl die Parkstelifiichen als auch die verbleibende Flache des 2,0 m breiten Griinstreifens
(Flache ca. 66 m?) sind mit einer wildkriuterreichen Magerrasenmischung zu begrinen.

In der Mitte des kleinen Platzes ist ein Baum der Art
Tilia cordata - Winterlinde

fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Qualitat und GréBenbindung: Hochstdmme, 3
x verpflanzt mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang).

Es ist eine offene Bodenfliche von mindestens 4 m? vorzusehen, die mit einheimischen
Bodendeckemn oder Rasenansaat (wildkrauterreich) zu begriinen ist.
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MaBnahme 6

Im Bereich des groReren Teiles des Gewebegebietes, dessen zu begrinende Grinflache
insgesamt 14.855 m? betrdagt, kann eine konkrete Bepflanzung erst in der Phase der
Ausfiihrungsplanung festgelegt werden. Mit Ausnahme der Fassadenbegrinung und der
Eingrilnung der Pergolen der Tiefgaragenzufahrten sollen nur heimische, standortgerechte
Pflanzenarten zur Anwendung kommen.

- Biume (ca. 37 Stiick)

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Gemeine Buche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Ulmus minor - Feldulme

- Straucher (Anteil ca. 35 % - ca. 5.200 m?)

Corylus avellana - Gemeine Hasel
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

- Bodendecker (Anteil ca. 10 % - ca. 1.485 m?)

Hedera helix - Efeu
Lamium maculatum - Gefleckte Taubnessel

- Rasen (Anteil ca. 55 % - ca. 8.170 m?)

Die Pergolen der Tiefgaragenzufahrten sind mit folgenden Pfianzenarten zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten:

Akebia trifoliata

Campsis radicans

Lonicera caprifolium
Parthenocissus tricuspidata
Vitis vinifera

Zur Fassadenbegriinung fensterloser Mauem iiber 30 m? Flache sind folgende Arten zu
verwenden:

Hedera helix

Hydrangea anomala ssp. petiolaris

Lonicera caprifolium

Parthenocissus quinquefolia

MaBnahme 7

Die im Griinordnungsplan festgesetzten Begriinungsflachen im kleineren Teilbereich des
Gewerbegebietes von insgesamt 2.996 m?, bestehend aus B&umen, Strduchern, Bodendeckern
und Rasen sind unter Verwendung der heimischen Vegetation fachgerecht anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Fir diese Fidchen gilt analog das unter MaRnahme 6 dargelegte. Die
Pflanzenarten fiir die Freiflichen sowie zur Fassaden- und Pergolenbegriinung sind der
MaRnahme 6 zu entnehmen.

Folgende Mengen und Fldchenanteile sind vorzusehen:

- Baume (ca. 10 Stiick)
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- Straucher (Anteif ca. 35 % - ca. 1.048 m?)

- Bodendecker (Anteil ca. 10 % - ca. 300 m?)

- Rasen (Anteil ca. 55 % - ca. 1.648 m?)

Im Bereich dieser zu begriinenden Flichen sollten so viel wie méglich von dem vorhandenen
Gehblzbestand (Bdume, insbesondere Sandbirken, und Strducher), der sich auf dem Flurstiick
65/5 befindet, erhalten werden.

MaBnahme 8

im Bereich dieses Gewerbegebietsteiles (Flurstiick 65/9) konnen von dem vorhandenen
Baumbestand (inshesondere Sandbirken) sowie einige Straucher in den geplanten Innenhéfen und
auf den Griinfilichen erhalten werden.

Die zu begriinenden Flachen von insgesamt 5.604 m? Flichengréfie sind unter Verwendung der
heimischen Vegetation fachgerecht zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Begriinung
erfolgt mit B&umen, Strduchemn, Bodendeckemn und Rasen. Die konkrete Bepflanzung fiir die
einzelnen Teilfiichen kann erst in der Ausflihrungsplanung erfolgen. Die Pflanzenarten fiir die
Freifidichen sind der Mafinahme 6 zu entnehmen.

Folgende Mengen und Flachenanteile sind vorzusehen:

- Baume (ca. 13 Stiick)

- Stréucher (Anteil ca. 20 % - ca. 1.121 m?)

- Bodendecker (Anteil ca. 10 % - ca. 560 m?)

- Rasen (Anteil ca. 70 % - ca. 3.923 m?)

MaBnahme 9

Die im Grinordnungsplan festgesetzten Griinflichen im Bereich der GeschoRwohnungsbauten
von insgesamt 7.022 m? sind unter Verwendung der heimischen Vegetation mit B&umen,
Strduchern, Bodendeckern und Rasen fachgerecht zu bepflanzen. Die konkrete Bepflanzung der
Teilflichen erfoigt in der Phase der Ausflihrungsplanung.

Folgende Arten sollen verwendet werden:

- Baume (ca. 19 Stiick)

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Gemeine Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Ulmus minor - Feldulme

- Strducher (Anteil ca. 30 % - ca. 2.107 m?

Corylus avellana - Gemeine Hasel
Rosa canina - Hundsrose
Rosa corymbifera - Heckenrose
Rosa majalis - Mairose

Rosa tomentosa - Filzrose
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- Bodendecker (Anteil ca. 10 % - ca. 702 m?)

Hedera helix - Efeu
Lamium maculatum - Gefleckte Taubnessel

- Rasen (Anteil ca. 60 % - ca. 4.213 m?)

Die Striucher sind vor allem entlang der Grenze zur Kleingartenanlage als Eingriinung zu
pflanzen.

MaBnahme 10

Die ca. 3.577 m? groBe, parkartig anzulegende Fléche soll Teil des Griinzuges entlang des
Grenzgrabens werden, die gleichzeitig eine gewisse Pufferfunktion fiir die Feuchtbiotope
unmittelbar am Grenzgraben ibemimmt.

Auch bei dieser Flache kann die konkrete Bepflanzung der einzelnen Teilflaichen erst in der
Ausfithrungsplanung erfolgen.
Folgende standortgerechte, heimische Arten sollen zur Begriinung der Fliche verwendet werden:

- Baume (ca. 19 Stiick)

Acer campestre - Feldahom
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Gemeine Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Ulmus minor - Felduime

- Straucher (Anteil ca. 40 % - ca. 1.431 m?)

Comus sanguinea - Blutroter Hartriegel

Corylus avellana - Gemeine Hasel

Euonymus europaeus - Europdisches Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fruticosus - Echte Brombeere

Vibumum opulus - Gemeiner Schneeball

- Bodendecker (Anteil ca. 5 % - ca. 179 m?)

Hedera helix - Efeu
Lamium maculatum - Gefleckte Taubnessel

- wildkrauterreicher Rasen (Anteil ca. 55 % - ca. 1.967 m?)

Die Straucher sind vor allem entlang der Grenze zu den Feuchtbiotopen am Grenzgraben zu
pflanzen. Dabei sind an diesem Standort die Arten Schiehe und Echte Brombeere zu bevorzugen.

Die Wiesenflache ist extensiv zu pflegen, das heiBt keine Diingung, keine Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln usw. sowie eine zweimalige Mahd im Jahr.

MaBnahme 11

Bei der Bepflanzung dieser 6ffentlichen Griinfldche entlang des befahrbaren ErschlieBungsweges
zwischen den Reihenhdusem mit einer GréRe von ca. 180 m? sind 6 Stiick Biume der Art

Quercus robur - Stieleiche
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(Qualitat und GréBenbindung: 3 x verpflanzt mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang)

und Straucher folgender heimischer Arten zu verwenden:

Comus sanguinea - Blutroter Hartriegel -
Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhiitchen
Rubus fruticosus - Echte Brombeere

Vibumum opulus - Gemeiner Schneeball

MaBnahme 12

Vorgartenflichen (Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und dem Baukdrper) sind
unversiegelt anzulegen und zu begriinen und dirfen nicht als Arbeits-, Stellplatz- oder
Lagerflichen genutzt werden.

Geh- und Fahrflichen, Parksteliplatze usw. diirfen insgesamt 20 % der Vorgartenflache nicht
iberschreiten.

Hecken zwischen den Garten diirfen nicht hoher als 80 cm gehalten werden.
Einfriedungen aus Maschendraht sind mit Hecken und Striuchern zu hinterpflanzen.
Die Vorgartenflchen sind mindestens zu 30 % mit Laubgehdlzen zu begrinen.
MaBnahme 13

Wege und Terrassen der Hausgartenflache sind nur in einem untergeordneten Verhéltnis und mit
héchstens 20 % des Flachenanteils zulédssig.

Wegeflichen sind unversiegelt anzulegen.

in den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
nicht zuléssig.

Mindestens 30 % des Flichenanteils sind mit Laubgehd&lzen zu begrinen.
Pro Mehrfamilienhaus und Doppelhaushélfte ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum und pro
Reihenhaus mindestens ein kleinkroniger Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen

(Laubb#ume aus der Pflanzengesellschaft des Eichen - Hainbuchen - Waldes, siehe unter Punkt
54).

Der Einsatz von Pestiziden und Herbiziden ist verboten.

9.3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

Zur Minderung des Eingriffs und zur Schaffung eines Ausgleichs sind folgende MaBnahmen
vorzunehmen:

MaBnahme 14
Die, entlang der Eisenbahntrasse auf der Boschung bzw. der Liegenschaft der Reichsbahn
befindlichen Geholze (Baume und Striucher) sowie die krautige Ruderalfiora sind, insoweit sie

nicht unmittelbar dem direkten StraRenveriauf der Stidtangende weichen missen, zu erhalten und
vor Beeintridchtigungen zu schitzen.
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MaBnahme 15

Die Feldhecke, die sich entlang der westlichen Grenze des Flurstiickes 65/5 befindet, solite zu
einem wesentlichen Anteil zwischen der kurzen VerbindungsstraRe und der westlichen Grenze des
kleineren Gewerbegebietsteiles erhalten und entwickeit werden.

MaBnahme 16

Von den, im Flurstiick 65/5 befindlichen ca. 80 Stick Baumen, etwa 95 % davon sind Sandbirken,
(und Strduchemn) soliten einige im Bestand erhalten und in die Begriinung des Gewerbegebietes
integriert werden (siehe MaBnahme 7).

MaBnahme 17

Die, entlang der siidwestlichen Grenze des nordlichen Teiles der Lagerfliche im Flurstiick 65/9
vorhandenen 34 Sandbirken sind zu einem Teil fiir die Begriinung der Innenhofflachen und der
AuRengriinaniagen des Gewerbegebietes zu erhalten (siehe Mainahme 8).

MaRnahme 18

Das Flurstiick 65/7 ist fiir AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 9 S#chsNatSchG vorgesehen.
Es erfolgt die Anlage von 10 m breiten Hochhecken entlang der Eisenbahntrasse und entlang der
Siidtangende. Diese Hecken haben neben inrem eigenen hohen dkologischen Wert die Funktion
einer Pufferzone fiir das geplante Feuchtbiotop gegeniiber der Eisenbahn- und der StraBentrasse.

Die Hecken werden als gestufte Baum- bzw. Hochhecken mit Kern-, Mantel- und Saumzone
ausgebildet (siehe Schnitt A - A) und sind nach dem Schema "Heckenbausteine 8 m"
(Pflanzabstand 1 x 1 m) fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Dabei sind folgende einheimische Arten aus der Pflanzengesellschaft des Eichen-Hainbuchen -
Waldes zu verwenden:

1. Leitgehtize ( Bdume)
Acer campestre - Feldahom
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Leitgehoize (Qualitdt und GroRenbindung: Hochstamme 2 x verpflanzt mit Ballen, 12 - 14 cm
Stammumfang)

2. Beqleitgehoize ( hohe Stréucher)
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhitchen
Prunus spinosa - Schiehe
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn
Vibumum opulus - Gemeiner Schneeball
3. Randgehdlze ( mitteihohe Stréducher)
Rosa canina - Hundsrose
Rubus idaeus - Himbeere
Rubus fruticosa - Echte Brombeere
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4. Saumzone

Ausbildung durch Sukzession
Die Gesamtflache der Heckenpflanzung betragt 2.600 m?.

Es wird ein gestufter Heckenaufbau (Hochhecke) angelegt, der durch die weitgehende
Geschlossenheit eine gute Abschirmung des Feuchtbiotopes gewahrieistet und von vielen
Tierarten als Lebensraum bevorzugt wird.

An den Randbereichen muR geniigend Platz fur die Entwicklung eine krautigen Saumzone
(mindestens je 1,0 m) gelassen werden. Eine unregelmiRig geschwungene Fihrung des
Gehélzrandes schafft zusatzliche Nischen fiir verschiedene Tierarten.

Sich selbst iiberassene Hecken iiberaltern im Laufe der Jahre. Das kann eine Verarmung der
Strukturvielfalt und ein Verschwinden vieler Pflanzen- und Tierarten zur Foige haben. Durch ein
gezieltes "Auf - Stock - Setzen" einzelner Gehdlize (etwa aller 10 bis 20 Jahre) kann der gestufte
Aufbau erhalten werden (siehe Skizzen). Die Arbeiten diirfen nur in der Zeit der Vegetationsruhe
durchgefilht werden und miissen aus Grinden des Vogelschutzes spétestens im Mérz
abgeschlossen sein.

MaBnahme 19

Der Feuchtbiotop, der durch den Grenzgraben gespeist wird, soll in Zonen mit verschiedenen
Wassertiefen d. h. mindestens 2 m breite Flachwasserzone im Uferbereich, Mindesttiefe von 1,5m
auRerhalb der Uferzonen ausgebildet und mit unregelmaBig geschwungenen Uferlinien gestaltet
werden.

Die Anlage dieses Kleingewéssers erfolgt analog dem Lingsschnitt des Ruckhaltebeckens, der in
der nachfolgenden Skizze dargestellt ist.

Eine Bepflanzung ist nicht vorzunehmen; der Bewuchs mit standortgerechten Pflanzen soll sich
durch Sukzession herausbilden. Lediglich eine Anpflanzung mit autochtonen Weidenarten am
Gewisserrand ist méglich.

Folgende Arten sollen zur Anwendung kommen:

Salix atba - Silberweide
Salix fragilis - Bruchweide
Salix purpurea - Purpurweide

Die FlchengréBe des Feuchtbiotopes einschlieRlich des Uferbereiches betragt 2610 m

Dieses Kleingewésser soll perspektivisch als Amphibienlaichgewasser entwickelt werden. Fiir den
Fall der Ansiedlung einer individuenreichen Erdkrétenpopulation solite der Durchflu® des
Grenzgrabens unter der Siidtangende so gestaitet werden, das er sowohl von der Herpetofauna
als auch von Kleinsaugemn und anderen Tierarten als Verbindungsweg zwischen den Flachen
nérdlich und siidlich der StraBe genutzt werden kann.

MaBnahme 20

Entlang.des Grenzgrabens, der derzeitig wieder offen gelegt wird (Beseitigung der Verrohrung)
und einen natumahen, leicht maandrierenden Verlauf erhalten soll, ist die Anlage eines
Feuchtbiotopes als Ausgleichsflache vorgesehen.

Dieses Feuchtbiotop soll gleichzeitig die Funktion eines Regenwasserriickhalte- und
Versickerungsbeckens erfiillen. Dazu wird ein mindestens 10 m breiter Streifen parallel zum
Grenzgraben so gestaltet, daB sich Flachen mit Abdichtung (Dauerstaubereiche) und Fidchen mit
sickerfihigen Untergrund abwechseiln.
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Gute Losung: Die " Umtriebspflege " Beim abschnittsweisen " Auf - den - Stock - Setzen ” bleibt ein
Heckenanteil funktionsfahig. Die Tiere finden geniigend Riickzugsmaglichkeiten und die Straucher konnen
neu austreiben.

im Einzelfall geeignete Losung: Das Auslichten. Das Auslichten schafft zwar eine erwiinschte Durch-
mischung der Altersklassen, nimmt aber Buschbriitern vorubergehend das notwendige Dornengestrupp.
Geeignet fir kurze Hecken und wenig ausschlagfahige Straucher.
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Ungeeignete Losung: Der totale Schnit!. Ganze Heckenzeilen in einem Zuge " auf den Stocr zu
setzen " ist okologisch falsch. infolge des " Totalverlustes " dauert es viele Jahre, bis die Hecke
wieder ihre vielfaltigen Funktionen zuruckgewinnt.
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GESTALTUNG DES RUCKHALTEBECKENS

Querschnitt

Nassert:efe\;
5 20m
{ -

x 1.3 ¥ 1:5 ,%_T.W 25.

EINTEILUNG DER UFERZONEN
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Fiir die Gestaltung und die Begriinung des Feuchtbiotopes gilt das bei der MaBnahme 19
dargestelite.

Das Feuchtgebiet nimmt eine Flache von 2.210 m? ein.

MaBnahme 21

Als o6stliche Eingriinung des Wohngebietes, als Ausgleichsflaiche im Sinne des § ¢
S#chsNatSchG sowie als Schutzpflanzung gegen die Emmissionen des Gewerbegebietes ist eine

12 m breite Hecke (siehe Schnitt B - B) fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Die zu bepflanzende Fliche untergliedert sich in ca. 1.080 m* Heckenpflanzung und 1.620 m?
wildkrauterreiche Rasenansaat.

Zur Anlage der Heckenpflanzung sollen folgende heimische Arten verwendet werden:

1. Leitgehotlize ( Bdume)
Acer campestre - Feldahom
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus minor - Felduime

Leitgehdlze (Qualitét und GréBenbindung: Hochstdmme 2 x verpflanzt mit Ballen, 12 - 14 cm
Stammumfang)

2. Begleitgehoize ((hohe Stréucher)
Comus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Euonymus europaeus - Europdisches Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa - Schiehe
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
3. Randgehdize ( mittethohe Strucher)
Rosa canina - Hundsrose
Rubus idaeus - Himbeere
Rubus fruticosa - Echte Brombeere
4. Saumzone

Ansaat mit Spezial - Wildkrduter - Rasenmischung

Folgende Ansaatmischung soll fiir die Erreichung einer natumahen Griinlandgeselischaft zur
Anwendung kommen:

Spezial - Einsaat "Wildbiumen - und Krduterwiese"

1,5% Achillea millefolium
7.0% Alopecurus pratensis
20,0% Arrhenatherum elatius

4,0% Avena elatior
2,0% Campanula rotundifolia
1,0% Carum carvi
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4,0% Cerastium arvense
1,5% Daucus carota

20,0% Festuca pratensis
1,0% Hypericum perforatum
3,0% Linaria vulgaris
3,0% Leucanthemum vulgare
2,0% Lotus corniculatus
4,0% Lupinus perennis
4,0% Medicago lupulina
0,5% Peroselium segatum
7.0% Phleum pratense
1,5% Pimpinelle saxifraga
4,0% Potentilla argenta
1,0% Polygonum aviculare
7,0% Trifolium dubium
1,0% Trifolium repens

Die Griinlandfliche ist extensiv zu pflegen, das heit keine Diingung, keine Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln usw. sowie eine zweimalige Mahd im Jahr.

MaBnahme 22

Dieses Feuchtbiotop, das gleichzeitig die Aufgabe als Regenwasser - Rickhalte - und
Versickerungsbecken erfiillt, soll in Erdbauweise errichtet und durch eine naturnahe Gestaitung
insbesondere der Uferbereiche mit autochtonen Pflanzenarten Lebensraum fiir eine Vielzahl von
Pflanzen und Tieren werden.

Die anfallenden Dach- und Oberflichenwisser sind dem Riickhaltebecken zuzufiihren.

Fiir die Gestaltung und die Begriinung dieses Feuchtbiotopes gilt das bei den MaRnahmen 19 und
20 dargestellte.

Das Feuchtgebiet einschlieBlich der Uferbereiche nimmt eine Gesamtfldche von 1.050 m? ein.

9.4. Regenwasserversickerung

Grundsitzlich ist die Versickerung von Regenwasser auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen
médglich und im Sinne des Hochwasserschutzes sowie einer Grundwasseranreicherung unbedingt
empfehlenswert.

Nach dem gegenwirtigen Erkenntnisstand ist die ortliche Regenwasserspeicherung und
-versickerung fiir den modernen Wohn- und Gewerbebau unbedingt anzustreben, da sie fiir das
Mikroklima insbesondere im stadtischen Ballungsgebiet eine groe Bedeutung besitzt.

Allerdings wachst mit dem Versiegelungsgrad der angeschlossenen Flachen die kurzfristig
anfallende Regenwassermenge, deren Zwischenspeicherung fiir die kontinuierliche Versickerung
gleichfalls mit wachsenden Aufwand verbunden ist.

Das von den Dachflichen (auRer Bitumendécher) abflieBende Regenwassser konnte dezentral
{iber Sickerschichte im Grundstiick direkt in entsprechende leistungsféhige Schichten versickert
werden.

Das von den Verkehrsflichen abflieBende Regenwasser stellt im Sinne des Sé&chsischen
Wassergesetzes Abwasser dar, deren Versickerung entsprechender Bedingungen bedart:

1. Versickerung durch eine ungestorte Schluffschicht (Geschiebe mergel / -lehm) mit einer
Machtigkeit von mindestens 0,70 m

2. Die Ablaufeinrichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens zur 6ffentlichen Vorflut muf
der Funktion eines Leichtflissigkeitsabscheiders erfiillen!
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Um den flankierenden bautechnischen Aufwand zu minimieren.  soliten Befesti-
gungsmdglichkeiten mit hohen Durchléssigkeitsvermégen unbedingt genutzt werden (z. B
breitfugiges "Oko-Pflaster”, Rasenfugenplatten usw.).

StraRengraben erfillen neben einer ausgezeichneten Speicher-, Versickerungs-, und
Verdunstungsfunktion gleichfalls die Funktion der Biotopvernetzung, die auch aus Okologischer
Sicht als sehr wertvoll eingeschatzt werden mul.

Ein hohes Speicher- und Versickerungsvermaégen 148t sich auch durch "Sickerkorper” unter den
Parkstellflachen, die im Sinne von Sickerrigolen funktionieren, erreichen.

Mit dieser Variante sowie der Dachentwisserung durch Sickerschachte zusammen mit einem
Riickhaltebecken fiir Extremniederschlige, das gleichzeitig eine wertvolle Funktion als
Feuchtbiotop erfiillen kann, wiirde sich der gesamte Niederschlag versickern lassen.

MaBnahme 23

Um die Forderungen des Sachsischen Wassergesetzes zu erfillen, ist vor der Einleitung der, von
der Verkehrsflache der Slidtangende abflieBenden Regenwaésser in das
Regenwasserriickhaltebecken ein Absetzbecken mit Leichtdlabscheider angeordnet.

Die Ufer dieses Absetzbecken sind naturnah mit standortgerechten Weidenarten zu bepflanzen
(siehe MaBnahme 19).

Eine mogliche Gestaltung des Absetzbeckens ist der nachfolgenden Skizze zu entnehmen.

Allgemeiner Hinweis

Mit der Planung der AuBenanlagen, soweit sie der Offentlichkeit zugénglich sind, insbesondere der
Parkanlage, der Griinflichen im Bereich der Gescho3bauten und der Ausgleichsflachen
(Feuchtbiotope und Heckenpflanzungen), ist ein anerkannter Landschaftsarchitekt zu beauftragen,
dessen Gestaltungsplan einschlieRlich der Pflanzenarten dem Bauauftrag zuzufligen ist.

10. Kostenschitzung

Diese Kostenschitzung beruht auf Durchschnittspreisen pro Stiick bzw. m? aus der Auswertung
von Kalkulationen und Endabrechnungen von ca. 100 Ausschreibungsunterlagen fur Anlagen des
Garten- und Landschaftsbaus, die in den letzten 12 Monaten ausgefiihrt wurden.

Die Preise enthalten alle nach DIN 276 zur Anlage der Griinflaichen gehdrenden Kosten
(Baukosten, Baunebenkosten und Pflegekosten).

Es wird generell von der Vergabe der Leistungen an Landschaftsbaubetriebe ausgegangen.
Eventuelle Eigenleistungen des Vorhabenstréagers finden keine Beriicksichtigung.

Die Preise fiir Landschaftsbauarbeiten konnen im Verlauf eines Jahres um teilweise bis zu 100 %
variieren (in der Pflanzsaison am teuersten).

Der Vorhabenstrager kann die Herstellungskosten erheblich verringern, in dem kleineres als

vorgegebenes Pflanzmaterial verwendet wird. Die Pflegekosten fiir diese Anlagen sind dann aber
im Verhaltnis ungleich héher.
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MaRnahme Umfang Preis in Gesamtpreis in
DM DM

MaBnahme 1:

Pflanzung von Bdumen 167 Stiick 400,00/Stiick 66.800,00

(Tilia cordata)

Pflanzung einer Hecke 1.430 m? 25,00/m? 35.750,00

(verschiedene Arten)

Rasenansaat 1.906 m? 17,00/m? 32.402,00

(wildkrduterreiche Mischung)

MaBnahme 2:

Pflanzung von Baumen 53 Stiick 400,00/Stiick 21.200,00

(Carpinus betulus)

Rasenansaat 1.384 m? 17,00/m? 23.528,00

(wildkrauterreiche Mischung)

MaBnahme 3:

Pflanzung von Bdumen 9 Stiick 400,00/Stiick 3.600,00

(Acer pseudoplatanus)

Rasenansaat 240 m? 17,00/m? 4.080,00

(wildkrauterreiche Mischung)

MaBnahme 4:

Pflanzung von Badumen 2 Stiick 400,00/Stiick 800,00

(Acer platanoides)

Rasenansaat 46 m? 17,00/m? 782,00

(wildkrauterreiche Mischung)

MaRnahme 5:

Pflanzung von Baumen 10 Stiick 400,00/Stiick 4.000,00

(Uimus minor, Tilia cordata)

Rasenansaat 220 m? 17,00/m? 3.740,00

(wildkrauterreiche Mischung)
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(wildkrauterreiche Mischung)

MaBnahme 6:

Pflanzung von Biumen 37 Stiick 400,00/Stiick 14.800,00
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Strduchem 5.200 m? 35,00/m? 182.000,00
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Bodendeckem 1.485 m? 50,00/m? 74.250,00
(verschiedene Arten)

Rasenansaat 8.170 m? 17,00/m? 138.890,00
(wildkrauterreiche Mischung)

MaBnahme 7:

Pflanzung von Baumen 10 Stiick 400,00/Stiick 4.000,00
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Strauchem 1.048 m? 35,00/m? 36.680,00
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Bodendeckern 300 m? 50,00/m? 15.000,00
(verschiedene Arten)

Rasenansaat 1.648 m? 17,00/m? 28.016,00
(wildkrauterreiche Mischung)

MaBnahme 8:

Pflanzung von Bdumen 13 Stiick 400,00/Stiick 5.200,00
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Striuchem 1.121 m? 35,00/m? 39.235,00
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Bodendeckem 560 m? 50,00/m? 28.000,00
(verschiedene Arten)

Rasenansaat 3.923 m? 17,00/m? 66.691,00
(wildkrauterreiche Mischung)

Ma8nahme 9:

Pflanzung von B&dumen 19 Stiick 400,00/Stuick 7.600,00
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Strduchemn 2107 m? 35,00/m? 73.745,00
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Bodendeckern 702 m? 50,00/m? 35.100,00
(verschiedene Arten)

Rasenansaat 4213 m? 17,00/m? 71.621,00
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MaBnahme 10:

Pflanzung von B&umen 19 Stick 400,00/Stiick 7.600,00
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Striduchemn 1.431 m? 35,00/m? 50.085,00
(verschiedene Arten)

Pflanzung von Bodendeckemn 179 m? 50,00/m? 8.950,00
(verschiedene Arten)

Rasenansaat 1.967 m? 17,00/m? 33.439,00
(wildkrauterreiche Mischung)

MaBnahme 11:

Pflanzung von B&umen 6 Stiick 400,00/stlick 2.400,00
(Quercus robur)

Pflanzung von Strduchem 180 m? 35,00/m? 6.300,00
(verschiedene Arten)

MaBnahme 12:

Pflanzung einer Hecke 2.600 m? 35,00/m? 91.000,00
(verschiedene Arten)

MaBnahme 21:

Pflanzung einer Hecke 1.080 m? 35,00/m? 37.800,00
(verschiedene Arten)

Rasenansaat 1.620 m? 17,00/m? 27.540,00

(wildkrauterreiche Mischung)
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