TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Planzeichenerklarung

entsprechend Planzeichenverordnung (PlanzV) von 1990

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet
[§1(3)iV.m.§1(2) Nr. 3 BauNVO und § 4 BauNVO]

Gewerbegebiet
[§1(3)i.V.m.§1(2) Nr. 8 BauNVO und § 8 BauNVO i.V.m.
§ 1 (4) u. (5) BauNVO]

MaR der baulichen Nutzung, H6henlage [§ 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB]

Grundflachenzahl, z.B. 0,3
[§ 19 (1) BauNVO]

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf, z.B. 2,
[§ 20 (1) BauNVO]

Hohe dar Traufe (gemessen an der Schnittlinie von Auenkante
AuBenwand und Oberkante Dachhaut) in m Uber Bezugshdhe,
maximal [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Hoéhe Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden in m tiber Bezugs-
héhe, maximal [§ 9 (2) BauGB]

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen [§ 9 (7) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO]

1.
WA
GE
2.
G,3
1}
TH max
OK EG max
3.
o
=
4.

Offene Bauweise
[§ 22 (1) BauNVO}]

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
[§ 22 (2) BauNVO!

Baugrenze
[§ 23 BauNVQO]

Verkehrsflachen [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

5.

Griinflachen

6.

StralRenverkehrsflache
[§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Stralenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
[§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkfiache

Verkehrsberuhigter Bereich

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Grunflachen, 6ffentlich
[§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Grunflachen, privat, z.B. Nr. 1
1§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft[§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB]

i

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Erhaltung von Baumen
[§ 9 (1) Nr. 25b BauGB]

Sonstige Planzeichen

LS1

L1

Kennzeichnung von Flachen, fur die passive Schallschutzmafnah-
men vorzusehen sind, z.B. Nr. 1 [§ 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Kennzeichnung von Flachen mit unterschiedlichen Emissionsein-
schrankungen [§9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO]

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen Emissionsein-
schrénkungen [§9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVOQ]

Mit Leitungsrechten zugunsten der Kommunalen Wasserwerke
Leipzig zu belastende Flachen

[§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGR]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
[§ 9 (7) BauGB]

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung von Grinflachen

Nachrichtliche Darsteliungen [§ 9 (6) BauGB]
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TEIL B - TEXT

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete
Die Gewerbegebiete werden eingeschrankt wie folgt:
Die gem. § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe
sind nur ausnahmsweise zulassig [§ 1 (5) BauNVO]

2. Zulassige Hohe baulicher Anlagen, Hohenlage
Bezugshdéhe ist die Oberkante der fertiggestellten, zur ErschlieRung des
Baugrundstlicks dienenden o6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen am
Mittelpunkt der anliegenden Grenze des jeweiligen Baugrundsticks.
[§ 16 (4) BauNVO]

3. Garagen und Carports
Garagen und Carports sind mind. 5,0 m von der Stralenbegrenzungslinie
zuriickzusetzen. [§ 12 (6) BauNVO]

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
Je Wohngebédude sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.
[§ 9 (1) Nr. 6 BauGB]

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
Zufahrten und Steliplatze sind wasserdurchidssig zu befestigen.
[§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

6. Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
Far die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzte Flache gilt:
Es ist eine forstliche Laubgehdlzpflanzung aus Forstpflanzware (40-120
cm Hohe, 1 St./m?) anzulegen. In den Randbereichen sind mind. 3 m
breite Waldmantel und -saumpflanzungen mit 1 Strauch/2 m? (60-100 cm)
auszubilden. Zu verwenden sind die in Pflanzliste 1 genannten Arten.
[§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]

7. Grinflachen

7.1 Offentliche Griinflache
Auf der offentlichen Grunflache ist eine dreireihige, hdhengestufte und
flachwurzelnde Strauchpflanzung anzulegen. Zu pflanzen sind je 100 m?
mind. 50 Straucher (mind. 60-100 cm H6he) entsprechend Pflanzliste 2.
[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

7.2 Offentliche Griinflache 'Spielplatz'
Auf der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Spielplatz’ sind
je 100 m2 mind. 1 Laubbaum (StU mind. 16-18 cm) und 5 Straucher (mind.
60-100 cm Hohe) entsprechend Pflanzliste 2 zu pflanzen.
[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

7.3 Private Grunflachen
Auf der mit P 1 bezeichneten privaten Grinflache ist eine siebenreihige,
dichte Gehélzpflanzung mit gestuftem Aufbau anzu.2gen. Zu pflanzen sind
je 100 m? mind. 2 Laubb&ume (StU mind. 14-16 cm) und 18 Straucher
(mind. 60-100 cm Hoéhe) entsprechend Pflanzliste 2.
Auf der mit P 2 bezeichneten privaten Grinflache ist eine finfreihige, ge-
stufte Geholzpflanzung anzulegen. Zu pflanzen sind je 100 m? mind.
2 Laubbdume (StU mind. 14-16 cm) und 22 Straucher (mind. 60-100 cm
Hohe) entsprechend Pflanzliste 2. [§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb
der Allgemeinen Wohngebiete ist je Baugrundstiick mind. ein Laubbaum
(StU mind. 16-18 cm) entsprechend Pflanzliste 3 zu pflanzen.

[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb
der Gewerbegebiete sind je 100 m? Pflanzflache mind. ein Laubbaum (StU
mind. 16-18 cm) entsprechend Pflanzliste 3 und 10 Straucher (mind. 60-
100 cm Hohe) entsprechend Pflanzliste 2 zu pflanzen.

[§ 9 (1) Nr. 25a BauGB]

Immissionsschutz

Passive Schallschutzmalnahmen in den Allgemeinen Wohngebieten
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Wohngeb&ude
innerhalb der mit LS1 und LS2 bezeichneten Flachen so auszubilden,
dass sie den Anforderungen der DIN 4109 an die Luftschallddmmung fur
Aufenbauteile von Aufenthaltsraumen fur die dargesteliten Larmpegelbe-
reiche entspricht:

maRgeblicher
Bereich |Fassadenteile Larmpegelbereich | AuBenldarmpegel

LS1 Ostfassade Larmpegelbereich 3 |61-65 dB(A)

Nord-, Stid- und Larmpegelbereich 2 | 56-60 dB(A)
Westfassade

LS2 alle Fassaden Larmpegelbereich 2 | 56-60 dB(A)

Schlafraume sind mit einer vom Offnen der Fenster unabhangigen Liiftung
auszustatten. Die in Betrieb befindlichen Be- und Entliftungseinrichtungen
durfen das erforderliche resultierend bewertete Schalldédmm-MaR

(erf. Ry, res ) der AuRenbauteile nicht verringern. Beim Einbau von Rolla-
den ist die berechnete erforderliche Schalldammung der Fenster beizube-
halten. [§ 9 (1) Nr. 24 BauGB]

Emissionsbeschrankungen fir die Gewerbegebiete

Far die im Plan gekennzeichneten Flachen L1 und L2 durfen die folgen-
den flachenbezogenen Schalleistungspegel (LW" in dB(A)/m? Grund-
stlicksflache) nicht Uberschritten werden:

flachenbezogener Schalleistungspegel Lw" in dB(A)/m?
tags (6 - 22 Uhr)  nachts (22 - 6 Uhr)

L1 58 40
L2 63 42
[§ 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO]

Hinweise

1

Bodendenkmalpflege _
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bau-

arbeiten- dies betrifft auch Einzelbaugesuche - muf im von Bautétigkeit
betroffenen Areal durch das Landesamt fur Archaologie eine arch&ologi-
sche Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Grundwassermessstelle _
Die im Geltungsbereich befindliche Grundwassermessstelle. (GMW)lst zu
erhalten. Bei eventuellen BaumaRnahmen in Standortnahe ist die GMW in

Absprache mit der LMBV zu sichern.

Verfahrensvermerke

Satzung iiber die Anderung eines
Bebauungsplanes der Stadt Leipzig

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-135

Priaambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-135 bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 2 Abs. 4 und § 10
Abs. 1i. V. m. § 233 Abs. 1 des BauGB in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL. 1 S. 2141), zuletzt
gedndert durch die Berichtigung der Neufassung des BauGB vom 16. Januar 1998 (BGBI. I S. 137), in
Verbindung mit § 4 der SiichsGemO in der Neufassung vom 14. Juni 1999 (SichsGVBI. S. 345), geéndert durch
Gesetz vom 24. November 2000 (SichsGVBL. S. 482), und § 83 der SichsBO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Mérz 19 chsGVBIL. S. 85), getindert durch Gesetz vom 14. Dezember 2001

N\

Der Oberbnr;%ueister

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebsude mit der Kartengrundlage, Stand
vom 09..0%.20881 wird bestatigt.

Leipzig, den .8 0¢_ 0L é/%

(Siegel) Stidtisches Vermessungsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berithrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben

vom ..26.10..2001... zur Abgabe ei llungnahme aufgefordert worden.
ot Le,
D

Leipzig, den

54 '
1 3. JUL. 2002 Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .1%..10..2001. ... dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiblich im Leipziger Amts-Blatt
Nr..22..vom .2¥.09.2001.. bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes haben
vom 06.11.2001bis 05.12.2.0/ sffentlich ausgelegen.
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Stadtplanungsarkf’
Amtsleiter

Leipzig, den

1 5. JuL. 2002

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach Prizfung der Anregungen
und Stellungnahmen in der Sitzung am 18.06.2002...... als Satzung beschlossen, sowie der Begriindung

zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 Abs,
‘,
/4

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Leipzig, den

18 JuL. 2002

Hinweise

Fiir diesen Bebauungsplan gelten :

die Verordmung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baurutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBL. I 8.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
‘Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI I S. 466)

die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI 199118. 58)

die Pflanzliste, die als Anhang der Begriindung beigefiigt ist

Inkrafttreten
Die ortsitbliche Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im

Leipziger Amts-Blatt Nr. ..21.... am ..18..10..20Q2.. . Mit diesem Tag ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes
rechtsverbindlich geworden.

Leipzig, den 07 NOV

' STADT LEIPZIG ORIGINAL
DER OBERBURGERMEISTER
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Bebauungsplan Nr. E-135
Nérdlich Seehausener StraRe
1. Anderung

Stadtbezirk: Nord
Ortsteil: Wiederitzsch
MaRstab: 1:1000

Verletzung von Verfahrens- und Formvors en

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§
215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). :

Leipzig, den | 5. 01 04 '

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Miingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind Méangel der
Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2
BauGB).

Leipzig, den

(Siegel) Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Ubersichtskarte:

Umgebung des
Bebauungsplangebletes
und anschliefende
Bebauungspléne
(soweit vorhanden)

Planverfasser: planungsblro  uta schneider

architektin - stadtplanerin sl

prieBnitzsirasse 7 01099 drescen
tel 0351/317 93 41/2fax 0351/317 93 43
e-mail pianungsbuero@schneider,net
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