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Zur Satzung gehort: Planurkunde
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Textteil

In Ergédnzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:

1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt geédndert durch Artikel
1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert
am 22.04.1993,

Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 18.12.1990,

S&achsBO in der Fassung vom 17.07.1992.

1.1 Art der baulichen Nutzung (& 9 (1) 1 BauGB / i.V.m.§§ 2ff BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeutet:
WA = Allgemeines Wohngebiet entsprechend & 4 BauNVO.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1} 1 BauGB / § 16 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben.

Es bedeuten:

GRZ = Grundflichenzahl { § 19-BauNVO)
GFZ = GeschoRflichenzahl {§ 20 BauNVO)
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1.3

1.4

1.5

1.6

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3, § 17, § 18 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeutet:
Il = zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze.

Gebiudehshen (8 9 Abs.2 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Firsthohe der Wohngebdude darf 12,50 m nicht {iberschreiten. Die Trauthdhe darf
6,50 m nicht tberschreiten. Diese Héhenangaben beziehen sich auf die Fahrbahnmitte
der angrenzenden ErschlieBungsstral3en.

Garagen und Stellplatze (8 9(1)4 BauGB)

Garagen dirfen nur auf den dafiir vorgesehenen Flichen innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksfldche errichtet werden.

Die Firsthdhe der Garagen darf 6,00 m und die Traufhhe 3,00 m nicht
liberschreiten. Diese Héhénangaben beziehen sich auf die Fahrbahnmitte der
angrenzenden ErschlieBungsstraBen.

Bauweise (&8 22(2) BauNVQ}

Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeutet:
o = offene Bauweise
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1.7

1.8

1.9

Uberbaubare Grundstiicksflichen (8 23 BauNVO)

Die iberbaubare Grundstiicksfiiche wird festgesetzt durch Baulinien, Baugrenzen sowie
durch die zuldssige Grundflachenzahl.

Offentliche Verkehrsflachen (& 9(1)11 BauGB)
Die 6ffentlichen Verkehrsflichen gliedern sich in:

1. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigte Bereiche
- Mischverkehrsflache

2. Gehweg

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsflichen untereinander kann im Zuge des
StraRenausbaus im Rahmen des 8 125 BauGB abgeédndert werden.

Pflanzgebot (§ 9(1) 25a BauGB)

Durch Planeinzeichnung sind Pflanzgebote festgesetzt. Dies sind hochstdmmige klein-
und groRkronige Laubbdume, Hecken sowie private Griinflaichen (&8 9 (1) 15, 89 (1) 25 a
BauGB). Die Biume, Hecken und Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des
Eingehens durch gleichartige Pflanzen (Bdume) zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzuhgen sind Zufahrten zu Garagen und
private FuRwege zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen ( 9 (1} 2 BauGB)

Durch Planeinschrieb sind die Richtungen der baulichen Anlagen festgesetzt.
Die eingezeichneten Richtungen sind verbindlich.
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1.11

1.13

Hahenlage der baulichen Anlagen (8 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoffuRbodenhdhe (EFH) der Hauptgebdude darf maximal 1.00 m (ber der
Fahrbahnmitte der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldache liegen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB / i.V.m. §§ 14,23 Abs.5 BauNVO)

Stiitzmauern, Sichtschutzanlagen, Pergolen, Kleingewichshiuser sind gema § 23 Nr.b
BauNVO in der nicht (berbaubaren Grundstiicksfliche zul&ssig, soweit auf diesen
Flichen kein Pflanzgebot festgesetzt ist. Andere Nebenanlagen sind nur innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (L&rm)
{8 9 Abs.1 Ziff.24 BauGB)

Durch bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (z.B. Anordnung der
larmempfindlichen Rdume an der lirmabgewandten Gebdudeseite, Schallschutzfenster
mit Zwangsbeliiftung) ist sicherzustellen, daR in Wohnrdumen bei geschlossenen
Fenstern ein Dauerschallpegel von 40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts - gemessen
entsprechend RLS-90 fiir Lirmschutz an StraRen und SCHALL 03 fiir Ldrmschutz an
Schienenwegen - dauerhaft unterschritten wird.
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2.0

2.1

2.2

2.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{8 83 Abs.1 Nr.1, Abs.4 SichsBO / § 9 Abs.4 BauGB])

Dachform, Dachneigung

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Dachformen und -neigungen sind verbindlich.
Garagen sind, sofern sie nicht unter dem Dach des Hauptkérpers integriert errichtet, als
Dachterrassen genutzt oder mit bepflanzten Dé&chern ausgefiihrt werden, mit
Sattelddchern zu versehen.

Dachgestaltung

Die Dachdeckung der Gebdude ist in Dachpfannen auszufiihren.

Die Dachdeckung der Garagen hat der des Hauptbaukdrpers in Material und Farbe zu
entsprechen.

Fassadengestaltung

Fiir die Gestaltung der Fassaden einschlieRlich ihrer Elemente (Tiiren, Tore, Balkone) sind
folgende Materialien zuldssig: Sichtmauerwerk, Putzfassaden.

Die Materialien sind auch hinsichtiich der Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Die Fassaden der Garagen haben in Material und Farbgebung denen des Hauptbaukdrpers
zu entsprechen.
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2.4

Einfriedungen und Gestaltung der unbebauten Flachen (8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Einfriedungen aus Holz, Mauerwerk oder Hecken sind in den riickwértigen Bereichen
sowie zwischen den Grundstiicken zuldssig.

In den Vorgérten sind Einfriedungen aus Holzzdunen bis 1,00 m Hoéhe, gemessen Uber
der Fahrbahnmitte der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig.

Garagenwiinde und sonstige bauliche Nebenanlagen miissen durch rankende Gewéchse
eingegriint werden.

Die von offentlichen Verkehrsflichen einsehbaren Zugdnge und Hofflichen sind mit
Pflaster oder Plattenbelag zu gestalten.
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3.0

HINWEISE

In der Dachauer StraRe, BuchenwaldstraRe, LonsstraRe, JahnstraRe und FriesenstraRe
liegen Telekomleitungen sowie TWL NW 50, NW 80, NW 10.
In der Buchenwaldstraie liegt eine Abwasserdruckleitung NW 1100STB.

Andere unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen und dergleichen sind, mit Ausnahme
der im Plan dargesteliten, dem Planfertiger nicht bekannt und in vorliegendem Plan nicht
enthalten. Sicherheitsabstinde zu Leitungen sind abzufragen und einzuhalten.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschriften
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Plans aufgehoben.

Falls bauliche Anlagen das Grundwasser tangieren oder in dieses eintauchen, ist vor
Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung zu beantragen.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Iil A.

Anderung der Grundwasserstinde durch MaRnahmen in den Tagebauen Breitenfeld und
Delitzsch SW:

Die Grundwasserpegel im Plangebiet werden wesentlich bestimmt durch die MaRnahmen
in den Tagebauen Breitenfeld und Delitzsch SW. Die GW-Leiter unterlagern das B-
Plangebiet mit Flurabstdnden von >10m.

Die derzeit stattfindenden Wasserhaltungen in den Tagebauen sowie die GW-Infiltritation
in diese GW-Leiter (entlang der Seehausener StraRe) werden reduziert und mittelfristig
aufgegeben. Die Tagebauen werden renaturiert bzw. geflutet.

Dadurch werden sich neue , wahrscheinlich héhere GW-Spiegel einstellen als heute, die
bei der Bebauung ggf. entsprechende Vorkehrungen erforderlich machen.

Archiologische Bodenfunde sind unverziiglich dem Landesamt fiir Archéologie, Dresden,
zu melden.

Munitionsfunde sind unverziiglich der Polizeidirektion, Zentrale Dienste Sachsen zu
melden.

Die im Plan dargestellten &ffentlichen Verkehrsflichen gelten als Hinweis.

Im Plan sind fiir die 6ffentlichen Verkehrsflichen noch keine Héhenwerte festgesetzt. Die
Héhenfestsetzungen der im Ausbau befindlichen StraRen sind zu beachten.
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1.0 ALLGEMEINE RANDBEDINGUNGEN
ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Wiederitzsch hat in ihrer Sitzung am 29.08.1991 (Beschl.Nr.8/XXXXV/91)
beschlossen, den Bebauungsplan "Riedelsiedlung” aufzustellen.

Der Entscheidung zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen folgende Zielsetzungen
zugrunde.

1.1 Die geger;wéirtige Bebauungsstruktur der Riedelsiedlung besteht teilweise aus massiv
gebauten, freistehenden Wohnhiusern, teilweise aus unbebauten Grundstiicken und
teilweise aus Grundstiicken mit provisorischen Bauten. Es handelt sich insgesamt um
Grundstiicke unterschiedlicher Besitzer.

Ziel des Bebauungsplanes ist es,

- die unbebauten Grundstlicke einer Wohnnutzung zuzufiithren

- die bebauten Grundstiicke, wenn Um-, An- oder Neubau beabsichtigt ist, einer
geordneten Bebauung zu unterziehen.

1.2 Im Grofiraum Leipzig und somit in Wiederitzsch besteht ein groRer Bedarf an Wohnraum
und speziell an freistehenden Wohnh&dusern mit Garten.
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2.0

3.0

EINORDNUNG DES PLANGEBIETES IN DIE FLACHENNUTZUNGSPLANUNG
BZW. RAHMENPLANUNG

° Ein FLNPL liegt im Entwurf vor. In diesem Entwurf ist das Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Er wird als Anlage beigefiigt.

° Fiir den 8stlich angrenzenden Bereich liegt ein Rahmenplan "Neue Messe Leipzig”
vor, der als Anlage beigefiigt ist.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE IM PLANGEBIET,
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) ist zeichnerisch
durch eine dicke, unterbrochene, schwarze Linie gekennzeichnet.

Die Gesamtfliche des rdumlichen Geltungsbereiches betrigt 12,9 ha. Das Plangebiet
erstreckt sich auf nachstehend aufgefiihrte Grundstiicke. )

Gemarkung Wiederitzsch (siehe auch beil. Plan der Flurstiicke):

192p, 192c, 192d, 192e, 192f, 192g,192h. 192i, 192k, 192, 192m, 192n, 1920,
223/1, 223/2, 268, 271, 276, 286, 290, 291, 292, 293, 294, 296, 295, 289, 288,
287, 270, 267, 230, 229, 222, 218, 299, 300, 298, 306, 307, 308, 309, 305, 304,
303, 301, 302, 297, 325, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 314,
312, 311, 369, 368, 367, 366, 365, 364, 363, 362, 361, 360, 359, 358, 357, 356,
355, 354, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343, 344, 345, 346,
347, 348, 310, 353, 351, 350, 349, 374, 375, 376, 313, 370, 371, 372, 373, 458,
437, 438, 439, 440, 441, 436, 435, 434, 433, 432, 431, 430/1, 430/2, 429, 428,
427, 426, 425, 424, 377, 442, 443, 444, 445, 446, 447, 448, 449, 450, 451, 452,
453, 454, 455, 456, 457, 422
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4.0

4.1

4.2

4.3

VERKEHRSERSCHLIESSUNG, OPNV, RAD- UND FUSSWEGE

FahrerschlieBung

Die iibergeordnete VerkehrserschlieRung erfolgt tiber die Delitzscher StraRe, an die die
Dachauer StraRe und die Buchenwaldstrafte anbinden. Von den beiden letztgenannten
StralRen werden wiederum die JahnstraRe, FriesenstraRe und Arndtstrafle erschlossen.

OPNV
Die ndchste Bushaltestelle zur Riedelsiedlung liegt an der Delitzscher StraRe. Die
StraRenbahn der LVB verkehrt ebenfalls in der Delitzscher Strafie.

FuR- und Radwege

Die Dachauer StraRe und BuchenwaldstraRe sind als verkehrsberuhigte Bereiche mit
Gehweg ausgewiesen.

Die JahnstraRe, FriesenstraBe und ArndtstraRe sind als Mischverkehrsflache
ausgewiesen, so daR keine separaten Geh- und Radwege ausgewiesen sind.
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5.0

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

VER- und ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung
Die Versorgung des Planbereiches mit Trink- und Brauchwasser ist vorhanden und
gesichert.

Abwasserbeseitigung
Der Bau des neuen Abwassernetzes ist vorgesehen.

Stromversorgung

Das Versorgungsnetz wird, soweit nicht bereits vorhanden, in den dffentlichen
Verkehrsflachen erstelit.

Alle Gebiude und Grundstiicke werden zur Versorgung mit Licht- und Kraftstrom an das
Versorgungsnetz mittels Erdkabel angeschlossen.

Dasselbe gilt auch fiir die StraRenbeleuchtung.

Gasversorgung
Bei geniigend groRer Anzahl von Abnehmern und, wenn der Business Park gebaut wird ,
wird die Gasversorgung erfolgen.

Fernmeldeversorgung

Die Fernsprechversorgung ist bis zur LonsstrafRe realisiert. Aufgrund der derzeit
geringen Bebauung erfolgt die Versorgung tiber Freileitungen, spéter durch
Verkabelung.

Mﬁllbeseitigﬁng
Die Miill- und Abfallbeseitigung wird entsprechend den jeweils gliitigen Satzungen und
Verordnungen vorgenommen.
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6.0

BAULICHE NUTZUNG, STADTEBAULICHE ABSICHT,
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, GEBAUDEHOHEN

Als bauliche Nutzung ist WA, allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

- Dies entspricht dem jetzt schon bestehenden Charakter dieses stadtischen

Wohngebietes.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (8 4 BauNVO).
Zuldssig sind

1. Wohngeb3ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die im Plan festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) liegt unter dem mdglichen
Hochstwert; die im Plan festgesetzte GeschoRflachenzahl (GFZ) liegt ebenfalls unter dem
mdéglichen Héchstwert, um dem Gebietscharakter Rechnung zu tragen.

Desweiteren ist offene Bauweise (o) festgesetzt.

Die Erdgeséhoﬂfuﬁbodenhﬁhe der Hauptgebdude darf maximal 1,00 m {iber der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen.

Als Zahl der Vollgeschosse ist [l 'festgesetzt.

Die Décher sind als Satteldicher mit einer Neigung zwischen 40° und 50° auszubilden.
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7.0

8.0

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (LARM)

Das Planungsgebiet, das gegenwértig im wesentlichen als Wochenendhausgebiet genutzt
wird, ist durch die tangierende Bahnlinie der Deutschen Bahn in Bezug auf L&rm
vorbelastet. '

Da das Wochenendhausgebiet nun in WA (dauerhaftes Wohnen) aufgewertet wird, ist
Schallschutz erfordertich. Die Deutsche Bahn wird keine Ldrmschutzwiénde bauen, da es
sich um die Nutzung bestehender Gleisanlagen handelt.

Daher bleibt zur Lésung der Larmproblematik nur bei Neubau eine sorgféltige
GrundriRgestaltung mit iarmempfindlichen Nutzungen in den ldrmabgewandten
Geb&udteilen sowie passiver Ldrmschutz in Form von Schallschutzfenstern.

GRUNORDNUNG

Um die Griingestaltung im Plangebiet stadtebaulich wirksam werden zu lassen, ist im
Plan entlang &ffentlicher Verkehrsflichen eine Vorzone von b m als private Griinzone
festgesetzt. Diese ist nur im Einfahrtsbereich der Garagen durch eine befestigte Fldche
unterbrochen. Im Griinstreifen diirfen Holzzdune bis 1,00 m H&he tGber Fahrbahnmitte
der angrenzenden ErschlieRungsstraRe errichtet werden.

Innerhalb des Griinstreifens sind klein- und groRkronige Baumstellungen festgesetzt.

In den der Eisenbahn zugewandten Grundstiicken ist als hintere Abgrenzung zur Bahn die
Anpflanzung von Hecken vorgesehen.
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9.0 FLACHENBILANZ

1. Gesamtflache ca. 12,90 ha = 100,00%
rauml. Geltungsbereich
2. Offentl. Verkehrsflichen ca. 1,30ha = 10,01%
verkehrsberuhigte Bereiche
Mischfldchen
3. Private Grundstiicksfldchen ca. 11,60 ha = 89,90%
3.1 Entspr. Planeinschrieb
max. migl. Uberbaubare, unterbaubare
und befestighare Flichen (GRZ=0,3)
ca. 3,48 ha = 27,00 %
3.2 Private Pflanzgebotsflachen ) ca. 1,38 ha = 10,70 %

{89(1)15/25a BauGB)
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10. TANGIERENDE PLANUNGEN

10.1 Stddtebauliche Rahmenplanung,
Neue Messe Leipzig

10.2 Entwurf zum Fldchennutzungsplan

10.3 Stidtebau- und Griinordnungsgestaltungsplan M 1:500

10.4 Plan der Flurstiicke

Weidleplan, Leipzig,

Werkgemeinschaft archiplan Stuttgart/Leipzig, den 06.09.1994



