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Textteil

In Ergﬁnzung. der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:

1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert
am 22.04.1993,

Planzeichenverordnung (PlanZV0) in der Fassung vom 18.12.1990,

S&chsBO in der Fassung vom 17.07.1992.

1.1 Art der baulichen Nutzung (& 9 (1) 1 BauGB / i.V.m.§§ 2ff BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben.
'Es bedeutet:
WA = Allgemeines Wohngebiet entsprechend & 4 BauNVO.

1.2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB / & 16 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben.

Es bedeuten: I ‘ -

GRZ = Grundflichenzahl [ & 19-BauNVO0)
GFZ = GeschoRflichenzahl (§ 20 BauNVO)
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1.3 Zahl der Vollgeschosse (2 16 (2) 3, § 17, § 18 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeutet:
Il = zwei Vollgeschosse als Hichstgrenze.

1.4 Gebdudehdhen (2 9 Abs.2 BauGE, § 18 BauNVO)

Die Firsththe der Wohngebdude darf 12,50 m nicht liberschreiten. Die Traufhéhe darf
6,50 m nicht (iberschreiten. Diese Hohenangaben beziehen sich auf die Fahrbahnmitte
der angrenzenden ErschlieBungsstralen.

1.5 Garagen und Stellpldtze (§ 9(1)4 BauGB)

Garagen diirfen nur auf den dafiir vorgesehenen Fléchen innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksfldche errichtet werden.

Die Firsthihe der Garagen darf 6,00 m und die Traufhéhe 3,00 m nicht
tiberschreiten. Diese Hﬁhénangaben beziehen sich auf die Fahrbahnmitte der
angrenzenden ErschlieBungsstraBen.

1.6 Bauweise (&8 22(2) BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeutet:
o = offene Bauweise
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1.7

1.8

1.9

Uberbaubare Grundstlicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die (berbaubare Grundstlicksflache wirn:i iestgesetzf durch Baulinien, Baugrenzen sowie
durch die zuldssige Grundflichenzahl.

Offentliche Verkehrsflichen (§ 9(1)11 BauGB)

Die tffentlichen Verkehrsfldchen gliedern sich in:

1. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

- verkehrsberuhigte Bereiche
- Mischverkehrsflache

. 2. Gehweg

Die Abgrenzung der einzelnen Verkehrsfldchen untereinander kann im Zuge des
StraRenausbaus im Rahmen des & 125 BauGB abgeéndert werden.

Pflanzgebot (§ 9(1) 25a BauGB)

Durch Planeinzeichnung sind Pflanzgebote festgesetzt. Dies sind hochstdmmige klein-
und groRkronige Laubb&ume, Hecken sowie private Grinflichen (8 9 (1) 15, §9 (1) 25 a
BauGRB). Die Bdume, Hecken und Pflanzen sind dauerhaft zu unterhalten und im Falle des
Eingehens durch gleichartige Pflanzen (Biume) zu ersetzen.

Innerhalb der Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sind Zufahrten zu Garagen und
private FuRwege zuldssig. |

Stellung der baulichen Anlagen ( 9 (1) 2 BauGB)

Durch Planeinschrieb sind die Richtungen der baulichen Anlagen festgesetzt.
Die eingezeichneten Richtungen sind verbindlich.
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1.11

1.12

1.13

Héhenlage der baulichen Anlagen (& 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoRfurRbodenhéhe (EFH) der Hauptgebiude darf maximal 1.00 m Uber der
Fahrbahnmitte der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfliche liegen.

Nebenanlagen (8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB / i.V.m. 88 14,23 Abs.5 BauNVO)

Stiitzmauern, Sichtschutzanlagen, Pergolen, Kleingew&chshiuser sind gemaR § 23 Nr.5
BauNVO in der nicht (berbaubaren Grundstiicksfliche =zuldssig, soweit auf diesen
Flachen kein Pflanzgebot festgesetzt ist. Andere Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflche zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (L&rm)
(8 9 Abs.1 Ziff.24 BauGB)

Durch bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (z.B. Anordnung der
l1&rmempfindlichen Rdume an der l&rmabgewandten Gebdudeseite, Schallschutzfenster
mit Zwangsbeliiftung) ist sicherzustellen, dak in Wohnrdumen bei geschlossenen
Fenstern ein Dauerschallpegel von 40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts - gemessen
entsprechend RLS-90 fiir Larmschutz an StraRen und SCHALL 03 fiir Lirmschutz an
Schienenwegen - dauerhaft unterschritten wird.
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2.0

2.1

2.2

2.3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(& 83 Abs.1 Nr.1, Abs.4 SichsBO / § 9 Abs.4 BauGB)

Dachform, Dachneigung

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Dachformen und -neigungen sind verbindlich.
Garagen sind, sofern sie nicht unter dem Dach des Hauptkdrpers integriert errichtet, als
Dachterrassen genutzt oder mit bepflanzten Dé&chern ausgefilhrt werden, mit
Satteldéichern zu versehen. |

Dachgestaltung

Die Dachdeckung der Geb&ude ist in Dachpfannen auszufiihren.

Die Dachdeckung der Garagen hat der des Hauptbaukdrpers in Material und Farbe zu
entsprechen. '

Fassadengestaltung

Fiir die Gestaltung der Fassaden einschlieflich ihrer Elemente (Tiiren, Tore, Balkone) sind
folgende Materialien zuldssig: Sichtmauerwerk, Putzfassaden.

Die Materialien sind auch hinsichtlich der Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Die Fassaden der Garagen haben in Material und Farbgebung denen des Hauptbaukérpers
zu entsprechen.
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Einfriedungen und Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Einfriedungen aus Holz, Mauerwerk oder Hecken sind in den rickwértigen Bereichen
sowie zwischen den Grundstiicken zuldssig.

In den Vorgérten sind Einfriedungen aus Holzziunen bis 1,00 m H&he, gemessen tiiber
der Fahrbahnmitte der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen zuldssig.

Garagenwinde und sonstige bauliche Nebenanlagen miissen durch rankende Gewdchse
eingegriint werden.

Die von &ffentlichen Verkehrsflichen einsehbaren Zugdnge und Hofflichen sind mit
Pflaster oder Plattenbelag zu gestalten.
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3.0

HINWEISE

In der Dachauer Stralze, BuchenwaldstraBe, Lénsstrafke, Jahnstrafe und Friesenstrafie
liegen Telekomleitungen sowie TWL NW 50, NW 80, NW 10.
In der BuchenwaldstraRe liegt eine Abwasserdruckleitung NW 1100STB.

Andere unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen und dergleichen sind, mit Ausnahme
der im Plan dargestellten, dem Planfertiger nicht bekannt und in vorliegendem Plan nicht
enthalten. Sicherheitsabsténde zu Leitungen sind abzufragen und einzuhalten.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sémtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschriften
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Plans aufgehoben.

Falls bauliche Anlagen das Grundwasser tangieren oder in dieses eintauchen, ist vor
Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung zu beantragen.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1l A.

Anderung der Grundwasserstinde durch MaRnahmen in den Tagebauen Breitenfeld und
Delitzsch SW:

Die Grundwasserpegel im Plangebiet werden wesentlich bestimmt durch die MaRnahmen
in den Tagebauen Breitenfeld und Delitzsch SW. Die GW-Leiter unterlagern das B-
Plangebiet mit Flurabsténden von >10m.

Die derzeit stattfindenden Wasserhaltungen in den Tagebauen sowie die GW-Infiltritation
in diese GW-Leiter (entlang der Seehausener Stralke) werden reduziert und mittelfristig.
aufgegeben. Die Tagebauen werden renaturiert bzw. geflutet.

Dadurch werden sich neue , wahrscheinlich héhere GW-Spiegel einstellen als heute, die
bei der Bebauung ggf. entsprechende Vorkehrungen erforderlich machen.

Archiologische Bodenfunde sind unverziiglich dem Landesamt flir Archdologie, Dresden,
zu melden. !

Munitionsfunde sind unverziiglich der Polizeidirektion, Zentrale Dienste Sachsen zu
melden. '

Die im Plan dargestellten &ffentlichen Verkehrsflichen gelten als Hinweis.

Im Plan sind fiir die ffentlichen Verkehrsflichen noch keine Héhenwerte festgesetzt. Die
Héhenfestsetzungen der im Ausbau befindlichen StraRen sind zu beachten.
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