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BEBAUUNGSPLAN [

nachrichtliche Ubernahme Bebauungsplan der Gemeinde Podelwitz "Bliropark Leipzig Nord"
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TEIL A

1. TEILANDERUNG

Satzung der Gemeinde Wiederitzsch liber den Bebauungsplan "Sudlich der
SalzstraBe"

PRAAMBEL

Aufgrund des § 13 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 7 BauGB-MaBnahmengesetz beschlieBt die Gemeinde
Wiederitzsch folgende 1. Teildanderung des Bebauungsplanes "Sidlich der SalzstraBe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).

Verfahrensvermerke:

A. Der Gemeinderat hat am 23.9€. 55 den BeschluB zur Aufstellung der 1. Teilanderung (im
Sinne des § 13 Abs. 1 BauGB) des Bebauungsplanes "Siidlich der SalzstraBe" gefaBt.

B. Die von den Anderungen beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
47.42. 9%, (im Sinne des § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB) von der Anderung unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

C. Den von der Anderung betroffenen Eigentimem wurde im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung vom 22:¢%..95 bis ©%.49.9S (im Sinne des § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

D. Der Termin der 6ffentlichen Auslegung wurde am .43.93: $¢. ortstiblich bekannt gemacht.
Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .£7:2¢: 95 (iber die 6ffentliche
Auslegung unterrichtet.

E. Aufgrund von Anderungen im Bebauungsplanentwurf zur 1. Teilénderung nach der
6ffentlichen Auslegung fand eine emneute 6ffentliche Auslegung im Sinne des § 3 Abs. 3
Satz 1 BauGB vom 5.9 %. bis 2.9¥.96. statt.

F. Die erneute Auslegung wurde am 2%£.%3..96. ortstblich bekannt gemacht. Die Trager
sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 2€.©3.%. von der erneuten Auslegung
informiert.

G. Die wahrend des Verfahrens fristgerecht vorgebrachten Anregungen und Bedenken der

Birger bzw. der Trager 6ffentlicher Belange wurden in der Sitzung vom 20.06. 9% durch
den Gemeinderat behandelt (im Sinne des § 13 Abs. 1 Satz 4 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz
4 + 6 BauGB). Das Ergebnis ist denjenigen, die Anregungen und Bedenken vorgebracht
haben, mit Schreiben vom3¢-€2. %.. mitgeteilt worden.

l. Mit Schreiben vom ................ wurde im Sinne des § 246 a Abs. 4 Nr. 4 Satz 1 BauGB die
Genehmigung bei der héheren Verwaltungsbehérde beantragt.

K. Die Erteilung der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde zur 1. Teilénderung
des Bebauungsplanes wurde am ............... erteilt undam ................. ortsiiblich bekannt
gemacht. Damit ist die 1. Teildnderung des Bebauungsplanes "Sudlich der SalzstraBe" in
Kraft getreten.

TEIL A: ZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

hier: ein VollgeschoB plus ein als VolgeschoR3
anrechenbares DachgeschoB3

28: || hier: zwei Vollgeschosse (Hochstgrenze)

zB: 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBflachenzahl (GFZ)

Offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Offene Bauweise: nur Hausgruppen zulassig

Offene Bauweise

WNNS

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl
Bauweise Dachform
(Dachneigung)
Baugrenze
Gehweg Offentliche Verkehrsflache
Fahrbahn

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

hier: FuBgangerbereich
offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

Flache flr Versorgungsanlagen 1: (Trafostation)

2: (Gasregelstation)

Unterirdische Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

offentliche Grunanlagen: Park, Spielen, Erholen

Flache fiir den Gemeinbedarf
hier: Kindergarten

Baumpflanzgebot

Strauchpflanzgebot

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze und Garagen

GGa «
Gemeinschaftsgaragen
ot Gemeinschaftsstellpltze
LB B B}
Ir Leitungsrecht
\/ ;J/\ / v/
i\ AN N Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
—_— des Bebauungsplanes
eeee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Firstrichtung
sb Satteldach
i Flachdach

Abschirmung gegeniber einer Verkehrsflache

Vorbehaltsflache flir eine Abwasserpumpstation

Die Ubereinstimmung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der Darstellung im
Liegenschaftskataster wird bescheinigt.

Fur die Lagegenauigkeit der Grenzen i n wird nicht garantiert.

Staatliches Vermessungsamt

TEIL B: SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
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1.1

1.2

1.2.1
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1.23

1.3

1.3.1

13.2

133

1.4

1.4.1

142

1.5

1.5.1

2.2

2241

222

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen: (§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):
Die Ausnahmen geméaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO):
Die Nutzungen gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO sind geméaB § 1 Abs. 5 BauNVO nur
ausnahmsweise zulassig.

Die Festsetzung der Grund- und GeschoBflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch
Eintrag in die Nutzungsschablone.

Der Grundstlcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind gemaB §21 a Abs. 2 BauNVO
Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des §
9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen. Das FlachenmaB wird auf 25 m2 pro Wohneinheit begrenzt und
ist durch eine entsprechende Baulast auf der jeweiligen Flache fiir die Gemeinschaftsanlage zu sichern.

Die zulassige GeschoBflache kann um 100 % der Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, geman §21 a Abs. 5 BauNVO erhéht werden.

DIE  BAUWEISE, DIE  UBERBAUBAREN UND  NICHT  UBERBAUBAREN
GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN: (§ 9 Ab. 1 Nr. 2
BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die in der Planzeichnung eingetragenen Baugrenzen
festgelegt.

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO):
Es sind Einzel- und Doppelhauser und Hausgruppen, je nach Planeintrag, zulassig.

Die Stellung der baulichen Anlagen hat gemaB der Festsetzung in der Planzeichnung zu erfolgen.

DIE FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND FUR STELLPLATZE UND GARAGEN:
(§ 9 Ab. 1 Nr. 4 und 12 BauGB)

Die Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 und 2 Satz 1 und 2 BauNVO sind als Ausnahme zuléssig, auch
wenn im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Soweit die Garagen im Bebauungsplan nicht durch Planzeichen ausgewiesen sind, sind diese so auf
dem Grundstiick anzuordnen, daB zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garagentor ein Stauraum
von mindestens 5,00 m verbleibt. Bei Parallelanordnung zu é&ffentlichen StraBen mufB der Abstand
mindestens 1,50 m betragen.

Erdilberdeckte begrinte Tiefgaragen durfen iber die Baugrenzen hinaus bis maximal an die
Grundstiicksgrenze errichtet werden.

DIE FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorhandenen Leitungs- und Kabeltrassen
diirfen nicht (iberbaut werden. Zulassig sind: die Anlage von offenen Stellplatzen sowie die Ubergriinung
des gekennzeichneten Bereiches (keine Baume).

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke im Bereich von StraBeneinmiindungen sind von
jeglicher Bebauung und sichtbehindernden Nutzung freizuhalten. Einfriedigung und Bepflanzungen
durfen eine Héhe von 0,70 m (iber der Fahrbahn nicht tiberschreiten.

MIT GEH-,FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Leitungstrassen sind zugunsten der ErschlieBungstrager bzw.
der Ver- und Entsorgungsunternehmen 6ffentlich rechtlich zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften: (§ 83 SéchsBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN: (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)
Die Festlegung der Dachform und Dachneigung erfolgt durch Eintrag in die Nutzungsschablone.

Von den eingetragenen Firstrichtungen kann an stadtebaulich markanten Punkten (Eck- oder
Kopfgebauden) abgewichen werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Die Anordnung, die GréBe und die
Gestaltung ist mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen.

DIE GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN SOWIE ART, GESTALTUNG UND HOHE VON
EINFRIEDIGUNGEN: (§ 83 Ab. 1 Nr. 4 SachsBO)

Die nicht tiberbaubaren Grundstlcksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und zu unterhalien.
Die Begrinung und Bepflanzung hat nach MaBgabe des Griinordnungsplanes, der Bestandteil des
Bebauungsplanes ist, zu erfolgen.

Der Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und den Gebauden darf nur in Form von Saumsteinen
und/oder mit Strauchern bzw. Hecken eingefriedigt werden. Ansonsten sind auch Zaune bis zu einer
Héhe von 1,20 m, wenn sie mit Strauchern oder Hecken hinterpflanzt werden, zuléassig.

GEBAUDEHOHEN (§ 83 Sachs BO i.V. m § 18 Abs. 1 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die zuldssige Gebaudehéhe inklusive haustechnischer
Aufbauten und Antennen auf maximal 20,00 m tiber Geldndeoberkante festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise:

MUTTERBODEN, ALTLASTEN UND AUSHUB:

Dem § 202 BauGB und dem § 7 (Ziele und Grundséaize des Bodenschutzes) des 1. Gesetzes zur
Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen (EGAB) von 12. Ausgust 1991 ist zu
entsprechen.

Zur Zeit liegt kein Altlastenverdacht fir das Plangebiet vor, dennoch ist der Aushub auf sichtbare
Belastungen (Ol, Mull, Abbruchmaterial, etc.) zu Uberprifen und ggb. belastetes Material ordungsgeman
Zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
anzuzeigen.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist einem Abtransport vorzuziehen; falls
abtransportiert werden muB, sollte eine Wiederverwertung angestrebt werden. Fur nicht recyclingféhices
Material, Baustellenabfélle sowie nicht wieder einsetzbarer Bodenaushub ist gemaB Abfall- und
Reststoffliberwachungsverordnung vom 03.04.1990 (Vordruck: "Vereinfachter Entsorgungsnachweis")
die Entsorgung zu gewahrleisten.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschranken. Oberflachenbefestigungen
sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien, etc. in den
Untergrund besteht, méglichst durchléssig gestaltet werden. (Rasengittersteine oder Pflaster mit groben
Fugen werden zur Befestigung empfohlen.)

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines

Die Eingrinung des Baugebietes "Sudlich der Salzstrasse" erfolgt nach den Festsetzungen der Ziff. Il
(Pflanzgebote). Die Gestaltung der einzelnen Bereiche mit ihren StraBen, Wegen, fuBléaufigen
Verbindungen und Grlnflachen, ist auf die Empfehlungen des Grinordnungsplanes (GOP)
abzustimmen. Die Gestaltung soll das vorhandene Landschaftsbild und die értliche Topographie
berticksichtigen. Fir die jeweils erforderlichen Baugesuche sind grundsétzlich entsprechende

Eingriinungsplane vorzulegen.

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a+b BauGB)
Die 6ffentlichen Grinflachen sind geméaB --Pflanzenliste- gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
Bei der Gestaltung und Pflanzenauswahl sowie dem Ausbau sind 6kologische Belange zu beachten.

Der vorhandene Baumbestand im sidlichen Randbereich ist zu erhalten und auf Dauer zu pflegen und
zu unterhalten. In jeder Phase der Baudurchfiihrung, besonders bei Auf- und Abgrabungsarbeiten in den
Wurzelbereichen, sind die zu erhaltenden Baume vor schadigenden Einfliissen zu bewahren und es ist
durch entsprechende SchutzmaBnahmen (z.B. Bauzaun) Vorsorge zu treffen.

Wegeflachen (§ 9 Abs.1 Nr.13, 14+16 BauGB)

Die Rad- und Gehwegeverbindungen innerhalb des Baugebiets sind mit wasserdurchléssigen Belédgen
auszubauen. Wegeflachen in den o&ffentlichen Griinflachen sind mit wassergebundener Decke
auszubauen. Anfallendes Oberflachenwasser soll soweit méglich dem nattrlichen Wasserkreislauf durch
seitliche Versickerung in die Grinflachen wieder zugeflihrt werden.

Einfriedungen
Die Einfriedungen gemé&nB Ziff. 2.2.2. der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind, soweit
méglich, in eine Gehdlzpflanzung zu integrieren bzw. mit Rankgehdlzen zu begrinen. Auf das
Anpflanzen von nicht heimischen, geschnittenen Nadelgehdlzhecken (z.B. Thuja, Scheinzypressen) ist
zu verzichten.

Baume (§ 9 Abs.1 Nr.25a+b BauGB)

Die im GOP mit "Baumen" gekennzeichneten Stellen, sind entsprechend den griinordnerischen
Festsetzungen der Pflanzenliste mit Baumen zu bepflanzen, auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten.

5.1

5.2

6.1.

6.2

StraBenbaume (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Entlang der PlanstraBe und den als "Verkehrsgriin" gekennzeichneten Flachen, sind Baume |. Ordnung
(s. Pflanzliste) zu pflanzen. Die Baumscheiben sind offen zu halten und zu bepflanzen (Mindestflache je
Baumgrube 4 gm). Zwischen den Baumen sind die Parkplatze mit einer wasserdurchlassigen
Pflasterung vorzusehen.

Baumpflanzungen auf privaten Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.20+25a BauGB)

GeméB Planeintrag sind die jeweils vorgesehenen Baume . und Il. Ordnung entsprechend ihrer
Widmung zu pflanzen. Hierbei kénnen die Baume [.Ordnung entlang der StraBen und Wege, in
Abstimmung mit den Grundstlickszufahrten, geringfliigig nach beiden Seiten in StraBenléngsrichtung
verschoben werden. Die Baume II. Ordnung (1 Baum je angefangene 200 gm Freiflache) sind an ihren
Standorten nicht bindend. Soweit diese Baume in Vorgartenbereichen vorgesehen sind und sie dadurch
eine gestalterische Auswirkung auf den StraBenraum haben, ist das Verwenden von Nadelgehdlzen
untersagt. Private Stellplatze sind mit Baumen (je 4 Parkplatze 1 Baum) zu lberstellen.

Grinflachen
Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.20+25a+b BauGB)
Offentliche Grinflachen sind entsprechend ihrer Widmung gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu

unterhalten. Die Auswahl der Pflanzen erfolgt nach den Festsetzungen der Pflanzliste . Der Einsatz von
Herbiziden und Pestiziden ist untersagt.

Private Grilinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Einzel- und Gemeinschaftsstellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengittersteinen,
Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen) auszubauen. Bei Gemeinschaftsstellplatzen sind je 4
Stellplatze 1 Baum zu pflanzen (vergl.Ziff.5.2). Das Waschen von Autos auf den Stellplatzen und im
StraBenraum ist untersagt.

Carports

Anstelle der Stellplatze kénnen auch Carports (Uberdacht, aber ohne seitliche Verkleidung) errichtet
werden. Sie sind mit Dach- und Stutzkonstruktionen aus Holz und Rundstahl zuléssig. Die
Stutzkonstruktionen sind zusatzlich mit Rankgehdélzen zu begrinen.

Garagen

Garagen sind nur an den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgelegten Standorten oder
innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig. Die Wande der Einzel- und Gemeinschaftsgaragen sind
mit Rank- und Kletteipflanzen zu begriinen, soweit die bestimmungsmaBige Nutzung der Grundstiicke
und Gebaude dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Die Dachflachen von Flachdachgaragen sind zu begriinen.

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind mit Mutterboden zu (iberdecken und, soweit nicht als Stellplatze genutzt, gartnerisch

zu gestalten und auf Dauer zu unterhalten. Die Erdiiberdeckung muf in einer ausreichenden Stirke
erfolgen, um das Anpflanzen von Strauchern und kleinkronigen Baumen zu ermdglichen (50 cm).

.

Dach- und Oberflachenwasser (§ 9 Abs.1 Nr.13, 14+16 BauGB)

Dachwasser und unbelastetes Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit auf dem Grundstuck in den
natirlichen Wasserkreislauf zurickzufiihren. Dies kann erfolgen durch:

- Anlegen von Zisternen zur Gartenbewésserung

- Anlegen von Teichen bzw. Versickerungsmulden

Ein Uberlauf in das 6ffentliche Kanalnetz fir ibermaBige und nicht nutzbare Wassermengen muB
gewdhrleistet sein.

Pflanzenauswahl (§ 9 Abs.1. Nr.20+25a BauGB)
Die Auswahl der Pflanzen, vor allem die der dichten Rand- und Schutzpflanzung, ist auf die potentielle,
natlrliche Vegetation der Artenliste abzustimmen.

Zusatzlich wird das Anpflanzen von regional typischen Obstbdumen empfohlen. Die Verwendung von
Nadelgehélzen in den Randbereichen zur freien Landschaft ist untersagt.

Pflanzenliste

Alle ausgewiesenen Pflanzflachen sind mit heimischen und standortgerechten Baumen und Gehdlzen
der entsprechenden potentiellen natirlichen Vegetation zu bepflanzen. (Stiel-Eichen - Hainbuchenwald).

Die nachfolgend genannten Baum- und Gehélzarten sind vorzugsweise zu verwenden:

1. Baume |. Ordnung

MindestgréBe als Hochstamm 3xv. STU 16/18

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Wild-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Zuséatzlich im Innenbereich des Baugebiets

Baum-Hasel
Platane
GroBblattrige Akazie

Corylus colurna

Platanus acerifolia

Robinia pseud. 'Monophylia'
2. Baume [1.Ordnung

MindestgréBe als Hochstamm 3xv. STU 12/14

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus padus Trauben-Kirsche

Zusatzlich im Innenbereich des Baugebiets:

Acer plat. 'Globosum'
Carpinus bet. 'Fastigiata’
Malus in Sorten

Prunus in Sorten

Kugel-Ahorn

Saulen-Hainbuche

Zier-Apfel - Zuchtformen
Zier-Kirschen/Pflaumen - Zuchtformen

Pyrus cal. 'Chanticleer' chin. Wild-Bime
Obstbaume

3. Gehdlze

MindestgréBe 2xv. 60/100cm

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnufB
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera vulgare Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Rosa canina Hunds-Rose u.a. Wildrosen

Viburnum opulus gemeiner Schneeball

Zusatzlich im Innenbereich Blitengehdlze wie:
Amelanchier, Forsythia, Spiraea, Weigela, Rosa in Sorten

Bodendecker:
Hedera helix, Lonicera pileata, Symphoricarpos 'Hancock', Vinca
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