Teil A : Planzeichnung
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Planzeichenerklarung entsprechend PlanzVv

Festsetzungen des Bebauungsplanes:

1. Art der baulichen Nutzung
[§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVvO]

WA Aligemeines Wohngebiet
[§ 4 BauNVO]

2. MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO]

GFZ GeschoRflachenzahl als Héchstmal
o Grundflachenzahl als Hochstmaf
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
[§9 Abs. 1 Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO]

w

o Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

st Baugrenze

4 Verkehrsflachen
[§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Offentliche Griinflache
[ Zweckbestimmung: Friedhof

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB]

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
E und Entwicklung von Natur und Landschaft

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
000000

chern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB]

. Anpflanzen: Baume
7. Sonstige Planzeichen:

msm mmm wmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

g Stellung der Hauptbaukorper (Hauptfirstrichtung)
[§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §83 SachsBauO]

.. Abgrenzung zwischen unterschiedlicher Stellung der
Hauptbaukérper (Haupffirstrichtung)

Umgrenzung der Flache fir Anlagen zum Schallschutz
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Darstellungen der Kartengrundlage: (unvolistandig)
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Nutzungsschablone

Baugebiet GeschoBigkeit
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Bauweise
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Textliche Festsetzungen
gem. § 9Abs. 1-3 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Die im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2
BauNVO Schank- und Speisewirtschaften sowie gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO
Anlagen fur kulturelle und sportliche Zwecke sind nicht zulassig. [§ 1 (5)
BauNVO]

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen gem.
§ 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig. [§ 1 (6) BauNVO]

Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der der (berbaubaren
Grundsticksflache zulassig. [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB]

Immissionsschutz

Im Allgemeinen Wohngebiet sind fir Wohn- und Schlafraume Fensterkon-
struktionen mindestens der Schallschutzklasse 2 gem. VDI 2719 zu verwen-
den. [§ 9 (1) Nr.24 BauGB]

Innerhalb der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist ein begrinter Larmschutzwall mit einer Héhe von 3,0
m Uber der Oberkante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache zu
errichten. [§ 9 (1) Nr.24 BauGB]

Griinordnerische Festsetzungen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen

Auf mindestens 50 % der Flache ist pro 3 m? ein einheimischer, standortge-
rechter Strauch in der Mindestpflanzqualitit 60 - 80 cm, zweimal verpflanzt,
anzupflanzen. Die brige Flache ist mit Bodendeckern und Rasen zu bepflan-
zen [§9 (1) Nr.25a BauGB]

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

Auf mindestens 25 % der Flache ist pro 3 m? ein einheimischer, standortge-
rechter Strauch in der Mindestpflanzqualitat 60 - 80 cm, zweimal verpflanzt,
anzupflanzen. Zudem sind 20 einheimische LaubbZume in der Mindestpflanz-
qualitat Stammumfang 16 - 20 cm anzupflanzen. Die lbrige Flache ist nach
Wiesenansaat der Sukzession zu Uberlassen. Die Anlage von Anlagen zur
Regenwasserriickhaltung und -versickerung ist zulassig.[§9(1) Nr. 20 BauGB]

Flache flr Anlagen zum Schallschutz

Auf der Flache fir Anlagen zum Schallschutz ist pro 3 m? ein einheimischer,
standortgerechter Strauch in der Mindestpflanzqualitat 60 - 80 cm, zweimal
verpflanzt, anzupflanzen. [§9 (1) Nr.25a BauGB]

Stellplatzfiachen und Zufahrten

Stellplatzflachen und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise als
Pflaster mit mindestens 20 % Fugenanteil oder Schotterrasen auszufiihren
und mit standortgerechten Grasermischungen zu begriinen. [§9 (1) Nr.25a
BauGB]

Baumpflanzungen

Auf den festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen sind grofR-
kronige, einheimische Laubbaume in der Mindestpflanzqualitit Hochstamm,
Stammumfang 20 - 25 cm anzupflanzen. [§9 (1) Nr.25a BauGB]

Fassaden- und Dachbegriinung

Fassaden sind auf 15 % der Fassadenlange mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Die Auflenwande von Garagen, Nebenanlagen sowie tragende Konstruktio-
nen von Carports und Millplatzen sind vollstandig zu begranen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher (0 -15° Dachneigung) sind ab 10 m?
Flache auf einer durchwurzelbaren Substratschicht von 8 - 12 cm extensiv
und dauerhaft zu begriinen. [§9 (1) Nr.25a BauGB]

Festsetzungen als 6rtliche Bauvorschrift
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 83 SachsBO

Die max. zulassige Trafhohe betragt 4,0m, die max. zulassige Firsthéhe 7,5m
iiber der Oberkante der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden be-
festigten Verkehrsflache, gemessen an der Grundstlicksgrenze

Zulassig ist eine Erdgeschossfussbodenhshe (EFH) von Gebauden bis zu
0,5m (iber der Oberkante der an das jeweilige Baugrundstilck angrenzenden
befestigten Verkehrsflache, gemessen an der Grundsticksgrenze.

Der Abstand zwischen Oberkante Gelande und Oberkante Erdgeschossfuss-
boden darf an den Gebaudeaussenmauern 0,5m nicht Gberschreiten.

Balkone und Terassen sind an den, dem Friedhof zugewandten Gevauacsel-
ten nicht zuldssig.

Dacheindeckungen sind nur in der Farbskala rot - braun zulassig.

Einfriedungen mit Ausnahme von Hecken durfen eine Héhe we * 20m Uber
Oberkante Gelande nicht tiberschreiten.

Hinweise

Es ist davon auszugehen, daR sich arch&ologische Funae im Plangebiet be-
finden kénnen. Es wird auf die gesetzliche Meldepflicht fir arch. Funde und
Befunde hingewiesen. Erschliefungsmafnahmen sind dem Sachs. Landes-
amt fur Archaologie anzuzeigen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem eine Kampfmittelbelastung
nicht ausgeschlossen werden kann. Es wird eine Bodenuntersuchung zur Ge-
fahrenprognose sowie eine visuelle Kontrolle des Erdaushubs empfohlen.

Verfahrensvermerke

Satzung iiber einen Bebauungsplan
der Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. E-138

Priiambel

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan Nr. E-138

bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen.

Dic Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 i. V. m. § 233

Abs. | des BauGB in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL. 1 §. 2141),

zuletzt geiindert durch die Berichtigung der Neufassung des BauGB vom 16. Januar
1998 (BGBL I 8. 137), in Verbindung mit § 4 der SichsGemO vom 14. Juni 1999
(SichsGVBI. S. 345), und § 83 der SichsBO in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18. Mirz 1999 (SichsGVBL. S. 85) berichtigt am 15. April 1999 (SichsGVBI. 186)

Der Bebauungsplan Nr. E-138 wird hiermit ausgefertigt

Leipzig, don 2 & . N :
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rbiirgermeister

Planunteriage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude
mit dem Vermessungswerk Stand vom Juru.. 2001 . wird bestitizt.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wiederitzsch hat in seiner Sitzung am 24.05.1995 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung ist im Gemeindeboten fir die Gemeinden Wiederitzsch,

Lindenthal, Podelwitz und Sechausen Nr.7/95 vom 16.06.1995 erfolgt. (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Leipzig, den
09, fi. 0t Stadtplanungsamt
Amisleiter

Beteiligung der fiir die Raumordnung und Landesplanun
zustindigen Behdrde

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde 1st gemaf
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. | BauGB beteiligt worden

Leipzig, den
1l
09 1 0l Stadtplanungsamt
Amisleiter

Frithzeitige Biirgerbeteiligung

Dic frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz | BauGB
ist am 22.05.1995 durchgefiihrt worden

Leipzig, den

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Beteiligung der Triiger Gffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 29.05.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
(§ 4 BauGB)

Leipzig, den

09 10
Stadtplanungsamt
Amisleiter

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wiederitzsch hat in seiner Sitzung am 24.05.1995

dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i V. m. § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG
beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiiblich durch Aushang vom
30.05.1995 bis 28.06.1995 bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom 12.06.1995 bis
27.06.1995 offentlich ausgelegen.

erneuter Billigungs- und Auslegungsheschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat in der Sitzung am .2%..01..2001......
der Anderung des Bebauungsplanesentwurfes sowie der Begriindung zugestimmt und
die erncute 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erncuten Gffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger
Amts- Blatt Nr. .3..... vom .03, 02, 2001... bekannt gemacht.

Der Entwurf und die Begriindung des Bebauungsplanes haben vom ..13..02....... bis
A2.03.2001. 6ffentlich ausgelegen.

Leipzig, den

09 101
Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Satzungsbeschluss

Die Ratsversammlung der Stadt Leipzig hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen in der Sitzung am ...17..18.. 2007 ... als Satzung
beschlossen, sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2; § 10 BauGB).

Leipzig, den
09 10
Stadtplanungsamt
Amtsleiter
Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im
Leipziger Amis-Blatt Nr. .25..... am ..08..12.2001.. . Mit diesem Tag ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden

Leipzig. den
14 1201 Stadtplanungsamt
Amisleiter

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist dic
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Miingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind

STADT LEIPZIG 0RIG|NAL

DER OBERBURGERMEISTER

Bebauungsplan Nr. E-138
Siidlich des Friedhofes

Stadtbezirk: Nord
Ortsteil: Wiederitzsch
MaRstab: 1:500

Mingel der Abwagung beim Zustandek des Bebauungspl nicht geltend
gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Leipzig, den
(Siegel) Stadtplanungsamt
Amtsleiter
Hinweise

Fiir diesen Bebauungsplan gelten :

- die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. 1 8. 460)

- die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 5.58)

Ubersichtskarte:

Umgebung des
Bebauungsplangebietes.
und anschliefende
Bebauungsplane
(soweit vorhanden)
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