Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerkldrung
[entsprechend PlanZV]

l. Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 89 SachsBO, § 9 Abs. 7 BauGB]

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Mischgebiet (gemaR § 6 BauNVO), mit Angabe der Nummer des Baugebietes,
hier z.B. Baugebiet Ml 1
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 6 BauNVO]

Gewerbegebiet (gemaf § 8 BauNVO), mit Angabe der Nummer des Baugebietes,
hier z.B. Baugebiet GE 1
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 8 BauNVO]

Gewerbegebiet (gemaR § 8 BauNVO), nur solche Gewerbebetriebe und Anlagen
zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (eingeschranktes Gewerbegebiet)
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 8 BauNVO, § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVQ]

Sonstiges Sondergebiet (gemaR § 11 BauNVO), Zweckbestimmung Einzelhandel,
z.B. Baugebiet SOen1
[§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 10 BauNVOQO]

2. MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

0,3 Grundflachenzahl (gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO), hier z.B. 0,3
[§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 Nr. 1 BauNVO]

1l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (geméaR § 20 Abs. 1 BauNVO), hier z.B. 2
[§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. Abs. 3 Nr. 2 BauNVO]

GH 10.0 Hohe der Oberkante von Gebéuden als H5chstmaf tiber Bezugshohe, hier z.B. 10,0 m
! [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO]

Héhe der Oberkante von Gebauden Uber Bezugshéhe, als Mindest- und Héchstmaf
GH 6,5-15,0 z.B.6,5-150m
[§ @ Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQO]

VFZ 0.33 maximale Verkaufsfliche im Verhéltnis zur GrundstlicksgréRe, die durch eine
¥ Verkaufsflachenzahl bestimmt wird, z.B. VFZ 0,33

3. Bauweisen, Baugrenzen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

a Abweichende Bauweise [§ 22 Abs. 4 BauNVO]
o Offene Bauweise [§ 22 Abs. 1 BauNVO]
—r— Baugrenze [§ 23 Abs. 1 BauNVO]

4. Flichen fiir Gemeinbedarf
[§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

- Flachen fur den Gemeinbedarf

5. Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegendber Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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Zweckbestimmung Park + Ride - Platz

o) Zweckbestimmung Bike + Ride - Anlage

of |

Zweckbestimmung Parkplatzfiache (private Verkehrsflache)

dk Zweckbestimmung Geh- und Radweg

v wweoww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Fliachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB]

Versorgungsflachen/ Abwasserbeseitigungsflachen

O Zweckbestimmung Elektrizitat

Zweckbestimmung Abwasser (Regenwasser)

7. Griinflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Grunflachen, privat

P1 Grunflachen, privat, z.B. P 1

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB]

Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

O0000000 - s 2 n
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

o] O
Q0000000 Q

9. Sonstige Planzeichen

r — '1 Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

[ | [§ 9 Abs. 7 BauGB]
==l

—o-0—0—0—90— Abgrenzung zwischen Baugebieten

Begrenzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen, hier
z.B.1[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

1 Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

2 Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

3 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrecht zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager und Eigentimer Sondergebiet SO ere

4 Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgunysutiager und Geh- und
Fahradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit

AAAAAA Abgrenzung von Bereichen, in denen Vorkehrungen zum Schutz vor Aufienldrm zu
treffen sind [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlichen Emissionskontingenten
[§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVQ]

LO01 Kennzeichnung von Flachen mit unterschiedlichen Emissionskontingenten,
hier z.B. L 01 [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO]

0000090

10. Ortliche Bauvorschriften
[§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m § 89 SachsBQ]

Dachform:
Fd Flachdach

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

1. Flichen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir 6rtliche Hauptverkehrsziige

iiberlagerte Darstellung: Flache fur Bahnanlagen oberhalb
StraBenverkehrsflache (Bahnlberfihrung)

OK StraRe = ;
121,424 Hohe Oberkante StralRe bzw. Oberkante Schienen,

hier z.B. 121,42 m : NHN

2. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Abs. 6 BauGB ]

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Geschiitztes Biotop (geman § 21 SachsNatSchG)

3. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
[§ 9 Abs. 6 BauGB]

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
(geman § 10 Abs. 4 Sachs. DSchG)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

3,00 Bemafung in Meter, z.B. 5,00 m
Erldauterung der Nutzungsschablone
GE 1 g Art der baulichen Nutzung | Geschossigkeit
08 a Grundflachenzahl Bauweise
Fd  |GH15,0 Dachform Hoéhe baul. Anlagen
Verkaufsflachenzahl

IV. Darstellungen der Plangrundlage

38

” Flurstiicksnummer

e s vorhandene Flurstlicksgrenzen

vorhandene Gebaude

l l I | . Bdschung

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
VDI-Richtlinien und dhnliche Regelungen) kénnen bei der Stadt Leipzig im Neuen Rathaus,
Martin-Luther-Ring 4-6, 04109 Leipzig, Stadtplanungsamt, Zimmer 498, wéhrend der Sprechzeiten
eingesehen werden.

I Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 bis 3 BauGB]
1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

1.1.1  Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe sind
Einzelhandelsbetriebe sowie Freiflachensolaranlagen nicht zuldssig. Im eingeschréankten
Gewerbegebiet sind Lagerplétze und Tankstellen nicht zuléssig.

[§ 1 Abs. 5 BauNVO]

1.1.1.1 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Innerhalb der mit L 01 bis L 12 bezeichneten Teilflachen sind ausschlieBlich Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lek,nach DIN 45691:2006-12 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Festsetzung von Larmemissionskontingenten

Teilflache LEK tags dB(A) LEKnachts dB(A)
L 01 61 48
L 02 60 48
L 03 62 47
L 04 62 50
L 05 62 40
L 06 - -—-
L 07 59 46
L 08 62 46
L 09 60 46
L10 60 45
L11 60 45
L12 60 46

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Festsetzung von Zusatzkontingenten

Fir die Immissionsorte 10 01 bis 10 07 und 10 10 bis 1O 19, die mit folgenden Koordinaten
definiert sind, gelten um die in der folgenden Tabelle genannten Zusatzkontingente erhéhte
Larmemissionskontingente.

Immissionsorte LEK zus j tags LEK zusjnachts
dB(A) dB(A)
Rechtswert* | Hochwert*

10 01 318215 5697191 +2 +6
10 02 318099 5697169 +3 +6
10 03 318016 5697150 +3 +6
10 04 317939 5697008 +3 +6
10 05 317808 5696974 +3 +6
10 06 317708 5696940 +3 +6
10 07 317629 5696923 +2 +2
1010 317426 5696772 +3 +5
10 11 317452 5696749 +4 +3
10 12 3174165 5606701 +4 +3
1013 317485 5696676 +4 +3
10 14 317556 5696670 +1 -

10 15 317563 5696637 +2 -

10 16 317683 5696577 +2 +2
10 17 317811 5696582 +2 +2
10 18 317897 5696648 +2 +2
10 19 318029 5696659 +2 +2

* Koordinatensystem: ETRS89 UTM Zone 33N (EPSG-Code 25833)

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte
j LEK,i durch LEK,i + LEK,zus j ZuU ersetzen ist.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 sowie § 11 Abs. 2 BauNVO]

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet ,Zweckbestimmung Einzelhandel' SO en

1.1.2.1 Das SOEeH, bestehend aus den Teilflaichen SOEH 1 und SOEH 2, dient der Unterbringung von

Einzelhandelsbetrieben einschlieRlich Schank- und Speisewirtschaften, Dienstleistungsbetrieben,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie der
dazugehorigen Stellplétze.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVQ]

1.1.2.2 Die festgesetzte Verkaufsflachenzahl (VFZ) gem. Teil A: Planzeichnung gibt an, wieviele
Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter Baugrundstiicksflache zuldssig sind. MaRgebend
fur die Ermittlung der zuléssigen Verkaufsflache ist die Flache des jeweiligen Baugrundstiickes,
die innerhalb des SOEH liegt.

1.1.2.3 a)Innerhalb der mit SOeH 1 bezeichneten Teilflache sind nur Einzelhandelsbetriebe mit den

1.2
1.2.1

1.3

1.4

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3
1.6.3.1

Hauptsortimenten Lebensmittel und Reformwaren zuléssig.

b)Innerhalb der mit SOeH 2 bezeichneten Teilflache sind nur Einzelhandelsbetriebe, die einzelne
oder mehrere der folgenden Sortimente als Hauptsortiment flihren, zuléssig:

-Nahrungs- und Genussmittel (incl. Kaffee/Tee/Tabakwaren)
-Back- und Konditoreiwaren

-Fleischwaren

-Getrénke (incl. Wein/Sekt/Spirituosen)
-Drogeriewaren

-Parfimerie- und Kosmetikartikel

- Apothekenwaren (freiverkauflich)

-Sanitatsartikel

-Schnittblumen

-Topf- und Zimmerpflanzen, Blument&pfe und Vasen
-Zeitungen und Zeitschriften

-zoologische Artikel, lebende Tiere

Flache fir den Gemeinbedarf [§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

Zulassig ist die Errichtung von Schulen, Sportanlagen und Kindertageseinrichtungen. Die
auBerschulische Nutzung der Schulgebéude und Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen,
kulturellen oder sportlichen Zwecken ist zulassig.

MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Bezugshdhe

Bezugshohe fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen in der Flache fur den Gemeinbedarf und
im Gebiet GE 1 ist die mittlere Héhe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden
sffentlichen Verkehrsflaiche Messe-Allee, gemessen an den Endpunkten der anliegenden

Grenzen des jeweiligen Baugrundstiickes.
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVOQ]

Bezugshohe fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist im Gebiet GE 2 die mittlere Hohe der
natiirlichen Gelandeoberflache, gemessen an den duBeren Eckpunkten der AuRenwande des
jeweiligen Hauptbaukdrpers.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO]

Abweichende Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Abweichend von der offenen Bauweise sind auch Geb&ude mit einer Lange und Breite von mehr
als 50 m zulassig.
[§ 22 Abs. 4 BauNVO]

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die Befestigung der Stellplatzflachen des P+R-Platzes ist so auszufiihren, dass das auf den
Flachen anfallende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern
kann.

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Fiir die zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
festgesetzte Flache gilt:

Auf der gesamten Flache ist die heterogene Artenzusammensetzung dauerhaft zu erhalten. Der
Teich mit Randbereich und den angrenzenden Freiflachen ist der natirlichen Entwicklung
dauerhaft zu tiberlassen. Die Flachen, die als mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten festgesetzt sind, sind von Bdumen und Strauchern freizuhalten.

Anpflanzen von Biaumen und Strduchern und Sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb der
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind in den Abschnitten zwischen den vorhandenen Geholz-
gruppen je 100 m? Anpflanzungsfléche mindestens 80 Gehélze entsprechend Pflanzempfehlung 2
(siehe Anhang |l der Begriindung zum Bebauungsplan) zu pflanzen. Vorhandene Geholize, die
hinsichtlich der Art und der festgesetzten Qualitat mindestens den Pflanzempfehlungen
entsprechen, werden angerechnet.

Die vorhandenen und die neu gepflanzten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen innerhalb der Gewerbegebiete und der Fléche fiir den
Gemeinbedarf

Je 100 m2 nicht tiberbaubarer Grundstiicksfléche sind mindestens 20 Straucher und ein Laub-
baum entsprechend Pflanzempfehlung 3 (siehe Anhang Il der Begriindung zum Bebauungsplan)
zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze, die hinsichtlich der Art und der festgesetzten Qualitat
mindestens den Pflanzempfehlungen entsprechen, werden angerechnet.

Die Pflanzungen sind an den Nord-Siuid-gerichteten Grundstlicksgrenzen auf einem Streifen von
mindestens 2 m Breite vorzunehmen. Die Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Grinflachen

Auf der mit P 2 bezeichneten privaten Griinflache ist eine mindestens 3-reihige Hecke an der
westlichen Grundstiicksgrenze zu pflanzen. Je 100 m? Heckenflache sind mindestens 90 Geholze
entsprechend Pflanzempfehlung 4 (siehe Anhang Il der Begriindung zum Bebauungsplan) zu
pflanzen. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Flachen, die als mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten festgesetzt sind, sind dabei von einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
ausgenommen.

1.6.3.2 Auf den mit P 3 bezeichneten privaten Griinflachen ist jeweils eine mehrreihige Hecke zu

1.6.4

1.6.5

1.6.6

1.7

pflanzen. Je 100 m? Pflanzfléche sind mindestens 90 Gehélze und mindestens 2 Laubbaume
entsprechend Pflanzempfehlung 1 (siehe Anhang Il der Begriindung zum Bebauungsplan) zu
pflanzen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Flachen, die als mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten festgesetzt sind, sind dabei von einer Bepflanzung mit B&umen und Strauchern
ausgenommen.

Parkplatze

Auf der Flache des P+R-Platzes ist je angefangene 6 Stellplatze ein Laubbaum entsprechend
Pflanzempfehlung 5 (siehe Anhang Il der Begriindung zum Bebauungsplan) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten privaten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatzflache ist
je angefangene 6 Stellplétze ein Laubbaum entsprechend Pflanzempfehlung 5 (siehe Anhang Il
der Begriindung zum Bebauungsplan) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Die Baume sind in Baumscheiben mit einer offenen, unversiegelten Flache von mindestens 6 m?
(Nettoflache) zu pflanzen. Die Baumscheiben sind gegen Befahren zu schiitzen. Die Baum-
standorte sind gleichmaRig {iber die gesamte Flache des P+R -Platzes bzw. der Parkplatzanlage
verteilt anzulegen.

Straienbaume

An der Georg-Herwegh-StraRe ist im Abstand von 10 m in der Reihe eine beidseitige Allee aus
Baumen entsprechend Pflanzempfehlung 6 (siehe Anhang Il der Begriindung zum Bebauungs-
plan) zu pflanzen. Abweichungen vom Standort sind in begriindeten Fallen (Zufahrten, Leitungs-
trassen) zuldssig.

Die Baume sind in Baumscheiben mit einer offenen, unversiegelten Flache von mindestens 6 m?
(Nettoflache) zu pflanzen. Die Baumscheiben sind gegen Befahren zu schiitzen. Die Geholze sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Dachbegriinung

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind die festgesetzten Flachdécher auf mindestens
70 % ihrer Flache mit standortgerechten Arten (Substratschichtdicke mindestens 10 cm) extensiv
zu begriinen. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bindungen fiir die Erhaltung von Biaumen und Strduchern und Sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

Die innerhalb der mit P 1 bezeichneten privaten Griinfliche vorhandenen Gehélze sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Immissionsschutz [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

In den an Baugrenzen festgesetzten Bereichen, in denen Vorkehrungen zum Schutz vor
AuRenlarm zu treffen sind (siehe Planzeichnung), sind an Gebaudefronten, die parallel oder in
einem Winkel von weniger als 90° zu den Baugrenzen ausgerichtet sind, bei Neu-, Um- und
Anbauten Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz wie folgt einzuhalten:

a) Die Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile sind mindestens gemaR der Regelung in Kapitel 7.2
der DIN 4109-1:2016-07 auszufilhren, soweit dies aufgrund der jeweiligen Raumart erforderlich
ist. Geringere Schalldamm-MaRe sind zuldssig, soweit durch Sachverstandige fir Schallschutz
nachgewiesen wird, dass die Anwendung dieser Mafe ausreichend ist.

b) Fiir Mischgebiete gilt zusatzlich: Schutzbedirftige R&ume, die nur Fenster zu Fassaden mit
einer Larmbelastung > 50 dB(A) nachts besitzen, sind mit schallgedammten fensterunabhangigen
Luftungseinrichtungen auszustatten.

2.
2.

2.

2.

Ortliche Bauvorschriften [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO]

A Dachform

Die festgesetzte Dachform 'Flachdach' ist wie folgt definiert: Zuldssig sind flache und flach
geneigte Dacher bis 15° Dachneigung.

2 Werbeanlagen

2.1 Werbeanlagen am Gebéaude diirfen die Flache von 10 % der Gesamtfassadenflache nicht
tiberschreiten. Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufe oder auf Flachdéchern ist
nicht zuléssig.

2.2 Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem oder blinkendem Licht sind nicht zulassig.

2.3 Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig
und diirfen eine Hohe von 15 m nicht Giberschreiten.

Hinweise

Altlasten

Die folgenden Flurstiicke der Gemarkung GroBwiederitzsch sind im Altlastenkataster der Stadt
Leipzig unter der Kennziffer 65952792 erfasst: 37/6, 37/9, 37/10, 37/11, 37/13, 37/15, 37/16,
37/22, 37123, 37/27, 37/29, 37/30, 37/31, 37/32, 38/2, 38/4, 38/13, 38/14, 38/16, 38/18, 38/19,
38/22, 38/23, 38/24, 38/25, 38/26, 38/28, 38/29, 38/30, 38/31, 41/4, 41/18, 41/22, 41/23, 41/24,
41/25, 41/26.

In den benannten Flurstiicksbereichen wurde eine Bodensanierung durchgefiihrt. Dennoch kann
bei Bodeneingriffen das Auftreten lokal begrenzter kontaminierter Bodenbereiche nicht aus-
geschlossen werden.

Der sich in der Untersuchungsflache befindliche Tieforunnen TB 8 wurde zuriickgebaut. Eine
abschlieende fachliche Bewertung steht noch aus.

Grundwasseraufschliisse

Innerhalb der Flurstiicke 37/29 (P+R-Platz), 37/10 (GE 1), 41/9 und 41/11 (Biotop Gleisdreieck)
sowie innerhalb des Flurstiicks 37/24 (Bahn- und StraRenflachen) kénnen Grundwasser-
aufschliisse nicht ausgeschlossen werden.

Bei Antreffen von Grundwasseraufschliissen im Rahmen der Planung, der Vorbereitung, der
Umsetzung und des Betriebes neu entstehender Anlagen ist das Amt fiir Umweltschutz zu
informieren.

Bodendenkmalpflege
Das Vorhabenareal ist Teil eines fundreichen Altsiedelgebietes.

Nach § 14 SachsDSchG bediirfen Erdarbeiten im Plangeltungsbereich einer denkmalrechtlichen
Genehmigung.

Artenschutz

Vor notwendigen Baumfllungen auf der Flache B2 (Lage der Flachen siehe Anlage 1l der
Begriindung zum Bebauungsplan) sind die alten Hybridpappeln auf Héhlen/Spalten und auf das
Vorkommen von Flederm&usen, Végeln und xylobionten Kéfern zu Uberpriifen.

Ausfertigung

Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan Nr. E-139 ,VHW - ehemaliges Holzveredelungswerk®
1. Anderung, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und Teil B: Text, als Satzung beschlossen.

Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
bis zum 12. Mai 2017 geltenden Fassung sowie § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung
(SachsGemO) und § 89 der Séchsischen Bauordnung (S&chsBO) in den jeweils geltenden
Fassungen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Burkhard Ju
Oberbiirgermeister

Leipzig, den g5 pe7. 7018

Planunterlage

Die Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Geb&ude stimmt mit dem Vermessungswerk,
Stand vom 0Z.0%.204%F __, iiberein.

|

Leipzig, den 2644 M€ d !?/MM

Amtsleiter

Amt fir Geoinformation

Aufstellungsbeschluss

Die Ratsversammlung hat am 18.01.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Leipziger Amtsblatt Nr. 2/2006
vom 28.01.2006 erfolgt.

[§ 2 Abs. 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 10.05.2005.
[§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB]

Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 03.05.2005.
[§ 4 Abs. 1 BauGB]

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 03.02.2006.
[§ 4 Abs. 2 BauGB]

Offentliche Auslegung des Entwurfes

Die Ratsversammlung hat am 18.01.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Amtsblatt Nr. 2/2006 vom
28.01.2006 bekannt gemacht.

Die Benachrichtigung der Tréager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 03.02.2006.
Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 07.02.2006 bis zum 06.03.2006.

[§ 3 Abs. 2 BauGB]

Erneute Beteiligung der Triger ffentlicher Belange zum Entwurf

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 22.12.2010.
[§ 4a Abs. 3 BauGB]

Erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes

Die Ratsversammlung hat am 15.12.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden ortstblich im Leipziger Amtsblatt
Nr. 24/2010 vom 27.12.2010 bekannt gemacht.

Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 22.12.2010.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 04.01.2011 bis zum 03.02.2011.
[§ 4a Abs. 3 BauGB]

2. erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 09.03.2015.
[§ 4a Abs. 3 BauGB]

2. erneute dffentliche Auslegung des Entwurfes

Die Ratsversammiung hat am 25.02.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden ortstiblich im Leipziger Amtsblatt
Nr. 5/2015 vom 07.03.2015 bekannt gemacht.

Die Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 09.03.2015.
Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 17.03.2015 bis zum 31.03.2015.

[§ 4a Abs. 3 BauGB]

3. erneute Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange zum Entwurf

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 17.11.2017.
[§ 4a Abs. 3 BauGB]

3. erneute 6ffentliche Ausleqgung des Entwurfes

Die Ratsversammlung hat am 03.11.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung gebilligt und die erneute offentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden ortstiblich im Leipziger Amtsblatt Nr.
20/2017 vom 11.11.2017 bekannt gemachl.

Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 17.11.2017.
Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 21.11.2017 bis zum 20.12.2017.

[§ 4a Abs. 3 BauGB]

Satzungsbeschluss

eingegangenen Stellungnahmen als Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
[§ 10 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 74, NOY. 2018

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Inkrafttreten

Die Bekanntmachung erfolgte im Leipziger Amtsblatt Nr. 2.2-/20/18 ..... am 03422048 .
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

[§ 10 Abs. 3 BauGB]

Leipzig, den 10. JAN. 2019
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Stadtplanungsamt \

Amtsleiter
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Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

[§ 215 Abs. 1 BauGB]

Leipzig, den 6. MRZ. 2020

Stadtplanungsamt
Amtsleiter

Stadt Leipzig

Bebauungsplan Nr. E-139
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