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1. GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch -BauGB-

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI I, S. 2253),
zuletzt geéndert durch Art. 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23.11.1994
BGBI. I, S. 3486

MaRnahmegesetz zum Baugesetzbuch -BauGB-Malknahmengesetz-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. |, S. 622)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt
geédndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions- und Wohnbauland-
gesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) ,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90-) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 |, S. 58)

Séchsische Bauordnung -SachsBO-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.07.1994 (Sachsnsches Gesetz- und
Verordnungsblatt vom 04.08.1994, S. 1401 ff)

Gesetz lUiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. |, S. 889), zuletzt
geéndert durch Art. 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Séchsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Sachsisches Naturschutzgesetz -SachsNatSchG-)

vom 11.10.1994 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt vom 17.11.1994,
S. 1601 ff) A

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-

reinigungen, Geréusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge

(Bundes-Immissionsschutzgesetz -BImSchG-)

vom 14. Mai 1990 (BGBI. |, S. 880), inkraftgetreten am 01.09.1990,

geéndert durch das Wohnbaulandgesetz (Investitionserleichertungs- und Wohn-
. baulandgesetz) vom 22.04.1994 (BGBI., S. 466)

Die Gemeinde trifft gemaR § 9 BauGB, den Vorschriften der Baunutzungsver-
ordnung sowie der Planzeichenverordnung Festsetzungen. In Ergénzung der
Festsetzungen durch Zeichnungen, Farben, Schrift und Text in der Planzeichnung
gelten die nachfolgenden Festsetzungen.

" Dieser Textteil hat nur in Verbindung mit der Planzeichnung vom 30.10.1995
Gultigkeit.
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Das Plangebiet ist in Bereiche (Baufenster) unterteilt, die beziffert sind. Fur die
einzelnen Bereiche gelten unterschiedliche Festsetzungen, die sich aus der Plan-
zeichnung und dem Textteil ergeben.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2, 4 BauNVO)

MI

GEe

WA

Mischgebiet

Zulassig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgeflihrten baulichen Anlagen

In den Obergeschossen sind nur Wohn- und Blroflachen und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes wie auch Anlagen fur Verwaltungen sowie flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.
In MI5 und MI6 ist Einzelhandel nicht zuléssig.

Eingeschranktes Gewerbegebiet

Zuléssig sind Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben der Branchen Lebens-
mittel, Textilien und Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Drogeriewaren, Uhren,
Schmuck und Unterhaltungselektronik (§§ 8 i.V.m. 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

In GE4 und GES5 sind in den ersten drei Vollgeschossen nur der Offentlichkeit
zugéangliche Stellplatze (Park & Ride) bis zu einer Gesamtzahl von 600 zu-
I&ssig; ausnahmsweise kénnen diese Stellplatze in den nicht anrechenbaren
Untergeschossen nachgewiesen werden. Im Ubrigen sind Gewerbebetriebe
aller Art zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, mit Ausnahme
von Einzelhandelsbetrieben der Branchen Lebensmittel, Textilien und Beklei-
dung, Schuh- und Lederwaren, Drogeriewaren, Uhren, Schmuck und Unter-
haltungseleketronik (§§ 8, 1 Abs. 5und 9, 12, Abs. 4 Satz 4, 21a BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet

Zuldssig sind Wohngebaude sowie die in § 4 Abs. 2 genannten Anlagen, die
vorwiegend dem Wohnen dienen (§ 4(1) i. V. m. § 1 Abs. 5.und 9 BauNVO),
mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben aller Art.

Gemeinbedarfsflachen
Flachen fur Feuerwehr und Flachen fir Gebdude und Einrichtungen, die
sozialen Zwecken dienen, entsprechend Planeintrag.
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3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

dive Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
(siehe Planeinschrieb)

die Grundflachenzahl (GRZ, § 19 BauNVO)
(siehe Planeinschrieb)

die Geschof¥flachenzahl (GFZ, § 20 BauNVO)

(siehe Planeinschrieb)

Die zulédssige GeschoRflache erhéht sich um die Flachen notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberfldche hergestellt werden, jedoch um
nicht mehr als 0,2 der Grundstiicksflache (§ 21 a Abs. 5 BauNVO).

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

In dem Mischgebiet mit 3 Geschossen betragt die maximale Traufhéhe 10m,
in den tibrigen Mischgebieten sowie den Gemeinbedarfsfléchen , und . mit 4
Geschossen betragt die maximale Traufhéhe 13m, im GEe mit 4 Geschossen
betragt die maximale Traufhéhe 15m, mit 6 Geschossen betréagt die maxi-
male Traufhdohe 22m, im GEe Gebiet mit 8 Vollgeschossen betragt die maxi-
male Traufhohe 29 m. In den WA Gebieten mit 3 Geschossen betrégt die
maximale Traufhéhe 10m.

Die maximale Traufhéhe darf mit technischen Aufbauten und in Féllen, in
denen dies den Regeln der Technik entsprechend notwendig ist, mit Schorn-
steinen Uberschritten werden (§ 18 Abs. 2 BauNVO).

Die Angaben zur Traufhdhe beziehen sich bei den Baufenstern Mi;, Miy, M3,
Ml,, Mis, Mlg und GEe,; und GE, sowie  (Feuerwehr) und _; (Gemeinbedarf)
auf die Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstralen. Die Anga-
ben zur Traufhéhe beziehen sich bei den Baufenstern Ml,;, Mlg und Ml und
bei WA, bis WA; auf die zwischen den Baufenstern liegende lineare Misch-
flache. In den Baufenstern GEe,und GEes bezieht sich die Traufhéhe auf die
Hoéhenquote der Platzmitte, die nérdlich der Baufenster liegt. Die Traufhéhe
im sudlichen Baufeld des GEe; wird nicht festgesetzt.

Fir das Baufenster GEe; gilt zusatzlich, daR die lichte Durchfahrtshéhe der

darunterliegenden Verbindungsstrale mindestens 5,00 m betragt.

4. BAUWEISE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird im gesamten Geltungsbereich, soweit die Planzeichnung nichts
anderes vorsieht, abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festge-
setzt. Zulassig sind Geb&ude mit einer Lange von mehr als 50 m. In Teilbereichen
ist die Stellung der baulichen Anlagen durch Pfeilrichtungen im Plan gekennzeich-

net.
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6.1

6.2

71

7.2

7.3

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und/oder Baulinien
(§ 23 Abs. 2+3 BauNVO) in der Planzeichnung festgesetzt.

Ausnahmsweise kénnen im Bereich WA, und WA, Ml;, Mi;, Mlg und in der zwischen
WA, und WA, liegenden 6ffentlichen Griinfldche (Spielplatz) Schallschutzeinrich-
tungen auch in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden

(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO) (vgl. Ziffer 8.1.).

GARAGEN, STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Steliplatze dirfen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksfléachen
errichtet werden. Die oberirdischen Stellplatze (einschlieBlich der dazugehérenden
Verkehrsfléchen) sind aus wasserdurchlassigem Material herzustellen. Sie sind mit
Griinflachen aufzulockern, die mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu be-
pflanzen sind. Je 5 Stellplatze ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum
(St.Umf. 20/25 cm).zu pflanzen. Zwischen zwei Parklerungsstrelfen sind Grin-
streifen von mindestens 1,50 m anzulegen.

In den Bereichen GEe, - GEe; sowie im Standort -, Feuerwehr und -; Gemeinbedarf
sind Tiefgaragen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfléche zul&ssig. In
den Bereichen WA,, WA,, WA;, WA, WA, Mi,, Ml,, Mi;, Mi,, Mi;, Mig, Mz, Mig und
Ml sind Tiefgaragen auch in den nicht uberbaubaren Grundstticksflachen und im
Bereich der offentlichen und privaten Verkehrsflachen zuléssig. Zufahrten und Wege
zu Baugrundstiicken durfen auf nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgen.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen in Fahrbahnen und Rad- und Gehwege, wie aus
der Planzeichnung ersichtlich, ist lediglich nachrichtlicher Natur und kann anders er-
folgen.

Im B-Plan ist der Verlauf der StraBenbahntrasse als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung -StraBenbahn- einschliellich der Gleisanlagen und Stitzmauern
dargestellt und festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, Zufahrtsbereiche und Mischflachen ergeben sich
aus der zeichnerischen Darstellung. Das festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot an der
VerbindungsstraRe B2Neu-B184 siidlich der Baufenster GEe, und GEeg kann fur
die Zu- und Abfahrt zum Park and Ride-Parkhausgeb&ude in den Baufenstern GEe,
und GEe; ausnahmsweise unterbrochen werden.
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8.  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(LARM)
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauBG)

Durch entsprechende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen an und ggf.
zwischen den Gebé&uden (z.B. Glaswand, Schallschutzfenster mit Zwangsbelliftung)
ist sicherzustellen, daR in Wohnrdumen ein Dauerschallpegel von 40 db(A) tags und
30 db(A) nachts - DIN 18005 gemessen nach RLS 90 dauerhaft unterschritten wird.

9. VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB, i.V.m. § 14 BauNVO)

9.1 Die Versorgungsanlagen sind in den daftir vorgesehenen Flachen oder innerhalb
der tiberbaubaren Grundsticksfldchen herzustellen.

9.2 Leitungen fir die Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitét, Gas, Warme, Wasser
und Abwasser sowie fiir Telekommunikation kénnen im gesamten Plangebiet unter
offentlichen Verkehrsflachen, Mischflachen und 6ffentlichen Griinflachen verlegt
werden. Die jeweils gliltigen Sicherheitsabstande sind abzufragen und einzuhalten.

9.3. Anlagen der Oberflachen-, StraBen- und Grundstlicksentwésserung sind in samt-
lichen oéffentlichen Verkehrs, Misch und Grinflachen, vorbehaltlich eventuell not-
wendiger wasserrechtlicher Genehmigungen u.&., zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 12, 13, 14 BauGB)

9.4 Die im Plan dargestellten Leitungsrechte erfolgen zugunsten der jeweiligen Versor-
gungstréger.

10. GRUNORDNUNG
10.1 Pflanzgebot Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 a + b und Abs. 6 BauGB)
Alle Baumpflanzungen bestehen aus Bdumen 1. und 2. Ordnung.
1. Ordnung: STU 20-25 cm (groRkronig hochstammig)
2. Ordnung: STU 16-18 cm (kleinkronig hochstdmmig)

Die Baumarten der 1. und 2. Ordnung sind der nachfolgenden Pflanzliste zu ent-
nehmen. '

Koniferen sind nicht erlaubt.
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10.2

Die Baumauswahl ist mit den angrenzenden Bereichen, z.B. Neue Messe Leipzig
und Business Park Wiederitzsch abzustimmen.

Im Einzelnen wird festgesetzt:

Verbindungsstral’e B184 / B2 neu "Platanenallee" einschl. Kreisverkehr
- Platane (Platanus acerifolia)

~ Vorflache "Messebahnhof Neu-Wiederitzsch"

Ebene 0

Baumkarree als westliche Verldngerung der Messemulde sowie Baumreihe
nordlich des FuBweges und siidlich des Radweges entlang der StraRenbahn
bis Schwarzer Weg

- Sauleneichen (Quercus robur 'Fastigiata’)

Ebene -1
- Goldakazie (Robinie pseudoacacia 'Frisia’)

Die Baumallee zwischen den Baufeldern MI,, Ml, und MI; und neben Bau-
fenster Mls, die Baumallee entlang dem ErschlieBungsplatz nérdlich des
Baufensters GE;, die Baumreihe sidlich der Seehausener Stral’e und die
Baumreihe im WA Gebiet sind Bdume 2. Ordnung.

Alle anderen im Plangebiet als Pflanzgebot gekennzeichneten Baume sind
Baume 1. Ordnung.

Um den Bereich aller Baumstandorte ist eine Fldche von mindestens 6 gm mit einer
wasser- und luftdurchléssigen Oberflache vorzusehen.

Verkehrsgriin

Die im Plan als Verkehrsgriin ausgewiesenen Flachen sind extensiv naturnah zu be- -
pflanzen (Wildstauden, Graser), zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzgebotsflachen kénnen fiir notwendige Zufahrten, Wege und Wende-
schleifen unterbrochen werden.

Die Pflanzgebotsflachen dirfen nicht als Lager- und/oder Parkflachen genutzt
werden.

Das Verkehrsgrun im unbefestigten Bereich des StraRenbahn-Gleiskérpers ist als
Schotterrasen auszubilden.

Im Bereich der Vorflache des Messebahnhofes Neu-Wiederitzsch sind die als
Verkehrsgriin gekennzeichneten Flachen im Zusammenhang und in Abstimmung mit
der Grunflachengestaltung der Neuen Messe Leipzig auszubilden. Im Einzelnen

sind hier Eiben (Taxus baccata), Rosen in verschiedenen Sorten, Wildrosen und
Wildkrauter als Unterpflanzung zu pflanzen.
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Erforderliche Stitzmauern sind mit Selbstklimmer (Efeu, Wilder Wein) zu be-
pflanzen.

10.3  Offentliche Grinflachen

Die im Plan als offentliches Griin ausgewiesenen Flédchen sind extensiv naturnah
und dkologisch funktionstiichtig zu gestalten sowie extensiv zu pflegen und mit
Baumen und Strauchern der heimischen, standortgerechten Vegetation zu be-
pflanzen. ‘ ‘

Im Einzelnen gilt:

- Der Fuf der Stlitzmauern entlang des StraBenbahngrabens ist mit Selbst-
klimmern (Efeu, Wilder Wein) zu bepflanzen.

- Die oberhalb der Stiitzmauern liegenden Fldchen sindA mit Strduchern und
Wildkrautern zu bepflanzen. Es muB ein gestalterischer Ubergang zur Griin-
planung der Neuen Messe geschaffen werden.

- Der als Ausgleichsfladche gekennzeichnete Bereich ist extensiv, naturnah und
Okologisch auszubilden, mit heimischen standortgerechten Gehélzen zu be-
pflanzen sowie mit Landschaftsrasen anzusden. Der vorhandene Teich ist
mit einer naturnahen Ufervegetation zu versehen. Das Stillgewasser muf mit
einer moglichst breiten Flachwasserzone und einem in 10m Entfernung vom
Ufer und rund um das Gewasser filhrenden Gebuschstreifen (Puffer- und
Schutzstreifen) angelegt werden. Zur Sicherung der taglichen Mindest-
sonneneinstrahlung (6 Std.) auf das Gewasser sollen GroRb&ume mit ent-
sprechender Entfernung vom Ufer bevorzugt im Norden angepflanzt werden.
Fischereinutzung und Angeln ist auszuschliefRen.

10.4 Private Grunflachen
(Nicht iberbaubare Grundstlicksflachen)
Die im Plan dargestellten privaten Griinflichen sind extensiv naturnah und &kolo-
gisch als Wiesen auszubilden und mit Bdumen und Stréduchern der heimischen,

standortgerechten Vegetation zu bepflanzen.

Baume der 1. und 2. Ordnung laut nachfolgender Liste sind zu verwenden.

Im Einzelnen gilt:

- Je 175 gm Fl&che sind 1 Baum 2. Ordnung oder 10 Grof3straucher zu
pflanzen.

- Bei dem als Kinderspielplatz ausgewiesenen Bereich sind die Vorschriften
zur Bepflanzung von Kinderspielplatzen zu berticksichtigen.



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 9
"VHW - Ehemaliges Holzveredelungswerk" in Wiederitzsch

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

- Die Geh- und Radwege innerhalb der Gruinflachen sind mit wasserdurch-
Iassigen Wegedecken zu befestigen.

Regenwasserversickerung

Schadstofffreies Regenwasser von Dachflachen und sonstigen versiegelten, nicht
verschmutzten Flachen mul dem nattrlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden. Die
Versickerung soll innerhalb des Grundstlickes erfolgen, tiber z.B. Sickergruben,
Rigolensysteme oder in Versickerungsflachen.

Der Uberlauf kann in das Versickerungssystem der 6ffentlichen Griinflichen einge-
leitet werden, um von dort aus dem Vorfluter zugefiihrt werden.

Querungen unter Straen sind mit geeigneten Rohren auszuftihren. Die Retentions-
flachen sind entsprechend den hydraulischen Erfordernissen zu dimensionieren. Die
Flachen sind extensiv naturnah als Wiesen auszubilden und mit Bd&umen und
Strauchern der heimischen, standortgerechten Vegetation in lockeren Gruppen zu
bepflanzen.

Dachbegriinung

Auf Flachdachern und geneigten Dachern bis 15° ist eine extensive Begrtinung mit
niedrigem Bewuchs aus Grasern und Krdutern vorzusehen. Gebdude mit ge-
eigneten Dachflachen sind, soweit méglich, zu mindestens 60 % mit Dachgriin zu
versehen. Der Aufbau des Dachgriins muf die Riickhaltung des Regenwassers
begtinstigen.

Fassadenbegriinung
Ungegliederte geschlossene Wandfléchen sind, soweit betriebstechnisch maéglich

und materialmé&Rig durchflihrbar, mit z.B. Efeu (Hedera ssp.) oder Wilder Wein
(Parthenocissus ssp.) zu bepflanzen (je 5 Ifm / 1 Pflanze).

Feuerwehrumfahrten

Feuerwehrumfahrten, welche innerhalb von Grunflachen erforderlich werden, sind
z.B. aus Rasengittersteinen, Rasenpflaster zu erstellen.

Einfriedung

Einfriedungen sind nicht erlaubt. Ausnahmen werden zugelassen, wenn dringende

Sicherheitsgriinde nachgewiesen werden. In diesem Fall ist der Zaun aus Stabgitter
herzustellen und mit Schlingern und Rankern vollstédndig einzubinden.
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10.10 Zeitplan
Die Begrinung hat unmittelbar nach Fertigstellung der einzelnen Bauphasen zu
erfolgen und ist innerhalb der né&chsten Vegetationsperiode herzustellen. Das Ver-
kehrsgrin ist unmittelbar nach Fertigstellung der Wege und Stral3en innerhalb der
nachsten Vegetationsperiode herzustellen.

10.11 Pflanzliste
Baume 1. Ordnung
MindestgroRe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 20-25 cm

SPITZAHORN (Acer platanoides)
KASTANIE (Aesculus hippocastanum)
ESCHE (Fraxinus excelsior)
SILBERWEIDE (Salix alba)

PLATANE (Platanus acerifolia)
STIELEICHE (Quercus robur) und Sorten
WINTERLINDE (Tilia cordata)
ROTERLE (Alnus glutinosa)
BERGAHORN (Acer pseudoplatanus)
ROTBUCHE (Fagus sylvatica)

ROBINIE (Robinia monophylia)

AKAZIE (Robinia pseudoacacia) und Sorten

B&ume 2. Ordnung
MindestgroRe: Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm

‘FELDAHORN (Acer campestre)
HAINBUCHE (Carpinus betulus)
VOGELKIRSCHE (Prunus avium)
TRAUBENKIRSCHE (Prunus padus)
SALWEIDE (Salix caprea)
MEHLBEERE (Sorbus aria)
EBERESCHE (Sorbus aucuparia)
ROTDORN (Crataegus laevigata)

Straucher
MindestgroRe: Straucher 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm

KORNELKIRSCHE (Cornus mas)

ROTE JOHANNISBEERE (Ribes alpinum)
PFAFFENHUTCHEN (Euonymus europaeus)
SCHLEHE (Prunus spinosa)

LIGUSTER (Ligustrum vulgare)

ROTE HECKENKIRSCHE (Lonicera xylosteum)
WEISSDORN (Crataegus spec.)
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STECHPALME (llIfx Aquifolium)

FAULBAUM (Rhamnus Frangula)
WILDROSENARTEN (Rosa spec.)
STRAUCHWEIDEN (Salix spec.)

GEMEINER SCHNEEBALL (Viburnum opulus)
HASEL (Corylus avellana)

ROTER HARTRIEGEL (Cornus Sanguinea)
EIBE (Taxus Baccata)

Kletterpflanzen

Schlinger und Ranker
(mit Kletterhilfe)

WALDREBE (Clematis)
HECKENKIRSCHE (Lonicera i.S.)
KNOTERICH (Polygonum aubertii)
GLYZINIE (Wisteria Sinensis)

Selbstklimmer
EFEU (Hedera helix)

WILDER WEIN (Parthenocissus i.S.)
KLETTERHORTENSIE (Hydrangea Petiolaris)

1. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

11.1 Altlasten

Die Firma Dr. Jungbauer + Partner aus Rottenburg ist mit einer Altlasten-Unter-
suchung betraut worden und hat Arbeitsergebnisse vorgelegt. Die belasteten
Flachen sind im B-Plan dargestellt.

11.2 In der Planzeichnung sind Tiefbrunnen, Grundwasser- und SickerwassermeRstellen
gekennzeichnet, die zur Erkundung von Schadstoffbelastung des erschlossenen
Grundwassers benétigt werden. Diese Stellen liegen teilweise in Baufenstern. Ihre
Erhaltung oder der Riickbau sind mit den zustdndigen Behdérden zu kléaren.

11.3 Die Verfahrensvermerke sind auf der Planzeichnung angebracht.
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11.4

11.5

11.6

Anderung des Grundwasserspiegels

Durch die Renaturierung des Braunkohletagebaues nérdlich von Leipzig in den
nachsten 40 Jahren werden die Grundwasserspiegel in den Hauptterrassen an-
steigen (GW 1.5, 1.8, 5). Die Hauptterrassen befinden sich ca. 10 m unter Gelédnde-
niveau. Genauere Angaben tber den Grundwasseranstieg sind derzeit nicht mog-
lich. Die lokalen Schichtwassersténde oberhalb der Hauptterrassen werden davon
hochstwahrscheinlich nicht beeinfluf3t.

Im Bebauungsplan sind Altlasten in Form von stellenweise auftretenden Boden-
verunreinigungen durch polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe im wesent-
lichen Baugebiet sowie Verunreinigungen durch Mineralélkohlenwasserstoffe im
Bereich des Heizollagers ausgewiesen. Weiterhin ist aufgrund von Bodenver-
fullungen mit Folgeerscheinungen in Form von Bodensetzungen zu rechnen.
Altlasten im Boden sowie Setzungserscheinungen bedingen nach Meinung der
Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH den Einsatz von hochwertigen Rohr-

‘materialien zur Abwasserableitung.

Der Banderton enthélt quelifahige Tonminerale und streicht im Westteil des Plan-
gebietes (MI1, MI2, MI5 und MI6) oberflachlich aus. Leichtere Bauwerke (z.B. Tief-
garagen ohne Uberbauung), die im Bénderton oder wenig dariiber gegriindet wer-
den, kénnen je nachJahreszeit (und Wassergehalt des Béndertons) sowohl
Setzungen als auch Hebungen ausfiihren. Bei Unterschneidung der Béndertonbasis
in Baugruben bzw. in den Einschnitten der neuen StraRenbahnlinie 16 und der
neuen Verbindungsstrale zwischen B 184 /B2 neu kann es zu Rutschungen
kommen. ‘

AuRerdem ist zu beachten, daR die genannten Einschnitte im Bereich des oberen
Grundwassers liegen und auch deshalb Rutschungen méglich sind (wenn nicht
geeignete technische Mafinahmen vorgesehen werden). In der Westhélfte des
Plangebietes, d.h. im Bereich mit oberflachlich bzw. oberflichennah anstehendem
Banderton, sollte kein Oberflaichenwasser versickert werden, um nicht noch zusatz-
liche Feuchtigkeit in den ohnehin empfindlichen Baugrund zu bringen. Auch in der
Osthalfte des Plangebietes sollte im Interesse der Standsicherheit der Einschnitte
eine Versickerung von Oberflaichenwasser vermieden werden.

Wegen der schwierigen Baugrundverhéltnisse ist eine detaillierte Baugrundunter-
suchung durch ein anerkanntes Ingenieurbliiro erforderlich, wobei die Ergebnisse
der bisherigen Altlastenuntersuchungen einbezogen werden kénnen. Zusétzlich sind
tonmineralogische Untersuchungen empfehlenswert, um das Quell- und Schrumpf-
verhalten des Béndertons besser abschéatzen zu kénnen.

Der neue Standort des Regenriickhaltebeckens liegt in dem Gebiet, in dem der
Banderton oberflachlich ansteht. Auch hier sind sehr sorgféltige Baugrundunter-
suchungen erforderlich. '
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11.7 Abwasserleitungen

Die in den Baufenstern eingezeichneten Leitungen stellen vorhandene Leitungen
dar soweit sie dem Planverfasser bekannt waren. Im Zuge der NeuerschlieRung sind
die Grundstiicke an die in den 6ffentlichen StraBenraumflachen bereitzustellenden
Leitungen anzuschlief3en.

11.8 Vorhandene Stromleitungen und Kanéle geméafR Planeintrag kdnnen die Bebaubar-
keit einschrénken. '

11.9 Sicherheitsabstidnde zu Leitungen und Kanélen sind abzufragen und einzuhalten.

11.10 Arché&ologische Bodenfunde sind unverztglich dem Landesamt fiir Arch&ologie,
Leipzig, zu melden.

11.11 Munitionsfunde sind unverztglich der Polizeidirektion, Zentrale Dienste, Sachsen,
zu melden.



