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3. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4-5: Wohnungs-
baugebiet ndrdlich der Podelwitzer StraBe im Ortsteil Seehausen
der Gemeinde Seehausen gemdB § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch, die

Flurstiicke 112/2 und 115/4 der Gemarkung Seehausen betreffend

BEGRUNDUNG



Begriindung

1. Mit BeschluB vom 20.10.1992 hat der Gemeinderat der Gemeinde
Seehausen beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4-5 durchzufiihren.

Der genannte Bebauungsplan wurde in Verbindung mit dem Schreiben

vom 25, Mirz 1994 mit Az: 51-2511.2, Reg.-Nr.:08/192/93, vom Re-

gierungspridsidium Leipzig genehmigt.

2, Eine 1. und 2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.
4-5 diente des stddtebaulich gelungeneren Uberganges vom Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan "Alte Miihle" zum Bebauungsplan Nr. 4-5

und verbesserter, weil beruhigter, Verkehrsfiihrung.

3. Die dritte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4-5
beinhaltet

—~eine Anderung der Bauweise auf acht Baufeldern von "E" Einzel-
hausbebauung auf "ED" Einzel-~ und Doppelhausbebauung

und

- wWieder-Verrohrung! der "N6rdlichen Rietzschke" auf einer L&nge

von 30m im Bereich der Ostlichen Endbebauung des "Storchenweges".

4, Die vorgesehen gewesene Einzelhausbebauung ist marktwirts
schaftlich zur Zeit nicht zu vertreten. Deshalb soll die Einzel-
hausbebauung einer Doppelhausbebauung weichen. Die Gestaltung
der Doppelhaushilften erfolgt in Form, Farbe und Architektur

den urspriinglichen st#ddtebaulichen Grundsdtzen des Bebauungs-
planes, so daB diese gewahrt bleiben.

Mit der Doppelhausbebauung geht eine kleinere Grundstiicksgrofie
einher, so daB sich "zwangsl&dufig" eine Erhdhung der GRZ auf

0,4 ergibt. Diese GroBe ist eine zuldssige GroBe und deshalb

nicht besonders zu begriinden.

5. Der Wasserzulauf der "Nordlichen Rietzschke" im Bereich der

8stlichen Endbebauung des "Storchenweges" war als offener Graben



mit einer Tiefe von ca. 2m geplant. Dieser Graben soll auf einer
Linge von 30m gegeniiber der urspriinglichen Planung verrohrt wer-
den.

Neben den Uberlegungen, daB aus Griinden der Standsicherheit der
in unmittelbarer Nihe zu errichtenden Gebdude und aus Grinden

der Unfallgefahr, die ein offener Graben in unmittelbarer N&he

von Bebauungen darstellt, der Graben in diesem Bereich verrohrt
wird, stellt die durch den Bebauungsplan festgesetzte Renaturie-
rung der "Nordlichen Rietzschke'" an sich schon einen positiven
Wert dar, zumal durch die Renaturierung die offene Wasserflédche
und die FluBlinge erheblich grdBer werden und eine nun wieder

fiir notwendig erachtete Verrohrung auf einer L&dnge von 30m ver-

tretbar erscheint. Trotzdem stellt diese nun begriindet darge-

stellte Wieder-Verrohrung einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, der ausgeglichen werden muB.

Um den Natur— und Landschaftsschutz gerecht zu werden, wird in
die Planzeichnung und in den Textteil der 3. Vereinfachten Ande-
rung im Hinblick auf eine - von wem auch immer durchgefiihrte

oder durchzufiihrende - weitere Offnung der "Nordlichen Rietz-
schke'" in Richtung Hohenheida und auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 4-5, die Festsetzung aufgenommen, daB
dann eine offene Anbindung, als Graben ausgebildet und inner-
halb deg Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4-5 liegend,
an diesen gedffneten Teil der "Nordlichen Rietzschke'" zu erfol-
gen hat. Auf der Planzeichnung wird eine Trasse in einer Breite
von 15m festgesetzt. Innerhalb dieser Trasse hat die Grabenaus-. -
bildung zu liegen. Die bis nach Hohenheida durchgehende Offnung
der "NSrdlichen Rietzschke" entspricht dem FNP-Entwurf der Ge-
meinde Seehausen.

Der aus wasserrechtlicher Sicht notwendige naturnahe Ausbau des
"Miihlgrabens" im Zuge des Ausbaues des Golfplatzes Seehausen

bleibt davon unberiihrt.



3. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr., 4-5: Wohnungs-
baugebiet ndrdlich der Podelwitzer StraBe im Ortsteil Seehausen
der Gemeinde Seehausen gemidB § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch, die

Flurstiicke 112/2 und 115/4 der Gemarkung Seehausen betreffend

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B



Die Gemeinde Seehausen, Landkreis Leipziger Land, erldBt auf
Grund der §§ 9,10 und 13 des Baugesetzbuches( BauGB ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986( BGB1l. I S.
2235 ), zuletzt gedndert durch Art. 1 BauGBAndG vom 30.7.1996

( BGB1. I S. 1189 ), sowie § 83 der Neufassung der Sdchsischen
Bauordnung ( SdchsBauO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Juli 1994( S#chs. GVBl. S. 1401 ), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Anderung der Sichsischen Bauordnung vom 29.Mdrz 1996
( sschs. GVBL. S. 122 ), folgende 3. Vereinfachte Bebauungsplan-
dnderung fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4-5: Wohnbebau-
ung ndrdlich der Podelwitzer StraBe im Ortsteil Seehausen der

Gemeinde Seehausen als

SATZUNG

1. Fir das Gebiet innerhalb des in der Planzeichnung - Teil A -
dargestellten Geltungsbereiches gilt die von der Architekten-
Arbeitsgemeinschaft Langer, Wegner, Brockmann, Droste - Hiils-

hoff—- StraBe 5=7, 46236 Bottrop, ausgearbeitete Bebauungsplan-

zeichnung vom 25.11.1996, die zusammen mit nachstehenden Vor-

schriften den Bebauungsplan bildet.

2. In den schraffiert dargestellten Baufeldern auf den Flur-
stiicken 112/2 und 115/4 der Gemarkung Seehausen wird die Bau-
weise von "E", Einzelhausbebauung, zu "ED", Einzel- und Doppel-
hausbebauung, gedndert. Diese Enderung nimmt Bezug auf § 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Absdtze 1 und 2 BaulNVO.

-

3., Die GRZ erhdht sich, bedingt durch die verdnderte Grundstiicks-
gréBe, die wiederum durch die verdnderte Bauweise bedingt ist,
auf 0,4. Eine Erhthung der Zahl der Wohneinheiten ist damit

nicht verbunden: Diese Anderung nimmt Bezug auf § 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB und § 17 Abs. 1 BauNVO.

4. Der Wasserzulauf der "Nordlichen Rietzschke" wird im Bereich
der Ostlichen Endbebauung des "Storchenweges" in einer Ldnge von
30m verrohrt. Die Verrohrung nimmt Bezug auf den geringen Abstand
zur flankierenden Bebauung und den damit verbundenen Problemen

der Standsicherheit und auf die Unfallgefahr, die von einem offenen



-0

Graben in unmittelbarer Hdusernihe ausgeht.

Der Hauptbezug ist aber darin begriindet, daB der Bebauungsplan

in seiner urspriinglichen Form die "Nordliche Rietzschke" erst
einmal iiberhaupt renaturiert wund die. FluBl&nge, den natlir-
lichen Verlauf und die Wasserfliche erheblich vergrdBert hat.
So ist eine Wieder-Verrohrung auf einer Linge von 30m vertret-
bar. Ohne Zweifel stellt aber diese Wieder-Verrohrung eine Ein-

griff in Natur und Landschaft gemdB8 § 2 Abs. 2 Nr..6 SdchaeNatSchG

dar, der ausgeglichen werden mufl.

5. Der Ausgleich erfolgt im Geltungsbereich des Bebauungsbiénes
Nr. 4-5:

Wenn - wann und von wem auch immer - eine weitere Offenlégung
der "Nordlichen Rietzschke'" im AnschluB an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 4-5 in Richtung Hohenheida erfolgt, so
ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr..'4-5
eine offene Verbindung - als Graben ausgebildet -~ zu diesem Ge-
widsser herzustellen. In der Planzeichnung igt die Trasse fiir
diesen offenen Graben festgesetzt.

6. Fiir die von der 3. Vereinfachten Anderung nicht erfaBten Ge-
biete gelten die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 4-5 in der am 5.5.1994 in Kraft getre-

tenen Fassung unver#dndert fort.

7. Gleichzeitig treten die zeichnerischen Festsetzungen des Be-

bauungsplanes Nr. 4-5 fir die Gebiete der 3. Vereinfachten Ande-

rung auBer Kraft. N

8. Gleichzeitig treten die textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 4-5 fiir die Gebiete der 3. Vereinfachten Anderung
insoweit auBer Kraft, als sie in den Ziffern 2. bis 5. neu ge-

faBt sind.

Seehausen,d.26.11.1996 VAT Der Biirgermeister der

““Haferkorn-

BeschluBnummer:37/09/96 v. 26.11.1996






