3. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4-5: Wohnungs-—
baugebiet ndrdlich der Podelwitzer StraBe im Ortsteil Seehausen
der Gemeinde Seehausen gemdB § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch, die

Flurstiicke 112/2 und 115/4 der Gemarkung Seehausen betreffend
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GeschoBflachenzahl
Auf den Fl&chen mit Einzelhausbebauung gilt die GeschoBflachenzahl fir

jedes Einzelgrundstiick.

Auf den Fléchen mit Hausgruppen bezieht sich die GeschoBfléchenzahl
auf die Fl&ache des Gebietes. Ubersthreitungeh der GFZ auf den Einzel-

grundstijcken sind hier zuldssig.

Abstandsfléachen
Die Abstandsfldchen sind nach den Festsetzungen der betreffenden Lan-

desbavordnung zu regeln.

Nebenanlagen
Innerhalb des Planungsraumes sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne des § 14, Abs. 1 u. 2 der Baunutzungsverordnung

zuléssig.

Dachgeschosse

Dachausbauten sind grundsatzlich zuléassig.
Die Dachgeschosse sind Vollgeschosse.

GESTALTUNGSMERKMALE

Hohenlage
Das Hohenniveau des ErdgeschoBfuBbodens darf 0.30 m Uber Oberkante des

Gehwegniveaus nicht iiberschreiten.
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Dacher .

Fiir das Planungsgebiet sind'nur symetrische Sattelddcher mit einer Nei-
gung von 35 - 45° zuléssig.

Dies gilt auch fiir Garagen auf den Grundsticken.

Bei Gesphoﬂwohnungsbau besteht such die Mdglichkeit Mansardendécher zu

benutzen.

Beide H&#lften eines Daches und die Dacher der beiden H&lften eines
Doppelhauses milssen mit gleicher Neigung ausgefihrt werden.

Dachijbersténde diirfen 30 cm nicht Uberschreiten.

Als Dacheindeckung werden jede Form von Schubpendeckung aus Ziegel oder
Betonstein (rot) festgesetzt, bei zusammengesetzten Baukérpern sind

einheitliche Dachdeckung bindent.

Gauben, Zwerchgiebel und liegende Dachfenster auf den Dachflachen
sind zuléssig, wobei die Breite der Gauben suf 1,50 m, die der Zwerch-
giebel suf 4,50 m begrenzt sind. Bei Dachfléchenfenstern darf die Glas-

fléche 0,80 m? nicht Uberschreiten.

Kniestdcke sind zuléssig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Kamine sind im GrundriB so anzuordnen, daB sie im oberen Drittel der

Dachfléche, miglichst sm First, austreten.

Untergeordnete Bauteile
Jegliche Art von umlaufenden Balkons sind unzuléssig. Die Breite von

Erkern, Balkonen und Vorddchern sind auf 1/3 der Wandbreite begrenzt.



Material und Farbe

Als Material fir die AuBenwénde der Haupt- und Nebengebdude sind hell
verputztes Mauerwerk, Sichtmauerwerk und hell gestrichener Sichtbeton
zuldssig, ebenso Holz und Holzverkleidungen, soweit keine brandschutz-
technischen Bedenken bestehen. Plattenverkleidungen aus Kunststdff,
Faserzement und Metall sind unzuldssig, ebenso die Verwendung von Glas-
bausteinen. | :
Die Verkleidung der Zwerchgiebel kann in Zinkblech ausgefihrt sein.

Grobe .Putzarten und grelle Farben sind unzuldssig.

Gebdude in zusammenhdngenden Gruppen sind einheitlich in Bezug auf Ma-.

terial und Farbe zu gestalten.

Fensterﬁffnungen von mehr als 1,00 m? Flache sind durch'Sprossen zu

gliedern.

Antennen

Mit Ausnahme von Gemeinschaftsantennen sind Antennen nur unter Dach zu-

lassig.

Gartenhauschen
Die Errichtung von Gartenhduschen und Gerdteschuppen bis zu 6,00 m2
Grundfldche je Parzelle ist auch auBerhalb des Bauraumes, jedoch nur

an der seitlichen oder hinteren Grundsticksgrenze erlaubt.

Einfriedungen

In den Gebieten fir Hausgruppen ist die Einfriedung der Vorgarten im
Eingangsbereich unzulassig. ! : |
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur sockellose Einfrie-
dungen aus Lattenzéunen mit senkrechten Stdben und einer Hohe von
hochstens. 1,50 m zuldssig. Die Grundstlckszwischengrenzen sind iden-

tisch auszufihren und abzupflanzen.”



Entlang der verkehrsberuhigten WohhstraBen sind die Einfriedungen
auf einer Seite (s. Planeintrag) im Abstand von mind. 1,20 m von
der StraBenbegrenzung zu errichten. Die Fl&che zwischen Straﬂen—
begrenzung und Einfriedung darf nur mit Rasen und Einzelgehodlzen
bepflanzt werden und dient im Winter der Ablagerung des geraumten

Schnees.

GARAGEN

Wenn Garagen an einer seitlichen GrundstUcksgrenze im Zusammenhang
errichtet werden, sind sie in Hoéhe, Dachform und Material einheit-

lich =zu gestalten.

Garagen missen mit ihrer Einfahrtsseite mind. 5,00‘m von der

StraBenbegrenzungslinie entfernt sein.

Die Uberdachung der Garagenvorplédtze, auch in offener Form (Pergola),

ist auBerhalb des Bauraumes unzuléssig.

VERKEHR

Die Anbindung des Wohngebietes an den &uBeren Verkehrsraum erfolgt
zum einen, im ausreichenden Abstand zum Wohngebiet "An der Alten
Mihle", an die Gobschelwitzer StraBe und zum anderen an die Podel-
witzer StraBe. Eine Verbindung zum Wohngebiet "An der Alten Mihle"
erfolgt nur Uber einen FuB-/Radweg, um Durchgangsverkehr und Ab-
kirzungsverkehr zu vermeiden. Die Wege werden grunds&tzlich als
kombinierter FuB-/Radweg ausgelegt.

Alle StraBen erhalten einen ein- bzw. zweiseitigen FuBweg.

Der FuBweg wird in Pflasterung ausgefihrt.

Die StraBen werden asphaltiert. .

Die Versiegelung der privaten Grundsticksfldchen mit wasserundurch-
ldssigen Beldgen ist auf das notwendige MindestmaB zu beschrénken.
Zuwegungen, Zufahrten und Gartenterrassen sind mit fugeroffenen
Belegen auszufihren.

AuBer der inneren SammelstraBe unterliegen alle Verkehrsfléachen
einer besonderen Zweckbestimmung (s. Planeintrag).

Zu jeder Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz zu erstellen.
Die innere SammelstraBe und die verkehrsberuhigten Wohnwege sind
mit einer ausreichenden StraBenbeleuchtung auszustatten.
Anmerkung:

Die Ausfihrungen zu der verkehrsseitigen ErschlieBung werden aus-
dricklich als Hinweis bezeichnet. -
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HUllbeseitigunﬂ , i
In den Gebieten mit Hausgruppen sind im Zusammenhang mit den Sammel-

garagen Réume zur Aufstellung der notwendigen Miillbehdlter zu errichten.
In den Einzel- und Doppelhausgebieten sind fir jedes Grundstiick die er-

forderlichen Millbehélter in geeigneten Boxen bereitzustellen. Diese
Boxen sind fir das Gesamtgebiet einheitlich suszufiihren und jeweils in

die straBenseitige Einfriedung zu integrieren.

L/

Umweltschutz

Die zentrele éeheizung der Gebdude mit festen Brennstoffen ist unzu-
léssig.Fe ist Erdgas vorzusehen. ‘

Neben der zentrslen Feuerstdtte ist je Wohneinheit eine Einzelfeuer-
stitte bis 10 KW Nennwérmeleistung zur Verbrennung von raucharmen

festen Brennstoffen zuléssig.

Trinkwasserschutz

Das zu bebauende Gebiet liegt teilweise in der Trinkwasser—'
schutzzone des Wasserwerkes Seehausen.Die Trinkwasserschutz-
zone éoll 1994/95 aufgehoben werden.Bis dahin ist bei der
Durchfihrung aller MaBnahmen—BaumaBnahmen als auch MaBnahmen
der kiUnftigen Bewohner-verstdrkt auf Grundwasserschutz/Trink-
wasserschutz zu achten.So sind alle Handluhgen’zu unterlassen,
die das GrQndwasser/Trinkwasser gefdhrden kdénnten.Das reicht
von besondefen Vorkehrungen bei der Béustelleneinrichtung,Uber
die Baudurchfihrung,bis zu Handlungen der Bewohner.

Ndheres regelt die Projektierung der konkreten BaumaBnahme.

Die kUnftigen Bewohner sind vorher-schon bei AbschluB des Kauf-
bzw. Mietvertrages-auf das Unterlassen grundwasser-/trinkwasser-
gefédhrdender Handlungen zu verpflichten.

Anmerkung: .
Die Ausfihrungen zum Trinkwasserschutz werden ausdricklich als
Hinweis bezeichnet. '



Arch@ologische Funde
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Archdologische Funde (das sind auffdllige Bodenverférbungen, Gefah-
scherben, Gréber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metallen, Mﬂnzén,
bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art - auch Fundamente,
Keller, Brunnen.u.s.) sind sofort dem Archéologischen Landesamt
Sachsen, Tel. Dresden 5 25 91, meldepflichtig. Fundstellen sind in-

swischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern.

. Vor Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Afchéplogische Landesamt

Sachsen, Japanisches Palais, 0-8060 Dresden, durch schriftliche Bau-

snzeige bereits vorher zu unterrichten.

Die Passagen 1 und 2 sind schriftlich im Wortlaut allen bei der Er-
schlieBung mit Erdarbeiten besuftragten Firmen zu Ubermitteln und

miissen an deren Baustellen vorliegen.

. Die Passagen 1 und 2 sind schriftlich im Wortlaut stets Einzelbau-

herren zu Ubermitteln und missen an deren Baustellen vorliegen.

Die Passagen 1 bis 4 haben in allen Bebauungsunterlagen und Bau-

plénen zu erscheinen.

Vermerk:

Die gesetzlichen Grundlagen fir die textlichen Festsetzungen er-
geben sich aus § 9,Abs. 1 Punkte 1-26,Abs. 7 und Abs. 8 BauGB
und die gesetzlichen Grundlagen fir die gestalterischen Festset-
zungen entsprechen dem § 83, Abs. 1 Nr. 1-4 Sichs Baul.



