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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4/5 fiUr das Gebiet der Flursticke 115/1
(teilweise) 120 (teilweise), 106 (teilweise) und 112 (teilweise) nodrdlich
der Podelwitzer StrafBe bis 20.00 m hinter die Rietzschke im Siden und
Westen, und die Flurstiicke westlich der Gobschelwitzer Strafle bis ca.
50.00 m vor der Feldscheune im Osten und Norden, sowie des Flursticks
112 (teilWeise) begrenzt im Siden von der Sidgrenze des Flursticks
Nr. 115/1, im Norden vom Gebiet des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes
"Wohnbebauung an der Alten Mihle", im Osten durch die Gobschelwitzer

StraBe und im Westen ca. 135 m hinter dem jetzigen Verlauf der Rietschke.

PLANERISCHE VORGABEN

Mit BeschluB vom 20. 10. 1992 hat der Gemeinderat der Gemeinde Seehausen
beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes fir den
genannten Bereich durchzufihren. Gem. § 8 Abs. 3 S. 2 BauGB kann der
vorliegende Bebauungsplan vor dem Fl&chennutzungsplan genehmigt und be-
kanntgemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeit anzunehmen
ist, daB der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Fléachen-

nutzungsplanes entwickelt sein wird.

Das in Aufstellung befindliche Fl&chennutzungskonzept der Firma Weidle-

plan sieht fir das Planungsgebiet die Darstellung Wohnbaufléche vor.

ALLGEMEINES

Der bestehende GrundriB des Dorfgebietes ist ein typisches Beispiel fir

ein StrafBendorf in seiner urspringlichen Form.



Da innerorts eine Ausweisung von Wohnfldchen an bauliche Grenzen
stoBen wiirde und vorhandene Fladchen fir Gemeinde-Bedarfsnutzung
freigehalten werden sollten, wird von seiten der Gemeinde eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung nach Norden, bzw. Nord-Osten,

der einzigen wirklichen Erweiterungsméglichkeit, gestattet.

Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Wohnbaufl&che dar-

zustellen.

Im Bebauungsplan ist der genannte Bereich als "Allgemeines Wohn-

gebiet" gem. § 4 BauNV0O. darzustellen.

PLANUNGSZIEL:

Aufgrund steigender Anfragen beziiglich der Schaffung neuer Wohnbau-
flichen, sieht sich die Gemeinde Seehausen veranlafBt, neue Baugebiete
auszuweisen. Bedingt durch seine ginstige Lage zum Stadtzentrum, der
neu entstehenden Messe Leipzig und den entstehenden Baulichkeiten

der Firma Quelle erfolgt eine ginstige Entwicklung der Gemeinde See-

hausen, welche einen Mehrbedarf nach sich zieht.

Geeignete Flachen fir eine Ausweitung des Gemeinderaums befinden
sich auf einem Areal, das nach Westen hin von der StraBe nach
Podelwitz, im Osten von der StraBe nach Gdbschelwitz eingerahmt

wird.

Das Neubaugebiet "Wohnpark an der Rietzschke" dient der Schaffung
von circa 169 Wohneinheiten in freistehenden Einzelhdusern, Ein-

familienreihenhdusern und Mehrfamilienhdusern.



Die Bebauung soll maximal 3-geschossig plus Dach sein, muB jedoch
zum westlichen und nordwestlichen Bebauungsrand und im Bereich
der Hochspannungsfreileitung abflachen. Die bedingt, durch die
Lage der Freileitung entstehende, nicht bebaubare Freifléache
dient als Zone der Erholung, wobei der Verlauf der renaturierten
Rietzschke nach Siden, durch die Schaffung einer Wasserflé&che,

verlegt wird.

Die Rietzschke soll beidseitig mit einer 20 - 30.00 m breiten
Schutzzone versehen werden. FUr die weitere Ausgestaltung der

Grinzone, wird ein Grinordnungsplan erstellt.

Das neue Wohngebiet setzt sich, bedingt durch die trennende Hoch-

spannungsfreileitungstraBe aus zwei Baugebieten zusammen.

Der siUd-Ostliche Teil wird Uber die Gébschelwitzer StraBe, der

sUd-westliche und ndordliche Teil Uber die Podelwitzer Stralle

erschlossen.

Eine UmgehungsstraBe am ndrdlichen Rand ist zu untersuchen.

ORTLICHE SITUATION:

Das Planungsgebiet BBPl1. 4 - 5 ist unbebaut und zur Zeit land-
wirtschaftlich genutzt. Das Grundstick weist keine nennenswerten

Héhenunterschiede zu den Nachbarfladchen auf.

Als 8kologisch wertvoller Bereich ist der Verlauf der Rietzschke
zu sehen, welcher, parallel zur ErschlieBung des Baulandes, re-

naturiert werden mufl.



BAULICHE GEGEBENHEITEN:

Die im Dorfgebiet vorhandenen Baulichkeiten setzen sich aus ein-
fachen und klar gegliederten, durch ehemalige landwirtschaftliche
Nutzung geprégten Bauteilen zusammen. Sie bestehen in der Regel

aus ein bis zwei Vollgeschossen mit Satteldach.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen dérfliche Gegeben-
heiten in Grundform und Héhenentwicklung auf, wobei an der Strale
nach Gdobschelwitz teilweise dreigeschossige sowie am ndrdlichen
AnschluB an die Bebauung "An der Alten MUhle" zwei- und eingesbhos—

sige Bebauung vorgesehen sind.

ERSCHLIESSUNG:

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist, trotz eines vorhandenen Wasser-
werkes in Seehausen, nicht erschlossen.

Ein AnschluB an die Fernwasserversorgung ist nach Errichtung der
Verteilerstation auf dem Geldnde der Neuen Messe Leipzig fir 1994
vorgesehen.

Die Abwasserentsorgung stellt ein weiteres Problem dar, da z.Zt.
die Abwdsser Seehausens nur ungenigend in 3-Kammer-Kl&rgruben im
Mischsystem gekldrt werden und dann in die Rietzschke flieBen.
Geplant ist die Nutzung einer alten Druckabwasserleitung einer
friheren Verrieselungsanlage als Abwasserkanal mit AnschluB an
eine GroBklédranlage der Stadt Leipzig. Diese MaBnahme ist von

der WAB Leipzig GmbH fest eingeplant.

Bis zur Realisierung dieser MaBnahme muB Uber eine Containerklé&r-
anlage, z.B. "Biowag", die Abwasserentsorgung sichergestellt
werden.

Die Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser ist auf

dem Grundstick teilweise zu gewdhrleisten.

Belastetes Niederschlagswasser ist einer Kldrung zuzufihren und
kann dann teils in den renaturierten MiUhlgraben aber auch in die
StraBengrdben der Gobschelwitzer und Podelwitzer StrafBe geleitet
werden.

Es ist also im Trennsystem geplant und muB auch so realisiert
werden.

Alle abwassertechnischen Einrichtungen sollen so angelegt und
bemessen werden, daB eine Nutzung Uber das Baugebiet Bebauungs-
plan Nr. 4 - 5 hinaus, fir weitere Neubaugebiete méglich ist.

Die Bericksichtigung weiterer abwassertechnischer Planungen

im Territorium muB gesichert sein.



ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Fléchenverteilung und bauliche Nutzung des Planungsgebietes setzt

sich wie folgt zusammen

FLACHE DES PLANUNGSGEBIETS

107.890 m?

VERKEHRSFLACHEN ZUR OFFENTL. WIDMUNG

8.500 m?2

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

55.074 m?

BAULAND

44.316 m?

DURCHSCHNITTLICHES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
DES NETTO-BAULANDES IM PLANUNGSGEBIET

GFZ o08-12

GRZ ok
ZAHL DER GEPLANTEN WOHNEINHEITEN

ca.169 in Einzel~ und Reihenhdusern

und Mehrfamilienh3usern



DURCHSCHNITTLICHE GRUNDSTUCKSGROSSE

je
Einzelhaus: 570.0 m?
Reihenhaus: 227.5 m2

FOR DAS PLANUNGSGEBIET ZU ERWARTENDE EINWOHNERZAHL

410

FUR DEN RUHENDEN VERKEHR STEHEN ZUR VERFUGUNG

Einzelgaragen: 16
Carports: 97
Stellpléatze: 73
KOSTEN

Die Kosten fir den StraBengrunderwerb, die Herstellung der Strafen, die
Beleuchtung der StraBen und FuBwege, sowie die Kosten fir die Herstellung
der Versorgungsleitungen fir die einzelnen Baugrundstiicke werden von

einen privaten MaBnahmentrdger finanziert.

Der MaBnahmentridger wird die erstellten StraBen und FuBwege unentgelt-
lich in den Besitz der Gemeinde Uberfilhren, so daB sich eine Abrechnung

der ErschlieBungskosten eriibrigt.
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1.0 Einleitung

1.1

1.2

Projektbeschreibung

Bedingt durch die massive gewerbliche Neuansiedlung im Leipziger
Nordraum ( Neue Messe, Quelle, Sachsenpark u.a.) und deren un-
mittelbare Néhe zur Gemeinde Seehausen sowie auch die gtinstige
Lage Seehausens zum Stadtzentrum Leipzig hin ist eine starke
Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum zu verzeichnen.

Die Gemeinde Seehausen begegnet dieser Nachfrage mit der
Ausweisung neuer Wohnbauflachen, speziell am nérdlichen Ortsrand.

Rechtsgrundlagen der Griinordnungsplanung

Die Griunordnungsplanung beriicksichtigt folgende Rechtsgrund-
lagen:

Séchsisches Gesetz Uber Naturschutz + Landschaftspflege
(SachsNatSchG) vom 16.12.1992

BauGB i.d.F. vom 8.12.1986
zuletzt gedndert am 31.8.1990

BauNVO i.d.F. vom 23.1.1990
zuletzt gedndert am 31.8.1990

PlanZVO i.d.F. vom 18.12.1990
BauO i.d.F. vom 20.7.1990
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
i.d.F.v.12. Marz 1987
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Beschreibung des Plangebietes

Die Flache des Plangebietes betréagt ca. 11 ha.

Die 6stliche Begrenzung bildet die Gobschelwitzer Str. ab Hohe
Wasserwerk im Siden bis zu den Flurstiicken 109/2 und 109/1 im
Norden( Vorhabens- und ErschlieBungsplan "Wohnbebauung an der
alten Miihle"), die auch gleichzeitig die nérdliche Begrenzung des Plan-
gebietes darstellen.

Sudlich wird das Plangebiet begrenzt durch das Wasserwerk
(Flurstiick 115/2), durch bestehende Wohnbebauung (Flurstiicke 120g,
120h, 120i, 120k, 120I, 120m, 120n) sowie durch die Podelwitzer Str.
bis ca. 20 m nach dem DurchlaB3 des Mihlgrabens.

Die westliche Begrenzung bildet die Grundstiicksgrenze zwischen den
Flurstiicken 120/1 und 120/2 in ihrer Verlangerung nach Norden bis zu
dem o.g. V- und E- Plan.

Das Gelande ist anndhernd eben, es fallt kaum merklich in std-
dstlicher Richtung ab. Der héchste Punkt mit 131,50 G.NN.befindet sich
im Nord-Westen des B-Plangebietes, der tiefste Punkt mit 129,20 0.NN.
am DurchlaB Mihlgraben - Podelwitzer Straf3e.

1.4 Vorgaben der Bauleitplanung und anderer griinordnerisch

relevanter Plane

Flachennutzungsplan Gemeinde Seehausen vom 01.08.1993,
erstellt von Weidleplan '

Stadtebaulicher Rahmenplan - Wohnbebauung Seehausen
vom Marz 1993, erstellt von Weidleplan

Umweltvertraglichkeitsstudie ( Zwischenbericht )
vom August 1992, erstellt von UGB-ECOlog

Landschaftsplan Nordraum Leipzig
vom April 1993, erstellt von Weidleplan/Burkhardt/Duhme

Umweltvertraglichkeitsstudie Neue Messe Leipzig
- Teilleistung Vegetation - vom August 1992
erstellt von Oecocart
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2.0 Bestandsaufnahme und Wertung

2.1

2.2

2.3

Vorhandene Nutzung

Annéhernd die gesamte Flache des Plangebietes wird derzeit noch
ackerbaulich genutzt.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Feldscheune,
die Uber einen Feldweg erschlossen wird. Dieser setzt sich in west-

licher Richtung durch das Plangebiet fort.

In der ndheren Umgebung der Feldscheune finden sich Restflachen,
die als Lagerflachen benutzt werden.

Wasserhaushalt

Hoch anstehender Geschiebelehm verhindert eine schnelle Ver-
sickerung anfallender Wassermengen. In diesem Lehm sind Sand-
linsen enthalten, die zu unterschiedlichen Zeiten unterschiedliche
Mengen von versickertem Oberflachenwasser ("Oberes Grund-
wasser") bis zu einer Tiefe von 4 - 7 m enthalten.

Ein einheitlicher Grundwasserspiegel ist somit erst in einer Tiefe von
15- 20 Metern zu erwarten.

Im stdlichen Teil des Plangebietes befindet sich das Wasserwerk
Seehausen, die nérdliche Begrenzung der entsprechenden
Trinkwasserschutzzone il verlduft in etwa entlang des Muhlgrabens.
Der Miihigraben stellt ein naturfern ausgebautes, periodisch
wasserflihrendes Element dar, daBB entsprechend der unmittelbar
angrenzenden Nutzung (Ackerbau) belastet sein kann.

Lokalklima

Seehausen liegt im Bereich des immerfeuchten,sommer-
warmen,warmegemafiigten Regenklima (Cfb) mit vor -
herrschenden Winden aus Westen.

Das Mesoklima im Raum Leipzig stellt sich wie folgt dar:
Jahresniederschlag: 550mm

mittl. jahrl. AbfluBmenge : 150mm/gm

durchschnittl. Jahrestemperatur: 9,1° C (Jan. 0° ; Juli 19%)
vorherrschende Winde aus westlichen Richtungen

Die groBBen Ackerflachen rings um Seehausen stellen eine wichtige
Kaltluftentstehungszone dar, die allerdings in Hinblick auf einen
Luftaustausch bzw. eine Lufterneuerung im Stadtgebiet Leipzig
aufgrund der als Barriere wirkenden BAB A 14 nicht relevant ist.
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Erholungsfunktion

Das Plangebiet ist im nordlichen Teil durch einen Feldweg
erschlossen, der auch noch weiter in nordwestlicher Richtung in
die Feldflur hineinfiihrt. Das Gebiet wird jedoch nur ackerbaulich
genutzt. Deshalb muf3 der Erholungswert als gering eingestuft
werden. Das Charakteristikum dieser Landschaft, die Weite und
Offenheit, gegliedert von linearen Strukturelementen, stellt jedoch
ein gewisses Potential dar, an dem sich kinftige Nutzungen
orientieren sollten.

Biotopbestand

Die Heutige Potentielle Naturliche Vegetation (HPNV) im B-Plan -
Gebiet wiére ein Seegras- Eichen- Hainbuchenwald. Diese
Ausbildung ist jedoch vollstdndig anthropogen Uberformt, der
groBte Teil der Flache wird ackerbaulich genutzt.

In der naheren Umgebung der Feldscheune findet sich auf einer
ackerbaulich nicht genutzten Flache eine BeifuB3flur, im Randstreifen
des Miihlgrabens und der Podelwitzer Strasse dominieren ruderale
Queckenpionierfluren.

Als eines der wichtigsten Elemente kann die alte Obstbaumreihe
entlang der Gobschelwitzer Srasse betrachtet werden.

Bestehende Schutzgebiete

Die siidliche Halfte des Plangebietes liegt in den Schutzzonen
und Il des Wasserwerkes Seehausen. Die Trinkwassernutzung
wird im Dezember 1994 eingestellt. Bis dahin behalten die
Schutzzonen unbeschrankte Rechtskraft.

(Stellungnahme RP Leipzig zum B-Plan 4/5 vom 11.10.1993)

Landschaftsbild

GroBraumig, generell sehr flach und hohe visuelle Verletzbarkeit
aufweisend.

Nur wenige, aber bedeutsame, strukturierende Elemente im
Randbereich des Raumes (Lineare Feldheckengehdlze, Streu-
obstwiesen und Kleingéarten am Ortsrand).
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Konfliktanalyse

Die Neubebauung durch die geplanten Wohnsiedlungen mit den dazu-
gehérigen infrastrukturellen MaBnahmen werden das Gebiet versiegeln
und eine héhere Verkehrsbelastung hervorrufen.

Andererseits erfahren die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
im Zuge der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen, vor allen Dingen im
Rahmen des 6ffentlichen Griins, eine dkologische Aufwertung.

Durch geeignete landschaftsgestalterische MaBnahmen sollen die
geplanten Wohngebiete in ortstypischer Weise in inre Umgebung
integriert werden.

Der Verlauf der 110 KV - Freileitung im Bereich der projektierten
dffentlichen Griinflache stellt eine Beeintrachtigung der
Aufenthaltsqualitat dar. Nutzungsintensive Einrichtungen wie z.B.
Kinderspielplatz werden soweit wie mdglich an den Rand des
offentlichen Grins verlegt.
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4.0 MaBnahmen der Griinordnung

41 Pflanzgebot Verkehrsgriin

Die StraBen sollen weitestgehend Alleen oder Reihen erhalten.
Die gewéhlten Baumarten tragen zur Identifikation und Orientierung im
Quartierbild bei.

Durch die Pflanzung im Kronenschluf3 bilden sie Wanderungs-
schienen flr Vogel und Insekten.

StraBenbdume mildern die Aufheizung der Straf3e, haben eine
Luftungsfunktion und sind immissionsschitzend, indem sie Staub
binden.

Aus diesem Grund sind auch die Pkw-Stellplatze mit Baumen zu
bepflanzen und zwar pro 4 Stellplatze ein Baum,

z.B. Traubeneiche (Quercus petraea).

Die BaumscheibengréfBe von mind. 6gm unversiegelter Flache
kann auch als Rechteck ausgebaut sein (z.B. 3,00m x 2,00 m ),
um sich platzsparend in verkehrstechnische Vegetationsstreifen
einzupassen.

Die Leitungstrassen dirfen nicht unter den Baumreihen verlaufen
und sind lagemaBig mit den Baumreihen rechtzeitig abzustimmen.

4.2 Offentliche Griinflichen

Als 6kologische Ausgleichsflachen mit hoher Artenvielfalt sollen

sie extensiv ausgebaut und mit wenig Pflegeaufwand unterhalten
werden.

Sie erfiillen soziale Funktionen der Erholung und sollen

asthetischen Anspriichen gentigen.

Der Siedlungsrand ist mit neu anzulegenden Streuobstwiesen bzw.
Heckenanpflanzungen zu begriinen.

Bei der Sortenauswahl ist auf einheimische, standortgerechte
Gehdlze zuriickzugreifen.

Die Uferbereiche der neu angelegten Retentionsfldchen und der
Wasserriickhaltebecken (Lage und Dimensionierung nachrichtlich von
Ingenieur Consult Leipzig, ICL, 16.12.1993) sind mit entsprechenden
Pionierarten zu begrinen.

Zur Verbindung der beiden Siedlungsteile und zur Erschiliessung der
Offentlichen Griinflache werden Rad/Fusswege angelegt.
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Private Griinflachen

Grundstucksflachen, die nicht Gberbaut werden, sollen weitestgehend
unversiegelt bleiben und begrlint werden.

Fur befestigte Nutzflachen und die Erschliessung soll eine 100%ige
Versiegelung nur erfolgen, wenn Schadstoffeintrag in den Untergrund
zu erwarten ist ( Autodl, Gummiabrieb auf stdndig genutzten Fldchen).

Die Offenhaltung von Flachen ist wichtig, damit die Moglichkeit einer
Versickerung von Regenwasser gegeben ist, Grundwasser
angereichert werden kann und die Méglichkeit von Retentionsflachen
gegeben wird. Auch werden hierdurch Kosten fur eine Kanalbenutzung
eingespart. Die Begriinung verbessert das Mikroklima innerhalb der
Bebauung.

Wasserhaushalt

Generell wird eine hohe Verdunstungs- und Versickerungsrate
angestrebt, um den durch die Bebauung eingeschrankten
Einzugsbereich zur Versickerung in das Grundwasser zu kompensieren
und Kosten in der Regenwasserbeseitigung-einzusparen.

Das gesamte, unbelastete Niederschlagswasser wird Ruckhaltebecken
(Nutzung auch als Feuerldschteich) bzw. Retentionsflachen zugefihrt
(nachrichtlich durch ICL, 16.12.1993).

PKW - Stellplitze

Die PKW-Stellplatze sind mit wassergebundener Decke, Schotterrasen
oder Rasenpflaster zu versehen.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Ungestaltete Abgrabungen und Aufschittungen sollen vermieden
werden , da eine gestaltete Bodenmodellierung entscheidend die
Attraktivitat des Freiraumes mitbestimmt.

Altlasten
Dem Verdacht auf Altlasten muf3 zur Vermeidung oder Behebung von

Umweltschaden nachgegangen werden und die Richtlinien des
Umweltbundesamtes zur Behandlung von Altlasten sind zu beachten.
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4.8 Zeitplan

Es ist eine schnelle Begriinung anzustreben, damit die Beein-
trachtigungen und Schaden durch die Bebauung nicht mehr als
i unbedingt nétig bestehen bleiben.
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5.0 Flachenbilanz

In der Flachenbilanz werden die Ausgleichs- und Sicherungs-
maBnahmen gegen den Eingriff in die Natur und der Landschaft
durch die Bebauung dargestellt.

Nach § 8 BNatschG Abs. 2 und §9 S&chsNatSchG wird der Verur-
sacher eines Eingriffes in die Natur und Landschaft ver-
pflichtet, die Beeintrachtigungen durch eine Stufenabfolge von
Pflichten und innerhalb einer bestimmten Frist mit MaB3nahmen
des Naturschutzes und Landschaftspflege auszugleichen.

Ist nach denm SachsNatSchG ein Ausgleich nicht moéglich, so
soll mittels ErsatzmaBnahmen ein méglichst gleichwertiger
Zustand wiederhergestelit werden. Ist der Eingrif weder durch
eine Ausgleichs- noch durch eine ErsatzmaBnahme kompen-
sierbar, so besteht die Moglichkeit eine Ausgleichsabgabe zu
leisten.

Um die vorgeschlagenen griinordnerischen MafBBnahmen im Sinne
der Ausgleichsregelung zu bilanzieren, wurden alle vor-

gefundenen Strukturen im Gelénde erfaf3t und nach einem
abgestimmten Bewertungsschliissel beurteilt.

Der Bewertungsschliissel ("¢kologischer Faktor") als abstrakte
GréBe macht unterschiedliche Biotoptypen untereinander
vergleichbar.

Neu geschaffene Strukturen werden aufgrund ihrer geringeren
dkologischen Wertigkeit mit einem geringeren Wertefaktor

als der Bestand gewertet.

(Dieser Bewertungsschlissel wurde ebenfalls bei der Berechnungen
der AusgleichsmaBnahmen fur den B-Plan Leipzig-Nord Neue Messe
angewendet.)
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1a. Okologische Bewertung der Bestandsstrukturen

Gesamtflache Bebauungsplan

Biotoptyp Flache X okol. Faktor = Okol. Wert

naturfern ausgebaute

Gewasserlauf 1700 gm X2 3.400

Hochstaudenflur/Bachsaum 2000 qm X 4 8.000

Langlebige Ruderalflur 3.700 gm x4 14.800

Acker 102.210 qm X1 102.210

unversiegelte/vegeta-

tionslose Flachen 630 gm x 1 630

versiegelte Fldche 950 gm x0 0
Gesamt 111.190.gm 129.040

Der 6kologische Gesamtwert des Vegetationsstrukturbestandes betragt
nach den oben aufgefihrten Auflistungen 129.040Punkte.

1b. Okologische Bewertung der Planungsstrukturen:

Gesamtflaiche Bebauungsplan

Biotoptyp Flache X 6kol.Faktor = Okol. Wert
Baume Verkehrsgrin 111 Stek x 50 5.550
Baume OG 12 Stek. X 50 600
Streuobstwiese 6.700 gm x3 20.100
Strauchpflanzung 1.100 gm X3 3.300
oG 45,574 gm x3 136.722
Verkehrsfidchen, vers. 10.500 gm X0 0
privat. Griin 28.390 gm X2 56.780
versiegelt, privat 18.926 gm x 0 o)
Gesamt 111,190 gm 223.002

Der 6kologische Wert der auf dem Plangebiet vorgesehenen MaBnahmen betragt
223.002 Punkte.

Die Differenz des dkologischen Wertes zwischen Bestand und Planung betragt:

Bestand Planung plus
Gesamt (B-Plan) 129.040 223.002 93.962

Der 6kologische Wert der vorhandenen Strukturen, die auf dem B-Plan- Gebiet
durch den geplanten Eingriff vernichtet werden, kann auf demselben Gebiet durch
die MaBnahmen des Grinordnungsplanes ausgeglichen werden.

Es ergibt sich ein Punkteliberhang von 93.962 Punkten.

( Dies entspricht einer Fléche von 93.962 Punkten : 2 = 46.981 gm, wenn z.B. Acker
mit der Wertzahl 1 aufgewertet wird zu OG mit der Wertzahl 3.)
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2. Ausgleich fiir sonstige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (Klima,Luft,Boden,
Landschaftsbild ; siehe UVS 8.92)

Versiegelung Planung Bestand Fehlbetrag

Gesamt B - Plan 29.426 gm 950 gm = 28.476 gm
(=28.476 Fehipunkte)

Ein Ausgleich fiir die zusétzliche Versiegelung soll durch Entsiegelung vorhandener
versiegelter Flachen erfolgen. Ist dies nicht mdglich, so kann z.B. der Ausgleich
durch Umwandlung von Acker in Offentliches Griin stattfinden.

In diesem Fall wird eine Flache von 28.476 qm : 2 = 14.238 gm benétigt, wenn z.B.
Acker mit der Wertzah! 1 aufgewertet wird zu Offentl. Griin mit der Wertzahl 3.

Der Fehlbetrag aus 2. wird durch das Guthaben aus 1. kompensiert.

Die sonstigen Beeintrachtigungen des Eingriffes durch Versiegelung koénnen auf
dem Teil-B-Bauungsplangebiet ausgeglichen werden.

Vorlaufige Kostenschéatzung
( Kosten fiir Grunderwerb und Planung sind nicht beriicksichtigt !)

ca. 45.574 gqm OG ca. 1,50 DM/gm 68.361 DM
( Der Preis beinhaltet lediglich die Umwandlung der Acker- in Wiesenflachen, die
Kosten fiir die Pflanzung von Baumen und Strduchern nach einem Freiflachen-
gestaltungsplan, etwaige Erdmodellierungen und fir die Herstellung der Flachen fur
die Wasserwirtschaft miissen bei der entgiiltigen Kostenschatzung noch addiert

werden.)

ca. 6.700 gm Streuobstwiese ca.6,50 DM/gm 43.550 DM
ca. 1.600 gm Strauchpflanzung ca. 15 DM/gm 24.000 DM
ca. 111 Stck. Badume Verkehrsgrin ca. 800,00 DM/Stck. 88.800 DM
ca. 112 Stck. Baume OG ca. 800,00 DM/Stck. 89.600 DM
ca. 450 Ifm Fuss/Radweg(2,50 m Breit) ca.45 DM/gm 50.625 DM
ca. 1.000 gm befestigte Flache (Spielplatz ) ca. 45 DM /gm 45.000 DM
Spielgerate pauschal 50.000 DM
Gesamt 412.375 DM

Pflegekosten jahrlich ca. 3,00 DM/gm
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weitergehende Empfehlungen und Hinweise zur Grinordnung

Das Entwicklungsziel in der Objektplanung fur die &ffentlichen
Grunflachen soll die Schaffung ékologisch hochwertiger Freirdume mit
héchstmaoglicher Artenvielfalt in der Pflanzen- und Tierwelt sein.

Dazu ist die Planung bewuf3t auf die Schaffung neuer Biotope
auszurichten und mit vorhandenen Biotopstrukturen zu vernetzen.

Die gezielte Ausmagerung von Flachen zur Entwicklung von
Magerrasenbiotopen und die teilweise Zulassung der
Flachenbegriinung durch Sukzession kommt dem o.g. Ziel nicht nur
nahe, sondern ist auch in Hinblick auf eine Kostenreduzierung bei der
Herstellung und Pflege eine sinnvolle Ma3nahme.

GroBer Wert wird auf die Erhaltung bzw. Nachpflanzung der
Obstbaumreihe entlang der Gdbschelwitzer Str. und das Anlegen von
ortstypischen Streuobstwiesen gelegt. Auch sollte die Neugestaltung
des Muhligrabens dazu genutzt werden, nicht nur wertvolle
Biotopbereiche zu erhalten, sondern auch qualitatsvolle, 6ffentliche
Freirdume zu schaffen.

Schliesslich sei noch auf die Bedeutung der grinplanerischen
Anbindung nicht nur dieses B-Planes, sondern der ganzen Gemeinde
Seehausen an die groBen Leipziger Griinziige hingewiesen.

Anhang

Bestandsplan 1:1000
Griinordnungsplan 1:1000



