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Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVvO

Mischgebiet
§ 6 BauNVO

Grundflachenzahl
0,4 § 19 BauNVO

Geschof¥flachenzahl
@ § 20 BauNVO

Anzahl der zulassigen Vollgeschosse
I (Héchstgrenze)
§§ 16(3) und 20 BauNVO

Offene Bauweise
o) § 22(2) BauNVvVO

Abweichende Bauweise

a § 22(4) BauNVO
Satteldach

SD 38°-45°
Walmdach

WD
Baugrenze

——— § 9(1) Nr.11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen
§ 9(1)Nr.11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigte Zone)
§ 9(1)Nr.11 BauGB

Bereiche fur Ein- und Ausfahrten
§ 9(1)Nr.11 BauGB

Flachen fur Stellplatze sowie ihre Zufahrten
§ 9(1) Nr.4 und 22 BauGB

Offentliche Griinfliche
(Parkanlage)
§ 9(1) Nr.15 BauGB

Offentliche Grunflache
(Kinderspielplatz)
§ 9(1) Nr.15 BauGB

Anpflanzung von Einzelbdaumen
§ 9(1) Nr.25a BauGB

Erhaltung von Einzelbdumen

‘ § 9(1) Nr.25b BauGB
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
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. der Gemeinde Seehausen vom
2401992,
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SATZUNGSBESCHLUSS
Der  Bebauungsplan.  bestehend aus  der

“ Planzelchnung/l(%eil A) und dem Text (Teil B), wurde

am 222,

.von der Gemeinde

als Satzung beschlossen Die Begrundung zum
Bebauungsplan  wurde mit  BeschiuB  des
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Gemeinderates 322499 gebig
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GENEHMIGUNG DER SATZUNG
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B). wurde mnt Vertugung der hoheren Ver-
waltungsbehoérde el
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB)

Art Mag

Z |GRZ|GFZ Zulissige Nutzungen bzw.

Nutzungseinschrankungen

WA | Aligemeines M |04 |12 |a 1. Die in § 4(3) BauNVO aufgefihrten

Wohngebiet bzw.
§ 4 BauNVO [¢]

Nutzungen sind nicht zuldssig.

2. Die maximal zuldssige GRZ darf gemag
§ 19(4) BauGB in den Bereichen WA 1-4
regelmaBig um 50% Uberschritten
werden.

MI 1 | Mischgebiet i |08 (12 |a 1. Die in § 6 (2) Nr.6 und 7 BauNVO aufge-

§ 6 BauNVO +E fuhrten Nutzungen sind nicht zuldssig.

2. Das Mag der baulichen Nutzung darf um
maximal 25 % erhdht werden, d.h.um
die Flache notwendiger Garagen, die
unter der Geldndeoberfldche hergestelit
werden (§ 21a (5) BauNVO).

L Flachen mit Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
. GR1 § 9(1) Nr.21 BauGB
Flachen fur die Abfallentsorgung
c § 9(1) Nr.14 BauGB

Héhe baulicher Anlagen (§ 16(2) und (3) BauNVO)

Die Traufhéhe der Gebaude darf 9,05 Meter Uber Erdgeschof3fuRbodenhéhe
(EFH) nicht Uberschreiten. Die EFH muf} zwischen 0,10 m und 1,40 m uber
Oberkante Gelande liegen. Ein Kniestock von maximal 0,80 m ist zulassig

Abweichende Bauweise (§ 9(1) Nr.2 BauGB)

In Gebieten mit abweichender Bauweise sind innerhalb der Baugrenzen Gebaude
ohne Langenbeschrankung zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr.2 BauGB)

Die GebaudeauRenseiten und die Hauptffirstrichtung sind parallel zu den
Richtungspfeilen zu erstellen.

Stellplatze (§ 9(1) Nr.4 BauGB und § 12 BauNVO)
in Verbindung mit § 9(1) Nr.10 und 25a BauGB

Stellplatze sind in den Gebieten WA1 und WA2 nur innerhalb der ausgewiesenen
Flachen far Gemeinschaftsstellplatze (GST) zulassig. In den Bereichen WA3 und
WA4 sind Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zuléssig. Im Gebiet MI1 sind Stellplatze innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Die Flachen fur Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(z.B. wassergebundene Wegedecken, Rasengittersteine, Schotterrasen oder
breitfugige Pflasterung) zu erstellen.
Je 6 Stellplatze wird ein Baum 1. Ordnung,

z.B. Traubeneiche (Quercus petraea)
mit einem StU von 16 -18 cm gepflanzt.
Um den Bereich aller Baumstandorte ist eine Flache von mindestens 6 gm mit
einer wasser- und luftdurchlassigen Oberflache auszubilden.
Die Bepflanzung und Unterhaltung der Baumscheiben soll nach extensiven
Gesichtspunkten erfolgen.
Raduberstandsbereiche sind nicht zu befestigen.

. Tiefgaragen (§ 9(1) Nr.4 BauGB)

Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Tiefgaragen, die auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen liegen, mussen eine Erdiberdeckung von mindestens 0,40 m
zur dauerhaften Begrinung und Bepflanzung haben.

Verkehrsfiachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)
in Verbindung mit §9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB

Planstralen A und B
Die Planstral3en sind als Baumallee auszubilden und zu unterhalten. Es sind
B&ume 1. Ordnung mit einem StU von 20 -25 cm zu verwenden,

z.B. Traubeneiche (Quercus petraea)
Der Pflanzabstand betragt 15 m, sofern die Zuganglichkeit der Grundsticke und
der notwendigen Stellplatze gesichert ist.
Um den Bereich aller Baumstandorte ist eine Flache von mindestens 6 gm mit
einer wasser- und luftdurchlassigen Oberflache auszubilden.
Die Bepflanzung und Unterhaltung der Baumscheiben soll nach extensiven
Gesichtspunkten erfolgen.
Raduberstandsbereiche sind nicht zu befestigen.

Hohenheidaer Stralle
Die Lacken in der Obstbaumreihe sind nachzupflanzen. Die Zugénglichkeit der
Grundstlcke und der notwendigen Stellplatze muR dabei gesichert sein. Zu
verwenden sind entsprechende, hochstammige Obstsorten

z.B. Clapps Liebling, Bergamotte

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen (§ 9(1) Nr.21 BauGB)

Die mit GR1, GR2, GR3 und GR4 gekennzeichneten Flachen sind mit Gehrechten
zugunsten der Allgemeinheit zu belasteten.

Grundsatzlich sind in allen 6ffentlichen Verkehrs- und Verkehrsgrinflachen
Leitungen der Ver- und Entsorgung zuldssig. Die vom Leitungstrager geforderten
Sicherheitsabstande sind abzufragen und einzuhalten.

Private Granflachen (§ 9(1) 15 und § 9(1) 25a BauGB)

Entlang der mit GR 1 gekennzeichneten Flache ist eine doppelte Baumreihe
(Allee), bestehend aus Baumen 2. Ordnung mit einem StU von 20 -25 cm
anzupflanzen,

- z.B. Baumhasel (Corylus colurna).
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Die Baume sind in einem durchgehenden Pflanzstreifen und in Reihe zu pflanzen.
Der Abstand zwischen den Baumen betragt 10 m.
Der Pflanzstreifen kann unterbrochen werden, um die Zuganglichkeit der
Grundstucke zu sichern.
Die Anfangs- und Endpunkte der Baumallee sind aus Baumen 1. Ordnung

z.B. Traubeneiche (Quercus petraea)
mit einem StU von 20 -25 cm herzustellen.
Die ubrigen Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen und fachgerecht zu
unterhalten. Die verwendeten Geholze sollen der heimischen, standortgerechten
Vegetation entsprechen, z.B. Feldahorn (Acer campestre), Birke (Betula pendula),
Hasel (Corylus avellana), Wildapfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Sorbus
aucuparia), Eiche (Quercus ssp.), Hainbuche (Carpinus betulus), etc.
Je 200 gm unUberbaubarer Grundstucksflache ist min. ein Baum 1. Ordnung
- der einheimischen, standortgerechten Vegetation entsprechend - zu pflanzen.
In der mit WA 1 gekennzeichneten Flache kénnen innerhalb der Blockinnenhofe
Aufschuttungen als Erdmodellierungen bis 1,50 m Hoéhe erfolgen.

10. Offentliche Grunflachen (§ 9(1) 15 und § 9(1) 25a BauGB)

Die als Parkanlage ausgewiesene Flache wird mit Baumen 1. Ordnung bepflanzt,
z.B. RoRkastanie (Aesculus hippocastanum), StU 20 -25 cm

Die verbleibenden Flachen sind gartnerisch anzulegen und fachgerecht zu

unterhalten.

Einzelheiten regelt ein Freiflachengestaltungsplan, der von einem

Landschaftsarchitekten zu erbringen ist.

Die als Kinderspielplatz ausgewiesene Flache wird - méglichst naturnah
ausgebaut - allen Altersgruppen gerecht werden.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Werbeanlagen (§ 83(1) Nr.2 SachsBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der angebotenen Leistung zulassig, sofern
sie sich der Architektur in Gré3e und Form unterordnen.

2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 83(1) Nr.2 SachsBO)

In den Bereichen WA1, WA2, WA3 und WA4 sind Satteldacher mit einer Neigung
von 38° bis 45° zulassig.

In dem Bereich MI1 ist die Ausbildung eines Walmdaches zulassig.

Dacheinschnitte und Dachgauben mussen dem Hauptdach deutlich untergeordnet
sein und durfen daher mit ihrer Gesamtlange maximal 50% der Gebaudelange
nicht Uberschreiten.

3. Hohe und Gestalt von Einfriedungen (§ 83(1) Nr.4 SachsBO)

Werden kunstliche Einfriedungen errichtet, so durfen sie eine Hohe von 1,20
Metern nicht Uberschreiten. Zusatzlich sind sie zu begrinen.

C Hinweise

1. In den Bereichen WA1, WA3 und WA4 verlauft eine Hochdruckgasleitung (NW
200) in Tragerschaft der Gasversorgung Leipzig GmbH. Der Versorgungstrager
konnte bis zum 01.08.1993 keine fur einen Bebauungsplan geeignete
Einmessung des Trassenverlaufs zur Verfugung stellen. Die genaue Lage der das
Plangebiet durchlaufenden Hochgasdruckleitung sowie die notwendigen
Schutzabstande und Auflagen sind daher vom Bautrager zu erfragen und zu
bertucksichtigen.

2. Archéologische Funde bei BaumaRnahmen sind sofort dem Archaologischen
Landesamt Sachsen in Dresden zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor
weiteren Zerstérungen zu sichern. Es gilt:

1. Meldung von archdologischen Funden an das 0.g. Landesamt
2. Unterrichtung 0.g. Landesamtes vor Beginn von Erdarbeiten
3. Schriftliche Ubermittlung der Pkt.1 und 2 an die ausfiuhrenden Firmen.

3. Anfallender Erdaushub soll innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans fur landschaftsgestalterische MaRnahmen verwendet werden.

4. Die Lage und Breite des 6ffentlichen StralRenraums ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Die Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll entsprechend
den Regelquerschnitten erfolgen, die als Hinweise beigefugt sind.

5. Bindungen fur die Erhaltung von Baumen (§ 9(1) Nr. 25b BauGB)
Die mit dieser Festsetzung gekennzeichneten Gehélze entlang derHohenheidaer

Strale sind zu erhalten, sofern die Zuganglichkeit der Grundsticke und der
notwendigen Stellplatze gesichert ist.

6. Dieser Bebauungsplan besteht aus einem zeichnerischen und einem textlichen
Teil. Die grunordnerischen Festsetzungen sind Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Weitere fachliche Hinweise des Landesamtes fur Archéologie sowie des Staatlichen
Umweltfachamtes sind der textlichen Begrundung beigeflgt.
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