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Gemeinde Wiederitz=sach
— Landkreis Leip=ig —

Begriindung zum Entwurf des Griinordnungsplanes "Wohngebiet
Martinshéhe" vom Nov. 1993 (Pl.Nr. 05)

0 .Vorbemerkungen:

Am 16.03.1993 beschlof der Gemeinderat der Gemeinde
Wiederitzsch die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Wohngebiet Martinshthe" unter der MaSgabe die
Bearbeitung nach dem verkiirzten Verfahren gem. § 2 des
MaBS8nahmengesetzes zum BauGB in der Neufassung vom
28.04.93 zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfes
durchzufiihren und einen Griinordnungsplan als Beiplan zum
Bebauungsplan auszuarbeiten zu lassen.

Mit der Ausarbeitung des Griinordnungsplanes wurde das
Biiro fiir Architektur und Stadtplanung Stuttgart, ver-
treten durch Herrn Dipl.-Ing. Gtz Schmidt, beauftragt.

Der Griinordnungsplan hat denselben Fldchenumgriff wie der
Bebauungsplan.

1.0 Bedeutung des Griinordnungsplanes

Der Griinordnungsplan wurde als Bestandteil des
Bebauungsplanes parallel zu diesem ausgearbeitet.

Der Griinordnungsplan wurde auf den Grundlagen des Vorent-
wurfes des Landschaftsplanes "Neue Messe Leipzig und das
unmittelbare Umfeld im Nordraum Leipzig" unter Beriick-
sichtigung kommunaler Zielvorgaben und fachlicher Vorga-
ben der betroffenen Trdger 6ffentlicher Belange erarbei-
tet.
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Der Griinordnungsplan legt die Fldchenfunktion und
raumlichen Strukturen nach 6kologischen und
gestalterischen Gesichtspunkten dar wie Angaben iliber
Fldchen mit Nutzungsbeschridnkungen, samt evtl. Nutzungs-
dnderungen zur Erhaltung bzw. Verbesserung des Naturhaus-
haltes, des Landschafts— und Ortsbildes, landschafts-—
pflegerische Sanierungsbereiche, Flidchen fiir landschafts-—
pflegerische Entwicklungs- und GestaltungsmaSnahmen,
Fldchen fiir Ausgleichs—- und ErsatzmaSnahmen, Schutzgebiet
und Schutzobjekte, Freirdume und Fldchen fir landschafts-
pflegerische MaSnahmen in Verbindung mit sonstigen
Nutzungen.

Er stellt Entwicklungs-, Schutz-, Gestaltungs- und
PflegemaBnahmen dar fiir:

- Griinflidchen

- Anpflanzen und Erhalt von Griinbestdnden

- Sport, Spiel und Erholungsfléichen, FuBwegsysteme
- Gehdlzpflanzungen ‘

- Ortseingdnge, Siedlungsrinder

- pflanzliche Einbindung von StraBSen und Pldtzen
- klimatisch wichtige Freiflidchen

Er macht Festlegungen iiber Erhalt und Pflege von natur-
nahen Vegetationsbestidnden, Erhaltung und Verbesserung
der natiirlichen Selbstreinigungskraft von Gewidssern.

Vorschlidge fiir Gehdlzarten der natiirlichen Vegetation,
Leitarten bei Bepflanzungen, Befestigungsarten bei
WohnstraBen, Gehwegen, Parkpldtzen.

Vorschldge fiir Versickerungsfldchen.

Der Griinordnungsplan macht Vorschldge fiir Inhalte, die in
den Bebauungsplan zu ilibernehmen sind.



2.0 Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt am Siidrand des Gemeindegebietes,
zwischen der Reichsbahntrasse Halle — Leipzig im Norden,
der Delitzscher StraBe im Osten, dem Krankenhaus St.
Georg und der Stadtgrenze Leipzig im Siiden und dem
bestehenden Wohngebiet "Martinshdhe"™ im Osten.

Es umfast eine Gesamtfldche von ca. 39 ha.

Das Planungsgebiet ist unbebaut; es f&llt leicht zur
Bachaue der Rietzschke nach Siiden und Siidosten um ca. 6m
ab (von +122 m NN im Nordwesten auf +116 im Siidosten).

3.0 Ortliche und iiberdrtliche Planung

Fiir den Nordraum Leipzig ist der "Landschaftsplan fiir die
Neue Messe und das unmittelbare Umfeld im Nordraum
Leipzig" im Vorentwurf erarbeitet.

Die wesentlichen Ziele und Festlegungen des LP-Vorent-
wurfes wurde in die Griinordnungsplanung eingearbeitet und
mit der Landschaftsplanung abgestimmt.

Fiir das Gemeindegebiet Wiederitzsch ist ei Fl&dchen-
nutzungsplan im Vorentwurf ausgearbeitet.

Die wesentlichen Festlegungen wurden ebenfalls in die B-

Plan- und Griinordnungsplanungs iibernommen und
eingearbeitet.

4.0 Bestandserfassung, Bewertung

Die Bestanderfassung erfolgt auf Grundlage o6rtlicher
Erhebungen, der Auswertung des Landschaftsplanes und
weiterer Gutachten bzw. Planungsunterlagen.

4.1 Natiirliche Grundlagen

4.11 Naturraum, Morphologie

(teilw. entnommen dem Landschaftsplan und
Baugrundgutachten Ing.Biiro Krdéger, Taucha)



Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Unterein-
heit "Brehnaer Platte" des Naturraumes "Leipziger Land"
einer Grundmordnenlandschaft des Saale-Elster-Komplexes.
Es liegt in Bereich der "Leipziger Tieflandsbucht" am
Nordrand der Mittelgebirge.

Das Geldnde ist flachwellig, die GeldndehShen schwanken
zwischen +150 m NN im Siidosten bel Liebertwolkwitz und
+105 m NN im Nordwesten, wo die Elster das Leipziger
Stadtgebiet verldst.

Das Planungsgebiet selbst steigt von +116 m NN im
Stidosten auf +122 m NN im Nordwesten kontinuierlich an.

4_.12 Geologie, Bdden

Aus geologischer Sicht dominieren im oberfldchennahen
Bereich des Stadtgebietes Leipzig und dessen Umland
pleistozdne und holozdne Ablagerungen.

Altere Gesteine treten nur an wenigen Stellen zutage bzw.
bis nahe an die Oberfldche.

Im Pleistozidn wurden wdhrend der beiden dlteren
Vereisungen Norddeutschlands Eismassen vom Norden her
iiber das Gebiet der heutigen Stadt Leipzig hinweg bis
weit nach Siiden geschoben. Es bildeten sich dabei auBer
den Grundmordnen auch fluvioglaziale Schotter, in
Warmzeiten schmolz das Eis ab und es bildeten sich
Kiese,Sande und Tone.

Im Planungsgebiet fiir das Wohngebiet Martinshdhe ist
folgender Bodenaufbau anzutreffen ( gem. Baugrund-

gutachten Fa. JBK - Taucha von 28.10.93)

GOK - ca. 30 - 80 cm Kulturbodenschicht (Mutter-
boden, Auelehm)

- ca. 8 m Geschiebelehm, -Mergel
- ca. 15 - 18 m Muldeschotter (Kiessand-Folge)

- darunter tertiidre Schichten.



Die Bodenwertzahlen gem. Reichsbodenschdtzung von 1934
liegen fiir die landwirtschaftlichen Fldchen 60 ~ 69 im
Bereich entlang der Delitzscher StraBe bis zum Beginn der
bewirtschafteten Ackerfldchen von 60 - 69 (sehr hoch),
der groBte Teil des restlichen Planungsgebietes weiBt
Bodenwertzahlen zwischen 30 und 59 auf.

Die Flidchen weisen insgesamt eine hohe bis sehr hohe
Bonitdt auf.

4 .13 Wasserhaushalt
4.131 Grundwasser

Baugrundgutachten JBK wurde der Ruhewasserstand bei 7,29m
unter GOK = +109,91 m NN gemessen, d.h. der
zusammenhingende Grundwasserkdrper befindet sich im
Planungsgebiet weit auBerhalb des griindungsrelevanten
Teufenbereiches.

Eine Verinderung bzw. negative Beeinflussung des
Grundwassers ist nicht zu erwarten.

Die generelle Abstrémungsrichtung des Grundwassers
verlduft im Gebiet Wiederitzsch wsw bzw. o .

Auf Grund des geringen Versickerungspotentials und der
groBen Michtigkeit des Geschiebemergels ist die
Grundwasserneubildung im Haupt-Grundwasserleiter als
recht gering einzuschdtzen.

4.132 Trinkwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt nicht in der N&he bzw. im
Einzugsbereich eines Trinkwasserschutzgebietes.

4.133 Oberfldchenwasser

Das Planungsgebiet des "Wohngebietes MartinshShe" wird im
siiden durch die Ndrdliche Rietzschke (im Folgenden
Rietzschke genannt) tangiert bzw. im Osten durchquert und
entwdssert.



Die Wasserqualitdt ist &duBerst schlecht (Wassergiite II-
stark verschmutzt bis Wassergiite III - IV - sehr stark
verschmutzt) .

Das Rietzschkesystem ist laut Wasseraufsichtsbehtrde im
jetzigen Ausbaustand nicht in der Lage, nennenswerte
Einleitermengen von Oberfl&chenwasser aufzunehmen.

4.14 Klimatische Verhdltnisse

Das langjdhrige Niederschlagsmittel der Stadt Leipzig
betridgt 550 mm, davon entfallen ca. 225 mm auf das
Winterhalbjahr. Sommerliche Starkregenereignisse treten
4 - 5 mal im Jahr auf.

Die Jahrsmitteltemperatur betrigt 8,6°C, das Januarmittel
knapp unter 0°C, das Julimittel 18,5°C

Hauptwindrichtung ist Siid-West, nérdliche Winde sind auch
von Bedeutung. Die Rietzschke-Aue hat eine Bedeutung beim
Luftaustausch und wirkt als Frischluft- bzw. Durchliift-
ungsschneise.

4.15 Vegetation

Die gristen Teile des Planungsgebeites, ca. 31 ha, sind
landwirtschaftlich genutzte Ackerfldchen. Inmitten der
landwirtschaftlich genutzten Fldche befindet sich eine
kleine Flidche mit Anfluggeh&lzarten geringer Wertigkeit.

Der Bachlauf der Rietzschke ist teilweise von GehGlzsdu—
men geprdgt.

Im Bereich des Feuchtbiotops haben sich zus&dtzlich
RShricht- und Schilffldchen entwickelt.

Auf der Ackerbrache zwischen Feuchtbiotop und Delitzscher
StraBe hat sich eine Spontanvegetation entwickelt.

Durch die teilweise Verrohrung des Grenzgrabens sind die
typischen Gehdlzsdume zuriickgedrdngt worden.



5.0 Zielkonzeption des Griinordnungsplanes

5.1 Bebauter Bereich
5.11 Offentliche Griinfldchen
Pflanzungen auf 6ffentlichen Flédchen:

— Griinflidchen im Bereich der 6ffentlichen StraBenver-—
kehrsflidchen mit klein- und groBkronigen, hochstdmmigen
Allee— und StraBenbdumen bilden eine intensive Ver-
netzung der Griinfldchen im bebauten Bereich und der
freien Landschaft bzw. den groBen Griinfldchen entlang
der Rietzschke.

- Entsprechend der Auswahlliste sollte die Bepflanzung
nicht fiir alle Siedlungsbereiche, sondern eher fir
StraBenziige und Teilbereiche unterschiedlich gestaltet
werden.

Es ist anzustreben auch Obstbdume entlang der StraBen-
und VBZ-Bereiche einzusetzen.

5.12 Private Griinfldchen

Entsprechend dem Siedlungstyp Gartenstadt sind recht
groBe private Griinfldchen in den Innenbereichen der
Bauquartiere ausgewiesen. Soweit diese mit Tiefgaragen
unterbaut werden ist zum Erhalt einer stabilen Vegetation
einen Erddeckung von mindestens 1 m vorzusehen.

Diese Flidchen sind als intensiv genutzte Freifldchen zu
gestalten und weitgehend zu begriinen.

Vorgirten sind entsprechend den Eintragungen im Griinord-
nungsplan als offene, begriinte Fldchen mit einzelnen
Biumen gem. Pflanzungsvorschlagsliste auszubilden.

An den Siedlungsridndern am Ubergang zur freien Landschaft
sind Feldheckengehtlze und fldchenhafte Gehtlzpflanzungen
zur Ortsrandeingriinung auf den privaten Grundstiicks-
fldachen geplant.

9
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Die Bepflanzung der nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen
hat gem. Vorschlagspflanzungsliste mit Standortgerechten
Gehdlzen und Bdumen zu erfolgen.

5.13 Befestigte 6ffentliche und private Fldchen

Die befestigten, privaten Fldchen (Garagenvorpldtze,
Stellplitze, Zugidnge, etc.) sind unversiegelt als
begriinte Belidge auszubilden (z.B. Rasenplaster, Rasen-
gittersteine.

Soweit mdglich sind wassergebundene Decken zu verwenden.

Die befestigten, 6ffentlichen Fldchen (StraBen, verkehrs-—
beruhigte Zonen, Pldtze, FuBwege, Stellpldtze) sind
ebenfalls wie vorbeschrieben auszufiihren.

Seitlich angeordnete, begleitende Griinfldchen sollen zu
einer mdglichst weitgehenden Versickerung des Regen-—
wassers beitragen.

Lediglich die Fahrflidchen der Siidtangente und der Sammel-
straBe mit AnschluB8 an die Siidtangente werden in Asphalt-
feinbeton ausgefiihrt.

5.2 Nicht bebauter Freibereich
5.21 Umwandlung Ackerfldchen zu Griinfldchen

Die Ackerflichen zwischen geplanter Wohnbebauung und dem
Bachlauf Rietzschke bzw. der Grenze des Feuchtbiotops
(ca. 10 ha) werden in extensiv genutzte Griinfldchen
umgewandelt; sie werden als naturnahe Mischwiesen ausge-
bildet und sind entsprechend der Samenvorschlagsliste mit
hohem Kriduteranteil einzusdhen.

Es ist eine gezielte Extensivierung iiber Mahd oder
Weidennutzung anzustreben.

Ein Schnitt sollte 2 mal im Jahr erfolgen ( Schnitthéhe
ca. 10 cm), Verwendung von Balken—- oder Kreiselmdhern.

10
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Die Griinflidchen sollen der Naherholung der Bewohner des
Wohngebietes Martinshéhe dienen; wassergebundene FuBwege
verbinden den Weg entlang der Rietzschke mit dem
Wohngebiet.

Die Griinflidchen sind weitgehend als offene Fldchen aus-
gebildet (Frischluftschneise des Griinzugs entlang der
Rietzschke).

5.22 Gewdsserrenaturierung

Der Bachlauf der Rietzschke (Graben) ist durch eine
geeignete Bachbettgestaltung mit angrenzenden Gehdlz-
flichenneupflanzungen von mindestens 5 m Tiefe und
Vernidssungszonen zu renturieren.

Die gewisserbegleitenden Gehdlzgruppen bzw. eingesdhte
Kriuterzone ist gem. Pflanzen- und Samenauswahlliste
vorzunehmen.

Die #duBerst extensiv genutzte Gehdlz- und Krduterzone
bildet den notwendigen Schutz des Bachbereiches und
seiner Tierwelt.

5.23 Umwandlung der Ackerbrache im AnschluB an das
Feuchtbiotop in Griinland

Die brachliegenden ehem. Ackerflidchen zwischen Biotop und
Delitzscher StraBe bzw. zwischen Biotop und heutigen
Ackerflichen werden ebenfalls in naturnah ausgebildetes
Griinland umgewandelt und als Mischwiesen mit extensiver
Nutzung und Pflege ausgebildet.

Entlang der Delitzscher StraBe kénnen einige Gehdlz-
gruppen eingestreut werden.

Diese Mischwiesen dienen als Schutz- und Pufferzone fiir
die Kernzone des Feuchtbiotops.

5.24 Das Feuchtbiotop

11



12

Das beidseitig des Bachlaufes bzw. Grabens der Rietzschke
vorhandene Schilf- und RShrichtgebiet ist gem. § 26
Sdchs. Naturschutzgesetz als Biotop festgesetzt.

In dem ausgewiesenen Biotopschutzbereich sind alle
MaBnahmen, die zu ihrer Zerstorung oder sonstigen
Beeintrdchtiqgung fiihren kdnnen untersagt (Verdnderungen
der Topographie und der Pflanzenwelt und der
Gewdssersituation).

Extensive Pflegearbeiten sind zuzulassen um eine
Verwaldung oder Verlagerung des Feuchtbiotops zu
verhindern.

5.25 Landschaftsschutzgebiet

Gem. der Empfehlung des Landschaftsplanes ist die gesamte
Griinfldche vom Eisenbahnviadukt bis zur Siidgrenze des
Planungsgebietes als Landschaftsschutzgebietes gem. § 19
sdchs. Naturschutzgesetz ausgewiesen.

6.0 Entwidsserung

6.1 Allgemeines

Es ist vorgesehen, die Entwdsserunganlagen im Trennsystem
auszubauen.

Das Schmutzwasser wird der vorhandenen Entwdsserungslei-
tung DN 1200 im freien Gefdlle zugefiilhrt.

Das Regenwasser muf88 weitgehendst im Geldnde belassen
werden, weil in die Rietzschke lediglich eine begrenzte
Menge Oberflidchenwasser eingeleitet werden kann.

Aufgrund der Baugrundverhdltnisse mit anstehendem
bindigem Boden (8 - 9 m) ist eine generelle Versickerung
nicht méglich, so daB fiir die Oberfldchenwisser der
Dachfldchen in bestimmten Bereichen die Ableitung des
Regenwassers ermiglicht werden muB.

Nicht versickertes Oberfldchenwasser wird in
Retentionsanlagen in naturnaher, landschaftsgestalter-
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ischer Ausformung eingeleitet, bzw. soweit zuldssig der
ndrdlichen Rietzschke zugefiihrt.

6.2 Oberfldchenwasser der befstigten Fldchen (Gehwege,
Parkplatze, VBZ, etc.)

Die befestigten Fldchen sind grundsdtzlich in unversie-
gelten Oberfldchen auszufiihren, als Rasenplaster, Rasen-—
gittersteine oder wassergebundene Oberflidche.

Nachdem diese Fldchen nicht das ganze Oberflidchenwasser
aufnehmen kdnnen, miissen den befestigten Flichen
ausreichend bemessene Griinfldchen zugeordnet werden, um
den Anteil des abzuleitenden Oberflidchenwassers auf ein
Minimum zu reduzieren.

6.3 Oberflidchenwasser der Dachflidchen

Das Oberflidchenwasser der Dachfldchen im Bereich der
aufgelockerten Bauformen (1-2 -Fam.Hduser, Hausgruppen)
ist vollstdndig auf den privaten Fldchen zu versickern
oder zu sammeln (Zistermen fiir Gieswasser, Riickhaltebe-
hidlter mit Nutzungsmdglichkeit fiir Brauchwasser).

Das Oberflidchenwasser 1in den verdichteten Bereichen soll
soweit méglich gesammelt und versickert werden (unter-
irdische Wassersammelbecken fiir Gieswasser, evtl. Brauch-
wasser).

Da die Versickerungsmdglichkeiten bedingt durch die
intensive Nutzung der Freifldchen sehr begrenzt ist, muB
Oberfldchenwasser abgeleitet werden.

6.4 Versickerungsméglichkeiten des gesammelten Ober-
flachenwassers

Die gesammelten Oberfldchenwdsser werden nach der 3.
RingerschlieBung in den schmalen Griinzungen, in offenen
Grdben zu den groBen naturnah ausgebildeten Griinflidchen
entlang der ndrdlichen Rietzschke geleitet.

Nach notwendiger Vorreinigung (15 min Regen) werden sie
in offenen Grdben bzw. iiber Rigolen in leichtem Gefille

13
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parallel zu den HShenlinien groBflédchig in die Griinfldche
zur Versickerung eingebracht.

Diese Losungsmiglichkeit bietet die Vorteile eines
geringen technischen und baulichen Aufwandes bei
niedrigen Investitionskosten.

Gleichzeitig entstehen ldngs der Grdben Skologisch wert-—
volle Pflanzenstrukturen (Mddesiissfluren).

6.5 Ableitung des gesammelten Oberflidchenwassers in
Retentionsanlagen bzw. in die nérdliche Rietzschke

Die nicht wie vorbeschrieben versickerungsbaren
Oberflichenwassermengen werden in offenen Gré&ben in
Retentionsanlagen eingeleitet, bzw. soweit m&glich und
zuldssig der nérdlichen Rietzschke zugefiihrt.

Fiir den Ostlichen Teil des geplanten Baugebietes
erscheint es sinnvoll, das Feuchtbiotop selbst als
Retentionsanlage zu benutzen, fiir den westl. und siidl.
Teil wird ein entsprechendes Retentionsbecken mdglichst
nahe dem Bachlauf der Rietzschke in naturnaher
landschaftsgestalterischer Ausformung vorgesehen.

Die Pflanzung ist entsprechend der Vorschlagsliste vor-
zunehmen (Schilf, R6hricht, Weiden).

7.0 Darstellung und Bewertung der im Griinordnungsplan
getroffenen AusgleichsmaSnahmen

Gem. Sichs. Naturschutzgesetz stellt die Bebauung des.
Wohngebietes MartinshShe einen erheblichen Eingriff in
den Naturhaushalt dar.

Diese Eingriffe sind durch entsprechende MaBSnahmen auszu-
gleichen.

7.1 Bestehende Situation

Ein GroBteil des Planungsgebietes ist zur Zeit als Acker-
fldache genutzt.

14
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Es liegen hochwertige B&den vor.

Die Fldchen weisen keinen Bau— bzw. Gehdlzbestand und
Hecken auf.

Neben den Flidchen des Biotops befinden sich Ackerbrachen.

Fldachendaten:
- Gesamtplanungsgebiet ca. 38,50 ha
- Ackerfldche ca. 30,26 ha

— Feuchtbiotop (gem. Kartierung) ca. 2,12 ha

— Ackerbrachen ca. 4,52 ha

Reichsbahngeldnde ca. 1,60 ha

Der Bachgraben der nérdlichen Rietzschke hat einen
begradigten Verlauf, er ist nur liickenhaft und mit
Geh61lzen bewachsen.

7.2 Eingriffe in den Naturhaushalt durch die Realisierung
der geplanten Bebauung des Wohngebietes "Martinshdhe"

Durch die Neubebauung samt ErschlieBungsanlagen gehen
etwa 20 ha Ackerlandfldche mit hoher Bodebqualitit
verloren.

Durch die ErschlieBung werden ca. 15.000 m? Fliche ver-~
siegelt (Siidtangente, SammelstraBe).

Insgesamt werden ca. 25.000 m? Bodenflidche im &ffent-
lichen Bereich teilweise versiegelt (verkehrsberuhigte
Zonen, Plidtze, Wege).

Insgesamt werden ca. 38.000 m? (3,8 ha) von Gebiduden
iiberbaut (Probleme der Entsorgung des Oberflichenwassers
der Dédcher).

Durch die Heizanlagen der Gebdude entstehen zus&dtzliche
Immissionsbelastungen der Luft.

15
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Es entstehen durch die Bebauung und ErschlieBungsanlagen
unerwiinschte Aufheizungseffekte des Stadtrandklimas.

Durch die Inanspruchnahme der Ackerflidchen durch Er-
schlieBungsanlagen und Bebauung werden die natiirlichen
Versickerungsflidchen fiir das Regenwasser erheblich redu-
ziert.

Es werden dadurch erhebliche, Bauliche MaBnahmen zur
Oberfldchenentwdsserung notwendig.

7.3 AusgleichsmaBnahmen
7.31 Vegetation

Durch die Uberbauung von Ackerland durch die geplante
Wohnbebauung wird keine fiir den Naturhaushalt relevante
Vegetation zerstort.

Durch die Ausweisung groBerer zusammenhidngender, privater
Griinfldachen im bebauten Bereich und die standortgerech-
ten Bdumen und Gehélzen wird ein Biotopverbund
angestrebt.

Zusammen mit der Vielzahl der neu angepflanzten,
hochstdmmigen, groB8- und kleinkronigen Biumen entlang der
ErschlieBungsanlagen und den Gffentlichen Griinflichen
kann von einer erheblichen Verbesserung der Vegetation
ausgegangen werden.

Durch die Umwandlung von ca. 10 ha Ackerland und von ca.
4,5 ha Ackerbrachland in naturnahe Mischwiesen mit
extensiver Nutzung entsteht ein weiterer wesentlicher
Ausgleich fiir die Eingriffe in den Naturhaushalt.

Durch die geplante Renaturusierung des Rietzschke Grabens
und den Ausbau der Gehdlzsdume und Hochstaudenfluren
entstehen weitere Verbesserungen der Vegetationsstruk-
turen.

Die Ausweisung der gesamten Griinflidchen entlang der
nérdlichen Rietzschke sichern langfristig diesen Griin-
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bereich und fiihren mittelfristig zu einer Rickfiihrung
bereits verlorengegangener Vegetationsstrukturen.

7.32 Boden

Der durch die Uberbauung beanspruchte hochwertige Acker-
boden kann nicht ausgeglichen werden.

7.33 Wasser

Der Verlust von ca. 20 ha natiirlicher Versickerungsflidche
wird duch folgende MaBSnahmen ausgeglichen:

- Ausbildung aller befestigter Fldchen in unversiegelter
Form.

— Schaffung groBer privater Griinflidchen.

~ Schaffung von 6ffentlichen Griinfldchen evtl. der
ErschlieBungsanlagen fiir Versickeung.

~ Versickerung bzw. Wassersammlung auf privaten Grund-
stiicken soweit méglich.

- Ausweisung der ca. 10 ha groBen Griinfldchen entlang der
Rietzschke als Versickerungs— und Retentionsflichen.

-~ Falls notwendig Ausformung naturnah gestalteter Reten-
tionsbecken.

7.34 Klima, Luft

Die zusdtzliche Belastung des Klimas durch Aufheizungs-
effekte werden durch folgende MaSnahmen ausgeglichen:

~ Anpflanzung von ca. 500 groB- und kleinkronigen B&umen
entlang der ErschlieBungsanlagen (Beschattung befestig-

ter Flidchen etc.).

- Ausformung groBer, privater Griinfldchen auf privaten
Grundstiicken.

17
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Die zusdtzliche Immisionsbelastung der Luft soll durch
umweltfreundliche Heizsysteme und Reduzierung des Wirme-
bedarfs der Gebdude durch bauliche MaBnahmen (Niedrig-
energiehduser) und die Ausnutzung alternativer Energie-—
formen (Solarheizung, Solarhaus) ausgeglichen werden.

Es wird auch die Einplanung von dezentralen Blockheiz-
kraftwerken (BHEKW) mit Widrmeverbund untersucht, um eine
mdglichst geringe Luftbelastung zu erreichen.

7.35 Landschaftsbild

Der Verlust der freien, unbebauten, leichten Hangfl&che
(Acker) wird ausgeglichen durch eine der Topographie
angepBten Bebauung mit intensiver, begriinter Ausbildung
der Siedlungsrdnder mit aufgelockerter Bebauung und
starker Durchgriinung der Siedlung, sowie aus einem der
Situation abgeleiteten, stddtebaulichen Konzept.

7.4 Zusammenfasende Beurteilung

Unter Abwdgung aller relewanten Aspekte und Wirkung der
vorgeschlagenen AusgleichsmaBnahmen kann festgestellt
werden, daB8 die Eingriffe in den Naturhaushalt und die
Beeintrdchtigung der Lanschaftsfunktionen durch die vor-
geschlagenen MaBnahmen ausgeglichen werden.

Zumal fiir ca. 1500 Menschen dringend notwenduger Wohn-
raum geschaffen wird.

8.0 Kostenschdtzung der MaBnahmen des Griinordnungsplanes

zum_Wohngebiet "Martinshdhe"

Neuanlagen:

- Alleebdume entlang der Siidtangente
900 m x DM 220,

DM 198.000,-

- Baumbepflanzung entlang der
Offentlichen ErschlieBungsstraBen
3200 m x DM 120,- = DM 384.000,~

- Siedlungsrandeingriinung
ca. 1,4 ha x DM 60.000,-

DM 84.000,-

18
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Umwandlung Acker zu Griinfl&che
(Mischwiese)
ca. 14,5 ha x DM 15.000,-

DM 217.500,-

Wegebau (wassergebunde Wege
in den naturnahen Griinfl&chen)
1700 m x DM 100,- = DM 170.000,-

Renaturierung des Rietzschke-

grabens und Anpflanzung des Ge-—

hélzsaumes mit Krduterzone

500 1fm x DM 1.500,- = DM 750.000,-

DM 1.803.500,—

9.0 Realisierung und Férdermittel

Beziliglich der Fordermittel wird auf den Landschaftsplan
"Neue Messe Leipzig" verwiesen.

Danach sind f&érderungsfihig:

19

Umwandlung von Acker in Griinland

Neuanlage und einmalige Pflege von Schutzpflanzungen,
Feldgehtlzen, Hecken.

Extensive Griinlandbewirtschaftung bei spdtem Mahd-
termin.

Realisierung:

Mit dem Bau der ErschlieBungsanlagen wird 1994 begon-
nen.

1995 sollen die ersten Wohngebdude bezugsfertig sein.

Die GesamterschlieBung und Bebauung soll in einem Zeit-
raum von 4 ~ 7 Jahren erfolgen.
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Aufgestellt: Biiro fiir Architektur und
Dipl.-Ing. G&tz Schmidt
Stuttgart, den 03.12.
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“BURO FUR ARCHITEKTUR

+
STADTPLANUNG

L~

Grinordnungsplan Wohngebiet
"Martinshdéhe" Wiederit=sch

Bewertung des Eingriffs und Ermittlung von Ausgleichs-
maBnahmen gemdB §§ 8a-c des Bundesnaturschutzgesetzes

Bewertung und Gegeniiberstellung von BESTAND und PLANUNG

Gesamtflidche des Bebauungsplanes: 38,5 ha
BESTAND:
Fldchenart Wertfaktor x m? Punktsumme

intensiv bewirtschaftete
Ackerflidche 0,3 x 302.000 90.600

Biotop nach § 20c
Bundesnaturschutzgesetz 1,0 x 21.600 21.600

versiegelte Fladchen
(StrasBen) 0,0 X 5.500 0

extensiv bewirtschaftete
Fldchen beiderseits des
Biotops 0,6 X 29.000 17.400

Wertsumme Bestand: 129.600



PLANUNG
Flachenart

Fladchen mit Festsetzungen
zum Schutz, Pflege und
Entwicklung von Landschaft
und Natur

Biotop

versiegelte Flidchen
Siidtangente 6000 m?
Sammelstrage und
Mockernscher Weg 6000 m?

wassergebundene Flidchen
(Pflaster, Rasengitter-
steine, Kieswege)

versiegelte Flidchen
(iiberbaute Fldchen)

Gartenflachen
(private Griinfldchen,
Hausgdrten)

Einzelbdume

(groBkronige Alleebdume,
F= 50 m? /Baum; entlang
siidtangente 165 Bdume)

Einzelbdume

(kleinkronige Bdume in
den Verkehrsberuhigten
Bereichen, F= 25 m? /Baum;
570 Bdume)

X

X

X

Wertfaktor x m?

131.600

21.600

12.000

27.000

39.000

120.000

8.500

14.250

Punktsumme

78.636

21.600

2.700

36.000

6.800

11.400



Fldachenart Wertfaktor x m? Punktsumme

unbelastete Gewdsser mit
Ufersaum (nordl. Rietzschke)

5 m Ufersaum = 550 1fm 0,7 x 2.750 1.925
Wertsumme Planung: 159.062
Wertsumme Bestand: 129.600

Aufgestellt: Stuttgart, den 18.04.9
Dipl. Ing. Gtz Schmidt



