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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
entfallt

2. MaB der baulichen Nutzung
entfallt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

L zulassige Firstrichtung
S—rr——— Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
s— Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

s StraBenbegrenzungslinie

T Offentliche Verkehrsflache, Mischverkehr
Verkehrsberuhigter Bereich

Geh - oder FuBweg

----- StraBenachse ( Vorschiag )

Verkehrsgriin

5. Grinflachen
@® zu pflanzende Baume entsprechend Pilanzliste
@ @@®® bestehende Baume, Baumgruppen und sonstige Gehdlze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs.1 Nr.25 b BauGB )

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

smmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
701 Flurstiicksnummern

————— Bestehende Grundstiicksgrenze

E MaBgebliche Grundstiicksfléache

7 bestehende Geb&ude

3,5 MaBangaben in Metern, z.B. 3,5 m

AAd Vorhandene Versorgungsleitungen oberirdisch
==

Vorhandene Versorgungsleitungen unterirdisch

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.8.1997
(BGBI I. S. 2141) mit Berichtigung vom 16.1.1998 (BGBI I. S. 137).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F.vom 23.01.1990 (BGBL.I, S.132) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbaulandgesetzes
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes) vom 22.04.1993 (BGBI.I, S.466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991, 5.58).

4. Siachsische Bauordnung (SachsBO) 1994 i.d.F. der Neufassung vom 26.07.1994
(Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt vom 04.08.1994, S. 1401), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 20.2.1997 (SachsGVBI S. 105)

5. Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz,
BNatSch@G) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI.I, S.889), zuletzt geandert
durch das Bau- und Raumordnungsgesetz vom 18.08.1997.

6. Sachsisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Sachsisches
Nat‘ltlrschu‘t‘zgesetz SachsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.10.1994.

7. Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Inneren zur S&chsBO
(VerVSachsBO) vom 20.02.1995

TEIL B TEXTFESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
I. 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

entfallt

I. 2. Bauweise, Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise wird nicht festgesetzt.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen im Plan
angegeben.

Die baulichen Anlagen einschlieBlich Nebengeb&ude und Garagen sind zur
Verkehrsflache hin giebelsténdig zu errichten und mit einem Seitenverhéitnis von
Giebelbreite und Gebaudetiefe von mindestens 1 : 1,5 auszubilden.

Im Hofbereich sind Gebaude, Nebengebaude und Garagen traufsténdig anzuordnen.

Wurde in der Planzeichnung keine Kennzeichnung getroffen, ist die Hauptfirstrichtung
parallel oder senkrecht zur Verkehrsflache wahibar.

I. 3. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs.
1 Nr. 4 BauGB)

Die erforderliche Zahl von Stellplatzen ist auf dem jeweiligen Grundstiick
nachzuweisen. Je Grundstiick ist eine Einfahrt zulassig, Grundstiickszufahrten sind auf
nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zuléssig.

Garagen und sonstige Uberdachte Steliplatze sind nur auf den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie weitere nach S&chsBO innerhalb der
Abstandsflachen zulassige bauliche Anlagen sind in den nicht Gberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

I. 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Alte DorfstraBe als 6ffentlicher Verkehrsweg ist als verkehrsberuhigter Bereich
auszubilden. Entsprechend der Einzeichnung im Plan wird die Verkehrsflache in
Fahrbahn und Gehweg gegliedert.

Im Bereich Alte DorfstraBe sind Fahrbahn und Gehweg nicht durch Hochborde, sondern
durch Regenablaufrinnen zu trennen.

1. 5. Sonstige Festsetzungen

Verteilerschrinke flir Kabelmedien der Versorgungsunternehmen sind grundsétzlich
zulassig. Derartige Anlagen sind unauffallig im Ortsbild zu integrieren und nach
Maoglichkeit einzugriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu verlegen. Im
offentlichen Raum sind Leitungen zugunsten aller Ver- und Entsorgungsunternehmen
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Auf einen schonenden Umgang mit Grund und Boden ist zu achten. Die Versiegelung
auf den Grundstiicken ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.
Samtliche befestigte Flachen auf den Grundstlicken, auch Stellplatze und Hofflachen
sind versickerungsféahig auszubilden.

Hiervon unbeachtlich sind Grundstlcke mit gewerblicher Nutzung und damit verbunden
moglicher Belastung des Oberflachenwassers.

Wo immer mdoglich, ist eine Entsiegelung von Flachen vorzunehmen. Die Entsiegelung
ist flir jedes Grundsttick zu prifen und kann die Aufnahme von Belégen oder auch den
AbriB nicht mehr benétigter Gebaude bedeuten.

Vorgartenflachen (Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und dem Baukérper)
sind unversiegelt anzulegen und zu begrinen und durfen nicht als Arbeits-, Stellplatz-
oder Lagerflache genutzt werden.

Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu belassen. Méglichkeiten der
Weiterverwendung, z.B. zu GieBzwecken sind zu nutzen, Versickerungsmdglichkeiten
und die begrenzte Einleitung in die Rietzschke sind zu prifen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
~Versickerung von Niederschlagswasser”)

1. Bauordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 83 SéachsBO)

g. 1. 428uléssig sind nur geneigte Dachformen, auf Hauptgebauden mit einer Neigung von
5 - 48°,

Stehende Gauben, Fledermausgauben, Zwerchgiebel und Dachflachenfenster sind
zuléssig. Dacheinschnitte und Schleppgauben sind unzuléssig.

II. 2. Zulassig ist eine harte Dacheindeckung in roten und braunen Ténen.

I1. 3. Die Verwendung von Blechverkleidung im Fassadenbereich und an Gauben ist
nicht zuléssig. Im Fassadenbereich sind keine auffélligen Farbgestaltungen zuléssig.

II. 4. Balkone und Erker sind zuriickhaltend und vorzugsweise auf nichteinsehbaren
Gebaudeseiten zuléssig.

II. 5. Es sind nur stehende Fensterformate in einem Mindestverhéltnis 1 : 1,2 zul&ssig.

II. 6. Historisches Pflaster (Naturstein) im 6ffentlichen und privaten Bereich ist zu
erhalten, ggf. aufzunehmen und neu zu verlegen.

I. 7. Grundstiicksabgrenzungen gegentber dem o&ffentlichen Verkehrsraum sind als
Holzlattenzaune (vertikale Gliederung) auszubilden. Ausnahmsweise sind Mauern,
geputzt oder verklinkert zuléssig.

lil. Grinordnerische Festsetzungen

1. 1. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern,
Hausgéarten und Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die ausgewiesenen Bereiche sind als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu
gestalten. Es sind vorzugsweise heimische Geholze gemaB Pflanzliste zu verwenden.

In jedem Hofbereich ist mindestens ein groB- oder mittelkroniger Laubbaum gemas
Pflgnzlist?] (\l/orzugsweise Tilia cordata Winterlinde) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten.

Ill. 2. Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Wiederitzsch vom 27.03.1996 ist zu
beachten.

lll. 3. Bei BaumaBnahmen ist auf den Erhalt bestehender Gehdlze und Béume zu
achten. Baume sind mit entsprechenden SicherungsmaBnahmen gegentiber
Beschéadigungen oder Zerstorungen zu schitzen.

Ill. 4. Carports, Garagen oder andere Nebengebaude, fensterlose Mauern ab einer
Flache von 30 m2, Brandwande, Einfriedungsmauern und ggf. auch Zaune sind mit
heimischen, standortgerechten Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Pflanzliste

Baume:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeinde Esche
Malus sylvestris Wildapfel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus peraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme

Obstbaume, vorzugsweise alte Sorten

Straucher

Cornus sanguines Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Gemeine Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Européaisches Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus fructinosa Echte Brommbeere

Rubus idaeus Himbeere

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

IV. Nachrichtliche Ubernahmen von Festsetzungen nach anderen Vorschriften und von
Denkmalen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt im archéologischen Relevanzbereich. Im Zuge von Erdarbeiten
kénnen sich archaologische Untersuchungen ergeben. Dem Landesamt fiir Arch&ologie ist
uneingeschrankter Zugang und jede maogliche Unterstiitzung zu gewéhren. Die bauaus-
fiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaB § 20 SachsDSchG
hinzuweisen. Der historische Dorfkern ist auf der vorlaufigen Liste archéologischer Kuitur-
denkmale verzeichnet.

Fur den Geltungsbereich des Plangebietes gilt ein generelles Verbrennungsverbot von
Abfallen. Die Verwendung von asbesthaltigen und/oder formaldehydhaltigen Baustoffen
und Bauteilen ist untersagt. Die Verwendung von organisch geldsten Holzschutzmitteln,
sowie arsen- und chromhaltigen Schutzsalzen wird untersagt.

Der Schutz von Bauteilen aus Holz vor schadlichen Einfliissen ist durch konstruktiven
Holzschutz oder durch zugelassene Holzschutzmittel auf Borsalzbasis zu gewéhrleisten.
Die Verwendung losemittelhaltiger Oberflachenbehandlungs- und Anstrichmittel,
Klebstoffe sowie Lacke wird untersagt. Die Verwendung von Polyvinylchlorid (PVC) als
Baustoff wird, soweit andere Baustoffe bauphysikalisch und konstruktiv als Ersatz zur
Verfligung stehen, untersagt.

Das Beseitigen von Gehdlzen und Abrifs von Geb&uden, die von geschiitzen Wildtieren
besiedelt sind (Schwalben, Falken, Mauerbienen usw.) ist zwischen dem 1.3. und 30.9.
entsprechend § 25 SachsNatSchG nicht erlaubt.

Bei baulichen Veranderungen an Gebauden sind Brutplatze fir Vogel zu erhalten.

Bei Neu- und Umbauten an Gebauden sind im Dachbereich je 10 Ifd. m Mauerlange
mindestens 1 Nisthilfe fiir Fledermause (Fledermausziegel) zu schaffen. Zusatzlich sind an
allen neu- und umgebauten Gebauden je 50 Ifd. m Mauerlange Nisthilfen (NH) far
folgende Tierarten in den angebenen Stiickzahlen alternativ anzubringen:

Turmfalke 1 NH (Nistkasten) oder

Eulenarten 1 NH (Nistkasten) oder

Mehischwalbe 1 NH (6 m, Maschengeflecht) oder

Rauchschwalbe 1 NH (in liberdachten, freizuganglichen Raumen, Durchgéngen) oder
Hausrotschwanz 4 NH (Nisthohien) oder

u.a. Halbhéhlenbriter

Kleinvogel Hohlenbriter 4 NH (Nistké&sten)

Treten altlastenrelevante Sachverhalte wéhrend BaumaBnahmen auf, sind diese zu

dokumentieren und die zusténdige Verwaltungsbehérde zu informieren.

Die Grundpflichten nach § 5 Abs. 2 KrW-/AbfG sind zu beachten. Die Auswirkungen auf

das Schutzgut Boden sind weitestgehend zu minimieren, insbesondere bei der Lagerung

gnd \r/\erwertung von Bodenaushub sind die Vorgaben des Abfallwirtschaftsgesetzes zu
eachten.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens Leipzig/ Halle

sowie im Schutzbereich einer Flugsicherungsanlage.

Im Gebiet ist mit gelegentlicher Fluglarmbelastigung zu rechnen, Kéufer und Nutzer von

Wohnungen sind vom Bautréger dariiber zu informieren.

Das Plangebiet befindet sich nicht im zukinftigen Siedlungsbeschrénkungsbereich. Es

muB mit Uberfligen durch Luftfahrzeuge in Hohen von ca. 400 m bei 24 h-Betrieb
erechnet werden. Mit Inbetriebnahme der Start- und Landebahn Nord wird sich die
ituation hinsichtlich Fluglarmbelastigung nicht wesentlich &ndern .

V Hinweise

Die Installation von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ist zuléssig und erwiinscht. Es
wird die Nutzung von passiver Solarenergie empfohlen.

Durch mégliche Uberschreitung der Larmimmissionswerte nach DIN 18005 in der
Lindenthaler StraBe und entlang der Delitzscher LandstrafSe wird empfohlen, zusétzlichen
Larmschutz an Gebauden vorzusehen.

Im Plangebiet befinden sich 8 Vermessungsmarken des Aufnahme- bzw. Lagefest- und
Nivellementspunktfeldes.

Es wird empfohlen, wegen moglichen Vorkommen von Schmelzwasserlinsen rechtzeitig
Baugrundgutachten anfertigen zu lassen. Es ist besonders auf die Ausbildung und
Méchtigkeit von Bandertonen und -schluffen zu achten. Eventuell sind spezielle
tonmineralische Untersuchungen durchzufihren.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sollten vorwiegend als Dauergriinland extensiv genutzt werden. Eine intensive
gértnerische Nutzung wird wegen der Uberschwemmungsgefahr nicht empfohlen.
Kompostierungen sind wegen des unerwiinschten Néhrstoffeintrags zu unterbinden. In
unmittelbarer Nahe zum Gewasser sind ausschlieBlich einheimische auetypische Geholze
(Schwarzerle, Weide) vorzusehen.

Die Hochwassergefahr entlang der Rietzschke ist zu beachten. Es wird empfohlen, keine
abfluBhemmenden Hinderisse, z.B. Z&une etc., zu errichten.

EINFACHER BEBAUUNGSPLAN
"ALTER ORTSKERN KLEINWIEDERITZSCH"

Gemeinde
WIEDERITZSCH

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan wurde aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 20..9%. 9

Die ¢ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich durch
Aushang vom@Za. Zbis 2. .Qﬂji? den Amtsnachrichten am ....... .

724,95, A D

(Ort atu iegelabdruck) Der Biirgermeister

2. Diexffﬁﬁz"e'i'tifge Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 7.9..05. 98

durchgefihrt worden. ‘
Ay (1)

W 02. 44.95
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Blirgermeister

3. Der Gemeinderat hat am4ZZZ8en Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die 6ffentliche Bekanntmachung des Billigungs-
und Auslegungsbeschiusses erfoigte ortstiblich durch Aushang vomvZe. 2.2bis Q.f.ﬁé?._/? ? den

L{/L(\ ..... M,Z/

Amtshachrichten am 24.07. 98

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Birgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom<2.47. 95
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

AL 02, 4458 A (0

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Biirgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Tell B) sowie deren Begriindung haben in der Zeit voméZ. s 37. 084
Zum ....... offentlich nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche

Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungs-

frist von "%edgfmann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, amZz:..27. 98

ortsiibli ekanntgemacht worden. ’ e

E N - :‘:\ /| i )

. N . S Y/ /
L/\L .@2‘ /(L.(‘:)\j ..... L/(L:\w

(Ort, 2] thm-,_ Siegelabdruck) Der Birgermeister

6. Der:'Gém'einderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am24.27geprift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden. - o
, Y |y

N A 4Gl /K{ /
..I - L{/‘J\’ (A f) LA/
(grt, Datum, Siegelabdruck) Der Birgermeister
7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
kl:es’tsheltzungen (Teil B) wurde amZ%.29vom Gemeinderat abschlieBend als Satzung
eschlossen.

Die offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte ortstiblich durch
Aushang vom....... bis ....... /in den Amtsnachrichten am#...70: 98 , ,

atum, Siegelabdruck) Der Biirgermeister

(Ont,
8. Die Uberein t'gxﬁﬁ:yng der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit der

Darsteliu Qg iégenschaftskataster wird bescheinigt. Fur die Lagegenauigkeit der
Grenzen jm' Plan witd nichtgarantiert.

-~

»

[&P‘?}i;f{f’”f sl R ol
(Ort, tuﬁ\;;%@ggg{gggﬁ/ﬁcﬁ) Leiter des Staatliches Vermessungsamt
\LJ._J \ ;-.:"/

9. Der BebauungspTan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. ,
;N
Ao
......................................................... TECETERR Y fa

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Biirgermeister

925
10. Der Bebauungsplan wurde amaz.72 der oberen Verwaltungsbehérde angezeigt. Die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ....... ortstiblich durch
Aushang vom ....... bis ....... / in den Amtsnachrichten am ....... bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Falligkeit und Erléschen von :
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
Der.Bebauungsplan ist am ....... in Kraft getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) . Der Biirgermeister

Pléhgrundlage:

Mitarbeit: Dipl.-Ing. E. Nowak R
S. Leubner (= 7\’ %y
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Planstand :16.06.98 redaktionell gedndert :

OriginalmaBstab 1 : 1.000
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