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I.i PlanungsanlaB, Planungsziele, Planungserfordernis

In der Gemeinde Holzhausen ist eine rege Nachfrage fur
geeignetes Wohnbauland zu verzeichnen.

Bedarf besteht vor allem auch an Flachen, auf denen
freistehende Einfamilienhduser in offener Bauweise er-
richtet werden sollen. Er kann nicht durch ein dement-
sprechendes Angebot abgedeckt werden.

Die B & I Bauland & Immobilien Vermittlungs GmbH hat die
Absicht, fir bereits bekannte Einzelbauherren als Er-
schlieBungstridger auf einem Teil des Flurstilickes Nr.
714/1 die Voraussetzungen fir den Bau von 6 Einfamilien-
hausern zu schaffen. Sie handelt damit im Einvernehmen
mit der Gemeinde Holzhausen in der Zielstellung, Wohnei-
gentum zu schaffen und dringenden Wohnbedarf auch fur
die ortsansédssige Bevdlkerung zu decken.

Damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das
Bauvorhaben geschaffen werden, soll der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Wohngebiet SchreberstraBe aufgestellt
und die Vorgaben des Entwurfes FNP vom Oktober 1992 wei-
terentwickelt werden.

Die Voraussetzungen fiur die Aufstellung eines Vorhaben-

und Erschliefungsplanes sind wie folgt gegeben:

- Das Vorhaben dient der beschleunigten Realisierung von
Wohnbauvorhaben.

- Fiir das Bebauungsgebiet besteht weder ein Bebauungs-
plan noch befindet er sich in der Aufstellung. Das
Vorhaben befindet sich nicht innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile und das Einbeziehen des
AuBenbereichgrundstiickes durch Satzung zur Abrundung
des Gebietes wurde durch die Gemeinde nicht befilirwor-
tet. Das Vorhaben liegt damit im AuBenbereich und ge-
hért nicht zu den privilegierten Vorhaben.
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Das Vorhaben ist damit nach den §§ 30, 31, 33, 34 und

35 des BauGB unzuléssig.

Es gibt einen Vorhabentréager, der privatrechtliche Be-

fugnisse tiber das Grundstiick besitzt.

Der Vorhabentrdger ist zur Durchfiithrung des Vorhabens
und der ErschlieBungsmafBnahmen in einer bestimmten
Frist, festgeschrieben in einem Durchfihrungsvertrag,

bereit und in der Lage.
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Grundlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Rechtsgrundlagen

MaBnahmegesetz zum BauGB (BauGB-MaBnG) in der
Fassung vom 28.04.1993

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993

Sdchsische Bauordnung (S&chsBO) vom 17.07.1992

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986, zuletzt gedndert durch das Investi-
tionserleichterungs- und WohnbaulandG vom
22.04.1993

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) wvom
23.01.1990

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhaltes - Planzei-
chenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

Gesetz iliber die vorldufigen Grundsdtze und Ziele

zur Siedlungsentwicklung und Landschaftsordnung
im Freistaat Sachsen vom 12.03.1991

Verfahrensablauf, Abwagungsgrundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Holzhausen hat in seiner

Sitzung vom 26.08.1993 den BeschluB zur Aufstellung ei-

nes Vorhaben- und ErschlieBungsplanes fir das Grundstick
Nr. 714/1 gefaBt (BeschluB 102/10/93).
Mit der Ausarbeitung wurde die Firma Normbau Eigenheime
GmbH beauftragt.
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3. Geltungsbereich, ortliche Verhdltnisse

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Wohngebiet Schreber-

straBe wird filir einen Teil des Flurstiickes 714/1 aufge-

stellt. Das Gebiet wird damit begrenzt durch die

Stdgrenzen der Flurstlicke 7l4e, 7144;

Westgrenzen der Flurstilicke 714/2, 656;

Nordgrenzen der Flursticke 156h, 156g, 156f, 156e, 1564,
156¢c, 156a, 156b;

Ostgrenzen des Flurstickes 155f.

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

werden in der Planzeichnung parzellenscharf ausgewiesen.

Das Teilstiick vom Grundstick 714/1 wird zur Zeit west-
lich in einem schmalen Randstreifen intensiv landwirt-
schaftlich von der Agrargenossenschaft genutzt.

Daran schlieBt aufgelassenes Grasland mit flir den Inten-
sivobstbau vorgesehenen Blschen an Sauerkirschen, sowie
Spindeln, Viertel- und Halbstamm von anderen Kulturobst-
arten an.

Der Sitidteil des Flurstiickes 714/1 wird iUberwiegend
kleingdrtnerisch von den Bewohnern der angrenzenden
Flurstiicke genutzt. Ein Streifen von 12,0 - 15,0 m Brei-
te wurde zu diesem Zweck vom Grundstickseigentimer des
Flurstickes 714/1 verpachtet. In diesen Fl&chen sind
einzelne Obstbdume anzutreffen, die infolge Zustand und
Alter nicht erhaltenswert anzusehen sind. Ein groBer
Teil der Gartenfldche liegt brach.

Bauliche Anlagen auf dem Flurstlck 714/1 befinden sich
ausschliefBlich auf dem benannten Sidstreifen des Grund-
stickes. Im einzelnen handelt es sich um Einfriedungen
(Holzzaun an Betonsdulen, Maschendrahtzdune mit Rohrpfo-
sten bzw. Reste davon) sowie um Anbauten an der Grenzbe-
bauung als Schuppen in Holz- und Massivbauweise und eine

gestaltete Freianlage.
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Zur Schreberstrape ist das Grundstiick mit einem Holzzaun

und einem Stahltor eingefriedet.

Die angrenzenden Nutzungen kénnen wie folgt gekennzeich-

net werden:

- Im Westen
Intensiv landwirtschaftlich genutztes Ackerland, in
Fortsetzung des im Geltungsbereich gleichartig genutz-

ten Randstreifens.

- Im Norden
Wohnbebauung mit Hausgdrten im Charakter einer offenen
Bauweise mit Einfamilienh&dusern, eingeschossig mit

teilweisem Dachausbau.

- Im Osten
Das Flurstiick 714/2, das als Nutz- und Ziergarten cha-
rakterisiert werden kann, mit erhaltenswertem Baumbe-
stand an der Flursticksgrenze und einer Gartenlaube
aus Fertigteilen mit Anbauten als Schuppen. Weiter
siidlich bindet das Flurstick 714/1 an die Schreber-
straBe als o&ffentlichen Weg, bituminds befestigt, an.

- Im Sdden
Hinterhofgebdude und bauliche Anlagen der angrenzenden
Flurstiicke mit mehrgeschossigen Wohngebduden. Teilwei-
se ausgeprdgt als Grenzbebauung mit Schuppen, Garagen,
Mauer als Einfriedung sowie der Wohnnutzung zugefilihr-

tem Nebengebdude im Grundstiick 156d.

Das Geldnde erstreckt sich von Stden nach Norden mit ei-
nem Héhenunterschied von ca. 0,6 m.

Im Plangebiet liegen keine Oberflédchenwdsser und keine
bekannten Altlastenfl&chen.

Das Plangebiet liegt nicht im Trinkwasserschutzgebiet.
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Das vorgesehene Plangebiet ist bei den zust&ndigen Be-
hérden als munitionsverseucht bekannt.

Damit wird das Absuchen des Plangebietes vor Beginn
jeglicher Bauarbeiten unbedingt erforderlich. Dazu sind
die Unterlagen zu den Baumafnahmen im Plangebiet an die
Polizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen, Kampfmittel-
beseitigungsdiénst, iiber den Landkreis Leipzig 2zu sen-
den.

Bei jeglichen Munitionsfunden ist der o. g. Kampfmittel-

beseitigungsdienst sofort zu versténdigen.

4. Ubergeordnete Planungen

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Holzhausen befindet
sich in der Aufstellung und liegt als Entwurf, Stand Ok-
tober 1992, vor.

Das Plangebiet wird als Wohngebiet ausgewiesen, womit
davon ausgegangen werden kann, daf die Art der Nutzung
und der Geltungsbereich den Zielen des FNP nicht entge-
gensteht, sondern deckungsgleich ist.
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III. Inhalt der Planung
1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsberei-
ches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des §
4 BauNVO ausgewiesen.

Eine Ansiedlung der nach § 4 Abs. (3) ausnahmsweise zu-
ldssigen Nutzungen wird ausgeschlossen.

Die Regelung des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung
erfolgt Uber die Festsetzungskombination Grundfldchen-
zahl, GeschoRfldchenzahl und Zahl der Vollgeschosse, wo-
bei die Orientierung an der angrenzenden, benachbarten

Bebauung nérdlich und &stlich des Plangebietes erfolgt.

Damit die neuen baulichen Anlagen sich in Form und Pro-
portion der bestehenden, prédgenden Bebauung anpassen und
keine Fremdkdérper darstellen, werden gestalterische
Festsetzungen zur Hohe und Bauweise getroffen. Durch Be-
grenzung der Oberkante ErdgeschoBfuBfboden von 1,0 m uber
die Mitte der fertigen ndchstgelegenen ErschlieBungs-
strafe soll der Eindruck einer optischen Zweigeschossig-
keit verhindert werden.

Die Gebdudehdhe an der Traufenseite bei eingeschossiger
Bebauung soll 3,50 m, gemessen von der Oberkante Erdge-
schoBfuBboden bis zum Sparrenanschnittpunkt mit der Au-
Benkante des aufgehenden Mauerwerkes, nicht uberschrei-
ten. Das entspricht dem Erscheinungsbild der vorhandenen
Bebauung und ermdglicht dem Bauherren geniigend Spielraum
bei der Wahl der Raumhdhen einschlieBlich Drempel.

Fiir die Bebauung auf der siidostlichen Parzelle 6 in un-
mittelbarer Anbindung an die SchreberstraBe wird die
Dachneigung in Abhdngigkeit von der Vollgeschossigkeit
festgesetzt.

Das Grundstiick 1Bt in Nord-Sid-Richtung nur eine maxi-

male Gebdudeabmesserung von 8,0 m zu. Die nérdlich be-
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nachbarte Bebauung hat andererseits nur eine flache
Dachneigung ohne'ﬁachausbau. ;

Bei Bebauung in Bauflucht an der SchreberstraBe werden
deshalb 2 Vollgeschosse mit einer Dachneigung von
15 - 20° (ohne Dachausbau) ermoéglicht. Die Trauffléche

wird auf 5,0 m bei Zweigeschossigkeit beschrénkt.

Bei zuriickgesetzter Bebauung und méglicher Doppelhausbe-
bauung der Parzellen 5 und 6 wird entsprechend der Ge-
samtbebauung die Satteldachausbildung mit einer Dachnei-
gung von 30 = 45°, Dachbaubau bei einem VollgeschoB, zu-

gelassen, um eine ansprechende wohnfliche zu gestalten.

Da fur die bestimmende benachbarte Bebauung Sattel- und
Walmddcher typisch sind und andere Formen bei den Wohn-
gebduden nicht auftreten, soll dieses Gestaltungsmerkmal
auch bel den neuen paulichen Anlagen wieder aufgenommen
werden. Auf Garagen und Nebengebiude wird diese Festset-
zung nicht ausgedehnt, da diese in der Regel nicht in
dieser Dachform, sondern als Flachdach ausgefiihrt wer-
den. Damit wird auch ermdglicht, Fertiggaragen oder Car-
ports zu errichten.

Die vorgesehenen Eigenheime werden in Massivbauweise mit
geputzten Fassaden errichtet. Mauerwerkssichtflachen
sind im Ausnahmefall zuldssig.

Nach der SachsBO wird ein Stellplatz pro Einfamilienhaus
festgesetzt. Die Ausbildung ist als Stellplatz, Carport

und Garage mdglich.
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Die Fldchenanteile ergeben sich wie folgt:

Raumlicher Geltungsbereich ca. 4.060 m?

Nettobauland ca. 3.350 m?
Offentliche Verkehrsfldche mit

Randgrinstreifen ca. 710 m?
2. Unweltvertraglichkeit

Die zu bebauende Fldche wird Ulberwiegend landwirtschaft-
lich und kleingdrtnerisch genutzt und ist durch Gras,
Rasen- und Nutzgartenfldchen gepragt.

Mit den Festsetzungen entsteht eine offene durchgrinte
Bebauung.

Durch die Lage im AuBenbereich und durch die Tatsache,
daB es sich bei der Bebauung nicht um fir den AuBenbe-
reich privilegierte Vorhaben handelt, wird gem&f S&chs-
NatSchG § 8 der Eingriff in Natur und Landschaft als
ausgleichspflichtiger Eingriff angesehen.

Auf die Erstellung eines qualifizierten Grinordnungspla-
nes bzw. Landschaftspflegerischen Begleitplanes wird
Veerichfét. Die grinordnerischen MaBnahmen werden im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Festsetzungen aufge-
nommen und geben in Umfang und Art die Gewdhr, daB die
Belange des Naturschutzes ausreichend beachtet und be-
ricksichtigt werden. '

Auf Grund der Festsetzungen im VE-Plan werden zukiinftig
teilweise bestehende Nutzungen aufgegeben und durch an-
dere ersetzt.

Ein iiberbaubarer Bereich wird nur in einem flir das ge-
plante Vorhaben unbedingt notwendigen Maf zur Verfigung
gestellt. Es wird jedoch Grinland verlorengehen und eine
teilweise Fladchenversiegelung durch die vorgesehenen
baulichen Anlagen erfolgen. Dies soll sich aber durch
das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung und durch die
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Art der Bauweise in vertretbaren Grenzen halten.

Hinzu kommt, daB der Bereich durch Anpflanzungen auBer-
halb der baulichen Anlagen auf den vorgesehenen Privat-
grundstiicken vegetationsmé&Big eine Aufwertung erfédhrt,
die eine Kompensation fir den Eingriff in gewissem Um-
fang darstellt.

Einen Fremdkérper im Landschaftsbild wird die neue Be-
bauung nicht darstellen, da durch sie lediglich eine
grdRere Bauliicke in der Besiedelung an der Schreberstra-
Be gefiillt wird, und die beabsichtigte Bebauung sich in
Form und Proportion den vorhandenen Baukérpern ringsum
anpaBt.

Durch Zuriicknahme der Baugrenze zur freien Landschaft
soll der Ubergang vertrdglicher gestaltet werden.

Es wird eingeschdtzt, daf die beabsichtigten Verdnderun-
gen der Gestalt und Nutzung von Grundfldchen die Lei-
stungsfdhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschafts-
bild nicht erheblich beeintrédchtigen.

Flachenbilanz

Eingriffsfldche (Versiegelung):
WA 1 840 x 0,35 (GRZ) 294 m?
WA 2 2.510 x 0,3 (GRZ) 753 m?
gesamt 1.047 m?

Verkehrsfldchen 710 m? - 60 m? 650 m?
versiegelte Flache insgesamt 1.697 m?

Ausgleichsfléachen:
Fldchen mit Pflanzgebot

Randstreifen 71,0 x 5 355 m?
Verkehrsgrin 5 x 12 60 m?
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25 % der nicht iberbaubaren Fl&che als

Baum- und Strauchpflanzung

546 m? x 0,25 136 m?
1.757 x 0,25 - 355 84 m?
Ausgleichsflédche gesamt 625 m?

Das Verhdltnis zwischen Eingriffs- und Ausgleichsflé&che
betrdgt ca. 1 : 0,37 bzw. 2,7 : 1. Die auf den Grund-
stlicken entstehenden privaten Hausgdrten sind in der
dkologischen Wertigkeit dem bis dahin z. T. vorhandenen
Ackerland und aufgelassenen Grasland etwas Uberlegen
(Biotopbewertungsrahmen Rheinhessen - Pfalz, 1989); wes-

halb noch eine gewisse Ausgleichswirkung eintritt.

Fir das vorhandene Wohngebiet entstehen durch die neue
Wohnbebauung keine Immissionskonflikte. Die Mehrbela-
stung vorhandener StraBenrdume, insbesondere der Schre-
berstraBe, ist infolge der Lage der Anbindung und der
nur geringen Erhéhung des Verkehrsaufkommens unbedeu-
tend.

Lebensrdume filir seltene Tiere und Pflanzen werden durch
die Bebauung nicht zerstoért.

Der Schutzanspruch der in unmittelbarer Nachbarschaft
liegenden schutzwiirdigen kleingédrtnerischen Nutzung auf
dem Grundstiick 714/2 mit der Nutzung der Laube zu Wohn-
zwecken wird erfillt, da die Forderungen aus der Nut-
zungsart Allgemeines Wohngebiet die Einhaltung eines Be-
urteilungspegels von 55 dB (A) tagsiber und 45 dB (3)
nachts (bei Wohnnutzung) gewdhrleisten.

Mit einer Anndherung bis auf ca. 170 m an die Westgrenze
des Plangebietes verlduft eine Reichsbahnstrecke (Holz-
hausen-Leipzig) zum Allgemeinen Wohngebiet.

Auf Grund der geringen Verkehrsmengen, der aufgezeigten

Entfernung, sowie den bereits vorhandenen nachbarschaft-



Seite 13

lichen Erfahrungen, werden die auf die geplanten Bauflé-
chen einwirkenden Geré&dusche als mit der Nutzungsart ver-
trédglich bewertet.

Auch flir einen Prognosezeitraum bis zum Jahr 2000, hat
diese grundsidtzliche Aussage infolge nur geringer Erhd-
hung der Zigezahl Glltigkeit.

Der Ausbau der Strecke als S-Bahnlinie ist nach Aussage
vom Amt flir Verkehrsplanung der Stadt Leipzig nicht
vorgesehen.

Schallimmissionsberechnung fiir stadtebauliche Planung
- vereinfachtes Verfahren nach DIN 18005 T 1

AusgangsgréBen (projektbezogen):

mittlere Anzahl der Zilige. je Stunde:

6.00 - 22,00 Uhr 4 Zige

22.00 - 6.00 Uhr 2 Zige (Fahrruhe von 0 - 4.00 Uhr)
Prognosewerte fiir das Jahr 2000 (DR 4/93):

6.00 - 22.00 Uhr 79 Nahverkehrspersonenziige

22.00 - 6.00 Uhr 3 Nahverkehrsgiiterzige

mittlere Anzahl der ZzZige je Stunde:

6.00 - 22.00 Uhr 6 Zige
22.00 - 6.00 Uhr 2 Zige

mittlere Geschwindigkeit: v; = 100 km/h
Streckencharakteristik: eingleisig
Bremsbauart: scheibengebremst 30 %
mittlere Zuglédnge: 120 n tags

60 m nachts
Abstand Immissionsort bis zum
Gleis (Linienschallquelle): 170 m
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Ermittlung des Beurteilungspegels (Prognosejahr 2000):

* langer, gerader Schienenweg ohne Abschirmung

Beurteilungspegel Ly = Ly, g - ALS.L + ALy
Lp,g = 51 dB + ALl,i + ALVI- + ALD,i + ALF,i

i
ALy g 9 dB tags Bild 5
[
ALy 2 dB nachts Bild 5
7
ZXLV’i 0 Bild 6
ALp 8 dB Bild 7
ALp i = 0 Tab. 5
Emissionspegel:
tags: Ly p = 51+ 9+ 0+ 8+ 0 = 68dB
nachts: Lm,E = 51 + 2+ 0+ 8 + 0 = 61 dB
Abstandskorrektur fur S; o, = 170 m, H=0 Bild 19
ALSL = 12 dB
ALy = -54dB auferhalb von Bahnhéfen
Beurteilungspegel: tags L, = 68 - 12 - 5 = 47 dB
nachts L. = 61 - 12 - 5 = 44 dB

Die Orientierungswerte nach dem Beiblatt 1 zu DIN 18005
Teil 1 fir Allgemeine Wohngebiete WA

tags 55 dB
nachts 45 dB

werden eingehalten.
Zusdtzliche Mafnahmen 2zum passiven oder aktiven L&rm-
schutz sind nicht erforderlich.
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Eine Umweltvertrdglichkeitsprifung ist nicht erforder-
lich.

3. Grinflachen

Im Plangebiet ‘werden keine gréBeren o6ffentlichen Grin-
flidchen ausgewiesen. Die verbleibenden Randflédchen im
StraBenbereich sind ebenfalls wie die Verkehrsfldche
beim Einsatz von Rasensteinen u. &. durch die Ansaat ei-
nes strapazierfadhigen Landschaftsrasens einer schnellen
Begrinung zuzufihren.

Die bisherige Nutzung als Grinland wird 6kologisch ver-
tretbar aufgegeben und ersetzt durch eine Nachfolgenut-
zung mit freistehenden Einfamilienh&dusern inmitten gré-
Berer Haus- und Ziergdrten. Als private Griinfl&dche gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ist der riuckwédrtige Bereich der
Baugrundstiicke in der Randzone zur freien Landschaft
ausgewiesen. Hier ist ein fl&chenhaftes Pflanzgebot fir
kleinere Bdume und Strauchgruppen zur Schaffung eines

gefdlligen Uberganges zur freien Landschaft festgesetzt.

Durch zusitzliche Festsetzungen im Vorhaben- und Er-
schliefungsplan soll die Mindesteingriinung der Grund-
stlicksfldchen abgesichert werden.

So sind die nicht t{berbaubaren und die iliberbaubaren,
durch bauliche Anlagen aber nicht genutzten Grundsticks-
flichen zu begriinen oder gédrtnerisch zu gestalten, wobei
auf ca. 100 m? Grinfldche mindestens ein Baum zu pflan-
zen ist.

Die Bepflanzung der genannten Grundstiicksflédchen und
Flidchen des Verkehrsgriins am Wendehammer hat mit geeig-
neten einheimischen, standortgerechten Laubbdumen und
Striduchern aus den nachfolgend aufgefiihrten Artenlisten

zu erfolgen:
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pPflanzenliste

Artenliste 1

* Kleinbleibende Baume

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Gemeine Birke
Cerasus avium Vogelkirsche
Ccrataegus oxyacantha zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Weifdorn

Malus sylvestris Wildapfel
Malus spec. Zierapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus Spec. zierkirsche
Pyrus pyraster Wwildbirne
Salix caprea Salweide

salix alba silberweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

sowie alle Obstbdume als Hochstamm

Artenliste 2

# Straucher und Hecken

Cytisus scoparius Besenginster

Daphne mezerum Seidelbast

Euonymus europaeus pfaffenhiitchen

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnub

Genista germanica Deutscher Ginster
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
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Rosa spp. g einh. Wildrosenarten
Rubus spec. : Brombeerarten

Rubus idaeus . Himbeere

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Artenliste 3

* Pflanzen zur Begrinung von Mauern, Pergolen und Zau-

nen

- AuBenwdnde, Mauern und Zaune

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Clematis vitalba Waldrebe
Hedera Helix Efeu
Lonicera spec. GeiBschlinge
Polygonum aubertii Knéterich
Rosa Kletterrose

Im angrenzenden Flurstick 714/2 stehen an der Flur-
stilicksgrenze stattliche Bdume. Es handelt sich hierbei
um zwei Birken an der silidwestlichen Ecke mit ca. 25 cm
Stammdurchmesser und 6,0 m HShe, Lirchen und eine weite-
re Birke an der Einfriedung, die einen besonderen Schutz
erfordern und zu erhalten sind.

Dies muB durch Einhaltung der erforderlichen Absté&nde
und zusdtzlichen Schutz bei der BaumaBnahme gewdhrlei-

stet werden.
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4. Bodenschutz, Bodenfunde

Humushaltiger Oberboden und kulturfdhiger Unterboden
sind beim Aushub zu trennen, ebenso zu lagern und sepa-
rat wieder einzubauen. Aushub und Einbau des Bodens
dirfen wegen der Gefahr der nachhaltigen Strukturzersté-
rung nicht im nassen Zustand erfolgen. Hierbei ist zu
beriicksichtigen, daB die Lagerung auf zukinftig zu ver-
siegelnden Fl&dchen erfolgen soll, um Sekunddrfolgen 2zu
vermeiden. Bodenbelastungen infolge Baudurchfiihrung sind
auf das unabdingbare MaB zu beschrdnken und nach Ab-
schluB der Arbeiten zu beseitigen. Beim Aushub vorgefun-
dene Bodenbelastungen sind den =zustdndigen Behdérden 2zu
melden. Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder
frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird dar-
auf hingewiesen, daB diese Funde unverziliglich einer
Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen sind.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu er-
halten und zu sichern, wenn nicht die Landesbehdérde fir
Denkmalschutz mit einer Verkirzung der Frist einverstan-

den ist.

5. ErschlieBung
5.1 Verkehrserschlieﬁung

Das Wohngebiet wird uber die SchreberstraBe zur Kadrrner-
straBe als GemeindestraBen erschlossen. Der Ausbau ist
bitumindés und wird beibehalten. Eine Anbindung an Bun-
des- oder auch StaatsstraBe erfolgt lUber das innerdértli-
che StraBennetz in der Gemeinde Holzhausen.

In Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes
werden die erforderlichen Verkehrsfldchen neu angelegt.
Die StraBe ist nach dem Mischsystem als befahrbarer
Wohnweg fir den Begegnungsfall LKW/PKW ausgelegt.
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Eine Nutzung durch den Schwerlastverkehr ist nicht vor-
gesehen. Fir die erforderlichen Dienstleistungen (M&bel-
transporte, Mﬁllfahrzeuge und Feuerwehr) wird die Ein-
mindung in die SchreberstraBe mit dem Radius 5,0 m, R 5,
ausgerundet. Die Wendemdglichkeit ist am stidlichen Rand
mit dem eingeschriebenen Wendekreisdurchmesser 12 m fur
PKW vorhanden. Fiir die Millfahrzeuge und Feuerwehr wird
durch die Nutzung als Wendehammer die Wendemdglichkeit
geschaffen. Der Ausbau hat flir eine Achslast von 16 t zu
erfolgen. |

Die Zufahrt der Feuerwehr ist bis zu diesem Bereich ge-
geben. Durch die Festsetzungen ein VollgeschoB, Traufhoé-
he 3,5 m und einer Entfernung < 50 m, ist nur eine Zu-

gangsméglichkeit fiir die Parzellen 1 und 2 notwendig.

Fiir die Verkehrsfldchen im Wohngebiet ist eine umweltge-
rechte, naturnahe Fl&chenbefestigung vorgesehen, mégli-
cherweise als Spurwegbefestigung bei der 4,0 m breiten
Fahrbahn mittels Rasensteinen, Rasengittersteinen u. A&.
Damit soll das Regenwasser lber die gesamte Wegbreite
versickern kénnen. Parkstreifen oder Stellpldtze werden
grundsédtzlich nicht an den Verkehrsfldchen vorgesehen.

Die erforderlichen Stellfldchen von mindestens 1,0
Stellplatz pro Wohneinheit 1t. S&chsBauO sind auf den
Grundstiicken innerhalb der iberbaubaren Grundsticksfla-

chen anzulegen.

5.2 Abwasserentsorgung

Nach den bisherigen Festlegungen des AZV Parthe muB der
Sammler in der KérrnerstraBe spdtestens im Juni 1995
fertiggestellt sein, um den Anschluf eines weiteren
Wohngebietes an die Kldranlage zu erméglichen. Das ist
auch der fritheste Zeitpunkt, an dem mit Sicherheit unge-
klidrte Abwasser aus dem Wohngebiet Schreberstrafe abge-
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leitet werden koénnen. Eine Ableitung iUber die in der
SchreberstraRBe zum Teil vorhandene Abwasserleitung in
ndérdliche Richtuﬁg wird vom AZV Parthe unter Berilicksich-
tigung des Bestandes als nicht vertretbar angesehen.

Der im Gesamtkonzept vorgesehene Bau des neuen Schmutz-
wassersammlers in der SchreberstraBfe mit Anbindung an
die KéarrnerstraBe ist nicht terminisierbar.

Aus diesem Grund ist vom Vorhabentriger vorgesehen, zur
Ableitung des Schmutzwassers den Bau des Sammlers in der
SchreberstraRe von der KarrnerstraBe bis zum Anbinde-
schacht des Wohngebietes vorzuziehen (ca. 70 m). Der
Ubergabeschacht an der KarrnerstraBe hat dabei die spé-
tere, tiefere Lage des endgﬁltigeﬁ Sammlers 2zu berilick-
sichtigen.

Da zunidchst die Einleitung in den bestehenden Sammler zu
erfolgen hat, darf auch nur vorgekldrtes Schmutzwasser
angeboten werden. Damit macht sich eine Zwischenldsung
im Wohngebiet SchreberstraBe erforderlich. Hierzu wird
eine 3-Kammer-Kleinkldranlage im Bereich der Anschluf-
leitung angeordnet, die die Schmutzwasser aus 4 Parzel-
len des WA 2 aufnimmt, kl&rt und dann weiterleitet. Eine
Nutzung der 2 Parzellen WA 1 ist damit frihestens im
III. Quartal 1995 méglich, da keine weitere Zwischenlo-
sung mit Einzelstandort Kl&ranlage zugelassen wird und
der Neubau Schmutzwassersammler KidrrnerstraBe Vorausset-
zung wird.

Die Ausbildung der AnschluBleitung erfolgt fir den End-

zustand.

Das von dem Pflaster aufgenommene Niederschlagswasser
muB das Pflasterbett und die Tragschicht durchsickern,
was mit einem zweckentsprechenden Aufbau abgesichert
werden kann. Inwieweit die ausreichende Sickerfédhigkeit
des anstehenden Bodens gegeben ist, kann nicht abge-
schdtzt werden, da eine Baugrunduntersuchung noch nicht

vorliegt.
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Sofern dies nicht verzdgerungsfrei mdglich sein sollte,
muBR durch die Anordnung einer 2zusdtzlichen Sickerschicht
eine voriubergehende Wasseraufnahme (Speicherung) ermdg-

licht werden.

5.3 Wasserversorgung

Die Bereitstellung von Trinkwasser ist aus dem O6rtlich
vorhandenen Netz mit der Leitung DN 150 in der K&rrner-
straBe und DN 100 in der SchreberstraBe méglich. Eine
Erhéhung der Versorgungssicherheit ist durch die Schaf-
fung des Ringschlusses durch das Wohngebiet méglich.
Diese MaBnahme wirde auch die Moéglichkeit zur Léschwas-
serbereitstellung durch einen Hydranten, Standort im
Wendebereich, ermdéglichen (LOschwasserbedarf 48 m3/h),
Die Hydranten fir Lo&schwasser befinden sich derzeit in
der SchreberstraBe (verlédngerte StichstraBe), Entfernung
ca. 130 m, und in der KarrnerstraBe, Entfernung ca.80 mn.

5.4 Energieversorgung

Die erforderliche Versorgung mit Elektroenergie erfolgt
durch die Westsichsische Energiegesellschaft (WESAG).

Die Versorgung der vorhandenen Bebauung Schreberstrabe
erfolgt von der Trafostation in der Baalsdorfer StraBe.
Sie kann auch den zusdtzlichen Leistungsbedarf des Wohn-
gebietes absichern, so daB der AnschluB idber eine Teil-
verkabelung, ausgehend von der Freileitung in der Schre-

berstraBe, moglich ist.
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5.5 Warmeversorgung

Fernwdrme liegt am Wohngebiet ebenso wie Erdgas nicht
an. Die Absicherung des Wiarmebedarfes hat also individu-
ell durch Heizdl, Flissiggas, Elektroenergie oder alter-
native Energietrdger zu erfolgen.

Der Vorrang ist dabei der Wédrmeversorgung mittels Heizdl
einzurdumen. Die Nutzung von Flissiggas durch oberir-
disch aufzustellende einzelne Fliissiggasbehdlter ist ab-
zulehnen, da damit das angestrebte attraktive Wohnumfeld
beeintrédchtigt wird.

Bei Nutzung von Flissiggas ist in jedem Fall eine einge-
erdete Zentralversorgungsanlage fiir Fliissiggas fir die
Hiusergruppe zu nutzen.

Die Gasversorgung Leipzig GmbH plant eine Gasleitungs-
verlegung in der Schreberstrafe. Eine Gasversorgung des
Wohngebietes "Schreberstrafe" ist somit grundsatzlich

mdglich.
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6. Kosten der ErschlieBfung des Wohngebietes

Die maBgebenden'Kosten fur die ErschlieBung des Wohnge-

bietes werden wie folgt lberschldgig ermittelt:

— Verkehrsanlagen

Wohnweg mit Wendehammer bis zur
Anbindung SchreberstraBe
710 m? x 120,- DM/m? 85.200,- DM

Oberbodenabtrag filir Verkehrs-
flachen + Lagerfldchen
360 m3 x 30,- DM/m3 10.800,- DM

- StraBenbeleuchtung

4 Leuchten und StraBenbeleuchtungs-
schrank 13.000,- DM

~ Schmutzwasserleitung

Schreberstrafe/Anbindung KdrrnerstraBe

DN 250
70 m x 700,- DM/m ) 49.000,- DM
innerhalb des Wohngebietes DN 200 ..
120 m x 300,- DM/m ‘ 36.000,— DM
Zwischenlésung 15.000,—- DM

- Wasserversorgundg

innerhalb WG DN 80, 140 m,

6 Hausanschliisse 34.000,—- DM
SchreberstraBe/Anbindung KarrnerstraBe
DN 80
70 m x 200,- DM/m 14.000,- DM
- Stromversorgund 17.000,~ DM
ErschlieBung netto 274.000,—- DM

Die Erschliefungskosten sind von dem Vorhabentréger zu
tragen.
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7. Verfahrensvermerke

Diese Begrindung stand 06/94 ist Bestandteil des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes Holzhausen, Wohngebiet
schreberstrabe. sie ist der Planzeichnung stand 06.1994
peigefiigt, in der die Festsetzungen zeichnerisch und
trextlich dargestellt sind.

Die Anderungen und Ergénzungen genéf Abwdgung in der 6f-
fentlichen Sitzung des Gemeinderates am 16.06.1994, Be-
schiuB Nr. 46/07/94 wurden eingearbeitet.

VRS RCS

Holzhausen, «¢ececescc-e
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Bearbeitungsvermerk:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Begrindung fir
das Wohngebiet Holzhausen, SchreberstrafBe wurde im Auf-
trag des Vorhabentrédgers von der Erzprojekt Leipzig En-
gineering GmbH erstellt.

Leipzig, Februar 1994

e

Pla?vérfasser

f

Zur Einarbeitung der Ergebnisse der Abwagung des Gemein-
derates am 16.06.1994 erfolgte die 1. Anderung im Ent-
wurf Planzeichnung und Begrindung.

Leipzig, Juni 1994

Q;;;'/“ S é;;>
R

) P
3yanverfasser
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VERFAHRENSVERMERKE
zum VEP Holzhausen Wohngebiet Schreberstralle

26.08.1993

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 00T D0 die Aufsteliung des Vorhaben- und
ErschlieBungsptanes gem. § 7 BauGB-MalinahmenG beschlossen.

Datum:

Blrgermeister: .

Datum: O?qul’f

Katasteramt: ... (/Q’VL(,- .

Die Gemeindevertetung hat in ihrer Sitzung am 03.03.1994 dem vorhaben- und ErschlieBungsplan
und der Begrindung zugestimmt und die offentiiche Auslegung gemaR § 7 (3) Nr. 3 BauGB-
MaBnahmenG beschlossen,

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..o ortsiiblich bekanntgemacht. Der
Vorhaben- und ErschiieBungsplan und die Begriindung haben vom ....14:03. .. bis ......25.03.
gem3B § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 (3) - (5) BauGB-MaBnahmenG dffentlich ausgelegen.

Datum: e

Blrgermeist

Die Gemeindevertretung hat den Vorhaben- und ErschiieBungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaft § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung am ....oooorevinnnee. als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen. Die Begrindung wurde gebiliigt.

Stadtverordnetenvorsteher/ Bargermeister
Gemeindevertretervorsteher

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde mit Verfiigung der hdheren

Verwaltungsbehbtrde vom .......cccocevveeeeennen AZ: e erteilt.

Datum: et

Blrgemmeister: .. (Siegel)

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist am ... ortsblich

bekannigemacht worden. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Datum: e

Blrgermeister: e

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde ausgearbeiter von :
Erzprojekt Leipzig Engineering GmbH

geindert:
Datum: 28.02.1994 .08.05.1994

Projektieitung: Dipl-ing. Schwarz Diplz Ing. Schwarz




