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Verfahrensvermerke:
L AutstellungsbeschluB \4 Entwurts- und Auslegungsbeschluld IX. Abwigung
Der Gemeinderat hatam f /""" . . die Aufstellung emnes Bebauungsplanes flir das Der Gemeinderat hat am ;:_Lf:: ﬂf}u den Entwurt des Bebauungsplanes mit Begrindung Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stclhmgnaﬁmeh der Trager
Gebiet __ /Neue ! c auf den Flursticken beschlossen und zur Auslegung bestimmt dtfentlicher Belange zu den geiinderten bzw. erginzten Teilen desPlanentwurfes am () £/, % gepruft. Das
Abery, 070w P g T beschlossen. Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der AufstellungsbeschluBl gemiB § 2 Abs. | BauGB ist ortsublich bekannt gemacht worden.
Ort. den . hv" -
Ort.den "/, @/54A 4_(;///
/\\}\ @ q 1UA4 U(,\
L(./V« s (2816'2 F neister/in
germetster/in @fﬂ,s d‘;&& 3
I Beteiligung der Raumordnungsbehorde VL Auslegung X. SatzungsbeschluB
Die fitr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemaf} § 246 a Abs. | Nr.1 BauGB Der Entwurt des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 9%.1 /. 1) b‘b"*( J.nach p Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB am {007 3% als Satzung beschlossen. Die
beteiligt worden ) § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegen. Die otfentliche Auslegung ist vom 7'¢.7. 3" bis 8% €. Jidurch Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB des Gemeinderates gebilligt
. Aushang ortsublich bekannt gemacht worden.
Ort. den ‘/7 L t
7.
K\BSEN/\% /| ’/)x Ly g (/1\
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. Frithzertige Burgerbeteihgung VIL Abwagung X1 Genehmigung

Die Genehmigung dieser pebauungspla.nsatztmg gemiB § 11 BauGB, wurde mit Vertilgung des Regierungs-
prasidiums Leipzig vom A 0 44/ AZ: erteilt.
5A-2S M. 2

Iv.

Beteiligung TOB

Die von der Planung betrotfenen Trager otfentlicher Belange sind gemaB § 4 BauGB mut Schretben

vom /.. 1.

A K/\/\ (/\/\

germetster/in

2. zur Abgabe ciner Stellungnahme autgefordert worden.

Anderung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dtfentlichen Auslegung gedndert worden. Daher haben der
Entwurf des Bebauungsplanes, sowie die Begrindung in der Zeit vom 52,47, 2 bis zum 15 04 9%

wahrend der Dienstzert nach § 3 Abs. 3 BauGB sowie § 2 Mallnahmengesetz zum BauGB ereut
6tfentlich ausgelegen

Bekanntmachung

Die Ertetlung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
gemaB §12 BauGB in der Zeit vom?0.09 - 94 bis 34, 0S. G/onsiblich bekannt gemacht worden. In der

Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung vonVerfahrens- und Formvorschriften und
Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtstolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschiidigungsanspriichen (44, 246 a BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 4. 06. % in
Kraft getreten.
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A. Festsetzung durch Planzeichen

1.0 Geltungsbereich

1.1 Eaamaa

Grenze des raumlichen Geltungsberciches

2.0 Offentliche Verkehrsfliche

2.1

22

23

24

3.0 Baugrenze, Bauweise

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, Gehweg)

mit MaBangabe

Freizuhaltende Sichtflache

Ein- bzw. Ausfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache

- MaB der baulichen Nutzung

3.1 B
32 S
33 Nutzungs- | Geschossig-
art keit
GRZ GFZ
Dachform | Dachneigung
Kniestock Bauweise
34 G

4.0 Griinordnung

42 @
43
S v

5.0 Garagen und Stellpliitze

5.1 MTHT
L0
5.2 AET T
) SRR |

6.0 Sonstige Festsetzungen

6.1 g

6.2 JVVVVVVVVY

Baulini¢

Baugrenze

Nutzungsschablone

Vorgeschnebene Firstrichtung (fur Hauptbaukérper)

Grunfliche offentlich (KFZ-Stellplatze und

Lagerflichen sind nicht zulissig)

Vorhandener Einzelbaum erhalten

Pflanzgebot

Biume und Striucher bodenstindiger Art

Kinderspielplatz

Vorgeschriebene Stellplitze ( offentlich/privat ), mogl
wasserdurchlissige Belage z. B. Noppenrasen.
wassergebundene Decke, Natursteinpflaster

Uberdachter Stellplatz

Abgrenzung der unterschiedlichen Arten der Nutzung

Bauliche MaBnahme zur Verminderung der
Lirmbelastigung angrenzender Grundsticke.
Pegelminderung mind. 10 dB. Es sind nur feststehende
Fenster ab der Schallschutzklasse 3 (VDI - Richtlime
2719) zu verwenden. Es sci denn. daB durch
GrundriBanordnung (nicht belastigende Funktionen) die

geforderte SchutzmaBnahme crreicht wird.

Millplatz

B. Festsetzung durch Text

1.0 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr. 1 Bau GBi.V.m. § 16 Bau NVO )
Das Mischgebiet nach § 6 BauNVO wird in seiner zuldssigen Nutzung eingeschrinkt.
Zulissig sind: - Wohngebiude

- Geschifts- und Biirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltung sowie kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2
in den Tetlen des Gebiets. dic iiberwiegend durch
gewerbliche Nutzung gepragt sind

Unzulédssig sind: - sonstige Gewerbebetriebe

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

Das Allgemeine Wohngebiet nach § 4 BauNVO wird in seiner ausnahmsweisen
zuldssigenNutzung ( Abs. 3 ) eingeschrinkt.
Zulassig sind: - Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale.
gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Betricbe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetricbe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetricbe
- Tankstellen

Unzulissig sind:

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m.§ 16 Bau NVO)

2.1  Die Grundfliche wird auf max. 0,6 bzw. 0,4 festgesetzt in Abhingigkeit von
Baugrenzen, Baulinien und zuldssiger Grundfliche.
Ein Uberschreiten bis 0.8 bzw. 0,6 mittels Stellplitze und Zufahrten ist gemaB § 19
BauNVO zulissig.

2.2 Im Falle der Teilung von Grundstiicken kann auf den neu entstehenden Parzellen
eine Uberschneidung der GRZ um bis zu 20 % und der GFZ um bis zu 20 % im
Wege der Ausnahme genchmigt werden, wenn sichergestellt ist. daB fur das auf-
zuteilende Grundstiick insgesamt die Festsetzungen der GRZ und GFZ
eingehalten werden.

23  GemaB § 21 a Abs. 2 Bau NVO sind Gemeinschaftsanlagen im Sinne von §9 Abs. |
Nr.22 Bau GB (z.B. Kinderspielplatze, Stellplatze, Miillplatzbehalter) der Grund-
stiicksfldche im Sinne von § 19 Abs. 3 hinzuzurechnen.

2.4 Die GeschoBflache wird auf max. 1,2 festgesetzt in Abhangigkeit von Baugrenzen,
Baulinien und zulissiger Grundfliche. Ein Uberschreiten der Obergrenze von einzelnen
Parzellen aufgrund der besonderen stidtebaulichen Situation ist zuldssig. (z. B.
Marktplatzbebauung)

2.5  Die iiberbaubaren Grundsticksflichen werden durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt. Vor- und Rickspriinge von diesen Baugrenzen in geringfligigem Ausmal
(z. B. Vorbauten, Glasdicher. o. 4.) bis max. 1.50 m Tiefe sind gemifd § 23 Abs. 2
und 3 BauNVO zulassig.

2.6 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen allgemein zulissig,
sowett sie den Gebietscharakter nicht widersprechen.

2.7  Im Plangebiet sind Riume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Titiger nach § 3
BauNVO zulissig.

2.8  Abstandsflichen

Abweichungen von den Abstandsflachen gem § 6 Sachs. BO sind. sofern sie sich
durch die Ausschopfung der festgesetzten Baugrenze ergeben. zulissig.

29  Die Summe der Einzelhandelsnettoverkaufsflache von 700 m2 darf nicht bzw. nicht
wesentlich Uberschritten werden.

3.0 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1 Fur neu zu pflanzende Baum- und Strauchgruppen im 6ffentlichen Griin. sind folgende
Arten zu verwenden:

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxiniux excelsior . - Esche
Prunus avium - Kirschbaum
Quercus robur - Eiche

Salix alba - Weide
Sorbus aucuparia - Eberesche

Es sind Biaume in Einzelstellung oder in Gruppen von 3 - 3 Stiick zu verwenden.
Mindestpflanzqualifikation: 18 cm Umfang in | m Hohe.

3.2 Pro 300 m? Grundsticksfliche st mindestens ein kicinkroniger, mittelhoher Baum zu
pflanzen.

3.3 Vorgartenbereiche ohne Einfriedung:
Pro Vorgarten ist mindestens cin Solitirstrauch zu pflanzen.

Zur Pflanzung werden folgende Arten empfohlen:

Amelanchier canadensis: Felsenbirne
Cornus mas: Komelkirsche
Syringa vulgans: Flieder
Deutzia magnifica: Deutzie
Cotoneaster salicifolius floccosus: Felsenmispel
Cotoneaster franchetii: Felsenmispel

PflanzgroBen: Solitarstraucher 3 x v. m . B. 100/150 cm

3.4  Wandflichen ohne Offnungen die groBer als 10 m? sind. erhalten cine
Fassadenbegrinung

4.0 Stellpldtze ($9 Abs. | Nr. 11 BauGB)
4.1  Pro Wohneinheit ist mind. | Stellplatz vorgesehen und nachzuweisen.

4.2 Die Carports, Einfahrten und Stellplitze sind offenzuhalten und deren
Oberfliache mit wasserdurchlissigen Matenalien zu befestigen. z. B. wassergebundene
Decken mit Kalksplitter, Schotterrasen, Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen.

4.3 Sichtdreiecke:
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit eincr Hohe von mehr als 0.8 m
iber StraBenmitte unzulassig. Eine Ausnahme bilden einzelstchende. hochstammige
Baume mit einem Astansatz tber 2,50 m.

4.4 Im Geltungsbereich wird die StraBenbreite auf max. 4,50 m festgesetzt, zuziiglich eines
beiderseitigen Gehweges von 1,50 m. Die StraBenborde diirfen eine Hohe von 8 cm
nicht uberschreiten. Dahinterliegende Stellplatze dirfen nicht asphaltiert werden. Als
mogliche Befestigung sind Kies, Rassengittersteine oder Pflastersteine mit Grasfuge zu
verwenden.
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5.5
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C.

Gestalterische Festsetzungen (gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 83

Abs. 1; Abs. 4 Sichs. BO)

Samtliche Haupt- und Nebengebiude, sowie Garagen sind entsprechend der Darstellung
in der Planzeichnung mit einem Sattel- oder Pultdach zu versehen. Bei Carports kann
auf geneigte Dachflachen verzichtet werden. Sie sind jedoch zu begriinen.

Die Dachneigung der Hauptgebiude betragt: 35° - 50° Dachneigung

Fiir die Dachneigung sind Ziegelrote, kleinformatige Dachplatten zu verwenden. Fiir
Anbauten sind auch Blechdacher aus Zink bzw. Kupfer zulissig.

Bei allen Gebauden muf der First iiber der Langsrichtung verlaufen.

Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff, Blech sind
unzulissig. Holzhauser, Holzverschalungen, Putzfassaden, Glasbausteine, bzw. Metall-
und Glaskonstruktionen, Sichtziegelmauerwerk sind zulissig.

Zur Belichtung von Aufenthaltsriumen im Dachgeschof sind Zwerchgiebel und
Dachgauben in einer Gesamtbreite von Hochstens 3/5 der jeweiligen Dachlinge
zulidssig. Die Dachneigung dieser Aufbauten soll die gleiche Neigung wie das
Hauptdach aufweisen.

Sonnenkollektoren und Energiedicher sind zulissig. Die Form und Anbringung ist im
Einvernehmen mit dem Kreisbauamt festzulegen.

Wintergirten als Stahl-, Holz-, und Glaskonstruktion sind zulissig. Die Baugrenzen
konnen dafiir bis zu 2.5 m uberschritten werden.

Werbung:

Lichtwerbung ist nur an oder in Verbindung mit Gebauden an AuBenwianden unterhalb
der Traufe als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schrift mit Hinterleuchtung, bzw.
selbstleuchtende Einzelbuchstaben zuldssig,

Einfriedungen:
Einfriedungen an StraBen sind als Holzziune mit senkrechter Lattung von max. 0,8 m
Hohe auszubilden. Bei Vorgarten kann auf eine Einfriedung verzichtet werden.

Kurze Mauerscheiben in Verbindung mit Gartentiren, Toren und Stellplatzen fur
Abfallbehalter sind zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

1.1 Gasleitung ND 150 Gas
1.2 Stromleitung 1 KV. 10 KV
1.3 Denkmalschutz:

D.

Archiéologische Funde (das sind auffillige Bodenverfirbungen, GefdBscherben,
Griber, Knochen, Gerite aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art - auch Fundamente, Keller, Brunnen u. a.) sind sofort
dem Archéologischen Landesamt Sachsen, Japanisches Palais. Dresden zu melden.
Fundstellen sind vor weiteren Zerstorungen zu sichern.

Hinweise

1.1 Bestehende Grunstiicksgrenzen B o
12 Aufzuhebende Grundsticksgrenzen — R O—H—
1.3  Bestehende Baukorper / —
1.4 Vorgeschlagene Baukorper I e —-E5]
1.5 Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen === 0 o———————
1.6 Flurstiicksnummermn 103
1.7 Schutz des Mutterbodens (§ 202 Bau GB)

Mutterboden. der bei der Errichtung baulicher Anlagen

sowie ber anderen Veridnderungen der Erdoberfliache

ausgehoben wird, 1st 1n nutzbarem Zustand zu crhalten und

vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
1.8 Grundwasserschutz/ Baugrund

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen. ist dies
gemalB § 37 Abs. 4 WG der Wasserbehorde anzuzeigen.

Dieser Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Vermessungsplanes
Nr. 92289 des Vemessungsbiiros Huss vom 04.11.1992 erstelit.
Zur Mafinahme nur bedingt geeignet.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. 1. S. 2253)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1. S. 132)
Eimigungsvertrag vom 31. August 1990

Sichs.

BO vom 17. Juli 1992 (Siachs. GB)

Planzeichenverordnung (PlanVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58)
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