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Entsprechend des Urteils des sachsischen Oberverwaltungsgerichtes (Aktenzeichen 1 A 868/17),
rechtskraftig seit dem 08.10.2020, wurde der hier schraffierte Teil flr unwirksam erklart.
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Garagen und Stellpldtze

Vorgeschlagene Stellpldtze, mbgl. wasserdurchldssige
Beldge z.B. Noppenrasen, wassergebundene Decke,
Natursteinpflaster
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Tiefgarage

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung der unterschiedlichen Arten der Nutzung

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Wasserfldchen

Festsetzung durch Text
(§9 Abs. 1 Nr. 1-26 sowie §9 Abs. 4 BauGB in Verb.
mit §86 StchsNatSchG )

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB )

Das Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO wird in seiner zuldssigen

Nutzung teilweise eingeschrinkt.

Art der Nutzung — Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaffts—
stellen land— und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben sowieder Versorgung der

" Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben.
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4.2 e Griinfldche privat
Y A Ein— bzw. Ausfahrt an die &ffentliche Verkehrsfliche St
4.3 Vorhandener Einzelbaum erhalten
Baugrenze, Bauweise '
— MaB der baulichen Nutzung
4.4 /”; Pflanzgebot
K_) Bdume und Strducher bodenstdndiger Art
- — & M- Baugrenze
4.5 Hecken und Gehdlzfldchen
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a— o — Baulinie
4.6 vorhandener Wald

Wirtschaftsstellen Land— und forstwirtschaft—
licher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen
und Wohngebdude Kleinsiedlungen einschlieBlich
Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgdrten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen
— sonstige Wohngebdude,
Betriebe zur Be— und Verarbeitung
und Sammiung Land— und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewertes,
— sonstige Gewerbebetriebe,
— Anlagen fir drtliche Verwaltungen
sowie flir kirchliche, kultureile,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Zuldssig sind:

- Gartenbaubetriebe.
Unzuldssig sind: = Tankstellen
Ausnahmsweise
zugelassen sind: — Vergnligungsstitten im Sinne § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO wird in seiner zuldssigen
Nutzung nicht eingeschrinkt.

Zuldssig sind: — Wohngebdude,
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden,
Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht stéren—
de Handwerksbetriebe,
-~ Anlagen flr kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind: — Ausnahmen im Sinne §4 Abs. 3 BauNVO
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MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundfliche wird im Dorfgebiet (MD) auf max. 0,5 festgesetzt in
Abhidngigkeit von Baugrenzen, —linien und zuldssiger Grundfldche;
§19 Pkt.4 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen (Aussagen gelten
nicht fiir die Flurstlicke Nr.: 44 und 2 (siehe 2.4)).

Die Grundfidche wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) auf max. 0,4 festge—
setzt in Abhdngigkeit von Baugrenzen, —linien und zuldssiger Grundfldche;
§19 Pkt.4 Satz 2 BauNVO wird nicht ausgeschlossen.

Die GeschoBfldche wird auf max. 1,0 (MD) und 1,0 (WA) festgesetzt in Abhdngig—
keit von Baugrenzen, —linien und zuldssiger Grundfldche (auBer Flurstiick Nr.. 44).

FUr die Flurstiicke Nr.: 44 und 2 werden nachfolgende maximale Grund—
flaichen— und GeschoBfldchenzahlen in Abhﬁ;?igkait von Baugrenzen,
~linien und zuldssiger Grundfliche festg x

Die GRZ betrdgt max. 0,6 und die GFZ betrdgt max.1,0, auBer Flurstiick
Nr.: 44 oberhalb der vorgeschlagenen Teilungsgrenze, wo 1,2 zuldssig sind.
§19 Pkt.4 Satz 2 BauNVO wird nicht ausgeschlossen.

Nebenanlagen nach §14 BauNVo sind auBerhalb der Baugrenzen allgemein zu-—
ldssig, soweit sie dem Gebietscharakter nicht widersprechen.

Im Plangebiet sind Rdume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tdtiger nach
§13 BauNVO zuldssig.

Griinordnung

Fldchenbefestigungen und Regenwasserversickerung ( § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB §§ 2,3 "WHG)

Sdmtliche Verkehrsflichen aquBerhalb der Offentlichen und privaten StraBen
(einschl. Nebenanlagen) sowie Zugédnge zu den Gebduden sind aus Bko—
logisch unbedenklichem die Versickerung ermdglichendem Material zuldssig
kopflaster mit Abstandshaltern, sandgeschlimmter Weg). Auf den nicht
berbaubaren Grundstiicksanteilen ist maximal 10% Fldchenbefestigung zu—
ldssig. In der Gestaltung und Nutzung der nicht liberbaubaren Grundstiicks—
fidchen ist die natiirliche Versickerung von Oberflichenwasser (Regenwasser)
vorzusehen. Parkfldichen sind so anzulegen, daB die Wasserdurchldssigkeit
des Bodens gewihrieistet ist (Pflaster mit Abstandshaltern, Rasengitterplatten).
Grundwasserschddigende Aktivitdten auf Parkpldtzen sind zu verbieten. Eine
Ausnahme bildet hier nur der Waschplatz auf der Hoffliche vor dem Feuerwehr—
geblude (siehe dazu Punkt 6.15) flir den obige Festlegungen nicht gelten.
Sdmtliche dffentliche Verkehrsflichen (WohngebietsstraBe) sind so zu be-—
festigen, daB die Versickerung von Regenwasser vor Ort ermdglicht wird,
d.h. 50% der dffentlichen Verkehrsfiichen sind aus Bkologisch unbedenk—
lichem, die Versickerung ermdglichendem Material zu befestigen (z.B. 50%
Okopflaster mit Abstandhaltern, 50% Betonpflastersteine,...)

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 2 Pkt. 7 SdchsNatSchG,
§11 BNatSch

Neuzupflanzende Gehdlze sind nur als Laubholzarten und
sommergriine Nadelholzarten zuldssig. Einheimischen Arten ist
der Vorrang zu geben.

Baumpflanzungen

Die Freifidchen der Grundstiicke einschlieBlich der Fldchen
eingeschossiger Bebauung, sofern diese kein begriintes Dach
haben, sind gemdB Pflanzgebot mit einem Baum je 200 m?
Gesamtfreifldche sowie GroBstrduchern zu bepflanzen und

zu unterhalten. Es sind vorzugsweise einheimische Gehdlzarten

und anteilig mindestens 20% alte Obstsorten (Liste E) zu verwenden.
Im Siedlungsbereich sind an markanten Punkten GroBbdume
vorgesehen. Die Artenwahl erfolgt nach Liste A. Ebenso sind in
den Vorgdrten Bdume der Liste A zu pflanzen, und zu unterhalten.
Die Pflanzqualitdt fir Bdume ist dabei mindestens als

Hochstamm 3x verpflonzt mit 16 bis 20cm Stommumfang in

1m Hohe und mit durchgehendem, geraden Leittrieb vorzunehmen.
Obstgehdlze sind mindestens als Hoch— oder Halbstamm 3x
verpflanzt mit 8 bis 12cm Stammumfang zu pflanzen.

Heckenpflanzungen

Die Grundstiicke sind am Gebietsrand durch eine
freiwachsende lockere Hecke von mindestens 2Zm Breite und
2,50m Héhe (im ausgewachsenen Zustand) sowie mit grdBeren
Einzelgehtlzen zu begriinen. Die Grenzen zwischen den
Grundstiicken sind als freiwachsende bzw. geschnittene Hecke
auszubilden. Die Artenwahl fiir Gehblzneupflanzungen erfolgt
Uber Liste C. Fir die im Plan angegebenen Hecken gelten

die in Liste C aufgefiihrten Strducher. Die gepflanzten Hecken
sind entsprechend §11 Bundesnaturschutzgesetz zu pflegen.

Artenliste fiir die Gehdlzpflanzen

Bdume 1. Ordnung fiir den StraBenraum, die Schutzgriinflachen, die Stellplatz—
anlagen und Parkpldtze sowie zur Raumgliederung der Offentlichen Griinfldchen.

Zuldssige Arten — A
Fraxinus excelsior Esche

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahomn

Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Greenspire Winterlinde
Platanus acerifolia Platane
Robinia pseudoacacia Robinie
Aesculus hippocastanum  RoBkastanie
Corylus colurna Baumhasel
Juglans regia WalnuB

Flir StraBenbepflanzung ist pro StraBenzug jeweils nur
eine der o.g. Baumarten zu verwenden.

PflanzgroBe:

3x verpflanzt, Mindeatumfan? 18 — 20 cm.

Die in der Pflanzzeichnung festgesetzten zu pflanzenden
Bdume sind in ihrer Lage grundsdtzlich bindend.
Geringfiigige Abweichungen vom Standort der festgesetzten
Bdume sind unter Einhaltung der Anzahl zuldssig.

Fiir alle Bdume 2. Ordnung, kleinkronige, mittelhohe, zur
flichenhaften Bepflanzung wird folgendes festgesetzt:

Zzuldssige Arten — B

Acer cam e Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeiBdorn
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Moravica Mdhrische Eberesche

Sorbus intermedia Mehlbeere
Salix cabrea Salweide
Salix cinerea Grauweide

sowie alle Obstbdume als Hochstamm
Hochstimme bzw. Stammbiische, 3x verpflanzt. Mindeststammumfang 16—18 cm.

Fiir At und GroBe der zu pflanzenden Strducher und freiwachsenden Hecken
gelten folgende Festsetzungen:

ssige Arten — C
Stréducher

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna WeiBdorn
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schelle

Rosa i.S. Wildrose
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Hecken

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Viburnum lantana Schneeball

PflanzgroBe 2x verpflanzt. Mindesthdhe 60/150 cm.

Fir die Art der zu pflanzenden Schling— und
Kletterpflanzen gelten folgende Festsetzungen:
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Zuldssige Arten — D

Aristolochia durior Pfeifenwind
Clematis i.S. Waldrebe
Hedera helix Efeu

Kletterortensie

Hydrangea petiolaris

Jasminium nudiflorum Jasmin
Lonicera caprofolium Heckenkirsche
Parthenocissus i.S. Wilder Wein
Polygonum auberti Knéterich
Wisteria sinensis Glyzinie

PflanzgréBe:
Mindesththe 60/100 cm.

Dabei ist zu beachten, daB Siidwdnde laubabwerfende
Berankungen erhalten, z.B. Wilder Wein

Bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen ist die DIN 18 920

gchutz von Bdumen und Vegetationsflichen bei
umaBnahmen) zu beachten. Zum Schutz der Tierwelt, ins—

besondere der Vigel, sind erforderliche Rodungsarbeiten

nur im Winterhalbjohr bzw. auBerhalb der Brutzeit zuldssig.

Die vorhandenen und neu anzupflanzenden Bdume, Strducher
und Kletterpflanzen sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind auf Kosten des
Grundeigentiimers nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen
unterliegen den Festsetzungen des Bebauungsplans

In den Bauantrdgen sind die nach diesen Bebauungsplan
festgesetzten Bepflanzungen in einem Freiflichen—
gestaltungsplan nachzuweisen und bis zur SchliuBabnahme
der Gebdude auszufiihren.

Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)
Archiologie

Das Archdologische Landesamt fordert die

Einhaltung folgender Bedingungen:

Archiologische Funde (das sind auffiillige
Bodenfdrbungen, GefdBscherben, Griber, Knochen, Geridte
aus Stein und Metallen, Minzen, bearbeitete Hdlzer,
Steinsetzungen aller At — auch Fundamente, Keller,
Brunnen u. d.) sind sofort dem Archdologischen
Landesamt Sachsen, Tel. 0351 — 52 591, meldepflichtig.
Fundstellen sind zwischenzeitlich vor weiteren
ZerstSrungen zu sichemn.

Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archdologische
Landesamt Sachsen, Japanisches Palais, 01097 Dresden,
durch schriftliche Bauanzeige ausreichend vorher

zu unterrichten.

Die Passagen unter 4.1 und 4.2 sind

schriftlich im Wortlaut allen bei der ErschlieBung mit
Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Ubermitteln und missen
an deren Baustellen vorliegen.

Die Passagen unter 4.1 und 4.2 sind
schriftlich im Wortlaut stets Einzelbauherren zu
ibermitteln und miissen an deren Baustellen vorliegen.

Bodenschutz

Zur Sicherung des sparsamen und schonenden Umgangs mit
dem Schutzgut Boden sowie zur Minimierung

baubetrieblicher Bodenbelastungen, im Sinne des §7 EGAB
sowie ggf. des §202 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
sind bei der Durchfilhrung der BaumaBnahmen spezielle
Hinweise (Anforderungen des Bodenschutzes zur Vermeidung
baubetrieblicher Bodenbelastungen) zu beachten.

Erdaushub

Das im Zuge des Erdaushubs anfallende Bodenmaterial

ist einer Wiederverwendung zuzuflihren. Eine Entsorgung

und Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmeféllen

maglich. Innerhalb des Bauvorhabens ist ein Massenausgleich anzustreben.
Boden wird grundsitzlich nach Bodenarten getrennt.

Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist nicht zuldssig.

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden (Mutterboden) im

Bereich der Baustelle zu Beginn der BaumaBnahmen

abzuschieben und zu sichern. Vorhandene, nicht zu

bebauende Vegetationsflichen sind vom Baubetrieb freizuhalten.

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung

nach Bodenarten (Substrattypen) getrennt zu lagern und

auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmdglichkeiten zu priifen.
Im Zuge einer erverwertung von Erdaushub an Ort

und Stelle bzw. einer Rekultivierung der Baustellenfliche sind Anschiittungen
auf die lokalen Bodenverhdltnisse abzustimmen.

Boden— und Munitionsbelastung

Belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelastetem
Boden zu separieren und einer Sanierung zuzufiihren. Nur in begriindeten

Ausnahmefdllen sollte eine Entsorgung vorgesehen werden. Baubetriebsbedingte
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durchmischung mit Feststoffen)

miissen auf das den Umstiéinden entsprechende notwendige MaB beschrdnkt
bleiben (§ 7 Abs. 2 EGAB) und sind nach BauabschiuB zu beseitigen. In
diesem Zusammenhang ist insbesondere auf die DIN 18920 zu verweisen.

Das Geldnde ist der ortlich zustdndigen Behdrde als teilweise munitionsverseucht
bekannt. Ein Absuchen des Baugelindes ist erforderlich. Vor Beginn der Erd—
arbeiten solite ein Antrag mit Lageplan an die Polizeidirektion Zentrale Dienst—

stelle Sachsen, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Uiber das Landratsamt flir ein
Absuchen des Geltindes gestellt werden.

Grenzabstdnde
gemdB § 6 Pkt.14 SidchsBO

Im Interesse der stddtebaulichen Gestalt liegt die Erhaltung bzw.
Wiederherstellung der Gebdudeanordnung, vor allen Dingen die Grenz—
bebauung bzw. die grenznahe Bebauung von ca. 0,5 m (vorgenanntes
Traufrecht). Auf die Ausbildung von Brandwinden wird ausdriicklich
verwiesen.

Die genaue Einordnung des jeweiligen Gebdudes wird im Einzelfall durch
Priifung der Ortlichkeiten durch die Untere Bauaufsichtsbehtrde vorge—
nommen.

Gestultun?_lssutzung der Gemeinde Holzhausen fiir das Gebiet
Ortskern Holzhausen "Zuckelhausener Ring
gemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verb. mit §83 SdchsBO

Fiir dos Gebiet gelten folgende Gestaltungsfestsetzungen:

Dachgestaltung

Es wird groBter Wert auf harmonisch gestaltete Ddcher gelegt. Fiir die
Hauptbaukdrper und Nebengebdude sind nur Sattelddcher bzw. Kriippel—
walmdécher zul&ssigé Dies gilt auch flir den Wiederaufbau und Umbau

bestehender Gebdude.

Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung betrdgt 35° — 50°. Bei untergeordneten Neben—
gebduden und Anbauten haben sich Dachform und —neigung dem Haupt—
gebdude anzupassen. Korrespondierende Dachflichen bei Grenzbauten (z.B.
Garagen) sind in Material, Traufhdhe, Dachneigung aufeinanderabzustimmen.
Traufen an gemeinsamen Wdnden sind auf gleiche HShe auszurichten.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung und deren Farbe hat sich an dem Bestand zu orientie—

ren. Ziegelrote oder rotbraune Pfannen. Dachziegel oder Betondachsteine
sind vorgeschrieben. Diese diirfen nicht glinzend oder reflektierend sein.
Graue Dacheindeckungen, z.B. Faserzement—Platten, sind im Geltungsbe—
reich nicht zugelassen. Ausnahmen sind nur im Einvernehmen mit der Ge-—
meinde zullissig. Flir untergeordnete Einzeliiberdachungen (z.B. Hausein—
ginge, Erker) sind Metalleindeckungen in Kupfer u. Schindeln zuldssig.

Dachaufbauten

Die Dachaufbauten haben sich am Bestand zu orientieren. Fledermaus—,
Schlepp— und Satteldachgauben sowie Zwerchgiebel sind zuldssig, sofern
diese harmonisch in die Dachfldche eingefiigt werden. Dabei diirfen die
Aufbauten 3/5 der Dachfliche nicht iibersteigen und einen Mindestabstand
zum Ortgang von 2 m nicht unterschreiten. Die Materialien von Aufbauten
und Hauptdach sind qufeinander abzustimmen. Dacheinschnitte sind nicht
zuldssig. Dachflidchenfenster sind als stehende Formate bis zu einer Roh-
baufldche von 1,3 qm zuldssig. Mehrere Fenster auf der gleichen Dachseite
sind méglichst in gleichem Format und gleicher Héhe harmonisch in die
Dachfldche einzufligen. Kamine sollen in Firstndhe angeordnet sein. Ka-—
mine auBerhalb der AuBenwand sind unzuldssig. Antennenanlagen bei
Mehrfamilienhdusern sind als Gemeinschaftsanlage auszufilhren. Satelit—
tenempfangsanlagen sind nur auf den Ddchern anzubringen.
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Dachliberstdnde

Die Dachiiberstiinde sind entsprechend den landschaftstypischen Hausfor—
men gauszubilden.

Fassadengestaltung

Die Baukdrper sind in zeitgemdBer, landschaftsgebundener Bauweise ins—
gesamt so zu gestalten, daB ein ruhiger und geschlossener Gesamteindruck
entsteht. Eine iibertriebene Formensprache und die Anbiederung an ver—
gangene Stilepochen ist zu vermeiden.

Materialwahl

Als an der AuBenfassade sichtbare Baumaterialien sind nur Holz (Natur—
oder Bmuntﬁneg. Putz (gedeckte WeiB— bis zarte Pastellténe) zuldssig.
Grell wirkende Farbanstriche sind nicht gestattet. Stark strukturierte

und Zierputze sind nicht zuldssig.

Anforderungen an die Farbauswahl

Die Farbgebung der einzelnen Baukdrper hat sich der Farbwirkung des ge—
samten Ensembles unterzuordnen. Es sollen helle, frische Farben, zur
Anwendung kommen; die Farben missen ihren Ursprung erkennen lassen.
GroBe Wandfldchen sollen nicht zu dominant durch grell aufgetragene
Farben (rein weiB) in Erscheinung treten. Bei Details (Fenster, Tiiren,
Fensteridden, ... ) kdnnen krdftigere Farbakzente gesetzt werden. Bei
Neubauten und Rekonstruktionen von Gebduden und damit einhergehender
neuer Fassadengestaltung ist ein Farbvorschlag zu erarbeiten und der
Gemeinde vorzulegen.

Fassadenschmuck

Als Fassadenschmuck sind folgende Gestaltungselemente zuldissig:
— Fensterfaschen (baulich oder farblich)

— Fensterldden

~ Blumenkdsten

= Rankhilfen zur Fassadenbegriinung

Fenster, Fassadengliederung

Die Fenster— und Tiiréffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung
der Fassade beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden
oder durch Setzhilzer entsprechend harmonisch zu unterteilen. Zwischen
den einzelnen Geschossen sind Fensterachsen aufzunehmen. Innerhalb der
Einzelfensterfldchen sind gut proportionierte Sprossenteilungen erwiinscht.
Auf Stiel und Kdmpfer ist zu achten. Fenster aus Holz sind zu bevorzugen.
Die Verwendung von Glasbausteinen und Betonwabensteinen ist nicht ge—
stattet. Bei genehmigungsfreien Umbauten und Fassadenerneuerungen
miissen gut proportionierte Fassaden, Fensterteilungen (Sprossen) Kiapp—
ldden, etc. beibehalten werden. Tore, AuBentliren, Fenster— und Balkon—
verkleidungen sind in ortstypischer Art in gebeizten und lasierten Holz—
konstruktionen zuldssig. Balkonkonstruktionen in Holz sind zu bevorzu—
gen. Balkonbriistungen in Beton sind nicht gestattet. Klapp— und Schiebe—
Idden aus Holz sind bei Neubauten den Rolldden vorzuziehen. Rolladen—
kdisten dirfen nur unter Putz angebracht werden. AuBenrollos sind nicht
gestattet. Schaufenster sind als stehende Rechteckformate auf die Propor—
tionen des Gebiudes abzustimmen. Einzelbreiten von 2,50 m sollten nicht
Uberschritten werden. Schaufensterzeilen sind durch Pfeiler > 0,30 m zu
gliedern. Markisen sind nicht zuldssig. Sie kdnnen flir Schaufenster zuge—
lassen werden, wenn sie sich bezogen auf Konstruktion, GréBe und Farbe
in das Gestaltungskonzept einfiigen.

Sichtschutz

Sichtblenden (z.B. zwischen benachbarten Terrassen bei Doppel— und Rei-
henhdusern) dlirfen nur in Holzkonstruktion ausgeflinrt werden, Breite

< 2,50 m, Héhe £ 2,00 m ab OK Terrasse bei Deckenfreiheit unter Vordd—

chern und Balkonen. Pergolen sind nur in Holzkonstruktion zuldssig und
diirfen nicht Uberdacht werden.

Geschlossene Wandfldchen an Gebduden

Geschlossene Wandflichen ohne Offnungen von mehr als 40 gm sind mit,
Kletterpflanzen zu versehen. Diese sind im Bauantrag anzugeben.

Werbung

Als Werbung an Gebduden sind nur aufgesetzte oder aufgeschnittene

Schriftziige mit Hinterleuchtung zuldssig. Selbstleuchtende Einzelbuchsta—

ben, laufende Lichtwerbung oder wechselweise ein— und ausgeschaltete

Werbung ist nicht zuldssig. Die Werbeanlage muB sich m blich in die

Proportionen des Gebdudes einpassen, ein Uberschreiten der Traufhdhe

%de[ Attika ist unzuldssige Werbeanlagen an Einfriedungen sind nicht zu—
ssig.

Anbdschungen und Abgrabungen

Anbéschungen und Abgrabungen des Gelindes sind nicht zuldssig, sofern
sie nicht im Plan vorgegeben sind.

Hoffldchen

Die Hoffldchen sind mit wasserdurchldssigen Beltigen zu versehen (z.B.
Beton— oder Natursteinpflaster mit entsprechend groem Fu nteil).
Eine Ausnahme stellt die Hoffliche filir die Feuerwehr dar, die einen
Waschplatz mit einer geschlossenen Oberfliche (Betonbelag) erhdit,
um das Versickern von schadstoffbelastetem Abwasser zu verhindern.
Dieses Abwasser ist liber geignete Abscheidevorrichtungen zu leiten.

Einfriedungen

Als Einfriedungen zur StraBe hin sind nur Hecken, horizontal gegliederte
Holzzdiune sowie unter Umstdnden Mauern aus Natursteinen zugelassen.
Die Materialien dlirfen nur naturbelassen oder mit dunklem Anstrich zur
Anwendung kommen. Offene Vorgartenbereiche diirfen abgegrenzt werden.

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschiuB

Der Gemeinderat hat am D& o6 . CL/(' die
Aufstellung eines Bebauungsplanes flir das Gebiet
"Zuckelhausener Ring” auf den Flurstlicken

der Gemarkung Zuckelhausen beschlossen. Der
AufstellungsbeschiuB ist gemidB §2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich

Beteiligung der Raumordnungsbehdrde

Flr die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde
ist gemidB §246 a

Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 2_(4- Abs. 3 BauZVO Dbeteiligt
worden. Ay~ OF . A8. 9

_ Holzhausen, [den Pj- 2. 1€

TN

Siegel / Bifgermeister

Frilhzeitige Biirgerbeteiligung

Die friihzejtige Biirge iligung nach §3 BauGB ist am
&&Mﬁz@mm worden.

L0} 12.98

“Holzhausen,

Siejel / Blrgermeister

Beteiligung TOB

Die von der Planung betroffenen Triger Offentlicher Belange sind
gemdB § 4 BauGB mit Schreiben vom X
zur Abgabe einer Stellungnohme aufgefordert worden.

Holzhausen,(Jen O T . 4R~ ® x ©8.90.9%
"(M“\ 25.93.9¢

Siegel / Biirgermeister €. 94, 13

V. Entwurfs— und AuslegungsbeschiuB Xll.  Bekanntmachung
Der Gemeinderat hat am '(5- M*% den Entwurf Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Stelle, bei der Plan auf Dauer wihrend der Dienststun
Auslegung bestimmt. eingesehen werden kann und iber den Inhalt Aus Zu
03 A2, :ie erhalten ist, sind gemdB §12 BauGB in der Zeit.+vom
.- Holzhgusery denr ' bis ortsiiblich_tekannt gemacht worden.
P e At In der Bekanntmachung ist auf die Ge machung der
' Verletzung von Verfahrens— und Fo rschriften und Mdngeln
- 'Siegel / Birgermeister der Abwﬁ?upg sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter a lligkeit und Erlésch@n von
B Entschddigungsanspriichen 44, 246 a BauGB) hingewiesen
: worden. Die Satzung i in Kraft
VI.  Auslegung getreten.
Der Entwurf des Bebauupgsplanes in der Zeit vom Holzhausen
Qljiﬂg ___ bis 131-'14- ﬂ gemdB §3 Abs. 2
BouGB offentli uggelegen. Die offentlic lequng ist in
der Zeit vom : ﬁ*e‘i& bis . durch gel / Biirgermeister
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.
;g'; Hblzhaﬁsen den @'}. AZ“ q&
$ A& " Dieser Bebauungsplan wurde auf der Grundlage von Kopien der Flurkarte Blatt 2
2 Mun (1:1000) bzw. Abzeichnungen der Flurkarten Blatt 1 und 4 (1:2000) Gemarkung
."i'Siegel / Burgermeister Zuckelhausen des Staatlichen Vermessungsamtes Leipzig vom 16.11.95 gefertigt.
< Fiir die damit verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet.
Zur MaBnahme nur bedingt geeignet.
VIl Abwdgung Rechtsgrundlagen
Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
Anregungen soyie dig Stellupgnahmen der Tréiger Offentlicher 27.08.1997 BGBI | S. 2141 mit Earichg ng vom 15.01.193% BGBI | S. 13?g
Belange am . 3 : gepriift. Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 2%. Januar 1990
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Sdchs. BO gedndert durch Anderungsgesetz vom 29.03.1996 (GVBI. S. 122)
P 0’* A2, q.d Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
_ “Holzhausen, Alen : (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung vom 12.03.1987,
N » zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993
=\ : U Sdchsisches Naturschutzgesetz (S&dchsNatSchG) vom 11.10.94
Siegel / Blirgermeister Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 23.09.86 Sichsische Bauordnung
Vill.  Anderung
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen . s
Auslegung gedndert worden. Daher haben der Entwurf des D Hinweise
%e uug splanes, zie di& rindung in der Zeit vom '
. . - . O 5 : und vom
Z§ . ;;q- ﬁ - iﬁ: o¢. wihrend der 1.1 il Bestehende Grundstlicksgrenzen
Dienstzeit nach § 3 Abs. 3 BauGB emeut offentlich ausgelegen.
" Holzhausen, nden 0 1' (2. C[( 12 e Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
¢ . _—
%@al’ /  Blifgermeister 1.3 % Bestehende Baukdrper
':f::-r.a- "."‘I.
- 7
IX.  Abwdgung
1.4 103 Flurstlicksnummern
Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher
Belange zu den gedpderten ) n /&ilen es 1.5 77 /” Aufzuhebende Baukorper
Planentwurfes am . O . ' ,/ 7 oder Anlagen
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordén. 7~
-~ Holzhausen/) den d- } . A2. i ﬁ
g ' 1.6 R unter Denkmalschutz stehende Bauwerke
& ¢ UIM S und Anlagen (siehe Begriindung)
§ oo/ Blrgermeisier & e o w B O rciEniNa2RIAQIRIIIM LEID?IC
-;--,_ \ ) el . B gy B Bow Tl B Boo I 3% Sl 0 6 2 5B nef 8§ B 8 50 B e B § 6 o B ] 7l
%, ‘g e -4 G 1 it Sghigdaaq vom: Q?Q'? “Q g?
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Villa. Anderung F‘ 210 \ |
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach dem 1. Satzungs— i %
beschluB nochmals gedndert worden. Daher wurden zum ge-— \
dnderten Entwurf des Bebauungsplanes, sowie der Begriindung ‘ 1
den betroffenen Blirgern und Triigern Uffentlicher Belange noch— . 12a
mals die Moglichkeit zur Stellungnahme gegeben. Die Billigung i ~ = 200
und Beteiligung erfolgte mit BeschluB vom 11.06.1998. i 192a — ...,% 126 L1/
~~Holzhausen, nOQQ"(? i 10 l12 198 1 4
A o [
' Siegel / Biirgermeister § 23/8
f 9 ! \
| 7 8 19 23/7 23/3 N
IXa. Abwdgung i 20 > 23/5 %
7/1
Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen und § / 21 23/6 \!
Bedenken sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher i = v ¥ 23/2
Belange zu den gednderten bzw. ergdnzten Teilen des unter 2 7/4 : \
Villa. getinderten Planentwurfes am 22.10.1998 § _6/3 — L
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. ¥ 2 2 - 8 1
F - THA : /
"Holzhausen, [ gen v }' 4/2 98 ” 6/4 £ L ‘ k
2 ¢
: _ L @an 29
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X.  SatzungsbeschluB
Der Gemeindergt h enﬁquungsplan gemdBs §10
E:GB am /Té ‘B?E' als Sutzung ﬁl‘ﬁﬂ:ﬁgﬂ. Die
rindung zum Bebauungsplan wurde mi hiuB der
Gemeindevertretung gebilligt. OrtSkern HOthausen
1.Ho_iihg!;.‘s,aﬂ' en o%. 42 -qf J’Z k lh " 39
NN uckelhausener Ring
Siegel / Biirgermeister
Xl  Genehmigung Vorgezogener Bebauungsplan
Die Genehmigung dieser Bebauungspla ung gemds §11
BauGB, wurde mit Verfligung de gierungsprdsidiums Leipzig
vom ; erteilt.
Leipzig, den Vorhaben: L
el / Regierungsprisidium / Leipzig Bauherr:
Architekturbiiro Vetters DiplIng. Frank-L. Vetters
Siidstrage 4
Xll.  Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnun AKS 1163-91-1-a
dem Stand des Liegenschaftskatasters vom 20. (4454 Holzhausen
7 1
Leipzig, den £2.72.93 EDV_Nr.  A1ZUCKP._A1U_1_1
@ MaBstab: 1 : 1500 ( 1 : 3000 Format: 1155 x 594
Siegel / Staatliches Vermessungsamt Leipi \ ( )
= Datum: 19.11.1998 Projekt—Nr.: - TIEAL
Bearbeiter: - i ,,..:?_:_‘x Blatt: é 9‘ 5
Unterschrif§gn/Siegel: _'_;5?“'{_‘ T 2 E
» § 3 e k-
Bauherr: {'L(/gbl;:fﬁ : Architekt: Y %

e — B -

Satzung iiber einen Bebauungsplan
der Stadt Leipzi

Bebauungsplan Nr. E 150
Priambel

Die Gemeinderat der Gemeinde Holzhausen hat den Bebauungsplan Nr. E-150 bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text, als Satzung beschlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfiir sind § 1 Abs. 3und § 10 Abs. 1 1. V. m.
§ 233 Abs. 1 des BauGB in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI1. 1 8. 2141), in Verbindung mit § 4
der SichsGemO vom 21. April 1993 (SichsGVBL. S. 301), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 20.02.1997
(SichsGVBL. S. 105) und § 83 der SichsBO vom 26. Juli 1994 (SachsGVBL. S. 1401)zuletzt geéindert durch
Gesetz vom 20.02.1997 (SichsGVBIL. S. 105).

Der Oberblirgermeister

XIIL Inkrafttreten
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3

BauGB erfolgte im Leipziger Amts-Blatt Nr. .. 1%.... am .03.0%.89 ..
Mit diesem Tag ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Amtsleiter

. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 1

BauGB).
. \
Leipzig, den f
5 )
i 7. 08, 00 Stadtplanungsamt

Amtsleiter

---------------------------------

XV. Miingel der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes
sind Mingel der Abwigung beim Zustandekominien des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

+ .

Stadtplanungsamt
Amtsleiter




