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Bebauungsplan Baufeld C2  Gemeinde Engelsdorf  Kreis Leipzig
01.12.1995

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) v. 25.07.1988 (BGBI. IS.1093), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) v. 23.01.1990 (BGBLIS 132), die Planzeichenverordnung (PlanZVO) v. 30.07.1981
(BGBL.IS.833), Gesetz iiber die Bauordnung (BauO) v. 20.07.1990, das Wohnungsbauerleich-
terungsgesetz (WoBauErlG) v. 17.05.1990 sowie die jeweiligen erginzenden Rechtsverordnungen
und Verwaltungsvorschrifien

Textliche Festsetzungen:

In Ergidnzung zu den eingetragenen Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB i.V. m. §§ 1-15
BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Baubereich I

WA - allgemeines Wohngebiet

I+ D -  Geschossigkeit

0.4 - Grundflichenzahl
(Hochstmal 0,6)

1,2 - GeschoBflichenzahl

a - abweichende Bauweise

SD - Satteldach

Baubereich II

WA - allgemeines Wohngebiet

II+D -  Geschossigkeit

0,4 - Grundfldchenzahl
(Hochstmal 0,6)

1,2 - Geschofifldchenzahl

0 - offene Bauweise

SD - Satteldach

b

Mab der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB u. §§ 16 - 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

2.1 Grundfldchenzah! § 19 (4) 3 BauNVO
Die festgelegte Grundfldchenzahl kann fiir Anlagen nach § 19 (4) 1 - 3 BauNVO um
50 % liberschritten werden.

2.2 GeschoBfldchenzahl § 20 (2) BauNVO
Fiir die Ermittiung der GeschoBflichenzahl sind die Gebidude auf dem jeweiligen Grund-
stiick innerhalb der Begrenzungslinie gemeinsam mafigebend.

2.3 Als Ausnahme kann die zulissige Geschof3fliche um 50 % der Flédche notwendiger Ga-
ragen, die unter der Geldndeoberfldche liegen. erhht werden (§ 21 a (5) BauNVO)

2.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone

2.1 abweichende Bauweise gemdl § 22 (4) BauNVO
Abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, jedoch durch ein Sockelgeschof8 verbunden.
das zur Hans-Weigel-Straf3e als Tiefgarage ausgebildet werden kann.

4. Sonstige Festsetzungen

4.1 Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVO)
Vom Hauptgebiude geldste Nebenanlagen konnen Pult oder Flachdidcher haben.
Tiefgaragen sind generell zuldssig, wenn die nicht iberbauten Teile von Tiefgaragen als
weitere Stellplitze oder Carports verwendet oder mit einer Erdiiberdeckung versehen, be-
pflanzt und in das Geldnde entwissert werden.
Garagen und Stellplitze konnen auch auf benachbarten Grundstiicken ausgewiesen werden.

4.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)
Die das Baugebiet umschlieBende tffentliche Flache soll im Sinne 6kologischer Landschafis-
pflege unterhalten werden.
Auf 6ffentlichen und privaten Flachen sind nur standortgerechte Gehdlze und Béume und
keine Koniferen gestattet.
Die folgende Pflanzliste ist dem landschaftspflegerischen Begleitplan entnommen.

Pflanzliste:

Nr. lateinische Bezeichnung deutsche Bezeichnung
1 Ilex aquifolium Stechpalme

2 Sorbus tominalis Eisbeere

B Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

4 Crataegus monogyna Eingriffiger Weildorn
5 Rosa canina Hundsrose

6 Prunus avium Vogelkirsche

7 Cornus sanguinea Roter Hartriegel

g Acer campestre Feldahorn

9 Tilia cordata Winterlinde

10 Sorbus aria ,.,Magnifica* Mehlbeere

11 Sorbus domestica Speierling

12 Rosa arvensis Feldrose

13 Prunus spinosa Schiehe

14 Frangula ainus Faulbaum

15 Cornus mas Kornelkirsche

16 Viburnum lantana Wolliger Schneeball
17 Carpinus betulus Hainbuche

18 Corylus avellana Waldhasel
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19 Crataegus laevitaga Rotdorn

20 Potentilla fruticosa Fingerstrauch

21 Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
22 Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Vermeidung von Versiegelungen (§ 9 (1) 20 BauGB)

Zur Minimierung von Flichenversiegelungen sind alle privaten Hauszugangswege, Zufahr-
ten und Stellplitze iiber Erdbereichen (auBer iiber TG) mit wasserdurchldssiger Oberfléiche
und entsprechendem Unterbau herzustellen bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in
der Pflanzfliche sicherzustellen. Hierbei sind wassergebundene Decken, Kies. Rasengitter-

steine und sogn. Okopflaster mit wasserdurchldssigen Fugen zu verwenden.

GemiB § 83 (1) 4 BauO sind Miilltonnen sichtgeschiitzt, d.h. innerhalb der Gebdude (Haus
oder Garage) oder hinter einer Sichtblende (Hecke oder Mauer) aufzustellen.
Boxen sind zu begriinen.

Baudenkmale (§ 9 (5) 3 BauGB)
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtiche Bodenfunde, Mauerwerk,

~ Einzelfunde und Verinderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)

entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmailern ist dem Archéologischen Landesamt
Sachsen in Dresden unverziiglich anzuzeigen.

Altlasten (§ 9 (5) 3 BauGB)
AltlastenerkundungsmaRnahmen werden bei begriindetem Verdacht durchgefiihrt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 83 (1) BauO)
Dachgestaltung (§ 83 (1) SichsBauO

Gemih § 83 Abs. 1 Ziffern 1 und 5 SidchsBauO sind Sattelddcher zuldssig, die Firstrichtung
ist vorgegeben. Die Dachneigung betrigt 38 °. Abweichungen bis zu 3°  sind zuldssig.
Drempel sind bis zu einer Hohe von 1.50 cm (OK Rohdecke bis UK Sparren, aulen ge-
messen) zuldssig. Als Dachdeckung sind nur Materialien mit roten FarbtGnen zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sowie der Einfriedungen

(§ 83 (1) 4 BauO)

Nicht tiberbaute Grundstiicksfldchen sind gértnerisch zu gestalten.

Einfriedungen der Hausgérten konnen in einer Hohe bis 0,6 m aus Maschendrahtzéunen, die
in eine Hecke eingebunden werden oder naturbelassenen Holzzdunen ausgefiihrt werden.

Antennen (§ 83 (1) 1 BauO

Es sind nur Parabolantennen bzw. Satellitenantennen zulédssig. und zwar nur auf der von der
dffentlichen Verkehrsfliche abgewandten Seite, falls dadurch die Empfangsmdglichkeit nicht
beeintractigt wird.

ZEICHENERKLARUNG
Art der bauiichen Nuzzung
WE Allgemeines Wohngebiet
MaB der baulichen Nutzung
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i+ D Hachstzahl der Voilgeschoide
Bauweise

cffene Bauwetse

Q

e abwelchenge Bauwelse

Baugrenze

Baugestaitung

SD Satteldach

Haupfirstrichtung

Verkehrsfiachen
StraBenpegrenzungsiinie

A 4 Einfahrt Tiefgarage cger Parkdeck
Einfahnbereich Garagen und Stellpiaze
Grunfilachen

oftentiiche Grunfiachen
Kinderspieiciatz

Pilanzgepot fur Baume und Straucner

sonstige Planzeichen

Umarenzung von Fiachen fur Steliplatze und Garagen

St Ge TGa Zweckbesummuna Stelipiatze oder Garagen oder Tiefgaragen
0 g W Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungspians
nachrichtliche Darsteliung
|
 E— vorgeschlagene Bebauung
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