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GEMEINDE ENGELSDORF

BeschluB des Gemeinderates

Sitzung am: 18,12.1995 Abstimmungsergebnis
BeschluB-Nr.: 21,5 ' anw.: ja nein enth.:

21 214 o O

Amtsbereich: Stidteplanung und Bauwesen

Satzung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes, bestitigt durch RP Leipzig am
28.07.1993

Aktenzeichen: 51-2511.2

Reg.-Nr.: 08/57/93

nach § 13(1) BauGB und § 2 (7) BauGB-MafinahmenG zum Wohnungsbau "Am Gaswerksweg"
Teil A Baufeld C2 der Gemeinde Engelsdorf

Der Gemeinderat von Engelsdorf hat aufgrund § 13 (1) BauGB und § 2 (7) BauGB-MaBnahmenG
die Anderung des am 28.07.93 in Kraft getretenen Bebauungsplanes als Satzung (vereinfachte
Andsaning) beschlossen.

Die Planinderung besteht aus zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen gemil § 9 BauGB.
Mafigebend ist die Planzeichnung M 1:500 vom 01.12.1995 mit

- Legende und Zeichenerldérung
- Textlichen Festsetzungen

Die Planzeichnung vom 01.12.1995 ist als Deckblatt dem Bebauungsplan Nr. 1 1 BA Teil A
zuzufiigen. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. Der Planzeichnung ist ferner die Begriindung nach.§ 9
" BauGB und die Stellungnahme des Bauplanungsamtes vom 15.12.1995 beigefiigt.

Den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke sowie den beriihrten Tragem
offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
Der Genehrmgung 0. Anzeige nach § 11 BauGB bedarf es nicht.

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit dem Beschluf3 in Kraft.

EBemerkung:
Aufgrund des § 20(1) der SichsGemO waren keine Ausschuimitglieder von der Beratung und

Abstimmung ausgeschlossen.




Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.1 Teil A
bestitigt vom Regierungsprasidium Leipzig am 28.07.1993
Aktenzeichen: 51-2511.2
Reg.-Nr.: 08/57/93
nach § 13 (1) BauGB und § 2 (7) BauGB-MaBnahmenG

zum Yorhaben Wohnungsbau Engelsdorf '"Am Gaswerksweg' Baufeld C 2

Grund der Verdnderungen

Das Baufeld C 2 umfafit den unmittelbaren Bereich an der Hans-Weigel-/Poststrafie
und schliefit die BaumalBnahmen zum Vorhaben ,,Wohnungsbau Engelsdort I,,Am
Gaswerksweg" ab.

Bei der urspriinglichen Festsetzung der Geschossigkeit der BaukOrper wurde der tat-
siichlichen topographischen Lage im o. g. Bereich nicht Rechnung getragen. Bekanntlich
steigen sowohl die Hans-Weigel-Strafle als auch die Poststrafle in Richtung Eisenbahn-
briicke an, so dafl durch die Erhdhung der dort zu errichtenden Gebdude eine bessere
stidtebauliche Losung geschaffen wird.

Die Erhohung der Geschossigkeit der zu errichtenden Gebiude ermoglicht auch, den
Belangen des Lirmschutzes besser zu entsprechen und durch eine Lirmschutzrandbe-
bauung mit larmabgewandter Wohnseite vorteilhafte Bedingungen auch fiir das angren-
zende Baufeld C 1 zu schaffen.

Den an der Hans-Weigel-Stralle zu errichtenden Baukrpern werden tietliegende Garagen
mit Parkdeck und Carports vorgelagert, um so weitere Lirmschutzwirkungen zu er-
reichen. Eine intensive Randbegriinung erhéht die gilinstige Larmschutzwirkung.

Begriindung unter Bezug auf § 13 BauGB und § 2 Abs. 7 BauGB-MallnahmenG

Die Verdnderungen dienen der Deckung eines dringenden Wohnungsbedarfs der Bevilke-
rung. Die Anderungen und Erginzungen des bestitigten Bebauungsplanes sind insofern
raumbedeutsam, weil sie den bisherigen Grundzug der Planung veridndern. Sie sind aber
stadtebaulich vertretbar, weil die Erhihung der Geschossigkeit in diesem Baufeld durch
Reduzierung in angrenzenden Bereichen mehr als ausgeglichen wird. Im Bauabschnitt
Engelsdorf 1T ,,Am Gaswerksweg™ wurde den Bedenken und Anregungen gefolgt und die
Zahl der Voligeschosse im Bereich Schulweg/Damaschkestr. Erheblich reduziert.

Insgesamt gesehen wird dadurch die Raumbedeutsamkeit der Anderung im Bauteld C 2
unwirksam.

Durch die neue Planung dndern sich nicht:

Die grundsitzliche stddtebauliche Gestaltung wird beibehalten bzw. begriindet verbessert.

Die generelle Verkehrserschlieung und Verkehrsanbindung Weigelstralle wird beibe-
halten.

Die Gestaltung des oftentlichen Griins wird beibehalten.
Die Fithrung 6ffentlicher Gehwege wird beibehalten.

Die Geschossigkeit im Siidbereich paraliel Planstralle A wird beibehalten,
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4, Durch die neue Planung verindert sich bzw, wird ergéinzt;

4.1. Die im B-Plan festgelegten Grundstiicksgrenzen und Baugrenzen werden aufgehoben
und neu festgelegt. Sie nehmen Bezug auf die Lirmeinwirkung der Hans-Weigel-Stralie
und auf deren Hohenlage zum Baugebiet.

4.2, (Textl. Festsetzungen Nr. 3)

GemiB § 9 Abs. 2 BauGB diirfen die OKF der Erdgeschosse bis zu 0,73 m (5 Stufen)
hoher liegen als das gewachsene Geliinde bzw. die fertige Verkehrsfliche unter Bertick-
sichtigung von 2 % Gefille im Vorgarten. Gartenseitig kann die Terrasse angeschiittet
werden.

4.3. (Textl. Festsetzungen Nr. 4}
Gemal § 83 Abs. 1 Ziffern 1 und 5 SiichsBauQ sind Satteldidcher zulissig, die First-
richtung ist vorgegeben. Die Dachneigung betriigt 38°. Abweichungen bis zu 3° sind
zulissig. Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,5 m (OK Rohdecke bis UK Sparren,
aufen gemessen) zulissig.
Als Dachdeckung sind nur Materialien mit roten FarbtSnen zuldssig.

4.4, (Textl. Festsetzungen Nr. 3)
Garagen sind als Gruppenanordnung vom Wohngebiude geldst moglich.
Sie erhalten Flachdicher und ein waagerechtes Gesims.
Garagen und Stellplitze sind auf privatem Grundstiick auszuweisen.
Zwischen Garage und ErschlieBungsstrafe ist ¢in Abstand von 5,00 m einzuhalten.
Das gilt nicht fiir Carports und Stellpliitze. Gemif § 19.4 BauNVO ist eine Uber-
schreitung bis max. 50 v.H. der GRZ zulissig.

4.5. (Textl. Festsetzungen Nr. 8)

Die OK des KellerfuBbodens wird max. 2,13 m unter OK geplantes Gelinde einge-
ordnet.

Wegen der unterschiedlichen hydrologischen Verhiiltnisse werden alle Gebiudekeller
aus wasserdichter Wand- und FuBBbodenkonstruktion geplant.

4.6. (Festsetzungen der Nutzungsschablone)

Die Festsetzungen der Nutzungsschablone sind wie folgt und im Plan eingeschrieben
verbindlich:

Baubereich | WA, ITI+ D,
GRZ = 0.4
GFZ=1,2

a = abweichende Bauweise
SD = Satteldach

Die abweichende Bauweise 148t die Wohngebiiudeanordnung entsprechend der offenen
Bauweise zu, jedoch im Sockelgeschol mit Tiefgarage verbunden.

Baubereich II WA Il +D
GRZ =0.4
GFZ=1.72

o = offene Bauwelse
SD = Satteldach
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4.7. (Festsetzung in der grafischen Darstellung des bestitigten B-Planes)
Die Ausbildung der Wendehammer und Wendeplitze der Stichstrafien (Mischverkehrs-

flichen) werden der Funktion - Zufahrt zu den privaten Garagengruppen - formenméfiig
angepalyt, die GréBen werden nicht verringert.

Die Anderungen und Erginzungen zum B-Plan vom 28.07.1993 wurden am 30.11.1995 mit Land-
ratsamt Leipziger Land, Frau Birkholz, Herr Mai abgestimmt.

Leipzig, den 15.12.1995

Fir die Richtigkeit:
Gemeinde Planungsbiiro TERRAWERT
Engelsdorf Scheibe und Partner
Zocher
Biirgermeister
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