BeschluB

der Gemeindevertretung

Sitzung am: 14.02.19%4 Abstimmungsergebnis:
Beschlufld Nr.: 62 4, , anw.: ja: nein: enth.:

Satzung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
bestatigt Regierungsprasidium Leipzig am 28 07.1993
Akienzeichen: 51-2511.2

Registrier-Nr.: 08/57/93

nach § 13 (1) BauGB

zum Wohnungsbau Engelsdorf "Am’ Gaswerksweg" 3. Baufeld

Der Gemeinderat von Engelsdori hat aufgrund § 13 (1) des B'augesetzbu-ches
(BauGB) die Anderung des am 28.07.1993 in Kraft getretenen Bebauungsplanes
als Satzung (vereinfachte Anderung) beschlossen.

Die Plan&nderung besteht aus zeichnerischen und schriftﬁchen Festsetzungen
gemald § 9 BauGB.
MaBgebend ist der Anderungsplan vom 14.01.1894.

- Erist Bestandteil dieser Satzung.

ol

Dem Anderungsplan ist ferner eine Begrindung geman § 9 beigefigt.
Die Bebauungsplanénderung tritt mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft
(§ 12 BauGB).

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes kann in der Zeit vom 01.03. -
05.04.1994 in der Gememdeverwaltung wéhrend der Sprechzeiten eingesehen
werden. :

Der Blirgermeister wird beauftragt, die vereinfachte Anderung des Planes orts--
(iblich bekanntzumachen. Dabei ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wah-
rend der Sprechstunden von jedermann eingesehen werden und iber den Inhalt-
Auskunft verlangt werden kann.

Bemerkung : : ‘
Aufgrund des § 20 Abs.1 der Sdchsischen Gemelndeordnung waren
keine Gemeindevertreter von,der Beratung und Abstlmmung ausge-

sci}ossen

Biirgermeist

Anlage
Begrindung|:
Piane

" Engelsdorf,den. 14.02.94




Gemeindeverwaltung Engelsdorf

Engelsdorf, den 14.02.1594

Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
bestidtigt Regierungspréisidium Leipzig am 28.07.19%3
Aktenzeichen 51-2511.2

Registrier-Nr. 08/57/93

nach § 13 (1) BauGB

zum Vorhaben Wohnungsbau Engelsdorf
"Am Gaswerksweg® 3. Baufeld

Pkt. 1

Die im B-Plan festgesetzte Bauweise BauNVO § 22 (2) wird bei
drei Gebduden E 17.1 - B 17.3 von ED-Einzelhaus/Doppelhaus
auf O-Cffene Bebauung festgesetzt.

Begrindung im Rahmen § 31 (1} (2):

Die gezielte Einordnung der Gebdude als Geb&udeecken und
Gebaudereihung entspricht an diesem Standort den stadtebaulich-
gestalterischen Erfordernissen. Die Gebdudeanordnung nimmrt
Bezug auf die HauptstraBenfuhrung.

Pkt. 2

Die im B-Plan festgesetzte Baugrenze BauNV(O § 23 wird an ver-
schiedenen Punkten geringfigig uberschritten. Die Uberschrei-
tungen sind im Lageplan Baufeld 3 Blatt Nr. 5 dargestellt.

Begrindung im Rahmen § 31 RauGB (1) (2)

Den geringfigigen Uberschreitungen Uber die Baugrenze hinaus
steht eine Uberzahl ven nichtiberbauten Flachen grdftenteils
jeweils angrenzend in unmittelbarer N&he gegenuber. Es ent-
stehen grofere zusammenhangende Grunbereiche oder Grunflachen
mit eingegrinten Garagengruppen.

Pkt. 3

Die im B-Plan festgeschriebenen textlichen Festsetzungen Pkt. 4
nach § 83 Absatz 1 und 5 Sachs. RBau0 zur Firstrichtung und zur
Drempelhéhe der Gebaude werden nicht wie gefordert in allen
Einzelheiten erftlls.

Die Firstrichtung bei zwel Gebduden, Gebaude 19.2 und 25.1,
welcht von dleser Vorgabe ab.



Begriindung:

Auf der BRasis des § 31 (2) Abs. 2 wird zur Erreichung einer
guten stadtebaulichen Lésung die Firstrichtung dieser Gebaude
der Firstrichtung des Ensembles angeglichen.

Die Drempelhdhe ist mit 0,6 m festgesetzt.

aAuf der BRasis des § 31 (2) Abs. 2 wird die Drempelhdéhe auf
1,5 m festgelagt. Sie entspricht dem gestalterischen und funk-
ticnellen Grundanliegen des Gebdudesortimentes.

Pkt. 4

Die Festsetzung zum Maf der Baulichen Nutzung § 17 BaulNVO
0,4 Grundflachenzahl
0,8 Geschofflachenzahl
wird geéndert. In der Planung zum Bauantrag sind nachfolgend
aufgefihrte Werte erreicht.

GRZ GFZ
Wohngruppe 15 0,51 0,49
Wohngruppe 16 0,48 1,06
Wohngruppe 17 0,38 1,00
Wohngruppe 18 0,39 G,58
Wohngruppe 19 0,40 0,69
Wohngruppe 25 0,558 G,75
Wohngruppe 26 0,45 6,71
Wohngruppe 27 0,40 0,98

Unter Bezug auf § 18 (3) (4) darf die GRZ 0,6 nicht Uberschrei-
ten. Die erreichten Werte liegen teilweise Uber 0,4 aber deut-
lich unter 0,6.

Die Geschofiflédchenzahl GFZ wird in 3 von 8 Wohnguartieren
gegeniber der Festsetzung des B-Planes (GFZ = (,8) Uberschrit-
ten. Sie liegt jedoch deutlich unterhalb der Grenze dexr gesetz-
lichen Festlegung BauNvV0O & 17 fir Reines Wohngebiet (WR)

GFZ 1,2.

Die Ermittlung der Grundfléachenzahl (GFZ) bezogen auf das ge-
samte Planungsgebiet BF 3 gibt einen Wert von 0,75.

Dieser Wert liegt unterhalb der Festsetzung des B-Planes 0,8.

Pkt. 5

Die im B-~Plan festgesetzten Anbindungen der Rad-Fullwege an das
WohngebietsstraRennetz sind bedingt durch die Einordnung von
Gehbahnen und Parkstellfléchen teilweise geringfigig verlagert.
Die von Nord-Ost nach Sud-West fuhrende und in der Flachengeo-
metrie des Wohnguartiers 17 u. 18 liegende Geh-Radbahn (B-Plan)
wurde in Richtung Norden verlegt. Die Anbindung erfolgt am
Nordrand und fihrt begleitend zur Planstralke B (Ostseite) bis
zur Einmundung der Planstrafie 2.
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Begrundung:

Das Geh-Rad-Bahn-System wird nicht gestdrt. Es bleibt voll

funktionstichtig.

Die geplante Verlagerung bringt eine intensivere Verbindung
der Randzonen mit der Mittelachse und den Wohnbereichen nérdl.

des Gaswerksweges.

Die Flache far offentliches Grian wird durch die Verlagerung

nicht reduziert.

Von allen Anderungen werden Nachbarn nicht berthrt.

Flir die Richtigkeit:
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