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IN ENGELSDORF

l. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Engelsdorf hat infolge ihrer ginstigen Lage in der
Region und der zu erwartenden Nutzungsédnderungen gemdB Fl&achen-
nutzungsplan die Aufgabe, auf einen gewissen Einwohnerzuwachs
durch die ErschlieBung von Wohnbaufldchen zu reagieren.

Dadurch soll sowohl der zukinftigen Mantelbevélkerung der gewerb-
lichen Einrichtungen die Mbglichkeit einer Ansiedlung gegeben wer-
den, als auch den Engelsdorfer Biirgern die Chance geboten werden,
durch den Erwerb von Eigentum in Engelsdorf zu bleiben.

Dadurch freiwerdende Wohnungen im Bestand sollen renoviert werden
und mit beitragen, den Ortskern neu zu gestalten.

2. Lage (siehe Ubersichtsplan)

Das gesamte Plangebiet umfaft gemaf dem Vorentwurf des Flichen-
nutzungsplanes eine Fl&che von ca. 30 ha.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt den 1.Bauabschnitt dar und
miBt eine GréBe von ca. 12,4 ha. Er umfaBt die Flurstiicke 230, 227,
228, 220, 221 und 261. Diese Flurstiicke sind kommunales Eigentum,
widhrend die Eigentumsverhdltnisse der ubrigen Flurstiicke im
Gesamtgebiet noch nicht gekliart sind.

Das Plangebiet liegt nérdlich der alten Ortslage von Engelsdorf.
Es wird begrenzt im Nordosten von bestehender kleinteiliger Ein-
familienhausbebauung an der PestalozzistraBe und dem Gebwerbe~
gebiet an der PoststraBe, im Siiden von der Ortslage Engelsdorf
(Rickseite der Hoflagen), im Siidwesten von den Flurstiicken 216a
und 219 und im Nordwesten von der Hans-Weigel-StraBe.

3. Bestand und derzeitige Nutzung

Das Gelédnde ist unbebaut und wird zur Zeit landwirtschaftlich ge-
nutzt. Etwa in der Mitte verliuft ost-westlich ein Feldweg (FuB-
und Radweqg), der als Verlangerung des Gaswerksweges die Bahnhofs-
straBe mit der Hans-Weigel-Strape verbindet. In der Trasse dieses
Feldweges verlduft eine Gasleitung. Sie soll dort verbleiben.

4. Ubereinstimmung mit der ilibergeordneten Planung

Im Vorentwurf des Flédchennutzungsplanes der Gemeinde Engelsdorf
ist das Plangebiet als Wohnflédche (W) ausgewiesen,
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5. ErschliefBung

Der Entwurf des Bebauungsplangebietes sieht im Prinzip eine
StraBenverbindung der Hans-Weigel-StraBe mit einer hinter den
Héfen am Dorfanger verlaufenden Planstrafe vor. Diese Verbindung
ist mehrfach gebrochen, um ein zlgiges Befahren zu verhindern.
Von dieser VerbindungsstraBe erschlieBen kurze Stiche kleine
Gruppen von Hiusern.

Diese ErschlieBungsform ermdglicht eine Ulberschaubare Nachbar-
schaft und ruhiges Wohnen.

Die Haupt-ErschlieBungsstraBe wird verkehrsberuhigt ausgebaut.
Die StraBenfliche beinhaltet neben der Verkehrsflédche beidseitig
einen FuB-~/Radweg sowie die Méglichkeit der Unterbringung von
O6ffentlichen Stellplédtzen (Parkfldchen).

Fiir den ruhenden Verkehr sind auf den Grundstiicken Stellplédtze
bzw. Garagen vorgesehen.

6. Grinflidchen

Das Plangebiet ist gegeniiber den umliegenden Fldchen, insbsondere
zum angrenzenden Gewerbegebiet an der PoststraBe, durch intensive
Griinstreifen abgesetzt. Hier befinden sich Kinderspielpl&dtze und
Flidchen filir die tdgliche Naherholung. Die Griinfldchen sind in die
Bebauung integriert, sie sollen im Sinne einer Landschaftspflege
mit standortgerechten Gehdlzen bepflanzt werden.

Der Gaswerksweg wird durch eine 6ffentliche Griinfldche begleitet
und darf wegen der dort verlegten Gasleitung (HDL DN 150) nicht
bebaut werden.

7. Bebauung

Die vorgesehene Bebauung weist im Bereich der HaupterschlieBungs-
straBe eine Anzahl zweigeschossiger Reihen~ und Mehrfamilienhduser
aus. So bleibt ein groBer Teil des notwendigen Fahrverkehrs im Be-
reich dieser StraBe.

An den kurzen Stichen beidseitig der StraBe ist ruhiges Wohnen in
Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Alle Gebdude sind nach Stiden
oder Westen ausgerichtet, was optimales Wohnen erméglicht.

Baum- und Strauchpflanzungen im Bereich der offentlichen StraBe
unterstiitzen die rédumliche Wirkung.

8. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die bestehenden Versorgungssysteme (Elek-
trizitdt, Gas, Wasser) der Gemeinde angeschlossen. Die Kapazitdten
sind entsprechend zu erweitern.

Die Abwidsser werden in den geplanten Hauptsammler Ost der WAB
Leipzig gefilihrt.

Die Grundstiickseigentimer werden auf die Wichtigkeit hingewiesen,
Oberflichenwasser versickern zu lassen und Fldchen nicht zu ver-
siegeln.
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Die Versorgung des Gebietes mit Gilitern des t&glichen Bedarfes
geschieht durch die vorhandenen und erweiterungsfdhigen Kapazi-
titen im nahen Ortskern. Die Wegefihrung ist darauf ausgerichtet.
Flachen fir Einrichtungen des Gemeinbedarfs (Kindergarten, Schule)
sind im Ortskern in angemessenem Umfang ausgewiesen.

9. Flichenbilangz

Plangebietsflédche insgesamt ca. 12,4 ha 100,0 %
davon Wohnbauflé&chen ca. 8,6 ha 70,5 %
Verkehrsfldchen ca. 1,5 ha 12,3 %
6ffentliche Grinflédchen ca. 2,3 ha 17,2 %

100,0 %

Der Versiegelungsgrad der Plangebietsfl&dche betréagt 26,9 % (3,34 ha).

10. Kosten

Der Gemeinde Engelsdorf entstehen fir ErschlieBung/Grinflédchen
im Haushaltsplan 1993 Kosten in H6he von ca. 385.000,- DM.

PrieBnitz, den 11.03.1993

Ingenieurgesellschaft EULA mbH
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Erlauterung zum landschaftspflegerischen Begleitplan

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache nérdlich der alten
Ortslage Engelsdorf ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als
Wohnfléache (W) ausgewiesen.

Das Planungsgebiet umfaBt eine Flidche von ca. 30 ha. Der vorliegende
Bebauungsplan stellt den ersten Bauabschnitt mit einer GréBe von ca.
12,4 ha dar.

Fir angrenzende GehOlzstreifen und fiir die entstehenden Grinflachen
sowie StraBenbegleitgriin werden ausschlieBlich einheimische und
standortgerechte Gehdlze verwendet. Das Verkehrsgriin, vor allem
Winterlinde, Gemeine Eberesche, WeiBdorn, Vogelkirsche und Feld-
Ahorn, trennt die VerkehrsstraBe von den Wohnfldchen sowie von FuB-
und Radwegen. Entlang der StraBen-Hauptachse sollten kleinkronige
Gehblze als Allee gepflanzt werden. Uber straBen- bzw. wegbegleit-
ende Bepflanzung wird eine Verbindung zwischen den Griinfldchen ge-
schaffen. Dabei ist es sinnvoll die Vorgirten durch Pflanzgebote
(keine Koniferen, vorwiegend heimische Geh6lze) mit einzubeziehen.

Die Strafenanbindung des kiinftigen Wohngebietes erfolgt ohne Be-
eintrdchtigung der Gehdlze (Kastanienallee) an die Hans-Weigel-
StrafBe.

In beiden Teilflédchen des kiinftigen Wohngebietes entstehen als
Erlebnisraum gréfere Griinfldchen mit Spielplatz.

Die verwendeten Gehdlze sowie deren Anordnung sind der Pflanzenliste
zu entnehmen.

Pflanzenliste

Nr. lat. Name deut. Bezeichnung
8 Acer campestre Feld-Ahorn

17 Carpinus betulus Hainbuche

15 Cornus mas Kornelkirsche
7 Cornus sanguinea Roter Hartriegel

18 Carylus avellana Wald-Hasel

19 Crataegus laevigata Rotdorn

4 Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
14 Frangula alnus Faulbaum

1 Ilex aquifolium Stechpalme

22 Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
21 Lonicera xylosteunm Gemeine Heckenkirsche
20 Potentilla fruticosa Fingerstrauch

6 Prunus avium StBkirsche

13 Prunus spinosa Schlehe

12 Rosa arvensis Feld-Rose

5 Rosa canina Hunds-Rose

10 Sorbus aria ‘Magnifica:‘ Mehlbeere
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Nr. lat. Name deut. Bezeichnung

3 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
11 Sorbus domestica Speierling

2 Sorbus tominalis Elsbeere .

9 Tilia cordata Winterlinde

16 Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Bebauung der Fliche wird als unvermeidbarer Eingriff nach §8 des
BNatSchG betrachtet. Die z.Z. noch offene Flidche ist fiir den Orts-
kern Engelsdorf wichtig in Bezug auf das Kleinklima. Sie wirkt als
Puffer, der Temperatur- und Feuchtigkeitsschwankungen ausgleicht.
Die zum Ausgleich erforderlichen MaBSnahmen werden im Gebiet selbst
vorgenommen. Die Fldchenbewertung erfolgt nach dem Bewertungsrahmen
fir Biotoptypen (Rheinland-Pfalz).

Fl&ache Biotyp Werkfaktor Produkt
in ha

IST-Zustand:
ca. 12,4 extensive Griinlandnutzung 0,7 7,98

Summe: 7,98

Soll-Zustand:

ca. 3,34 versiegelte Fl&che 0,0 0,0
ca. 2,15 6ffentliches Grin 0,8 1,72
ca. 6,91 privates Griin 0,4 2,76

Sumne: 4,48

Die Differenz zwischen der Summe des IST-Zustandes und des SOLL-Zu-
standes betrdgt 3,5. Dieser Betrag ist Grundlage zur Ermittlung des
Flachenbedarfs fir die AusgleichsmaBnahmen.

Der Gemeinde Engelsdorf werden folgende MaBnahmen als Ausgleich am
Standort vorgeschlagen:

1. Entlang der StraBen-Hauptachse im kinftigen Wohngebiet. ent
steht eine Allee. Dabei werden méglichst kleinkronige Gehdélze
verwendet. Gleichzeitig wirkt die Allee auf die raumliche
Gliederung. Die Auswahl der Gehdlze erfolgen StandortgemiB.

2. Das Oberfldchenwasser ist dem Naturhaushalt zuriickzufiihren.
Dies wdre mdglich Gber die Grundsticksversickerung, die Sammlung
des Oberflichenwassers und Zufiihrung in ein FlieBgewdsser oder
Uber das Anlegen von Verdunstungsfldchen. So kénnen je nach
Eignung in 6ffentlichen Griinbereichen Verdunstungsfldchen ange
legt werden

3. Es ist auf eine minimale Versiegelung im 6ffentlichen wie
auch im privaten Bereich zu achten. Die Kfz-Stellfl&chen sollten
mit Rasengittersteinen oder Betonrasensteine mit 3 bis 5 cnm
Fugen breite angelegt.
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4. GroRere Grinfldchen sind als Erholungs- und Spielplatzbe-
reiche zu planen. Mehrbelastete Bereiche sind intensiver zu Be-
grinen. Auf Artenreichtum und Struktur bei der Bepflanzung ist
zu achten. Gehélze und Straucher sind abwechselnd anzuordnen.
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