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BEBAUUNGSPLAN

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986
(BGB1. 2253, zuletzt gedndert durch EVertr. .
BGBl. II S.889, 1122)

1990,

Fassung vom 23.1.1990
1990,

Ba inutzungsverordnung (BauNVQ) in der
. I S.132, gedndert durch EVitr. v.31
II S.889, 1122)

DGB 1

Planzeichenverordnung (PlanZv0) in der Fassung vom 18.12.19%0
(BGB1. 1991 5.58)

Sdchsi e Bauordnung {S&chsBauC) in der Fassung von

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) in der Fassung
vom 16.12.1992

art der baulichen Nutzung

WR Reinas wWohngebiet gem. § 3 BaulvVo

Wa Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

P
(o, Geschoffléchenzanl (HéchstmaB)
e

ITD Hochstmaf der Vollgesch

Bauweise

nur nzel- und Doppelh&user zul&ssig

nur Hausgruppen u./o. Doppelhduser zulassig

o offene Bauweise
zungeschablone

¥R ichen Nutzung

0,4 srundf ldchenzanl

0,8/ schoBflédchanzahl (HéchstmaB)
ED Bauweise

SD Baugestaltu

en gleicher Nutzungsausweisung

erbaubare und ni
q;hen

chtuber

Baugrenze

Baugestaltung
sD Satteldach

- Hauptfirstrichtung, zwingend

Strafenbegrenzungsl

] Verkehrsflache

C} Beginn eines Rat-/Tubweges

Sonstige verwsndete Zeichen

R B crcize des raumlichen Geltungsbereiches

-+—s--2—s Abgrenzung baulicher Nutzung
grinflichen
feni:liche uiinflachs
Kinderspielplatz

Pflanzgebot fir /Stréducher

pachrichtliche Darstellung

— - —-geplante Grundstucksgrenzen

= C—-—— bestehende Flurstucksgrenzen

lurstiicksnummer

@ @ G‘xage#/smaplﬂtd

Flachen fiir Veysorgungsanlagen

versorgungsanlagen
Elektrizitat
Abfall

Jrerhandenes. Elektrokabp)
»

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemaf § 9 Abs.l Ziffer 1 BauGB ist das Plangebiet
als Reines Wehngebiet (WR) bzw. Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt.

Ausnahmen gemiB §§% 3 und 4 BauNVD sind nicht zugelassen.

2. Gemal § B3 Abs.1 Ziffern 1 und 5 S sind die
Aufenwandilichen weif zu PUTZ al.

Bis zu 1/3 der Ansichtsfl 2 kann auch in anderen Ma-
terialien (Holz, Schief=v etc.) ausgefihrt werden.
Nel:enanlagen und Got 1 =ind in Farbton und Material
wie das Hauptgeb&ude auszufiihren.

Glasanbauten (Wintergdrten) haben die gleiche Dachnei-
gung wie das Hauptgebsude einzuhalten.

Abgeschleosssene Anbauten erhdhen das MaB der baulichen
Nutzung nicht.

GemaB & 9 Abs.2 BauGB dirfen die OKF der Frdgeschosse

bis zu 36 cm (2 Stufen) nohcr liegen als das qehach%e-ne
Czlind2 bzw. d i
-’1~:unq von
enseitig k

4. Gemd8B § 83 Abs.
dacher zuldssig, die First orgegeben.
Die Dachhi&fguhg betrigt 38 Abweichungen bis zu 3°
sind zulassig. Drempel sind bis zu einer Héhe von 60 cm
(OK Rohdecke bis UK Sparren, auBen gemessen) zulassig.
Als Dachdeckung sind nur Materialien mit roten Farb-
tonen zuléssig.

O sind Sattel-

5. CemdB § 9 Abs.1 Ziffer 4 BauGB scllen Nebenanlagen und
saragen baulich und gestalterisch in das Hauptgebiude
integriert werdsn.

Jom Hauptgebdud: geléste Nebenanlagen kénnen auc
jdcher erhalten, die durch ein waagerechtes Ortg
abzuschlieBen sind.
ineinander gebaute Garagen missen vorne fluc
gleirh hoch sein, das Ortgesims muB einheitli
tet sein.

Garagen und Stellpldtze sind auf dem eigenen Grundstick

auszuweisen.

Zwischen Garage 'ind ErschlieBungsstraBe ist ein Abstand

von 5,00 m einzuhalten. Das gilt nicht fir Carports und

Stellplédtze.

6.

14 7.
ang ¢ffentlicher Verkehts- un chen sind

dune jeglicher Art intensiv zu .,9\:; unen.
‘orgadrten (Flache zwischen Ersc g ape und
Gebaudezugang) sind als Pflanz- und Rasenfléche anzu-
legen. Einfriedungen sind hier nur bis 0,60 m Hohe in
senkrechter oder waagerechter Lattung zuldssig.

75 GemdB § 9 Abs.1 Ziffer 20 BauGB scll die das Baugebiet
umschlieBende &6ffentliche Granflache im Sinne dkolo-
gischer Landschaftspflege unterhalten werden und der
Offentlichkeit zugéngig bleiben.
per landschaftspflegerische Beglelitplan fur die Be-
pflanzung und die Landschaftspflege der entlichen
und privaten Flachen maBgebend. Demnach d nur stand-
ortgerechte Gehélze und Bdume und keine Koniferen ge-
stattet. Die Anordnung der zu pilanzenden Biume und
Strducher und die folgende Pflanzliste ist dem land-
schaftspflegerischen Begleitplan entnommen.

Pfl iste:

Nr. lat. Bezeichnung dt. Bezeichnung
1 x aguifolium Stechpalme

2 bus tominalis ElfLeere

3 bis ancuparia

4 monogyna

5 na

€ nus aviua

7 Cornus sangiinea L

8 Acer campestre Feld-Ahorn

9 Tilia cordata d1rter Linde

10 Serbue aria ‘Magnifica’ Meh

11 Sorbus domestica

12 Resa arvensis

13 Prunus spinosa

14 Frangula alnus Faulb

15 Cornus mas E\n.neiklrﬁ he
16 Viburnum lantana

17  Carpinus betulus

L8 Corylus avellana

19 Crataequs lizvitaga

20 Potentilla fruticoza q

4 Lonicera xylosteum ine Heckenkirsche
22 yustr' 1 vulgare icher Liguster

8. Gemé&B § 9 Abs.2 BauGB darf die Xellersohle bel allen
Gebduden mit Riicksicht auf den Grundwasserhbdchststand

m U NN nicht unterschreiten.
9.

oder hinter einer

1. Archdologische Funde (das sind auffidllige Bodenverfér-
bungen, GefdBscherben, Gra&ber, Knochen, Gerdte aus Stein
und Metallen, Minzen, bearbeitete Hélzer, Steinsetzungen
aller art - auch Fundamente, Keller, Brunnen u.a.) sind
sofort dem Archédologischen Landesamt Sachsen, Tel. Dres-
den 52591, meldepflichtig. Pundstellen sind inzwischen
vor weiteren Zerstérungen 2u sichern.

2. Vom Beginn jedweder Erdarbeiien ist das Archaclogische
Landesamt Sachsen, Japanisches ralais, O - 8060 Dresden,
durch schriftliche Bauanzeige gusreichend vorher zu
unterrichten.

3. Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wort-
laut allen bei der Erschliefung mit Erdarbeiten beauf-
tragten Firmen zu Ubermitteln und mussen ap deren Bau-
stellen vorliegen.

4. Die Passagen unter 1. und 2. sind schriftlich im Wort-
launt stets Einzelbauherren zu ibermitteln und missen
an deren Baustellen vorliegen.

Bei Verdacht
hinsichtlich méglicher Bodenbela:

auf Bodenverunreinigungen (Auffdlligkeiten
gen) ist unverziglich

das dafiir zustandige Umweltamt in Leipzig zu benachrichtigen.

Aufaestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

ertretung vom 04 .03.1991

liche Bekannt shung des Aufstellungsbe-

st durch Aus g an den Bekanntmachungstafeln

1003 ~ZiSzan 30 04,1991 erfelgt. ~
Pl ¢

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle
ist genmdR § 246a Abs.l Satz 1 Nr.l BauGB i.V.m. § 4
1 BauZVO beteiligt worden.
Vil

E’umc:rcx,’_cr

s} iligung nacii § 3 Abs.1 satz 1
worden. /)
Burgermeister

4. Die von der Pl anunq berdhrten Trager &ffentlicher Belange

und Nachbay:

E_e:\-
G

den sind mit Schreiben vom 17.11.1992
ell-:ngndhne aufgefordert worden.

cm 13,079,199 den Entwu
gebilligt und zur 2

vie Gemeindeve:rtretuny hat
Bebauu "::J"pl/nel‘ mit Feqrund ung
legung be 5

extlichen Fest-
Zeit = 06

Die Entwurf des Bebauun

Diensisiunden der Gemeindererwalfung

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Be-
denken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Nieders ift vorgebracht
n kénnen, in der Zeit vomi5 .09. s zum 09 .77 .1992
3 gem worden.

or

w0

11.

12.

Die Gemeindevertretung
Anregungen de. 3iirger Wi
Sffentlicher Belange am 15 .03 .1993
Cworden.

aapriife. Das Ergevnis

ort, Vrgermejste'

Der Beb al..mgsplan, bestehend aus den Planzeichnungen
(Teile A und B) mit den text
am 15 03. lq"7 von der Cemneir
'lmd\.r.q Zum B?taL.

evertretung vom 15 .03

s ‘ier D]d"ze A uwd By
lichen Festﬁ-e zungen wurde mit \'Prtueunq der hoheren
hrde vonZk 93 2

Blrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden
Beschluf der Gemeindevertretung vom . +1993 erfillt,

die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiligung der

htheren Verwaltungsbehérde vom . 21993 Az:

bestatigh.

Birgernmeister

ort, Datum, Siegel

Die Bebauung:plansatzung, bestehend aus den Planzeich-
nungen (Teile A und B) niz den textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefartigt.

Biirgermeister

13

.Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
20.0%1993 in der Zeit vom .39.074Pis zum I7.4¢.1993
durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachnng de. Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsiolgen (§ 215
Abs.? BauGB) und weiter auf F&lligkeit und Erl&schen von
Entschddigungsansprichen (§§ 44, 246a Abs.l Satz 1 Nr.9
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am Oz .2&21993
in Kraft getre s

Blryernmeister

'Urt,Ba’tum,Siegi’
=

Fur die Richtigkeit der Flursticksbezeichnungen und
Grenzdarstellungen innerhalb des mit --- gekennzeich-
neten Plangebietes .

ader Grenzen dirfen MaBe erst
qbgeleitet werdensi
L
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