1.Anderung
BEBAUUNGSPLAN ENGELSDORF

Wohngeblet Gaswerksweg
II.LBA, Teilbereich Reihenh#duser

ﬂl-ln Dr.Hofmann leipZigprOjQ kt:

Architektur- und Planungsblire ARCHITEKTEN UND INGENIEURE

Bearbeiter : Hofmann MoBstab : 1:1000 25.08.1997
15.09.1997
24.10.1997
14.11.1897
24.11.1997
08.12.1997

E" 1612.53



DIUM

e S " JRED
SEGIERUNGSPRASH
ienehmigung in Varbindung mit Schreiben vom: /A {KEM.

wienzsichen: QA T AG AT &L *
o
Jegistrier-Nr _Q&[ZZ(‘?€, ol % /
2 \y

ol pis oS

oz, ces 40.10. 1336 B3

TN ST N
< ‘\\ AN

N

..‘.\\ N ..\\ AN o

E_'161.2-GQ



' PLANZEICHENERKLARUNG

- in der genehmigten Fassung vom 19.04.1996

GemaB § 2 der Verordnung tGber die Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung

des Planinhalts.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90 vom Frihjahr 91)

A’f A~z haulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGR}

Allgemeines Wohngebiet Mischgebiet
§ 1 BauNVO) Ml (§ 1 BauNVG)

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung

GeschoBzahl/max. Gebdude-
frauthdbhe

Grunw.:ie.ch=nzahl

Geschofflachenzahl!

Bauweise

Dachform/Dachneigung

Verkehrsflachen @ 9 (1) 11 BauGB)

Strapenbegrenzungslinie Gehweg
(§ 9 (1) 11 BauGB) StraBBenverkehrsilache

Fahrpbahn und Feldweg

Verkehrsilache bes. Zweck Flachen {Gr das Parken von
[V | (§ 9 (%) 11 BauGB) P Fahrzeugen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Miscnfunitionstlache

Man der 3aulichen Nuizung (§ 9 (1) 1 BauGB)

""} zahl der Voligeschosse I | Erdgescrostufbodenhdhe G.N.N.
ihi {Ohergrenza) EFH~ | (§9 Abs 1,Ziff1iV.m.§3
(3 16 {4) § 20 BauiNVO) 130.5 Abs. 2 BauGB)
Grundflachenzahl - GRZ - I
C.4 '§ 19 BauNVO) '

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§9 (1) 2 BauGs)

Offene Bauweise . l Abweichende Bauweise
I (§ 22 {2) BauNVO) a 1 (§22(4) BauNvO
]
===l Baugrenze ' A Gebauderichtung
(§ 23 BauNVO) -ﬂ;—» (§ 9 (1) 2 BauGBN)




Weitere Festsetzung

H Grenze des rdumtichen Geltungs- ~ 1 Abgrenzung unterschiedlicher
bereiches des Bebauungsplanes  —=—<*—2— Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
{§ 9 (7) BauGB)

Offentliche Grinflichen . — 1 Gen-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 (1) 15 BauGa)  Gr, Fr. Lr | zugunsten der Allgemeinheit
{§9 (1) 21 BauGB)

’ Satteldach, Pulldach,
So/PD/FD| Walmdach (§ 83 (1) BauO)

Otfentlicher Spielplatz @ Trafo
=4

Fldchen fur Gemeinbedart Trauihdhenbeschrankung
THB {§ 16 (2) BauNVOQ)

Anpflanzung von Baumen Erhalting von Baumen
(33 Abs. 1 Nr. 25 und 2 ) {(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. « BanuGB) y Abs. 2 BauGE)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Straucherm und sonstigerr -7
Bepflanzungen mit standongerechten, einheimischen und arntenreichen Gehdlzen T
nach Auswahlliste des staatlichen Umweltfachamites Leipzig
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Anderungen und Ergdnzungen Im Rahmen der

1.Anderung zum Bebauungsplan

PLANZEICHENERKLARUNG

Rl | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der 1.Anderung des Bebauungsplanes
Bl (59 (7) BauGB)

@ Anderungen und Ergdnzungen_im Textteil
(neu, Erg.zu, Nr.neu)

— g Umgrgnzung von Fltif:hen far
bogst ! Gemeinschaftsstellpldtze (GSt)und
- Gemeinschaftsgaragen (GGa)

( §9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Y7 Ein~ bzw. Ausfahrten an die Verkehrsflchen
(§9 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB)

- PFG1

Griinflache
mit privatem Pflanzgebot

(59 (1) 15 BauGB)

Poller

. 7] Wasserfldchen zur Regelung
des Wasserabflusses
(59 (1) 16 BauGB)
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~-»5\ TEXTTEIL (RECHTSPLAN)
R X - in der genehmigten Fassung vom 19.04.1996
i ' ¢ Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.I S. 2253),
zuletzt gedndert am 23.11.1994 (BGBI.l S. 3486)
sowie MaBBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Maf3nahmenG}) in der Fassung vom
17.05.1990 (BGBI. | S.926), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.I
S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL.1 S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vorn 18.12.19380 (BGBI.1991 | S. 58)
Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 26. Juli 1994 (SachsGVBL. | S. 1401)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiiterungen und dhniiche Vorgange (Bundes-immissionsschutzgesetz - BImSchG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990.

P

In Erganzung der Planzeichnung wird foigendes festgesetzt.
R L Planrechtliche Festsetzungen (§ 3 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
entsprechend Planeinschneb.

1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2 - 5 BauNVO
gem. § 1 {6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
in den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuidssigen Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten gemaf § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig.
Vergnigungsstatten nacn § 6 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauG3, §§i16 - 21 a BauNVQ)
entsprechend Planeinschrieb.

2.1 Grundfiachenzahi (§ 19 (4) 3 BauNVQ)
Die festgelegte Grundflachenzahl kann far Anlagen nach § 19 (4) 1 - 3 BauNVO um 100 %
Uberschritten werden. Bei Reihen- und Doppelhausem ist das jeweilige Gesamtgebdude und
das zugehorige Gesamtgrundstick fur die Emmittlung der Grundflichenzahl maf3gebend.

2.2 Geschof3flachenzahi (§ 20 (2) BauNVQO)
Bei Reihen- und Doppelhausern ist das jeweilige Gesamtgebaude und das zugehdrige
Gesamtgrundstuck fur die Ermittlung der Geschof3flachenzahl maf3gebend.

2.3 Als Ausnahme kann die zulassige Geschofflache um 30 % der Flache notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache liegen, erhdht werden (§ 21 a (5) BauNVO)

2.4  Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb

2.5  Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO
TrauthShe :
In Gebieten, die mit THB gekennzeichnet sind, wird die max. TraufhGhe der baulichen
Aniagen festgelegt. Dabei wird die Traufhdhe als Maf3 zwischen Schnittpunkt der Au3enwand
mit der Dachhaut und der Hoéhe der Mittelachse der Erschlief3ungsstra3e vor der Hauptein-
gangsseite festgesetzt.
Die Traufhohe ist auf mindestens der Halfte der Gebaudeldnge und auf mindestens 3,0 m
Lange von der Gebaudeecke aus gemessen einzuhalten.

E' 1672 6L



ri:‘- . - C \
/5.'«//—47"":' B
: ¥ 'ﬁqq" 32)

——y 4

. N o ~.
_-;_\\ \\-., // .“l

43

4.4

(8) 45

THB=11,0m '

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB § 22 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

Abweiciiende Bauweise geman § 22 {4) BauNVO
a= Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, jedoch Gebaude mit Gber 50 m Lange
zuldssig, die durch Gestaltungselemente gegliedert sind.

\ Gebauderichtung (§ 9 (1) 2 BauGB)

' 2! Die festgesetzte Gebauderichtung kann in Abstimmung mit der Gémeinde gedandert werden.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 22 BauGB, § 12 B8auNVO)
Tiefgaragen sind generell, auch unter 6ffentlichen Flachen zulassig.Private Steliptdtze sind
auf privatem Grund nachzuweisen. Ausnahmen sind zuldssig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 16 BauG3) )
Die mit VB bezeichneten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrs-
beruhigte Bereiche im Sinne der Straenverkehrsorgnung und der ESG 87 anzulegen.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)

Die Dachentwasserung der Gebaude ist, wenn madglich, zu versickern, bzw. (per ein vom
Schmutzwasserkanal getremntes Leitungsnetz in die Regenriickhaiteilachen abzuleiten.
In der von Sadost nach Nordwest veraufenden mittleren Granzone sind Fldchen fur die
Regenrickhaltung vorgesehen. Die genaue Lage ergibt sich aus der «onkreten £r-
schlieBungsplanung.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
entsprechend Planeinschrieb.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)
Die &ffentlichen Grinflichen sind mit standortgerechten, einheimischen und artenreichen Ge-
hélzen nach der gesondert vorliegenden Auswabhlliste (siehe Begriinung 3.3 Gran- und Frei-
flachen) zu bepilanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 20 % der nicht (iberbaubaren privaten Grundsticksilachen mussen mit ein-
heimischer und standortgerechter Vegetation aus der Pflanzengeselischaft des Eichen-
Hainbuchenwaldes bepflanzt werden.

Fir eine Strauchbegrinung sind zusatzlich die zur 0.g. Vegetationsgesellschait gehorende
Arten, wie z.8. Gemeine Hasel, Eingriffliger Weidorn, Schwarzer Holunder, Echte Brombeere
in kleinen Gruppen (3 - 5 Stick) zu ptlanzen.

Die Mindesthéhe der Gehdlze ist 1 m. Pro 1,5 - 2 m2 ist ein Gehdiz zu pflanzen. Die Bepflan-
zung ist fachgerecht anzulegen und dauerhatft zu erhaiten.

Entlang der 6ffentlichen Stra3en und Wege sind Baume an den im Plan festgesetzten Stand-
orten nach der gesondert vorliegenden Auswahlliste (siehe Begrinung 3.3 Grun- und Frei-
flachen) zu pflanzen.

Fir die privaten wie &ifentlichen Stellplatze ist fur max. 4 Stefiptatze ein groi3kroniger Laub-
baum zu pilanzen.

E'1612 65



@ 4.6 ‘/ermgicﬁqu von Versiegelungen (§ 9 (1) 20 BauGB)
Zur Minimierung der Flachenversiegeliung sind alle privaten Hauszugangswege, Zufahrten und
Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache und entsprechendem Unterbau herzustellen
bzw. die Ableitung des Niederschlagswzssers in die Planzflachen sicherzustellen. Hierbei sind
wassergebundene Decken, Kies und Rasengittersteine zulassig. Daruber hinaus sind Mosaik, _,-: ~--
T Klein- und Betor.cinpflaster nur zuldssig, wenn die Fugenbreite mindestens 0,5 cm betragt: s \
LD T o \und die Fugen seibst wasserdurchidssig sind. T e
ST e T TN
T A\ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 Bau z':n
Ih den privaten Flachen sind die nicht fir ErschlieBungszwecke, Be- und Entldftung vorge- {Q‘}”

-

g w7/ sehenen Teile von Tiefgaragen mit einer Erdberdeckung zu versehen, zu bepflanzen und \_/,\
\....- /. ins Gelande zu entwassem. g
~Shine, LacS s Alle offentlichen Geh- und Radwege, Platze und verkehrsberuhigten Bereiche sind in wasser- and
7)-/ durchlassiger Bauweise anzulegen. Nach Méglichkeit ist breitfugiges Okopflaster zu ver- b q//
wenden. [/
77 Zur ordnungsgemaBen Entsorgung des Plangebietes wird die Einleitung des mechanisch i
i~ vorgekiarten und biologisch behandelten Niederschlagswasser am Einleitpunkt U2 (Engels-
dorfer StraBe / Molkauer Straf;e) in die Anlagen der Stadt Leipzig auf eine max. Menge von
90 I/sec. und die Einleitung des Schmutzwassers auf max. 16,5 U/sec. begrenzt.
Das Uber diese Mengen hinausgehende Schmutz- und Niederschlagswasser wird in geeigneter
N Weise innerhalb des Plangebietes zuriickgehalten. ..~
{
A @ 4.8 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz von Einwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgeseiztes, hier Schallschutz. (§ 9 (1) 24 BauGB)
\._ = 1.) Fiir die an der Hans-Weigel-StraBe vorgesehenen Gebaude der Baufelder A, E, und O. N
- O sind fir die StraBenfassade entlang der Hans-Weigel-Str. und bis zu einer Tiefe von 10,0 m \“5;}\
- /9 i in die beiden HaupterschlieBungsstraBen fir Wohnungen Fenster der Schallschutzklasse b\ &
i = SSK 4, fr Buros der Schallschutzkiasse SSK 3 vorzusehen. g,i\ %0
- RO SV AP: N e
DRI g ~ 3T

.. ~2.) Alle anderen Fassaden der unter 1.) genannten Gebaude sowie Hauser in der zweiten
~-—- ./ Reihe (Baufeld A, E, O sowie westlichstes Baulenster von Baufeld B und G) sind mit Fenstern
’ .* der Schallschutzklasse SSK 2 vorzusehen. :

) i 1
ﬂ@ 4.9 Anschluf3 von Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
o — Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen kénnen fir die Anlage von Grundstickszufahrten

SN @ durchbrochen werden.

1. Dachgestaltung (§ 83 (1) 1 SachsBO)

i1 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 83 (1) SachsBO)

Dacher kdnnen, wenn im Plan nichis anderes lestgeselzt ist, als Satteldacher, Zeitd4cher, Pult-
oder Tonnendicher ausgefhrt werden. Flachdacher sind nur bei Zwischenbauten und Dach-
terrassen zulassig. Befreiungen sind moglich. Hausgruppen und Doppefhauser missen mit
gleichen Dachformen und Dachneigungen ausgefGhrt werden.

~

@ 1.1 Satteldacher i
Satteldacher sind mit Ziegeleindeckung in rétlicher Fasbung vorzusehen.
Zwischengiebel, Anbauten und Dachausbauten, Gauben und Erker darfen mit einer von der
Hauptgebauderichtung abweichenden Firstrichtung ausgefiihrt werden. Dachgauben und bis
ins Dach ragende Erker sind bis zu 1/2 der Traufldnge zuldssig und dirfen auch mit Metallein-
deckung ausgefGhrt werden.
Sonnenkollektoren dirfen als integrierte Bauteile in geneigten Dachflachen eingebaut werden,
sie sind zusammenhéangend in einer Fliche anzuordnen und dirfen ein Drittel der Dachilache
nicht Uberschreiten.

E-161.2 ¢



1.2

16) 2.

Flach- und Pultdacher

Dachautbauten sind insgesamt bis zur Halfte der Trauflange zulassig, wenh sie
mindestens 3.0 m von den Dachrandern entfernt sind und nicht mehr als 1,50 m Uber die
ansthieﬁende Dachoberflache hinausragen.

Aufere Gestaltung der Geb3ude (§ 83 (1) 1 SachsBO)
Das oberste Geschof3 ist gestaiterisch von dem darunterliegenden Baukérper abzusetzen.

Gestaitung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie der
Einfriedigungen (§ 83 (1) 4 SdchsBO)

Einfriedigungen, Graben, Vorgarten und Zuiahrten

Nicht Giberbaute Grundstiicksilachen sind gartnerisch zu gestalten.

Einfriedigungen der Hausgarten kdnnen mit 1.20 m hohen Maschendrahtzaunen, die in eine
Hecke eingebunden werden, mil naturbelassenen Holzzaunen bis 1,20 m Hohe ausgefihrt

werden.

Im Bereich von Terrassen sind Sichtschutzzdune oder -mauern bis 2,00 m Hohe auf eine
Laénge von 5,00 m zugelassen.

Antennen (§ 83 (1) 1 SachsBO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Au3enantennen aufer Parabolantennen unzulassig.
Parabolantennen sind nur auf der von den &ifentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seite
zulassig, falls dadurch die Empfangsmoglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.

Werbeaniagen (§ 83 (1) 1 SachsBO)
Werbeanlagen sind im Mischgebiet zulassig und mussen sich in die architektonische Gestal-
tung der Fassade des jeweiligen Gebaudes einfiigen. Sie sind nur an der Slatte der {eistung

zulassig.

Abfallbehilter (§ 83 (1) 4 SachsBO)

Notwendige Standfidchen fiir Abfalibehaiter sind in die Gebaude zu integrieren. Ausnahms-
weise sind Standflachen auBerhalb der Gebaude moglich, sofern es mit dem Straf3enbild ver-
einbar ist. Die Standplitze fiir bewegliche Abfallbehalter sind durch Bepilanzung, Verkleidung

0.a. gegen Einsicht von der
Hinweise:

1.) Bodendenkmaie (§ 9 (6)
Bei Bodeneingriffen kénnen

Einzelfunde und Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem Archaologischem Landes-
amt Sachsen in Dresden unverziglich anzuzeigen.

2.) Durch das Auslaufen der Braunko_rjletagebautétigkeit im GroB3raum Leipzig ist mit einem '

affentlichen Verkehrsilache abzuschirmen.

BAUGB, § 20 DSchG) !
Bodendenkmaler (Kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk,

Ansteigen der Grundwasserstande ZU rechnen. Im Baugebiet ist mit Schichtenwasser zu

E.‘ 161‘267



Anderungen und Erg#nzungen Im Rahmen der
1.Anderung zum Bebauungsplan

TEXTTEIL(RECHTTSPLAN)
®

2u  Rechtsgrundagen

Baugesetzbuch(BauBG) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986(BGBI. | S.2253),

zuletzt gedndert am 20.12.1996(BGBI. | S.2049/2076) sowie MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(Bau-GB-MaBnahme G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993(BGBI. | S.622),zuletzt
gedndert am 01.11.1996(BGBI. | S.1626,/1629)

Baunutzungsverordnung(BauNV0) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S.132),
auletzt gedndert om 22.04.1993(BGBL. | S.466/479)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S.58)

Schsische Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung vom 26.Juli 1994 (SdchsGVBL. | S.1401),
2uletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der SdchsBO v. 29.03.1996 (SachsGVBI. S.122)

Erg.zu 1./3.1 in Nutzungsschoblone@ und@ sind Hausgruppen nur bis

30 m Lénge zuldssig. Garagen sind nicht Teil einer Hausgruppe.

‘neu 1./3.3 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung

festgelegt (8 23(3) BauNVO.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen bis zu 1,20 m vor die Baugrenze ist fir Gesimse,Dachvorspriinge,
Vorddcher,Freitreppen und dergleichen zugelassen (§ 23(3) Satz 2 BauNVO)

Erg.zu 1./41 Stellpldtze und Garagen (8 9(1) 4;22 BouGB, § 12 BauNVO0)
Maximal kinnen zwei Stellpldtze je Reihen— , Doppel— und Einzelhausgrundstiick zugelassen werden.
Goragen und Carports sind beidseitig von Grundstiicksgrenzen nur in gleicher Bauart als Doppel—
qarage,— carport zulGssig. Gemeinschaftsgaragen, Gemeinschaftsstellplatze sind durch Griinstreifen
von StraBen zu trennen.
Private Stellpldtze,Garagen und Carports sind stroBenseitig ouch ouBerhalb der iiberbaubaren
Fldche zuldssig. Bei Garagen ist ein Mindestabstand zur StraBe von 3,00 m einzuhalten.
Carports sind nur dann zulGssig, wenn ein Abstand von mind. 70 cm zum Fahrbahnrand eingehalten
wird. Seitliche Verkleidungen sind erst mit einem Abstand von 3,00 m zum Fahrbahnrond zuldssig.
Maximal kdnnen 2 private Ausfohrten nebeneinander angeordnet werden.
Offentliche Stellpltze sind in zumutbarer Entfernung zur Bebauung einzuordnen. Fir je 10 WE
wird ein Offentlicher Stellplatz festgeschrieben.

neu /4.3 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO von max. 6 m2 Fldche sind bei nichtvorhandenem Keller auch
auBerhalb der dberbaubaren Fldche zulssig.
Ausgenommen sind Gebdude fir Kleintierhaltung.

neu 1./44 Regelung des Wassserabfiusses (§ 9(1) 16 BauGB)
Die Dachentwdsserung der Gebdude ist iiber ‘ein vom Schmutzwasserkanal getrenntes Leitungsnetz
in die Regenriickhaltefldchen abzuleiten.

E_'TGT.ZGQ ’
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Nr.neu 1./45 Geh—, Fahr— und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
entsprechend Planeinschrieb. )

neu I./46 Anpflanzen von BGumen und Strduchem, Bindungen fir Bepfianzungen (§9(1) 25 BauGB)
Die ffentlichen Griinfldchen sind mit standortgerechten, einheimischen und artenreichen
Gehdlzen nach der gesondert vorliegenden Auswahlliste des staatlichen Umweltfachamtes Leipzig
zubepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es gelten die Festlegungen des Bebauungsplanes vom 19.06.1996/10.10.1996 zum Griinordnungsplan.

Auf Privatgrundstiicken sind kleinkronige Laubbdume, Obstbdume und Strducher vorzusehen.
( Laubbdume ous der Pflanzengeselischaft des Hainbuchenwaldes )

Entlang der &ffentlichen StraBen und Wege sind Bdume in unverminderter Anzohl an den im Plan
festgesetzten Standorten nach der gesondert vorliegenden Auswahlliste- zu pflanzen.

Es gelten die Festlegungen des Bebauungsplanes vom 19.06.1996/10.10.1996 zum Grinordnungsplan.
Fiir die offentlichen Stellplgtze ist fir max. 4 StellplGtze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Es wird empfohlen, Garagenfassaden und Carports zu begriinen.

Nr.neu 1./4.7 Vermeidung von Versiegelungen (§ 9(1) 20 BauGB)

Zur Minimierung der Fléichenversiegelung sind alle privaten Hauszugangswege,Zufahrten

und StellplGtze mit wasserdurchl@ssiger Oberflache und entsprechendem Unterbau
herzustellen bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in die Pflanzfldchen

sicherzustellen. Hierbei sind wassergebunde Decken, Kies und Rasengittersteine zuldssig.
Dariiber hinaus sind Mosaik, Klein— und Betonsteinpflaster nur zuldssig, wenn die Fugenbreite
mindestens 0,5 cm betrdgt und die Fugen selbst wasserdurchldssig sind.

neu /4.8 MoBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9(1) 20 BauGB)
Alle 6ffentlichen Geh— und Radwege, Pldtze und verkehrsberuhigten Bereiche sind in
wasserdurchldssiger Bauweise anzulegen. Nach Mdglichkeit ist breitfugiges Okopflaster
zu verwenden.

Zur ordungsgemdBen Entsorgung des gesamten B—Plangebietes wird die Einleitung des
Niederschlagswassers in den Vorflutkanal Gaswerksweg auf eine max. Menge von 90 1/sec.
begrenzt.

Das iiber diese Mengen hinausgehende Niederschlagswasser wird in geeigneter Weise
innerhalb des gesamten B—Plangebietes zuriickgehalten.

Fiir die Abwdsser des onteiligen B—Planes ist die Einleitmenge anteilig zu Grunde zu legen.

Firr jede Phase der Planung und Ausflhrung im gesamten B—Planbereich ist abzusichemn,
doB die zugestandenen Einleitmengen nicht iiberschritten werden.

@

Nr.neu 1./4.8 wird I./4.9, trifft jedoch inhaltlich nicht zu.

®

Nr.neu |./4.9 wird I./4.10
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Nr.neu 1./4.11 Bodendenkmale (& 9 (6) BauGB,§ 20 DSchG)
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler{Kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk,
Einzelfunde und Verdnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist dem Archdologischen Landesamt
Sachsen in Dresden unverziiglich anzuzeigen.

neu zu I/t Dicher bei Reihen—,Doppel-und Einzelhdusern sind als Sattelddcher auszufiihren. Flachddcher sind
nur bei Zwischenbauten und Dachterrassen zuldssig. Hausgruppen und Doppelhduser miissen mit
gleichen Dachformen und Dachneigungen ausgefuhrt werden.
usnchmsweise sind Goragen mit Flachddchern zulGssig wennn Pkt. 4.1 eingehalten wird.

®

neu zu IL./1.1 Sattelddcher bei Reihen—, Doppel— und Einzelhdusern sind mit Ziegel~ oder Betonsteineindeckung
in rétlicher Fdarbung vorzusehen.

neu zu /2 Reihen—Doppel— und EinzelhGuser und damit verbundene bauliche Anlagen sind in Form, Farbe
und Material aufeinander abzustimmen. Ein gestalterisches Absetzen des oberen Geschosses ist
nicht vorgeschrieben.

neu W./3 Einfriedung, Grdben, Vorgdrten und Zufahrten
Nicht Uberbaute Grundsticksfidchen sind gartnerisch zu gestalten.
Hecken zwischen den Gdrten sowie beidseitig von Geh— und Radwegen diirfen nicht hoher als
1,20 m gehalten werden.
Einfriedungen ous Maschendraht sind mit Hecken und Strduchem zu hinterpflanzen.
Einfriedungen entlang offentlicher StraBen und Wege bis 1,20 m Hohe sind einheitlich aus natur—
belassenem Holz mit senkrechter oder wagerechter Lattung oder als Hecken zuldssig.Die
Einfriedungen sind mindestenes hausgruppenweise einheitlich zu gestalten.
Im Bereich von Terrassen sind Sichtschutzziune bis 2,00 m Hohe auf eine Lange von 5,00 m
zugelassen.

Nr.neu 1./2.6 Im Plangebiet sind ausschliieBlich Reihen—, Doppel— und Einzelhuser vorzusehen.

Nr.neu 1./2.5 Firsthohe

In Gebieten, die mit FH gekennzeichnet sind, wird die max.Firsthohe als AbstandsmaB
von festgelegter Gelandeoberflache bis Oberkante Dachhaut des Firstes festgesetzt.
FH = 7.80m
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& NUTZUNGSSCHABLONEN

- in der genehmigten Fassung vom 19.04. 1996

©

: Mi{ il WA|[H THB  « WAIHI THB
" 0,45{1,20 0,35|1,00 0,3010,85
SD SD
°l . a | z0-38° °|20-38°
WAL ‘ M|l WAL
0,40{0,80 0,55 1,50 0,40( 0,80
o a a

® ® ®

WA WA| I Ml i
3,40(1,10 0,40(%,10 0,60{1,70
0 a (o]
wWA|ll . WAl WA| I
0,30/0,60 0,30{0,60 . 0,35{1,00
SD :
° °|20-38° 0
WA |l THB WA/l THB Ml
0,40/1,10 e,35{1,00 0,50{1,20
SD 3D
0)20-38° %150-38° °
WA |11 . WALl WA| Il
5,35{0,65 0,25{0,50 0,30(0,55
SD SD SD
0l5p-38° %120-38° ~ %l20-38°
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Anderungen und Ergdnzungen Im Rahmen der
1.Anderung zum Bebauungsplan

@9 NUTZUNGSSCHABLONEN
@ WA Il
0,4 0,8
0 3545

Hausgruppen bis 30m Linge zuldssig
@ WA Il FH
0,4 0,8
0 3545
Hausgruppen bis 30m Lénge zuldssig

@ WA I FH
0,4 0,8
M\ | 35—

Zli Offene Bauweise, jedoch nur Doppel—
hduser zuldssig(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und §§ 22 und 23 BauNVO0). Die Ent-
fernung zwischen der Grenze des
B-Plangebietes Engelsdorf 1.BA und nord—

oOstlicher AuBenwand der Hduser
muB mind. 9,0 m betragen.
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