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A. EINLEITUNG

0. Vorbemerkung

Der Bebauungsplan ,,Wohngebiet am Gaswerksweg IL. BA“ wurde von der fritheren Gemeinde
Engelsdorf aufgestellt, vom Regierungsprisidium Leipzig unter der Registriernummer 08/22/96
genehxmgt und ist seit dem 19.06.1996 rechtskréftig. Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst

eine Fliche von 20 4 ha.

Das Areal grenzt norddstlich an das bereits realisierte ,, Wohngebiet am Gaswerksweg I. BA
siidostlich an den Schulweg und die alte Ortslage Engelsdorf, siidwestlich an eine bestehende
Wohnsiedlung und nordwestlich an die Hans-Weigel-Strafle.

Fiir eine Teilfldche von 35.000 m? im siiddstlichen Teil des Plangebietes zwischen Turmalinstra-
Be und Schulweg wurde eine 1. Anderung durchgefiihrt (Satzungsbeschluss vom 15.12.1997).
Die Anderung hatte zum Inhalt, statt Geschosswohmmgsbau den Bau von Doppel- und Reihen-

hausern zu ermd ghchen

Dartiber hmaus hat die friihere Gememde Engelsdorf, ein Verfahren zur ,.ersten formlichen An-
derung“ (2.Anderung) des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,Wohngeblet am Gaswerksweg II.
BA* durchgefiihrt. Ziel war, auf Grund der gednderten Marktlage, im Plangebiet den Geschoss-
wohnungsbau zu Gunsten von Einfamilienh&usern zu reduzieren.

Die Gesamtfliche des Gebietes der 2. Anderung umfasste ca. 180.000 m?, dass sind ca. 88 % des
Gesamtgebietes. Die Anzahl der méglichen Wohneinheiten wurde dadurch von ca. 1.250 WE auf

ca. 900 WE reduziert. -

Mit eingeschlossen in das Anderungsgebiet wurde die Fliche der 1. Anderung. Die Fliche fiir
~den Geschosswohnungsbau nordwestlich des Gaswerksweges, entlang der OpalstraBe wurde in
- das Anderungsgeblet nicht m1t eingeschlossen. :

Die 2.Anderung des Bebauungsplanes wurde dem Regierungsprisidium Leipzig erneut angezeigt
und ist seit dem 03.02.2001 rechtskréftig. (

Im vorliegenden soll nun fiir eine Teilfldche von ca. 69.450 m? das Verfahren zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. E-161.2 ,,Wohngebiet am Gaswerksweg II. BA“ durchgefiihrt werden.

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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1. Lage und Grofie des Plangebietes . 7 STt y

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich im Stadtbezirk Ost, Ortsteil Engelsdorf.

Es ist siidlich der Bahnlinie Leipzig-Dresden sowie 6stlich des ,,Industriegeldnde Ost* und der
Staatsstrafie S 79 (Hans-Weigel-Strafle) gelegen. Dariiber hinaus befindet sich in fuBliufiger
Entfernung (ndrdlich der Bahnlinie) das Einkaufszentrum Paunsdorf-Center.

Das Plangeblet des Bebauungsplanes Nr. E-161.2 ,,Wohngeblet am Gaswerksweg II. BA«

wird wie folgt umgrenzt:

nordwestlich: Hans-Weigel-Strafle

nordostlich: ,,Wohngebiet am Gaswerksweg I. BA“

siidostlich: Schulweg und die Riickfronten des historischen Ortskernes von Engelsdorf
stidwestlich: von den nordlichen Grundstiicksgrenzen der Bebauung der

Adolf-Damaschke-Stralle

( Die 3. ‘Anderung soll eine Teilflsiche von ca. 69. 450 m? umfassen. Dies entspricht einem Anteil
von rund 34 % im Verhiltnis zum Gesamtplan. .

Der Umgriff des Anderungsgebietes wird begrenzt von:

nordwestlich: Grenze des Bebauungsplanes entlang der Hans- Welgel Stralle

- norddstlich: ~ zentrale 6ffentliche Griinflache des Plangebietes sowie BemstemstraBe
siidostlich: Planstrafle L stidostliche Grenze und Schulweg
stidwestlich: ~Grenze des Plangebietes wie vor beschrieben

Die raumliche Lage des Plangebietes/Anderungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte bzw. aus der
Planzeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
3. Anderung und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile kann aus der Planzelchnung
bzw aus dem Kapitel 10 dieser Begriindung entnommen werden.

2. Planungsanlass und -erfordernis -

Anlass fiir die Emleltung des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-161.2
,» Wohngebiet am Gaswerksweg II. BA* waren die Antréage der belden Bautrdger vom 15.01.2007

bzw. vom 16.01.2007.

Fiir den siidwestlichen Planungsbereich sah der genechmigte B-Plan in der 2. Anderung fiir den
Wohnungsbau (WA) eine 2-3geschossige Bebauung in Form von Doppel— und Reihenhdusern

——memmmmﬁene Bauweise § 22(2) BauNVO.

Eine Anderung der Marktlage, die durch eine gesunkene Nachfrage nach Reihen- und Doppel-
hiusern und ein erhGhtes Anspruchsverhalten der Nachfrager gekennzeichnet war, lieB befiirch--
ten, dass sich der Aufbau emer im Kontext errlchteten Siedlungsstruktur, so nicht verwirklichen

lieBe

Das Erforderms der 3. Anderung war insbesondere gegeben, da beide Bautriiger ausschlieBlich
freistehende Einfamilienhduser errichten wollten. Die im damals rechtskriftigen Bebauungsplan
festgesetzte, abweichende Bauweise (al) war jedoch definiert als ,,Hausgruppen mit max. 16,0 m
Linge* was der Errichtung von Einzelhdusern entgegenstand. .

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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Die _bisherigen‘ Gebdude im Plangebiet waren tiberwiegend von éinem Bautréiger errichtet. wor-

den und haben ein in bestimmten Bereichen einheitliches Erscheinungsbild. Der jetzt beabsich-.

tigte individuelle Hausbau erfordert weiterhin strengere Regeln als sie bisher im B-Plan festge-
setzt sind, um eine stddtebaulich geordnete Bebauung sicherzustellen. Durch die beabsichtigte
Einzelhausbebauung sind auch zwei dezentral angeordneéte, festgesetzte kleinere Griinflichen/-
Spielplatz entbehrlich. 'Ausgleichend soll der zentrale Griinzug erweitert werden. -

Weiterhin ist beabswhtlgt, auf der Gemeinbedarfsfléche im stidlichen Teil des Plangebietes ein
Altenpflegeheim und eine Kindertagesstétte zu errichten. Dem steht die Nutzungsbeschréankung
Schule, Spielplatz und Schulsportplatz entgegen.

Zur Anpassung des Bebauungsplanes an diese geanderten Rahmenbedmgungen ist eine Bebau-

ungsplananderung erforderlich.

3. | Ziele und Zwecke der Planung

'Ziel der Planung ist es, den Bebauungsplan Nr. E-161.2 an die geénderten Rahmenbedmgungen
anzupassen. Dies wird méglich, wenn die F estsetzungen dahingehend ge#ndert werden, dass die
Bebauungskonzepte der Bautréger umgeésetzt werden kénnen. Damit verbunden ist das Ziel, eine
zeitnahe Weiterentwicklung des z. Zt. zu etwa zweidrittel bebauten S1ed1ungsgebletes in einer
- geordneten, stadtebauhchen Struktur sicherzustellen. _

a) Allgemeines Wohngebiet
Der Anteil der als WA festgesetzten Baugebiete soll um das Baugebiet E; und um die Fli-
che zweier bisher in die Baugebiete H; und L; integrierte Griinfléichen erweitert werden. Al-

le Baugebiete des Allgemeinen Wohngebietes sind fiir den freistehenden Einfamilien- -

hausbau vorzubereiten. Ziel ist es, Festsetzungen den neuen Zielen so anzupassen, dass die
stédtebauliche Ordnung unter den Bedingungen des individuellen Hausbau gewahrt bleibt.

B) : ’F lachen fiir Gemeinbedarf
.. Fiir die auf der Fliche fiir Gemeinbedarf bisher geplante Schule besteht kein Bedarf mehr.

Zweckbestimmung und Festsetzungen sind dahingehend zu dndern, dass die nunmehr vorge-
sehene Errichtung eines Altenpflegeheimes und einer Kindertagesstéitte moglich wird.

c) Mischgebiet _ ’
Die als Mischgebiet festgesetzten Baugebiete sollen zugunsten der Erweiterung der 6ffent-

lichen Griinflache und des Allgemeinen Wohngebietes reduziert werden.

- d Offentliche Verkehrsflichen

Resu1t1erend aus den Anderungen im Allgememen Wohngeblet und der Gemembedarfs-

Verbmdungen zw1$chen den ErschheBungsstraBen auf das erforderhche MaB reduz1ert und

‘weitere fuBldufige Verbindungen geschaffen werden.
Der Gaswerksweg (6ffentlicher Weg) endet im Bestand in einer mit Geh- und Lemmgsrecht

belasteten Fliache des Mischgebietes. Die wichtige Querverbmdung soll uber die gesa.mte

Lénge als offenthche Fliche festgesetzt werden.

e) Grunordnung '
Das griinordnerische Konzept ist den geplanten Anderungen in den Baugebieten anzupassen.

- Eingriffe in Natur und Landschaft sollen jedoch nicht tiber das bisher zuléssige MaB hinaus-
* gehen. - _ .

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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4. Verfahren

Dieses Verfahren wurde als vereinfachtes Verfahren geméB § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durch-
gefiihrt, da die im § 13 Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen erfiillt sind. -

—  Die Grundziige der Planung des bestehenden Bebauungsplanes werden durch diese Anderung
nicht bertihrt.

— Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einér Umweltvertrig-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertréiglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet, da keine Griinde vor-
liegen, die eine UVP-Pflicht nach sich ziehen. :

= Anhaltspunkte fiir eine eemtrachtlggg der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-

nannten Schutzgiiter bestehen nicht.

Fiir die Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrehs war zu beachten:

— Von den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Tréger 6ffentlicher Belange (T6B) gemil § 4 Abs. 1 BauGB wurde unter Anwendung des
. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Unabhingig davon wurde die Planung im Rahmen ei-
ner. Ortschaftratssitzung vorgestellt und die anwesenden Biirger hatten Gelegenheit sich da-

zZu zu auBem

— Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf ist durch 6ffentliche Auslegung gemil
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgt.

— Die Beteili,qimg der T6B zum Entwurf ist durch Einholung der Stellungnahme gemif § 4
Abs. 2 BauGB erfolgt. Dies wurde unter Anwendung des § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig
mit der 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

Verlauf des Planverfahrens:

Verfahrensschrltt , | Datuﬁl

Aufstellungsbeschluss RB IV 1078/07 am: 12.12.2007
Bekanntmachung im Leipziger Amtsblatt Nr. 1/08 vom 12.01.2008
Beteiligung der Tréger o6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB mit ' _
Schreiben vom 29.09.2008"
Ortstibliche Bekanntmachung im Leipziger Amtsblatt Nr. 17/08 vom 20.09.2008
Offentliche Auslegung des Entwurfs des B-Planes vom 30.09.2008
bis zum A ‘ _ 29.10.2008

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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B. GRUNDLAGEN DER PLANUNG-
5. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Die ehemalige Gemeinde Engelsdorf ist seit dem 01.01.1999 Ortsteil des Stadtbezirkes Ost der
Stadt Leipzig. In Engelsdorf haben sich historisch stidlich und nérdlich der Bahnlinie zwei
Ortsteile entwickelt. Das Plangebiet im stidlichen Bereich wurde von der Bebauung ausgespart.
Das bestehende Siedlungsgebiet soll mit dem ,,Wohngebiet am Gaswerksweg® fortgesetzt
und die Ortslage vervollstindigt werden. Im norddstlichen Bereich ist der I. BA fiir Geschoss-
wohnungsbau bereits realisiert. Der Bebauungsplan Nr. E-161.2 ,,Wohngebiet am Gaswerksweg
II. BA“ schlieft 51ch in siidwestlicher Richtung an dieses Areal an.

Zum gegenwartigen Stand sind ca. zweidrittel der Planung realisiert. Die bisherige Bebauung
erfolgte entsprechend den Festsetzungen des seit dem 02.03.01 rechtskréftigen Bebauungsplanes
mit Reihen- und Doppelhdusern. Aufgrund von Insolvenz, Eigentiimerwechsel und einer Ver#n-
derung der Marktlage ist die Weiterentwicklung des Siedlungsgebietes zum Stillstand gekom-
men. Die 3. Anderung soll den Weg fiir eine Bebauung mit freistehenden Einfamilienhiusern
frei machen und so der Siedlungsentwicklung wieder Auftrieb verleihen. d

5.1 Topografie und Baugrundferhii_ltnisSe

Das Geldnde im Plangebiet bildet in seiner groften Ausdehnung von Nordwest nach Stidost eine
Gelandesenke. Es fillt zundchst an der Hans-Weigel-StraBe von 130,50 m / 131,00 m i NN auf
129,90 m ii NN leicht ab und steigt dann kontinuierlich auf 133,50 m / 134,00 m i NN am
Schulweg an. -

Der Tiefpunkt der Gelédndesenke befindet sich im Bereich der zentralen, bereits fertig gestellten
Griinfliche. Im Anderungsgebiet fillt das Geldnde von Nordosten nach Siidwesten nur leicht ab;
von Nordwesten nach Stidosten steigt es jedoch stetig an. Bestimmend fiir die Bebauung sind die
Hohenlagen der bereits fertig gestellten ErschlieBungsstraBen.

Diamantstrae: Nordwesten 131,35 m i NN bis Einbindung Bernsteinstrae 133, 20 m {1 NN.
Bernsteinstraf3e: von 133,20 m i NN bis 134,00 m i NN in Richtung Schulweg.

In den nicht anthropbgen iiberpriigten Bereichen des Plangebietes ist oberflichennah saalekalt-
zeitlicher Geschiebemergel und -lehm (Grundmoréne, unterer TeilvorstoB = Bruckdorfer Vorstof)
verbreitet, in dem horizont- und machtlgkeltsunbestandlge Schmelzwassersande eingelagert sind,
die saisonbedingt grundwassererﬁlllt sein konnen. Der anstehende Geschiebemergel und -lehm
- weist im Regelfall eine geringe Versickerungsféhigkeit auf und ist als frost- und wasser-
empﬁndhch zu Klassifizieren. Der o. g. Geschiebemergel und -lehm wird von fluviatilen bis gla-
zifluviatilen Sanden/Kiesen unterlagert Im Siidosten.des Plangebietes ist oberflichennah saale-
kaltzeitlicher glazifluviatiler Sand und Kies verbreitet. Im tieferen Untergrund stehen tertidire
Sande, Schluffe, Tone und Braunkohle an.

In Auswertung der Geodatenbank des Sachsischen Landesamies fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie liegen im Umfeld des Plangebietes geologische / ingenieurgeologische / hydrogeolo-
gische Informationen (u. a. Schichtenverzeichnisse, Bohrprofile / Grundwassermessstellen) vor.

5.2 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet liegt im Zentrum des siidlich der Bahnlinie gelegenen Ortsteiles und ist rundum
von Bebauung umgeben. Versorgungseinrichtungen des téglichen Bedarfs sind vorhanden.
Dariiber hinaus befindet sich in fufldufiger Entfernung das Einkaufszentrum ,,Paunsdorf-Center.
Das Areal schlieit die Liicke in der vorhandenen Bebauung. Die geplanten Nutzungen sollen
szschen den unterschledhchen gewachsenen Strukturen vermitteln.

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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Strukturen der néheren Umgebung sind:

- in nordwesthcher Richtung
Westlich des Plangebietes, getrennt durch die Hans-Weigel-Strale, grenzt das Gewerbegeb1et

. Hans-Weigel-StraBe* an. Dahinter begmnt‘das ,,Industnegela.nde Ost* (Industriegebiet).

_in norddstlicher Richtung , '
befindet sich das neue ,,Wohngeb1et am Gaswerksweg I. BA“ mit iiberwiegend 3-geschos-
sigen Geschosswohnungsbau.

Das Wohngebiet ist in offener Bebauung mit begriinten Freifldchen angelegt.

|

in siidostlicher Rlchtung
schlieft sich hinter dem Schulweg (FuBweg) die historische Ortslage von Engelsdorf (Dorf-
gebiet) an. Der Dorfkern ist geprigt durch die Struktur der Bauernhofe, in' der Regel
3-Seiten-Ho6fe mit Garten in Richtung Schulweg. Der Erhaltungszustand der vorhandenen
Bebauung ist unterschiedlich, Teilbereiche sind stark sanierungsbediirftig. Fur die histori-
sche Ortslage smd die Belange des Denkmalschutzes zu beachten.

— in stidwestlicher Richtung
schlieft die Riickfront der Grundstiicke der Adolf- Damaschke-StraBe an das Plangeblet an.

Die Grundstiicke sind mit Einfamilienhusern bebaut. Dahinter schlieBt sich ein Wohngebiet
mit mehrgeschossigem Geschosswohnungsbau an.

53  Vorhandene Wohnbevilkerung

Das Anderungsgebiet befindet sich im Stadtbezirk Ost, im Ortsteil Engelsdorf, in der Gemar-

kung Engelsdorf.
Der Ortsteil Engelsdorf ist 8,3 km'*’ grofl (Stand:31.12. 2005) und hat 8.113 Einwohner

(Stand: Juni 2007)".

54 Vorhandene Freifichen und ihre Nutzung

Das Plangebiet ist rundum von Bebauung umgeben. Hierbei handelte es sich um eine Acker-

brache ohne nennenswerte Vegetation.
Das stédtebauliche Konzept des rechtskriftigen Bebauungsplanes sieht 6ffentliche Griinfléichen

mit hoher Aufenthaltsquahtat vor, deren Reallslerung weltgehend abgeschlossen ist.

Promenade blS zur Hans—Welgel StraBe ﬁlhrt und nut dem Grunzug enﬂang des Gaswerksweges
- verbunden ist.. Diese griine Querverbindung orientiert sich an uberorthchen Bezugspunkten
(Dorfanger, Paunsdorf-Center, Hans- We1gel -Strafe).

. Die Promenade weitet sich keilformig in Richtung Schulweg auf und bildet einen 6ffentlichen
Kommunikationsbereich mit Sltzplatzen und einem Boule-PIatz welcher durch FuBwege und

Pﬂanzbeete gegliedert ist.

! Quelle: Amt fiir Statistik und Wahlen Leipzig- 13.08.2007, Tel. 123 2827

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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Die sich in nordwestlicher Richtung aufweitende zentrale Griinfliche verfiigt iiber Sitzgruppen
~ und 2 Spielplétze. Der ebenfalls integriete- Regenwasserruckhaltebere1ch ist als Wasserlandschaft

hochwertig gestaltet
Zur Markierung seines historischen Verlaufes ist der Gaswerksweg mit Alleebdumen bepﬂanzt

Fiir Neuanpflanzungen wurden standortgerechte und gebietstypische Gehdlzarten entsprechend
den Festsetzungen des rechtskraftlgen Bebauungsplanes verwendet.

Im Anderungsverfahren sollen hler nur Ergidnzungen bzw. Anpaséungen an die ge#nderten
Rahmenbedingungen vorgenommen werden. Die Erweiterung der ffentlichen Griinfliche wird
in Ergédnzung des angrenzenden Spielplatzes als Kommunikationsbereich ausgebildet.

5.5 Soziale Infrastruktur

— Schulische Versorgung

Die schulische Grundversorgung erfolgt tiber die Grundschule Engelsdorf im Gaswerksweg,
(

ca. 600 m nordlich vom Anderungs gebiet entfernt.
* Das Gymnasmm Engelsdorf befindet sich in der Arthur-Winkler-StraBe, unmittelbar stidlich

des Anderungsgebietes. Beide Einrichtungen sind fuBliufig zu erreichen.
Die nichsten Mittelschulen befinden sich in Paunsdorf und im Ortsteil Molkau
In der Gemarkung Sommerfeld an der Riesaer StraB3e befindet sich in ca. 1,5 km Entfernung

eine Schule zur Lemforderung

— Einrichtungen fiir Kinder bis 6 Jahre
Siidostlich vom Plangebiet sind in unmittelbarer N&he 3 Kindergérten erreichbar.
Sie befinden sich jeweils in der Engelsdorfer Strafle, in der Georg—GroBe-StraBe und Althe-

ner StraBe

— Einrichtungen fiir dltere Menschen
Ein Altenpflegeheim der Caritas befindet sich in der Althener Strafle.
~ Durch die Volkssolidaritit, den Caritasverband und den Seniorenverein Engelsdorf gibt es
verschiedene soziale und kulturelle Angebote fiir dltere Menschen. ;

— Sportanlagen
Der Sportplatz an der Hans-Weigel-StraBe in Engelsdorf steht FuBballfreunden zur Ver-

fligung.

Turnhallen befinden sich am Gymnasium in der Arthur-Winkler-StraBe, an der Grundschule

am Gaswerksweg und in der Schule zur Lernforderung in der Riesaer Strafle.
In Nihe des ca. 2km entfernten Paunsdorf-Centers befinden sich verschiedene Ein-

" Auf den im Anderungsgebiet gelegenen Flichen R1 und R2 sollen eine Kindertagesstitte mit
56 Platzen und ein Altenpflegeheim mit 44 Plétzen errichtet werden.

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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- 5.6. Technische Infrastruktur
5.6.1 Verkehrsinfrastruktur

— MIV (Motorisierter Individualverkehr)
Die HaupterschlieBung des Anderungsgebietes erfolgt tiber die bestehende Hans-Weigel-
StraBe. Sie ist eine iiberregionale Staatsstralle (S 79), die von Leipzig nach Taucha fiihrt.
Uber die an die Hans-Weigel-StraBe anschlieBende Paunsdorfer Allee sind die Bundes-
- strafe 6 in Richtung Wurzen und die Bundesstra3e 87 in Richtung Torgau zu erreichen.
Die Autobahn A14 ist iiber den Anschluss Leipzig Ost in ca. 3 km zu erreichen.

~ OPNV (Offentlicher Personen-Nah-Verkehr

Die S-Bahnstation Engelsdorf befindet sich ca. 700 m vom Anderungsgeblet unter der Hans-
Weigel-Briicke und wird in den Hauptverkehrszeiten mit 4-5 Fahrten/Stunde vom Leipziger
Hauptbahnhof bedient, u. a. féhrt die S-Bahn 11 regelméBig im Stundentakt von Leipzig ii-
ber Engelsdorf nach Wurzen.

Durch den Bahnhof Engelsdorf ist die Dlrektanbmdung an die  Bahnhofe Leipzig-
Hauptbahnhof und Dresden-Hauptbahnhof, durch den &stlich folgenden Umstelgepunkt
Borsdorf auch in Richtung Siidosten, u. a. Nossen/ Meiflen gegeben.

Das Plangebiet befindet sich zwischen den jeweils ca. 300 m entfernten Bushaltestellen Ar-
thur-Winkler-Stra3e und Hans-Weigel-Strae / S-Bf. Engelsdorf. Hier verkehrt die Buslinie
72 in der Hauptverkehrszeit im 15-Minuten-Takt. Zusitzlich verkehrt ab Hans-Weigel-
StraBle / S-Bf. Engelsdorf die Buslinie 172, die eine Tangentialverbindung in Rlchtung L1e-
bertwolkwitz und Wachau herstellt.

Ab Sommerfeld besteht Anschluss an die Straenbahnlinie 3 und 7, die auf verschledenen
Fahrwegen in Richtung Innenstadt verkehren.

— Erschliefung im Plangebiet
Das Plangebiet wird iiber eine ngstraBe (OpalstraBe TurmalmstraBe DlamantstraBe) von

und zur Hans-Weigel-Strale erschlossen. Der letzte Abschnitt dieser RingstraBe, die im -

‘Plangebiet befindliche Diamantstrae, wurde 2007 fertig gestellt. Von dieser RingstraBe ge-
hen NebenstraBen (Mischverkehrsflichen) bzw. Geh- und Radwege ab, welche die dahinter
liegenden Baugebiete erschliefen. Der Gaswerksweg (Geh- und Radweg) stellt in seinem
historischen Verlauf die Verbindung zum ,,Wohngebiet am Gaswerksweg I. BA“ dar und
durchquert die zentrale Griinfléche in Richtung Hans-Weigel-Strafe.

Der fuBléufige Anschluss-an den Schulweg und damit an die historische Ortslage von En-
gelsdorf erfolgt {iber die Promenadé und iiber die Bernsteinstrafe.

Alle Plangebietsstraflen sind als 6ffentliche Straen geplant.

5.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Die MedienerschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Hans-Weigel-Strafle. Ein groBer Teil
ist bereits fertig gestellt. Fiir die ErschlieBung der Fldchen des Anderungsberelches sind die ent-

sprechenden Erschlieungsvertrige vorzubereiten. -

Im Verlauf des Gaswerksweges befinden sich aulerdem eine Ferngasleitung (Gashoch-
druckleitung) sowie ein Abwassersammler.

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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6. - Planerische und rechtliche Grundlagen*
6.1 Planungsrechtliche Grundlagen

6.1.1 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Sachsen ist der Ortsteil Engelsdorf nicht explizit aufgefiihrt.

Der Planungsabsicht stehen keine Ziele der Raumordnung entgegen. Hierfiir spricht das Ziel
5.1.4 Satz 2 des Landesentwicklungsplanes Sachsen (LEP), wonach der Abrundung, Verdich-
tung und maBvollen Erweiterung des Siedlungsgefiiges vor Neuausweisung grofler Baugebiete
auBerhalb der im Zusammenhang bestehenden Bebauung der Vorrang einzurdumen ist.

Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb einer Planung, d1e als Abrundung der Wohnsied-

lung Engelsdorf zu verstehen ist.

Eingehalten ist auch die raumordnerische Zielstellung, dass neue Bauflichen zur Sicherung einer
geordneten stiddtebaulichen Entwicklung vorrangig in Anbindung an geeignete, ganz oder teil-
weise erschlossene Siedlungseinheiten ausgewiesen werden sollen (Ziel 5.1.6 LEP). Mit dem
Bebauungsplan wird aufgezeigt, dass ausreichende Moglichkeiten zum Anschluss an die tech-

nische Infrastruktur gegeben sind.

6.1.2 Regionalplan

A~

Im Regionalplan mit Stand vom 25.07.2008 sind die Grundsétze und Ziele der Raumordnung

und Landesplanung des Landesentwmklungsplanes Sachsen Regionen spezifisch, rdumlich und
sachlich ausgeformt.

Der Bebauungsplan berticksichtigt die folgenden im Regionalplan genannten relevanten Grund-
sétze und Ziele zur Entwicklung im Oberzentrum bzw. der Stadtregion Leipzig:

Grundsatz G 2.1.1. ,Im Oberzentrum Leipzig sollen die rdumlichen Voraussetzungen dafiir ge-
schaffen werden, dass die negative natiirliche Bevolkerungsentwicklung durch einen positiven
Wanderungssaldo weitestgehend ausgeglichen und damit eine Stabilisierung der Einwohnerzahl

erreicht wird.*

Fiir das Plangebiet ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. E-161.2 ,Wohngebiet am Gaé-
werksweg II. BA“ der ehemaligen Gemeinde Engelsdorf vom 19.06.1996 giiltig. Daher ist die
Fldche im Regionalplan Westsachsen als ,,Genehmigtes Baugebiet > 10ha* dargestellt.

6.1.3 ‘Fliichennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan fiir Léipzig, Ortsteil Engelsdorf ist der Anderungsbereich entlang der
Hans-Weigel-Strafle als Mischgebiet und die sonstigen Flédchen als Wohngebiet dargestellt.
Im geltenden Flachennutzungsplan wird die Gemeinbedarfsfliche im Osten des Plangebietes

cla:rgesteut wird aber emsprecnena Vorentwurf zur Anaerung tnd brganzung des Flachen- -

nutzungsplanes zukunftlg in die umgebende Wohnbaufliche integriert (< 1 ha).

6.1.4 Landschaftsplan

GemiB § 6 (1) SichsNatSchG ist fiir die 6rtlichén Ziele des Umweltschutzes ein Landschaftsplan
als 6kologische Grundlage fiir den Flidchennutzungsplan aufgestellt worden. Er enthilt neben
den Zielen die fiir ihre Verwirklichung erforderlichen MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Fiir:den Ortsteil Engelsdorf gilt noch der Landschaftsplan der fritheren Ge-
meinde Engelsdorf von 1997. Er sieht fiir den Anderungsbereich einen Neubaustandort Wohnen
vor mit einem mittleren Anteil von vertikal strukturierter Vegetation.

Gegenwirtig wird der Landschaftsplan Leipzig fiir die Gesamtstadt ergéinzt und fortgeschrieben.

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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Im integrierten ‘Entwicklungskonzept des .Landschaftsplanes wird im Plangebiet eine Wohn-
baufldche mit dem Leitbild 9 ,,Siedlungsgebiete der Einfamilien- und Reihenhduser* dargestellt.
Danach ist u. a. auf einen hohen Durchgriinungsgrad und gute Geh- und Radwegverbindungen
zu Erholungsfldchen zu achten. AuBlerdem werden schutzwiirdige Trockengebietsbéden ‘im
Nordteil des Plangebietes dargestellt (siche auch Pkt. 7.1.2).

6.1.5 Bebauungspline / Zuiﬁssigkeit von Bauvorhaben

Das Anderungsgebiet ist ein Teilbereich des seit 1996 rechtskriftigen Bebauungsplanes
Nr. E-161.2 ,,Wohngebiet am Gaswerksweg II. BA“: Die Zuldssigkeit von Vorhaben im Plan-

gebiet richtet sich somit nach § 30 BauGB.
Der rechtskriftige Bebauungsplan setzt fiir den raumllchen Geltungsbereich dieser Anderung

folgendes fest: (auszugsweise)

+ Die Art der baulichen Nutzung ist als Wohngebiet und in den Baugebleten I1, E; und E; als
Mlschgeblet festgesetzt.

« Das MaB der baulichen Nutzung betragt von 0,25 bis 0,6. Es ist teils offene Bauweise und
teils Hausgruppen festgesetzt. Im Mischgebiet E1 ist geschlossene Bauweise festgesetzt

« Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ist durch Baufenster begrenzt.

- Im Anderungsgebiet sind zwei kleine Griinflichen, einer davon als Spielplatz, festgesetzt.

- Weiterhin befindet sich im sudhchen Bereich eine Gemembedarfsﬂache fiir Schule, Spielplatz
oder Schulsportplatz.

« Fiir die Umsetzung dieser Planung fiir Reihenhduser besteht am Immobilienmarkt kein Bedarf
mehr. Beabsichtigt sind iiberwiegend freistehende Einzelhduser.
Weiterhin sind in der Gemeinbedarfsflache die Errichtung eine Kindertagesstitte und eines
Altenpflegeheims beabsichtigt. Zur Sicherung einer stadtebauhchen Ordnung und Gliederung
des Gebietes sind weitere Festsetzungen erforderlich.

Nérdlich vom B-Plangebiet E-161.2 grenzt das bereits umgesétzte und tiberwiegend mit Ge-
schosswohnungsbau errichtete B-Plangebiet E-161.1 ,,Wohngebiet am Gaswerksweg LBA“ an.
Ab Rechtskraft der 3. Anderung zum B-Plan Nr. E-161.2 gelten die auf diesem Rechtsplan

vermerkten Festsetzungen.

6.2 Sonstige Planungen

6.2.1 Stadtentwicklungsplan "Zentren"

Der o. g. Stadtentwicklungsplan enthélt keine relevanten AusSagen zu diesem Gebiet.

6.2:2 o . Stadtentwicklungsplan '"Wohnungsbau und Stadterneuerung"

Im Stadtentvwcklungsplan (STEP) "Wohnungsbau und Stadterneuerung" (Teilplan Wohnungs-
bau) w1rd der Standort als ,,Wohnungsbauﬂachen in Real151erung“ dargestellt.

6.2.3 Stadtentvaklungsplan "Gewerbliche Bauflichen"

Der o. g. StadtentwwklungSplan enthlt keine relevanten Aussagen zu diesem Gebiet.
Westlich vom Plangebiet grenzt, getrennt durch die Hans-Weigel-StraBe, das Gewerbegeb1et
"Hans-Weigel-Strafe" an, welches unter dem Gebletspass 48 gefuhrt w1rd

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008 .
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6.2.4 Stadtentwicklungsplan "Offentlicher Raum und Verkehr"

Aus dem Stadtentwicklungsplan ,,Offentlicher Raum und Verkehr sei erwihnt, das die westlich
des Plangebietes verlaufende Hans-Weigel-Strafle im StraBenhauptnetz 2002 und 2015 als

,swichtige HauptverkehrsstraBe" klassifiziert ist.
Durch den geplanten Neubau der S79 zwischen Miihlweg und Hans-Weigel-Briicke nach dem
Jahr 2011 ist langfristig eine Herabstufung als ,,HaupterschlieBungsstraBe* beabsichtigt. -

7. Umweltbelange
7.1 Einleitung
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-161.2 ,,Wohngebiet am Gaswerksweg II. BA“ w1rd

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Die Bedmgungen nach § 13 (1) Pkt.2

BauGB sind erfiillt.

Die Ergebnisse der Einsicht in die Landschaftspléne sind unter Pkt. 7.1.2 aufgefiihrt. Es wurden

keine Anhaltspunkte fiir die Beeintréichtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von ,,Natu-
ra 2000 — Gebieten gefunden. Das nichst gelegene FFH-Gebiet ,,Blaulingswiesen siidostlich
Leipzig“ ist tiber 2 km entfernt. Schutzgebiete und geschiitzte Biotope nach den
§§ 23-30 BNatSchG sind nicht betroffen. : ‘

Durch die geplanten Anderungen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

711 Ziele und Inhalte der 3. Anderung

Ziel der Planung ist es, den Bebauungsplan Nr. E-161.2 an die geénderten Rahmenbedingungen
anzupassen. Damit wird bezweckt, die Festsetzungen dahingehend zu &ndern, dass eine zeitnahe
Weiterentwicklung des zu etwa zweidrittel fertig gestellten Siedlungsgebietes in einer geordne-
ten, -stidtebaulichen Struktur sicher gestellt ist. Im Wohngebiet sollen die Fléchen fiir den frei-
stehenden Einfamilienhausbau vorbereitet werden. Dadurch wird sich der Anteil an privaten
Griinfldchen/Girten erh6hen und der Anteil der Versiegelung zuriickgehen.

Die grof3e, zentrale Griinfléche wird um ca. 850 m? erweitert. Im Gegenzug sollen zwei kleine (

dezentrale Griinfliachen/Spielplatz mangels Erfordernis entfallen und in die Wohnbebauung ein-
gebunden werden. ‘

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes und sonstige fachliche Grundlagen

Das Integnerte Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes Leipzig (Stand 10. 08 2007) stellt im
Plangebiet eine Wohnbauflédche mit dem landschaftsraumlichen Leitbild 9 "Siedlungsgebiete der

Einfamilien- und Reihenhiuser" dar. Danach ist-u. a. auf einen hohen Durchgriinungsgrad mit
Zier- und Nutzgédrten und gute Geh- und Radwegverbindungen zu Erholungsflichen zu achten.

Hauptwege fiir die Erholung verlaufen entlang des Gaswerksweges, der Hans-Weigel-Strafle, des

Schulweges sowie iiber die Griinflichen nordwestlich des Plangebietes. Im Nordteil des Plange-
bietes werden auBerdem schutzwiirdige Trockengebietsboden dargestellt. (Siehe auch Kapitel
7.2.1-7.2.9 zu weiteren schutzgutbezogene Aussagen aus den Zle]konzepten des Landschaftspla-

nes)
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2. Beschreibung und Bewertung der V(;raussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung

Zur Klarung der Betroffenheit des Plangebietes wurde Einsicht in die Landschaftsplanung der
Stadt Leipzig genommen. Schutzgebiete befinden sich nicht im Geltungsbereich der 3. Anderung.
Fir die Planung relevante Angaben werden unter Pkt. 7.2.1 bis 7.2.9 dieser Begriindung be-

schrieben. ;
Mit der geplanten 3. Anderung des Bebauungsplanes E-161.2 werden keine wesentlichen Ziele

und Belange des Bebauungsplanes beriihrt.

Die Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltausvwrkungen bezieht sich daher
auf das bisher zu1a331ge MaB des rechtskriftigen Bebauungsplanes.

Das Areal ist im Bestand eine Ackerbrache. In der rechtskréftigen Planung ist es als Flache fur
Wohnnutzung bzw. entlang der Hans-Weigel- -StralBe als Mischnutzung ausgewiesen.

721 Tiere

— Landschaftsplan — Zielkonzept Arten und Biotope, Stand: 01.11.2006

-« Das Plangebiet ist als Fldche fiir Wohnen, 6ffentliche Griinfliche (zentrale Griinfliche des
Plangebietes) und als Mischnutzung der Hans-Weigel-StraBle; die Bereiche der Umge-
bungsbebauung sind zur Anreicherung von Lebensrdumen in bebauten Gebieten ausgewie-
sen.

» Die alte Ortslage von Engelsdorf ist Gebiet fiir den Erhalt und die ‘Entwicklung dorfspezi- |
fischer Biotopmosaike. :

- Brutvogelkartierung Stand: April 2005

« Das Plangebiet befindet sich jeweils auf Teilflschen der Quadranten 8933- 1 8933-2,
8933-3 und 8933-4.

In den genannten Quadraten sind insgesamt 25 Arten eingetragen, die wahrschemhch in
den Girten der Umgebungsbebauung erhoben wurden. Es handelt sich ausschlieBlich um
fiir Stadtgédrten im Raum Leipzig typische Arten, so z. B. Haussperling, Kohl- und Blau-
meise, Griinfinken, Amsel, Elster, Star u. dgl. Besonders schutzbediirftige Arten sind mcht

darunter.

- Fiir das Siedlungsgebiet ist eine durchgiingige Durchgriinung geplant.
Insbesondere dient die Festsetzung von Gehdlzpflanzung der Entwicklung von Lebens-
rdumen fiir die T1erwe1t Siehe h1erzu Teil B: Text Nr. 1.5.1 bis 1.5.7 sowie Pkt. 16 diesér Be-

griindung.

722 Pflanzen

- Landschaftsplan — Freiflichenkategorien, Stand: 16.01.2007

. «Die zentrale Griinfliche ist kartiert und als 6ffentliche Griinfliche eingetragen.
Weitere planungsrelevante Eintragungen gibt es nicht.

- Landschaftsplan — Zielkonzept Arten und Biotope
» siche Pkt. 7.2.1 dieser Begriindung |
— Auf eine Bes;candserfassung kann verzichtet werden, da es sich bei dem Areal im Bestand

um eine Ackerbrache handelt und die Flichen des Anderungsgebietes bisher nicht verandert
wurden. Ein wesentlicher Beitrag zur Forderung des Erholungscharakters im Siedlungs-
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gebiet ist mit der Anlage der zentralen Griinfliche (Parkanlage) auBlerhalb des Andemgs-
gebietes bereits geleistet.

—  Mit der 3. Anderung soll auf kleine, dezentrale 6ffentliche Griinflachen zugunsten der priva-
ten Gérten  verzichtet und die Parkanlage um ca. 850 m? erweitert werden.
Diese MafBnahme dient auch der Optimierung des Pflegeaufwandes durch die Stadt Leipzig.
Die Erweiterung der zentralen Griinfliche (innerhalb des Anderungsgebietes) wird die Ges-
taltung der Parkanlage ergénzen. Siehe hierzu auch Pkt. 14 dieser Begriindung.

— Insgesamt wird sich durch Reduzierung der GRZ und strengere Regelungen beziiglich der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen der Anteil der nicht {iberbauten Flidchen im Plangebiet
um ca. 100 m? erhohen. Siehe hierzu tabellarische Zusammenstellung im Pkt. 20.4 dieser
Begriindung.

"Grundstiicksfreiflachen sind gartnensch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die im Teil
B: Text Nr. 1.5.1 bis 1.5.7 Pﬂanzfestsetzungen sind im Pkt. 16 dieser Begrundung genauer

beschrieben und begriindet.

- Festsetzungen zu Umfang und Qualitit von Anpflanzungen, sowie MaBnahmen zur Unter-
haltung, wurden gegeniiber dem Bestand nicht gemindert.
Die Pflanzfestsetzungen und Pflanzlisten wurden der neuen Situation angepasst. Ausgesucht
wurden einheimische Arten mit Eignung fiir geméBigtes Stadtklima.
Die Notwendigkeit ergibt sich aus folgenden gesnderten Rahmenbedingungen.

a) Die bisher auf der Grenze zwischen Verkehrsfliche und Baugrundstiicken festgesetzten
StraBenbidume fiir NebenstraBen werden eindeutig den privaten Grundstiicken zugeordnet.
Teil B: Text Nr. 1.5.6 (Begriindung Pkt. 16.1.6) '

Zur Wahrung des Straenbildes wurden Arten ausgesucht, die sich in Wuchshéhe und

Wuchsform entsprechen.
Es wurden Kultur-Obstbume bzw. Ziergeholze mit hohem Attrakt1v1tatsgrad ausgesucht.

b) Anstelle von Nebenstraflen sollen Querverbindungen als Geh- und Radweg festgesetzt
werden. Hier wird auf StraBenbdume verzichtet, jedoch eine Randbegrunung in Form
von Hecken zwingend vorgeschrieben. :

Teil B: Text Nr. 1.5.4 (Begriindung Pkt. 16.1.6)

c) Fiir die urspriinglich geplante Reihenhausbebauung waren gemeinsame Freiflichen
vorgesehen. Im nun vorgesehenen freistehenden Emfanuhenhausbau kommt den pnva—
ten Gérten mehr Bedeutung zu.

Die Festsetzung zu Anpflanzungen auf den pnvaten Baugrundstiicken W1rd deshalb um

ﬂhqfcphn] ze eriveitert,
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7.2.3 Boden

- 'Landschaftspla‘n Zielkonzept Boden, Stand: 23.08.2006

« Bodenkartierung Nr. 0179 :
(sudhcher Bereich, beginnend am Schulweg in Richtung Hans—Welgel -Strale ca. zweidrittel)

ausgewiesen als: Areal mit hoher Grundwasserneubildung und Grundwassergefihrdung

und

» Bodenkartierung Nr. 0180 :
(sudhcher Bereich, beginnend an der Hans-Welgel-StraBe in R1chtung Schulweg ca. eindrittel)

ausgewiesen als: Trockenstandort
Innerhalb des Plangebietes ist keine Vorbelastung des Bodens bekannt.

- Inanspruchnahme des Bodens
Im Gebiet der 3. Anderung wird die GRZ gegeniiber dem bisher zildssigen MaB reduziert.
Siehe tabellarische Zusammenstellung im Pkt. 19.2.1 und Pkt. 19.4.1 dieser Begriindung.
Dariiber hinaus werden Baugrenzen so festgelegt, dass sich die Bebauung entlang der Verkehrs-
flichen konzentriert und iiber weitere Festsetzungen die Errichtung von Nebengebdude au-
Berhalb der Baugrenzen ausgeschlossen.
Die Inanspruchnahme des Bodens wird dadurch gegeniiber dem bisher zulass1gen MaB re-

duziert.

— Versiegelung ,
Die Gesamtfliche der 6ffentlichen Verkehrsfliche wird durch zusitzlich erforderliche Geh-

wege sowie die dffentliche Widmung des Gaswerksweges erhoht.

Da jedoch gleichzeitig der Anteil an Geh- und Radwegen mit wasserdurchla531ger Decke
erhoht wird, geht der Versiegelungsgrad zuriick.

Siehe tabellarische Zusammenstellung im Pkt. 19.4.3 dieser Begrundung

— Die Festsetzungen Teil B: Text Nr. 1.4.1 bis 1.4.2 regeln das zulédssige MaB} der Befesti-

- gungen fiir 6ffentliche und private Fléchen.
Sie dienen der Sicherung der Funktion des Bodens als Filterkorper sowie der Boden—

auflockerung. Siehe hierzu auch Pkt. 15 dieser Begriindung.

7.2.4 Wasser

- Landschaftsplan Bestand Wasser, Stand 26.03.2007 und Landschaftsplan Zielkonzept
Wasser, Stand: 02.04.2007

- Im Plangebiet sind keine Gewdsser vorhanden. : e

FlieBgewisser 2. Ordnung sind im weiteren Umfeld (Entfernung > 0,7 km) Verzelchnet

—  Gewisser sind im Plangebiet nicht Vorhanden. AuBerhalb des Anderungsgebietes besteht
bereits eine Regenwasserriickhalteanlage, die in Form einer Wasserlandschaft gestaltet ist.
Festsetzungen in Teil B: Text Nr. 1.4.1 bis 1.4.2 (Boden) dienen der Sicherung des naturh-
chen Wasserkreislaufes.

Siehe hierzu auch Pkt. 17.1 dieser Begriindung.
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7.2.5 Luft

~ Von der geplanten Bebauung gehen keine (iiber das bisher zuldssige Maf) Belastungen der
Luft aus. Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die Reduzierung der Wohneinhei-
ten um ca. 50 %, sich die Belastung durch Heizanlagen im gleichen Verhiltnis reduzmren
Im Geltungsbereich wird auBerdem die Verwendung fester Brennstoffe beschrinkt.
Siehe hierzu Teil B, Text Nr. 1.6.3 und Pkt. 17.4 dieser Begriindung. '

72.6 .~ Klimawid Landschaft

— Landschaftsplan — Zielkonzept Klima/Luft, Stand: 03.07.2007

» Das Plangebiet befindet sich im Zentrum einer als ,,geméaBigter stadtischer Uberwarmungs-
bereich® (Stadtklima) ausgewiesenen Fliche. ‘
- Klimatische Vorbelastungen sind nicht verzeichnet.

—  Der Siedlungscharakter wird durch die MaBnahmen der 3. Anderung nicht beeintrichtigt.

7.2.7 Blologlsche Vlelfalt
— Landschaftsplan — Integration des Schutzgutes Biodiversitit, Stand: 26. 09 2005

Karte 12: MaBnahmen Offenlandbereich

» Das Plangebiet ist als von Bebauung umgebene Ackerbrache ausgewiesen.
Anforderung an Erhalt und Integration sind nicht benannt.

— . Die vor beschriebenen MaBinahmen zu Pflanzungen und Bodenpflege werden sich i insgesamt
positiv auf die Entwicklung von Flora und Fauna innerhalb des Plangebietes auswirken.

7 .2.8 Menschen

Im Plangebiet existiert mit der vorhandenen Parkanlage bereits eine qualitativ hochwertige Fla-
che zum Aufenthalt und zur Erholung. In dieser Parkanlage sind auch 2 Spielplitze 1ntegnert

Die nun vorgesehene Erweiterung der Parkanlage soll diese Gestaltung fortfiihren und eine hohe
Aufenthaltsqualitét erhalten.

Die im Teil B: Text Nr. 1.6.2 Immissionsschutz getroffenen Festsetzungen dienen dem Schutz
vor Verkehrslédrm fiir schiitzenswerte Bebauung entlang der Hans-Weigel-Strafe.

7.2.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Schiitzenswerte Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht bekannt.
——Diehistorische Ortslage von Engelsdorf ist als-archéologisches Relevanzgebiet verzeichnet:
- Landschaftsplan-Karte der Schutzgebiete, Stand 10.08.2007.
Im Teil B: Text IIl. Hinweise wird auf die Verfahrensweise bei Bodenfunden hingewiesen.

7.3 - Anderweitige Planungsméoglichkeiten

Es handelt sich um Anderungen eines rechtskréftigen Bebauungsplanes.
- Die Ziele der Planung werden dadurch nicht in Frage gestellt.
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7.4 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umweltprufung zu diesem Bebauungsplan Wurde festgestellt, dass dessen
Durchfithrung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird.
Dementsprechend ist es nicht erforderlich, MaBnahmen zur Uberwachung zu planen.

2 ¥ Zusammenfassung

Die Ziele des rechtskréftigen Bebauungsplanes werden durch die Planung der 3. Anderung nicht
beriihrt. Nachgewiesen wird, dass gegeniiber dem bisher zuldssigen MaB keine weiteren Beein-

trichtigungen fiir Schutzgiiter entstehen.
Die Anderungen k‘o’nnen wie folgt zusammengefasst werden:

— Reduzierung ffentlicher Griinflichen zugunsten pnvater Girten.
Pflanzfestsetzung und Pflanzlisten werden dahingehend gedndert, dass fiir die Summe von

- Anpflanzungen der Ausgleich gegeben ist.
Die iiberbaubaren Fldchen werden durch geringere GRZ um ca. 100 m? reduziert..

—  MabBnahmen zur Sicherung und Entwicklung von Lebensrdumen sowie zum Schutz von Bo-
den, Landschaft und Natur werden wie im rechtskréftigen Bebauungsplan beibehalten. Ins-
gesamt wird sich jedoch die Inanspruchnahme des Bodens sowie der Versiegelungsgrad re-
duzieren. ' '

—  Fliichen zur Erholung werden nicht eihgeschréinkt.

—  Fir die Bebauung entlang der Hans-Weigel-Strale (Mischgebiet) sind bauliche Maflnahmen
zum Schutz gegen Verkehrsldrm erforderlich.

— Die Durchfithrung des Bebauungsplanes wird keine erheblichen Umweltauswirkungen nach -
sich ziehen.

8. Ergebnisse der Beteiligungen
8.1 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde unter Anwen-
dung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Unabhéingig davon wurde die Planung im Rah-
men einer Ortschaftsratssitzung am 27.11.2007 vorgestellt und die anwesenden Burger hatten

Seite 16

Gelegenheit sich dazu zu duBern:
Die Anregung des Ortschaftsrates auf Lockerung einiger der beabswhtlgten Festsetzungen wur-

den in den Entwurf des Bebauungsplanes (3. Anderung) eingearbeitet.
8.2° Friihzeitige Beteiligung der Triiger offentlicher Belange (T4B)

Von der frithzeitigen Beteiligung der Triger offentlicher Belange (T6B) (§. 4 Abs. 1 BauGB)
durch die Stadt wurde unter Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
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8.3 Offentliche Auslegung des Entwurfes

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich im Leipziger Aﬁﬁsblatt Nr. 17 vom
- 20.09.2008 bekannt gemacht. Der Entwurf und die Begriindung der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes haben vom 30.09.2008 bis.29.10.2008 dffentlich ausgelegen.

Im Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung sind insgesamt 4 Stellungnahmen von Biirgern einge-

gangen. Die eingegangenen Stellungnahmen der Biirger bringen Einwinde gegen die Erschlie-

Bung der Flachen fiir Gemeinbedarf iiber die BernsteinstraBe sowie Bedenken gegen die aus ihrer
Sicht geringe Anzahl der im Gestaltungsplan dargestellten privaten Pkw-Stellplétze fiir die beab-
sichtigten Nutzungen innerhalb der Flachen fiir Gemembedarf vor (Altenpﬂegehelm und Kin-

dergarten).

Die ErschheBung der Fléchen flir Gemembedarf tiber die Bernsteinstral3e entspricht dem B-Plan.
Mit der 3. Anderung wird die Zweckbestimmung ,,Schule, ‘Spielplatz und Sportplatz“ aufgeho-
ben und die Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Elnnchtungen“ fest-
gesetzt. Mit einem zusatzhchen Verkehrsaufkommen iiber die Bernsteinstrae wire in jedem
Fall zu rechnen.
Eine Erschliefung iiber den Schulweg ist aus folgenden Griinden nicht méglich da
o der Schulweg nordlich der Gemeinbedarfsfléiche als Geh-/Radweg &ffentlich gewidmet ist.
- Er ist bautechnisch nicht fiir die ErschlieBung des Kindergartens und des Altenpflegehei-
mes vorgesehen und wird von vielen Schiilern als Schulweg zum Gymnasium oder Grund-
. schule genutzt. :
e die Herstellung als offentliche Verkehrsfliche wegen der beabsichtigten Trennung ZWi-
schen dem Wohngebiet und der angrenzenden alten Ortslage von Engelsdorf nicht sinnvoll
und zum Schutz der Benutzer dieses Weges auch nicht gewiinscht ist.

Die Bedenken der Biirger zu den PKW-Stellplétzen rithren aus der Darstellung von 12 Stellplit-
zen im Gestaltungsplan, die aber. ausschlieBlich fiir das Altenpflegeheim vorgesehen sind. Fiir
den Kindergarten werden 5 Stellflichen auf deren eigenen Grundstiick nachgewiesen (Im Gestal-
tungsplan grau dargestellt), die aber zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung des Planentwur-
fes auf Grund einer zu schmalen Zufahrt nicht umféinglich nutzbar waren. Die Eigentiimer ver-

sprachen bauliche Verdnderungen durchzufiihren, die eine dauerhafte Nutzung aller Stellplitze |

ermoglichen. Bei Bedarf wiren weitere Stellflichen auf dem Grundstiick méglich.

Die Lage von privaten Stellplitzen ist im B-Plan nicht geregelt. Die Anzahl der Stellplitze rich-
tet sich nach den Vorgaben der Richtzahlentabelle fiir Kfz-Stellplitze der VwVSichsBO und
miissen im Bauantrag nachgewiesen werden. Eine Vorhaltung von 6ffentlichen Parkplitzen fiir
etwaige Abendveranstaltungen der Einrichtungen (Kindertagesstiitte und Altenpflegeheim) ist
nicht vertretbar. Hier kann auch die auBlerhalb des Plangebietes in 100 m Entfernung entlang der

Durch die Verbreiterung der Verkehrsflache der Bernsteinstrale um einen Fullweg ist ein weite-
res offentliches Parken moglich. Eine Einschrinkung des Parkbereiches in der BernsteinstraBe
kann, wenn berechtigte Griinde vorliegen, durch die StraBenverkehrsbehdrde des Tiefbauamtes

bestimmt werden..

8.4 * Beteiligung der T6B zum Entwurf und Benachrichtigung iiber die offenthche
' Auslegung

Die von der Planung beriihrten Trédger Offentlicher Belange, Biirgervereine sowie stidtischen
Dienststellen wurden durch Ubersendung des Bebauungsplanentwurfes gemaB § 4 Abs. 2 sowie
§ 3 Abs. 2 BauGB am Planungsverfahren betelhgt
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Fiir die Trager der 6ffentlichen Belange wurde gem#B § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB eine Frist fiir die
Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme bis zum 29.10.2008 vorgegeben.

Ubersicht der Beteiligungen und der e1,ng egangenen Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren:
1) Trager sffentlicher Belange

Nr. |Institution Schreiben | zu priifende Belange Inhalt der- Beriicksichtigung
vom vorgetragen wurden | Anregung/Bedenken unter
ja nein |’
Bundesnetzagentur 02.10.08 X
2 | DFS Deutsche Flugsiche- 06.10.08 X
rung GmbH 7
3 |Envia Verteilnetz GmbH 20.10.08 X Einordnung von Kabel- Bégriindun;g
trassen und Schutz- Anhang I, Hinweise
streifen Pkt. 3 und 4
4 Fernwasserversorgtmg 09.10.08 X
GmbH
5 |Flughafen Leipzig Halle 23.10.08 X Plangebiet liegt nicht in | Ist bereits beriicksich-
einem ausgewiesenen tigt.
Larmschutzbereich.
Bei 24 h Flugbetrieb ist
mit Uberfliegen zu re-
chen!
6 |Gemeindeverwaltung 08.10.08 ‘X
Borsdorf '
7 |Industrie- und Handels- 23.10.08 X - Bebauung soll sich stiidte-| Ist im stidtebaulichen
kammer ' baulich-architektonisch in | Konzept beriicksichtigt.
die vorhandene Siedlungs-| siehe Begriindung
struktur und das Land- | Pkt. 9
schaftsbild einfiigen.
8 |Kommunale Wasserwerke | 27.10.08 X '
Leipzig GmbH
9 |Landesamt fiir Arch&olo- 10.10.08 X Plangebiet liegt im ar- Teil B: Text
gie chéologischen Relevanz- | II. Hinweise Nr. 4.1
: gebiet.
10 |Landesamt flir Denkmal-
pflege )
11 |Landesdirektion Leipzig 29.10.08 X Grundlage ist der ab Begriindung Pkt. 6.1.2
: 25.07.08 verbindliche
Regionalplan. ;
12 [Leipziger Verkehrsbetriebe| 21.10.08 X Aktualisierung der Anga- | Begriindung Pkt. 5.6.1
ben zur OPNV.
13_|MITGAS 231008 | X Schutzstreifen der Hoch-_|Ist bereits beriick-_
‘ druckgasleitung sichtigt. Siehe Teil B
TextNr. 1.5.4 und II.
Hinweise Nr. 3
14 |Regionaler Planungs- 23.10.08 X Grundlage ist Regional- | Begriindung Pkt. 6.1.2
verband Westsachsen ) plan vom 25.07.08 ' :
15 |Polizeidirektion Leipzig 10.10.08 X Hinweise zur Erschlie- | Ist bereits beriick-
: Bungsplanung sichtigt. )
Teil A Planzeichnung
zeichnerische Fest-
setzung von Zufahrten
u. Baumstandorten.
16 |Landesdirektion Dresden 02.10.08 X
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Nr. |Institution - ‘ Schreiben | zu priifende Belange Inhalt der Beriicksichtigung
vom vorgetragen wurden | Anregung/Bedenken - unter
ja nein |
17 |S#chs. Landesamt fiir . | 27.10.08 X " |Konkretisierung der Bau- | Begriindung Pkt. 5.1
Umwelt, Landwirtschaft grundangaben
und Geologie Baugrunduntersuchungen | betrifft ErschlieBungs-
: . planung
- 18 | Stadtreinigung Leipzig 28.10.08 X
19 |Stadtwerke Leipzig 13.10.08 X
20 |GDMcom fiir 29.09.08 X
Verbundnetz Gas AG

2. Biirgervereine / Ortschaftsrat / Stadtbezirksbeirat

Nr. |Institution Schreiben | zu priifende Belange Inhalt der Beriicksichtigung
vom vorgetragen wurden | Anregung/Bedenken unter
’ ja nein - (
Okolswe '  keine Stellungnahme
BUND LV Sachsen e.V. ‘ . keine Stellungnahme
NABU keine Stellungnahme
9. Stidtebauliches Konzept

- Die Entwurfsziele des rechtskréftigen Bebauungsplanes werden durch die Anderung nicht in
Frage gestellt. Vielmehr soll durch Anpassungen an die Marktlage der stagnierende Siedlungs-

aufbau belebt werden.
Folgende stidtebaulichen Ziele sollen fiir das Siedlungsgebiet verwirklicht werden:

— Schaffung einer gemeinschaftsorientierten Siedlungsstruktur mit individuellem baulichem
Geprige.

* — Transparenz der Siedlung fiir die Umgebung statt Abgrenzung : (\

— Anbindung sowohl an die Strukturen des umgebenden historischen Dorfberelches als auch an
die unmittelbar angrenzenden Siedlungen.

— Mischung  unterschiedlicher Nutzung wie - Einzel-, . Doppel-, Reihenhiiuser, Geschoss-
wohnungen sowie nicht stérendes Gewerbe entlang der Hans-Weigel- StraBe und damit ver-
bunden eine Individualisierung der Architektur.

"+ © — Angebot an nutzbaren und qualitativ hochwertigen 6ffentlichen Griinflichen im Zentrum.
——~‘——m—MIntegrat10n von-Infrastruktureinrichtungen-wie-Dienstleistungen; soziale Einrichtungen- sowie
Angebote von F relzelt und Sport fiir alle Altergruppen.

9.1 Gliederung des G'ebietes

Das stidtebauliche Konzept fiir das Sledlungsgeb1et wurde aus folgenden Komponenten entwi-
ckelt

- Promenade als Tor zum Wohngeblet
—  Griinzug durch das gesamte Gebiet mit qualitativ hochwertigen Gemeinschaftsflichen,

— Zentrum an der Hans-Weigel-Straie (Mischgebiet) als Tor zum Wohngebiet.
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Das Riickgrat der Siedlung bildet der Griinzug, welcher als Verléngerung der Promenade bis zur
Hans-Weigel-StraBe gefiihrt und mit dem Griinzug entlang des Gaswerksweges verbunden ist.
Diese grune Querverbindung orientiert sich an uberorthchen Bezugspunkten dem Dorfanger
Ostlich sowie der Hans-Weigel-Strafie westlich.

Durch den Griinzug und die RingstraBe wird die Siedlung in insgesamt 7 Quartiere unterteilt, die
jeweils unterschiedliche Charaktere aufweisen.

Das Anderungsgebiet umfasst Teilflichen stidlich der zentralen Griinfliche. Das stidtebauliche
Konzept wird mit einer kleinteiligen Bebauung (iiberwiegend freistehende Einfamilienh#user)
sowie durch Erweiterung der zentralen Griinfliche weiterentwickelt.

Des Weiteren ist die Vervollstdndigung der Erschlieung des Plangebietes geboten.

Die Diamantstrale (Planstrale N), als letzten Abschnitt der festgesetzten RingstraBe, wurde
2007 fertig gestellt. Hier ist als wesentliche Voraussetzung fiir die Gestaltung die stiadtebauliche
Ordnung entlang der Diamantstra3e neu festzusetzen.

9.2, Bebauungs- und Nutzungskonzept

Das Plangebiet ist in Quartiere und Baugebiete unterteilt; deren riumliche Lage ist dem Gestal-
tungsplan im Anhang zu entnehmen. ;

a) Allgemeines Wohngeblet
Das Anderungsgeblet umfasst die als allgemeines Wohngeblet festgesetzten Quartiere H, L
und P sowie das Baugebiet E,, welches von MI in WA geéindert wird. Die Baugebiete sollen
durchganglg fiir den freistehenden Einfamilienhausbau vorbereitet werden. Daraus resultie-
ren eine geringere Bebauungsdichte sowie ein groBerer Anteil von privaten, gértnerisch un-
terhaltenen Griinfldchen. Fiir die kleinen 6ffentlichen Griinfléichen bzw. Spielplatz in den
Quartieren L und H besteht somit kein Bedarf mehr. Die 6ffentliche Widmung fiir diese Fli-
chen soll aufgehoben werden. Die Quartiere sollen fiir eine durchgingige Wohnbebauung
vorbereitet werden.
Fiir eine stddtebauliche Ordnung werden die Baugrenzen entsprechend eng gefasst und Fest-
setzungen in Bezug auf Erdgeschossfuh6he und Trauthhe getroffen.
Besonderes Augenmerk wird hierbei auf die Gestaltung des StraBenraumes der Diamant-
strafle als Teil der Ringstralle gelegt. Hier soll zusétzlich eine Baulinie sowie die Firstrich- -
tung festgesetzt werden. _
Nebenanlagen in Form von Schuppen sowie. Garagen (auch Carports) sollen innerhalb der
Abstandsfléchen von Gebéuden zuldssig sein, jedoch nicht auBerhalb der Baugrenzen und je
Baugrundstiick nur 1-seitig des Wohngebaudes.
M1t dleser Regelung sollen Stellplatz Garage und Schuppen als funktlonelle Emhe1t errich-

Terrassen Schvnmmbecken und Gartengestalttmgen konnen auBerhalb der Baugrenzen Zu-
gelassen werden, soweit sie sich nicht mehr als 1,0 m iiber Geléinde erheben. o

In den bauordnungsrechtlichen Vorschriften des rechtskriftigen Bebauungsplanes sind geneigte
Décher fiir Wohnhéuser vorgeschrieben. Aufgrund der gestiegenen Nachfrage an eben-
erdigen Wohnraum, der besseren Vermarktungsmoglichkeiten und damit verbunden einer
zeitnahen Komplettierung des Siedlungsgebietes sollen kiinftig auch Walmd#4cher mit einer
Dachneigung von 25-35° zugelassen sein; Kriippelwalmdécher werden mcht gestattet.

Zur Sicherung des StraBenbildes der Rlngstraﬁe sollen Grundstiicke entlang der Diamant-
straBe von dieser Regelung ausgeschlossen sein. Hier sind nur Sattelddcher zugelassen. Die
Farbigkeit von Déchern ist allgemein in rot bis rotbrauner, brauner und anthraziter Farbung
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zugelassen. Entlang der DiamantstraBBe und der BernsteinstraB3e wird die Farbigkeit von Di4-
chern auf rot bis rotbraun beschrénkt. :
b) Fliche fiir Gemeinbedarf

Das Anderungsgebiet umfasst die flir Gemeinbedarf festgesetzte F lache R2.
Die Festsetzungen fiir die Fliche sind auf den ehemals geplanten Bau einer Schule mit zu-
gehdrigen Sport- und Spielplatz zugeschnitten. Fiir den Schulneubau besteht jedoch gegen-
wirtig kein Bedarf, so dass die vorgesehene Bebauung nicht zustande kommt.
Die Fliche soll dennoch fiir den Gemeinbedarf bebaut werden. Die derzeitige Planung sieht

~ ein Altenpﬂegehelm und eine Kindertagesstitte vor.

~ Die Fliche soll als Fliche fiir Gemeinbedarf-soziale Einrichtungen ausgewiesen werden.
Grundflachenzahl, Geschossflichenzahl und Anzahl der Geschosse sollen differenziert aus-
gewiesen werden. Fiir das Altenpflegeheim werden 3 Vollgeschosse zugelassen, die Trauf-
hohe soll jedoch auf max. 7,0 m begrenzt sein, so dass keine Beemtrachugung der benach-

barten Wohnbebauung entsteht.
Die Kindertagesstitte soll als l-gesch0531ges Gebéude in der zweiten Reihe errichtet werden.

- ¢) Mlschgeble
- Dle Anderungen im Mischgebiet entlang der Hans-Weigel-StraBe begriinden sich:
- in'der Erweiterung der 6ffentlichen Griinfldche um ca. 850 m? als Ausgleich fiir den Weg-
- fall der kleinen o6ffentlichen Griinfléichen bzw. Spielplatz in den Quartieren H und L. In
diesem Zusammenhang ist es erforderlich, das siidliche Baufenster des Baugebietes E; zu
verkleinern. Alle sonstlgen Festsetzungen des Baugebietes E1 werden von der Anderung

nicht beriihrt.

- Zwischen den Baugebieten E; und I, ist ein 4,0 m breiter Streifen als 6ffentliche Griin-
fliche festgesetzt. In diesem Streifen sind offentliche Leitungen verlegt. Unter Beachtung
der notwendigen Schutzstreifen fiir die Medienversorgung ist eine Bepflanzung mit Grof3-
griin nicht mehr méglich. Die Bindung zur Bepflanzung soll deshalb aufgehoben werden,
ein Leitungsrecht festgesetzt und die Flache der privaten Freifldche zugeordnet werden.

- Der Gaswerksweg soll im stidostlichen Bereich des Baugebietes I; so verlegt werden, dass -
er die Trasse des vorhandenen Mischwassersammlers und der vorhandenen Gashoch-
druckleitung aufnimmt. Daraus leitet sich eine Verschiebung der Baugrenzen parallel zur
Wegfiihrung ab. Der Gaswerksweg soll als 6ffentlicher Weg festgesetzt werden.

Im rechtskriftigen Bebauungsplan bilden die Baugrenzen im Baugebiet I; zwei mitein-
ander korrespondierende Dreiecke.

Diese geometrische Einheit kann nach der Verschiebung des Gaswerksweges nicht wieder
hergestellt werden. Die westliche- Baugrenze soll deshalb die Flucht an der Hans-Weigel-
Strae in der Verbindung zwischen: den Baugebieten E; und O; wieder aufnehmen.

Fiir die Bebauung des Mischgebietes wird nicht stérendes Gewerbe bevorzugt, welches die
Infrastruktur des Wohnstandortes in Form von Dienstleistungen, medizinischer Betreuung
und sozialen Einrichtungen ergénzt und von der Ndhe des Wohngebietes profitiert.

9.3. Erséhlieﬁungskonzept
Der Verlauf der HaupterschlieBungsstralen bleibt erhalten.
~ Die DiamantstraBe (PlanstraBe N) bildet den stdlichen Abschnitt der Ringstrafe.
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Im Planstand der 2. Anderung sind Verkehrsinseln mit Baumpflanzungen in der StraBen- -
mitte festgesetzt. Die fiir Miillfahrzeuge und Feuerwehr erforderlichen Radien sind in dem
zur Verfligung stehenden Rahmen nicht realisierbar. Auch steht die Baumpflanzung in Stra-
Benmitte der Belegung des unterirdischen Raumes mit Versorgungsleitungen entgegen.

Auf Anregung der Verkehrsbehorde sollen die Verkehrsinseln entfallen. Die Alleebdume
und die Pkw-Stellpldtze werden den tatséichlichen Erfordernissen von Grundstiickszufahrten
angepasst. Des Weiteren ist sicher zu stellen dass die Strafenbeleuchtung durch die Allee-

biume nicht verschattet wird.

Durch die Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern wird die Anzahl der Wohn-
einheiten im Anderungsgebiet stark reduziert. Daraus resultierend ist die Befahrbarkeit der
Nebenstrallen (Mischverkehrsﬂache) nicht mehr in dem Umfang erforderlich.

Im Interesse einer weitgehenden Verkehrsberuhigung innerhalb der Quartiere sollen'in den
Achsen der PlanstraBen I und K die Verbindung zwischen der DiamantstraBe und den Neben-
straen (Planstrafe J und Planstrafe D) als Geh- und Radweg-Verbindung ausgefiihrt werden.

Die Flachen R; und R; sind fiir den Bau einer Kindertagesstétte und eines Altenpflegeheimes
vorgesehen. Hier ist die fuBldufige Erreichbarkeit auBerhalb der Verkehrsflichen dringend
‘erforderlich. Stidlich der BernsteinstraBe soll deshalb ein 6ffentlicher Gehweg angelegt wer-
den, welcher bis zum 6stlich des Plangebietes gelegenen Schulweg gefiihrt wird. Die Bern-
steinstraBe ist damit nicht mehr als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestlmmung (Misch-

verkehrsflidche) ausgewiesen.

Entlang der Diamantstralle sowie an der nordostlichen Ecke der Fliche R; sind, im derzeit
rechtskréftigen Plan, 2 Standorte fiir Elektrizitét (Trafo) und 1 Standort fiir Abfall-Sammel-
stelle festgesetzt. Diese Festsetzungen sollen mangels Erfordernis aufgehoben werden.

Die Energieversorgung wird innerhalb der Baufelder realisiert. Eine Anforderung des Ver-
sorgungstrégers fiir einen Trafostandort liegt derzeit nicht vor.

Die Sammlung von Hausmiill, Biomiill, Papier und Wertstoffen erfolgt entsprechend dem
Regime der Stadtreinigung Leipzig auf dem pnvaten Grundstiick.

Fiir Altglas-Container ist innerhalb der Siedlung ein Standort vorhanden. Fiir einen weiteren
Standort besteht kein Bedarf. Auch ist aufgrund der zu erwartenden Gerduschbeldstigung ein
Sammelplatz so dicht an der Wohnbebauung nicht zweckm#Big.

Offentliche Stellplétze fiir Besucher sind entlang der RingstraBe, hier DiamantstraBe als stid-
licher Abschnitt, als Léngsparker vorgesehen. Festsetzungen werden durch die Anpassung
an die tatséchliche Lage der Grundstiickszufahrten nicht beriihrt. :

Fiir Eigenheime sind max. 2 Stellpldtze pro Wohneinheit auf dem privaten Grundstiick vor-
gesehen. Davon kann jeweils 1 Stellplatz als Garage bzw. Carport nachgewiesen werden.
Die Errichtung von Garagen (auch Carport) und Nebenanlagen in Form von Schuppen au-

94.

Berhalb der Baugtrenzen ist nicht gestattet.

'-Griinkonzept

Die Planung beruck51cht1gt die Vorgeﬁmdenen Gegebenheiten des Ortes und bezieht sie in das
Baukonzept mit ein.

Die Gestaltung der AuBenrdume ist von groBer Bedeutung. Dies gilt sowohl fiir Griinbereiche als

auch fiir die anderen Fléchen.
Bebauter und unbebauter Raum soll als eine Einheit gestaltet und erlebbar werden.
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N

Der Griinzug durchzieht das gesamte Gebiet und schlieBt an den Griinzug entlang des Gas-
werksweges an. Die notwendigen Regenriickhalteflichen sind in den Griinzug integriert; die
Gestaltung der Fldchen ist so angelegt, dass sie zur Aufenthaltsqualitét beitragen.

Die Griinordnung wird entsprechend der vor beschriebenen Planénderungen angepasst.

Im Anderungsgebiet soll die zentrale Griinfldche in westlicher Richtung um ca. 850 m? vergré-
Bert werden. Die Gestaltung soll die vorhandenen, 6ffentlichen Kommunikationsbereiche ergén-
zen. Im Gegenzug sollen zwei kleine dezentrale Griinflichen/ Splelplatz in den Quartieren H und

.L mangels Erfordemis entfallen.

Im, zwischen den Baugebieten E; und I, als 6ffentliche Griinfliche festgesetzten 4, 0 m breiten
Streifen, sind im unterirdischen Raum Versorgungsleltungen verlegt.

Unter Beachtung der erforderlichen Schutzstreifen ist eine Bepflanzung mit GroB griin nicht mehr
moglich. Damit wiirden sich die Gestaltungsmdglichkeiten auf Boden deckende Gehdlze bzw.
Pflanzbeete beschrinken. Es ist zu erwarten, dass aufgrund der.Lage zwischen zwei privaten
Grundstiicken diese Flichen durch den &ffentlichen Tréger nur mit erhShtem Aufwand zu pfle-
gen sind. Die Festsetzung als &ffentliche Griinfléiche soll deshalb aufgehoben werden. Es ver- |
bleibt ein Leitungsrecht und ein Fahrrecht fiir Rettungsfahrzeuge auf dieser Fliche.
Festsetzungen zur Griingestaltung auf privaten Grundstiicken bleiben davon unberiihrt.

.Ein Ausgleich ist hier durch die vor beschriebene Erweiterung der zentralen Griinfliche gegeben.

Im gesamten Anderungsgebiet smd bisher Baumstandorte auf der Grenze zwischen Verkehrs-
flachen und Baugebieten festgesetzt. Fiir simtliche NebenstraBen wird daher ein Konzept vorge-
legt, das Baumpflanzungen eindeutig den Gérten zuordnet.

Baumstandorte werden zeichnerisch festgesetzt, kénnen jedoch fiir die Anordnung von Zufahrten
um maximal 3,0 m verschoben werden. : ,

Die besonderen Pflanzfestsetzungen fiir bestimmte Arten von StraBenbiumen, differierend fiir
die einzelnen Planstrafen, sollen im Anderungsgebiet aufgehoben werden. Baumpflanzungen’
sollen entsprechend Anhang II: Pflanzempfehlungen erfolgen.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sollen als Vegetationsfldchen angelegt werden und
sind auf Dauer gértnerisch zu unterhalten. Grundstiicke sollen durch Heckenanpflanzungen be- (
grenzt werden. Damit soll eine Gebietsdurchgriinung mit positiven Auswirkungen auf den Bio-
top- und Artenschutz sowie auf die Landschaftsgestaltung angeregt werden.
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C. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES .
10. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Grundlage ist der Katasterplan des Amtes fiir Geoinformation und Bodenordnung der Stadt
Leipzig mit Stand vom 15.08.07. ‘

Das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E-161.2 beinhaltet die Flurstiicke Nr.
209/15, 208/307 (Teilflache), 261/5, 207/6, 207/5, 207/4 207/3 und 208/333, 208/332 (Teilfl4-

che) der Gemarkung Enoelsdorf
Das Anderungsgebiet wird wie folgt umgrenzt:

. nordwestlich: Entlang der Hans-Weigel-StraBe durch die Flurstiicksgrenzen der

- Flurstiicke Nr. 209/15 und 261/5 sowie nach einem Versatz bis zur siid-
ostlichen Grenze des Einkaufsmarktes durch die Flurstiicksgrenze des
Flurstiickes Nr. 207/6.

-norddstlich:  Durch die Flurstiicksgrenzen von Flurstiick Nr. 209/15 und 261/5 und
: daran anschlieend von Flurstiick Nr. 208/307 entlang der 6ffentlichen

Griinfliche (Parkanlage) bis zur stidostlichen Grenze der Planstrafe L.
Nach einem Versatz in Richtung Stidwesten entlang der nordostlichen
StraBenseite der Diamantstrae sowie durch die Grenze von Flurstiick
Nr. 208/332 ab Einbindung Diamantstraf3e entlang der nordéstlichen
Strafenseite der Bernsteinstrafle bis Grenze zur vorhandenen Wohnbe-
bauung. Von diesem Punkt weiterfiihrend die Grenze des Flurstiickes
Nr. 207/4.

stidostlich: ~ Durch die siidostliche StraBenseite der Planstrale L (Begrenzung der
Teilfliche des Flurstiickes Nr. 208/307) sowie nach einem Versatz ent-
lang der nordéstlichen StraBenseite der Diamantstraf3e und der Bernstein-
straBe durch die Flurstiicksgrenze der Flurstiicke Nr. 207/4
und 207/3.

stidwestlich: Durch die siidwestlichen Flurstiicks grenzen der Flurstiicke Nr. 20716,
207/5 und 207/3
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11. Gliederung des Plangebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. E-161.2 ,,Wohngebiet am Gaswerksweg II. BA*“ wird
durch die zentrale Griinfliche (Parkanlage), die Promenade und durch die RingstraBle in Quartie-

re gegliedert.

Das Gebiet der 3. Anderung umfasst'Teilﬂéichen sﬁdwestlich der zentralen Griinfldche sowie die
DiamantstraBe als Teil der Ringstrafe. ~

Grundsitzlich erfolgt die Gliederung in folgende Baugebiete:

- Allgemeines Wohngebiet
—~ Mischgebiet

Des Weiteren wird eine Fliche fiir Gemeinbedarf —Soziale Einrichtungen festgesetzt.
Die Gliederung des Gesamtbebauungsplanes in Quartiere und Baufldchen ist ohne Norm-

charakter und erfolgt nach folgendem System:

— Quartierbezeichnung mit GrofSbuchstaben
~ Untergliederung in Baufléchen mit arabischer Zahl als Fuinote

Die Bezeichnung der Baugebiete im Geltungsbereich der 3. Anderung nimmt Bezug auf das Sys-
tem der Bezeichnung in der Planfassung der 2. Anderung des Bebauungsplanes.

Dadurch soll den Nutzern die Orientierung in Bezug auf das Siedlungsgebiet erleichtert werden.
Dies ist insbesondere erforderlich, da auch Baugebiete auBerhalb des Geltungsbereiches der .

3. Anderung noch unbebaut sind.

11.1  Allgemeines Wohngébiet

In das Gebiet der 3. Anderung sind im Allgemeinen Wohngebiet die nachfolgend aufgeﬁJhrten
Quartiere und Bauflichen emgebunden

—  Norddstlich der DiamantstraBe ,
Flurstiick Nr. 208/307, Gemarkung Engelsdorf

e Quartier H mit den Baugebieten Hj 1; H; » und H

e Quartier L mit den Baugebieten L; 1; L2 und L,
Die nochmalige Unterteilung der ehemallgen Baugebiete H; bzw. L; ist erforderhch
da fiir Baugrundstiicke an DiamantstraBe andere Festsetzungen geplant sind, als fiir Bau-

grundstiicke an der Planstrae J.
to Das Baugebiet E, (ehemals Mischgebiet) soll als Allgemeines Wohngeblet festgesetzt

~ werden. Dle Flichenbezeichnung wird jedoch nicht versndert.

- ’Siidwestlich der Diamantstrafle
Flurstiicke Nr. 207/6, 207/5, Gemarkung Engelsdorf

* Quartier P mit den Baugebieten Py; Pa,1; Pa2; P3; Py 1; Pa2; Pas; Ps und P
Die Gliederung des Quartiers P in Baugebiete erfolgt durch Planstraen bzw. Geh- und
Radwege. Da hier der ErschlieBungsaufwand reduziert wird, wurden Flichen zusammen-
* ‘gefasst und die Baugebiete neu nummeriert.
Die nochmalige Unterteilung der Fléchen P, und Py ist erforderlich, da fiir d1e Baugeb1ete
unterschiedliche Festsetzungen geplant smd
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11.2  Mischgebiet

Entlang der Hans—Weigél—StraBe ist Mischgebiet festgesetzt.

In das Anderungsgebiet einbezogen sind:

-~ Flurstiick Nr..209/15, 261/5 und eine Teilfliche von Flurstiick Nr. 208/307, Gemarkung
Engelsdorf, mit den Baugebieten Ij, I, und der stidlichen Teilfliche von E;.
Die Unterteilung des Baugebietes I in I} und I, ist erforderlich, da der Gaswerksweg in sei-
nem geplanten Verlauf 6ffentlich gewidmet werden soll und somit das Baugeblet unter-

brochen wird.

113 . Fliiche fiir Gemeinbedarf-soziale Einrichtungen

Die Fléche fiir Gemeinbedarf befindet sich im stidostlichen Teil des Plangebietes. Sie grenzt an
den Schulweg an und bildet den Uberga.ng zur historischen Ortslage.

—  Flurstiicke Nr. 207/4, 207/3 und sowie eine Tellﬂache von Flurstiick Nr. 207/5, Gemarkung
Engelsdorf. .
Quartler R mit den F ldchen R; und R;
Die Unterteilung der ehemaligen Fldche R; in die Flache R; und R; ist erforderlich, da fiir
die Flachen unterschiedliche Festsetzungen geplant sind.
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12. Baugebiete
12.1. Allgemeines Wohngebiet

Das Allgemeine Wohngebiet ist in Quartiere und Baufléchen unterteilt, deren rdumliche Lage
kann der Planzeichnung entnommen werden. Siehe hierzu auch Pkt. 11 dieser Begriindung.

12.1.1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

12.1.1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

12.1.1.2 Teil B: Text Nr. 1.1.1
,.Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen fiir die Errichtung von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetrieben und Tankstellen nicht zulas51g und so-
mit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 4(
Abs.3Nr. 1, 4 und 5 BauNVO]* .
Ziel ist ein Sledlungsgeblet mit individuellen, freistehenden Einfamilienhausbau.
Die Errichtung von Beherbergungsstétten, Gartenbaubetrieben oder Tankstellen steht
der Entwicklung eines ruhigen Wohnumfeldes entgegen und soll deshalb nicht zuge-

lassen sein.

12.1.2.  MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO]

Die Festsetzung des Mafles der béulighen Nutzung erfolgt mittels Planeinschrieb.

12.1.2.1 Die Grundflichenzahl gem. BauNVO § 19 wird mit 0,30 als Héchstmal festgesetzt.
Uberschreitungen fiir Stellplatze Garagen und deren Zufahrten sind, wie in § 19
Abs. 4 BauNVO definiert, zugelassen.
Die Begrenzung der GRZ auf 0,30 begriindet sich in der angestrebten Obergrenze der
Bodenversiegelung sowie der Durchgriinung des Siedlungsgebietes. Das MaB. ist fiir (
den angestrebten, freistehenden Einfamilienhausbau auskommlich. ‘

12.122 Die Geschossﬂachenzahl gem. -BauNVO § 20 wird entsprechend der zu1a551gen Zahl
der Vollgeschosse als HochstmaB festgesetzt.

12.1.2.3 Die Zahl der Vollgeschosse gem. BauNVO § 20 wird ailgemein mit II als Hochstmal}
festgesetzt. Festgesetzt wird die tatséichlich zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ein-

schliefllich Dachgeschoss.
Fiir die Baugeblete H;, 2 H, und Pg wird d1e Zahl der Vollgeschosse mit I als Hochst-

maf festgesetzt.

12.1.2.4 Teil B: Text Nr. 1.2.1
,,.Die Hohe der Traufe, gemessen an der Schmtthme von Aullenkante Auflenwand und

Oberkante Dachhaut, iiber der Bezugshohe (siehe Teil B Nr. 1.2.2) ist entsprechend
Planeinschrieb festgesetzt. [§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauN-

‘VO]“
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Die Festsetzung der Hohe der Traufe effolgt aus stédtebaulichen Griinden.

a)

b)

d)

entlang der Diamantstrale / Baugebiete H; 1; L1 1; Py; P3; Ps

festgesetzt wird TH: 3,80-4,80 m

Die Hohenfestsetzung sichert, dass das oberste, zulédssige Vollgeschoss nur als
Dachgeschoss hergestellt werden kann. die festgesetzte max. Trauthche erméog-
licht die Ausfithrung eines Drempels.

Zur Vermeidung groferer Hohenunterschiede der Bebauung entlang der w1cht1gen

Erschliefungsstralle wird auch eine m1n1ma1 Traufhohe festgesetzt.

Baugebiete H; »; H; und Pg
Fiir die o. g. Baufldchen ist eine Bebauung in Bungalowbauweise vorgesehen

In Kombination mit dem mit I festgesetzten Vollgeschos_ses wird eine max. .
Traufhéhe von 3,50 m festgesetzt. Damit sollen Héhendifferenzen in der Bebau-

‘ung vermieden werden; z. B. durch Anordnung von Drempeln zum Ausbau des

Dachgeschosses (< % GF gilt das Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss).

Baugebiete Po1; Pag; Py und P43

Die Bebauung liegt nicht an einer wichtigen ErschlieBungsstrafe.

In der 2. Reihe wird im Interesse einer besseren Vermarktung nur die max. Trauf-
héhe mit 4,80 m festgesetzt

Dies ermoglicht eine Bebauung, sowohl mit einem 2. Vollgeschoss als Dachge-
schoss, als auch in Bungalowbauweise. ,

Die Bebauung mit so genannten ,,Stadthdusern (2-geschossig mit Walm- oder
Zeltdach) ist durch die festgesetzte max. Traufthohe in diesen Flichen nicht még-
lich.

Damit sollen extreme Hohendlfferenzen innerhalb einer Baufliche vermieden

Werden

Baugebiet E, .
Aufgrund der Nachfrage nach 2-geschossiger Bebauung in Form von ,,Stadthiu-

sern“ werden ausgewdhlte Baufléchen fiir eine' Bebauung mit dem

2. Vollgeschoss als Dachgeschoss und 2- gesch0551ge Bebauung mlt Zeltdach vor-
bereitet.

Zur Vermeldung extremer Hohenunterschiede innerhalb einer Baufliche wird hier
eine minimal Traufhéhe von 3,80 m in Kombination mit einer max. Firsthohe von

-9,00 m festgesetzt. -

Baugebiete L1, Lo und Pyp,
Die Baugebiete L; und L, kénnen auch nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan

12,125

mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut werden. Zur Vermeidung von Wi-
derspriichen zu bereits laufenden Antrégen bzw. Anzeigen (Genehmigungs-
freistellung) wird hier nur eine max. Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt. -

Das Baugebiet P4 wird im Zuge der Gleichbehandlung der beiden Bautriger in
gleicher Weise festgesetzt.

Teil B: Text Nr. 1.2.2

,.Bezugshohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Baugrundstiick angren-
zenden offentlichen Verkehrsfliche, gemessen an den Eckpunkten der anliegenden

~ Grenze des Baugrundstiickes.*
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12.1.2.6

'12.1.3.

12:1.3.1

121322

12.1.3.3

12.1.3.4

Oberkante Erdgeschoss maximal
Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden iiber Bezugshohe (51ehe Teil B: Text Nr. 1.2.2)

maximal. [§ 9 Abs. 31i. V. m. Abs. 1 u. 2 BauGB]

Die Festsetzung der maximalen H6he Erdgeschoss-Rohfuf3boden erfolgt durch Plan- _

einschrieb und aus stidtebaulichen Griinden. Damit soll die ungeordnete Mischung
von ebenerdigen Gebzuden und Gebduden mit Hochparterre verhindert werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflsiche |
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Bauweise/Einzelhiuser [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 2 BauNVQ]
Fiir alle Baugebiete im Anderungsgebiet wird Bebauung nur mit Einzelhdiusern fest-
gesetzt. Damit sollen die Fléchen fiir den freistehenden Emfamllenhausbau vorberei-

© tet werden.

Die Festsetzung, Emzelhauser gemal [BauNV 0§22 Abs 2 Satz 2] ist erforderhch

- da Doppelhduser das angestrebte Verhéltnis von Form und Mal} tiberschreiten wiir-

den; eine Beschrinkung der GebdudegréBe iiber grundstiicksbezogene Baugrenzen (
wiirde jedoch einer flexiblen Grundstiicksgestaltung entgegenstehen.

Uberbaubare Grundstucksﬂachen [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1. V. m. § 23 Abs. 1 BauNVO]
werden mittels Planeinschrieb festgesetzt.

Baulinien [§ 9 Abs..1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 BauNVO]
An die durch Planeinschrieb festgesetzten Baulinien muss angebaut werden.
Baulinien sind entlang der Diamantstrafle, der Bernsteinstralle sowie entlang der

. PlanstraBen D und K festgesetzt.

Ziel ist die stidtebauliche Ordnung und die Gestaltung des Straenraumes der vorge-
nannten ErschlieBungsstrafen.

Im engen Zusammenhang mit der Festsetzung von Baulinien wird entlang der Haupt-
erschlieBungsstraBen auch die Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)
vorgeschrieben (siehe Teil B: Text Nr. 2 Ortliche Bauvorschriften).

Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO]

Um eine flexible Grundstiicksgestaltung bzw. individuelle Grundstiicksgroflen zu
ermbghchen werden die Baugrenzen in den jeweiligen Baugebieten miteinander ver-
bunden. Regelungen zu Abstandsflichen nach Landesrecht werden mcht bertihrt.
(siehe hierzu auch Pkt. 12.1.3.7 dieser Begriindung)

Fiir eine stidtebauliche Ordnung wird die Tiefe der uberbaubaren Grundstiicksfliche,
bezogen auf die an den Offentlichen Straenraum angrenzende Grundstiicksgrenze,

-auf die fiir die Errichtung des Wohnhauses erforderliche Tiefe begrenzt.

(

12.1.3.5

Damit soll die ungeordnete Bebauung der privaten Garten mit Nebenanlagen emge-
schrinkt werden. (siehe hierzu auch Teil B: Text Nr 1.3.2 und 1.3.3)

Stellung der baulichen Anlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Fiir Baugebiete entlang der Diamantstrale und der BernsteinstraB3e soll auch die Stel—
lung der baulichen Anlage festgesetzt werden. Durch Planeinschrieb wird die Firstli-
nie vorgegeben. Es betrifft dies die Baugebiete Hj 1; L1,; sowie Pq; P3; Ps; Pe.
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12:1.3.6

12.1.3.7

12.1.3.8

12.2.

Damit wird eine einheitliche und geordnete Gestaltung des StraBenraumes der Haupt-

erschliefungsstraBen ermdglicht.
Entlang der PlanstraBen D und J wird auf eine Festsetzung der Firstlinie verzichtet

‘um, entsprechend der groBen Grundstiickstiefe, auch eine giebelstéindige Bebauung
_ zu ermdglichen.

Teil B: Text Nr. 1.3.1
,»Ein Vortreten von Gebédudeteilen bis zu 1,20 m vor die Baulinie und die Baugrenze

ist fiir Gesimse, Vordédcher, Freitreppen u. dgl. zugelassen.” [§ 23 Abs 2 Satz 2 und

§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO]
Damit soll sichergestellt werden, dass Baufluchten auf die Gebaudekanten Bezug

- nehmen und Gebaudeteile, die nicht raumgreifend sind, auer Betracht bleiben kén-

nen.

Teil B: Text Nr. 1.3.2

»Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen in Form von Schuppen sowie Ga-
ragen (auch Carports) nur innerhalb der Baugrenzen und je Baugrundstiick nur ein-
seitig des Wohnhauses zuléssig.“ [§ 14 Abs. 1 BauNVO und. § 12 Abs. 6 BauNVO]

-Die Baugrenzen sind in den jeweiligen Baugebieten miteinander verbunden, so dass

Nebengebiude wie Garagen, Carport und Schuppen innerhalb der Baugrenzen, seit-
lich des Wohnhauses, errichtet werden konnen, soweit Abstandsflichenregelungen
nach Landesrecht nicht entgegenstehen.

Durch die o. a. Festsetzung sollen Stellplatz, Garage und Schuppen als funktlonelle
Einheit errichtet werden bzw eine unkontrollierte Uberbauung der Girten verhindert

werden.

Teil B: Text Nr. 1.3.3 4 , ,
»Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen in Form von Terrassen, Schwimm-
becken und Gartengestaltungen auBerhalb der Baugrenzen nur zuléssig, wenn sie sich
nicht mehr als 1,00 m tiber Geldndeoberflédche erheben. Gebdude fiir Klemtlerhaltlmg
sind nicht zulédssig.” [§ 14 Abs. 1 BauNVO]

Die Festsetzung ermoglicht es Bauwerke fiir die Freizeitgestaltung auch aufBerhalb
der Baugrenzen zu errichten, wenn sie dem Zweck einer Gartennutzung nicht entge-
genstehen und nachbarliche Belange nicht beriihrt werden.

Angestrebt wird der Schutz nachbarlicher Belange im Siedlungsgebiet; insbesondere
sollen Gerdusch- und Geruchsbeldstigungen durch Tierhaltung vermieden werden.

Mischgebiet

12.2.1.

12.2.1.1

122.1.2

Art der baulichen Nutzung

" [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Teil B: Text Nr. 1.1.2 -
,»Im Mischgebiet sind die nach BauNV,O allgemein zulass1gen Gartenbaubetriebe,

Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht zuléssig und somit nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.*
[§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVOi. V.m. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO]

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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12.2.2.

12.2.2.1

12.2.2.2

12223

Die Baugebiete entlang der Hans-Weigel-StraBe werden als Mischgebiet festgesetzt.
Das Mischgebiet bildet den Ubergang zum siidostlich anschlieBenden Allgemeinen
Wohngebiet (WA). Fiir die Bebauung des Mischgebietes wird nicht storendes Ge-
werbe bevorzugt, welches die Infrastruktur des Wohnstandortes in Form von Dienst-

leistungen, medizinischer Betreuung und sozialen Einrichtungen ergénzt und von der

Nihe des Wohngebietes profitiert.
Vergniigungsstitten sind deshalb aufgrund der von ihnen . ausgehenden Schall-
beldstigung auch nicht ausnahmsweise zugelassen.

‘Der Ausschluss von Tankstellen und Gartenbaubetrieben begriindet sich in der

zweckmaﬁlgen Nutzung des Baulandes sowie in der angestrebten mehrgeschossigen
Bebauung entlang der Hans-Weigel-Strafle. Auch besteht hierzu, aufgrund der Nahe
des ,,Paunsdorf Center“ ‘am Standort kein Bedarf.

MaB der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m.‘§ 16 bis 21a BauNVO]

Die Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung erfolgt mittels Planeinschrieb.

Die Grundfléchenanzahl gem. BauNVO § 19 wird fiir die Baufldchen differenziert als
Héchstmalf festgesetzt. Uberschreitungen nach BauNVO § 19 (4) fiir Stellplatze, Ga-
ragen und deren Zufahrten sind zugelassen.

— Fiir das Baugebiet E; wird die GRZ mit 0,45 als Hochstmal festgesetzt.
Damit soll det Anteil der Bodenversiegelung reduziert und gleichzeitig die ange-
strebte mehrgeschossige, kompakte Bebauung entlang der Hans-Weigel-Strafle

gefordert werden.

Die Geschossfldchenzahl / Zahl der Vollgeschosse gem. BauNV O § 20 wird durch
Planeinschrieb festgesetzt

— Fiir das Baugebiet El.w1rd die GFZ aus stddtebaulichen Griinden mit 1,30 fest-

gesetzt. [§ 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO]
Damit ist die angestrebte 3-geschossige Bebauung entlang der Hans-Welgel-
StraBe auf der festgesetzten Grundfldche ausfiihrbar.

— Die Baugebiete I; und I, werden durch den Gaswerksweg (6ffentlicher Weg) von-

einander getrennt. Angestrebt wird eine 2-geschossige kompakte Bebauung.

Die Bebauung der Baufldchen I; und I soll aufeinander Bezug nehmen, wobei
entlang der Hans-Weigel-Stral3e, quasi als Tor zum Wohngebiet, eine 2-geschos-

—sige Bebauung zwingend- Vorgeschneben -wird:
Fiir das Baugebiet I, soll auch eine pavillonartige l-geschoss1ge Bebauung ermog-
licht werden.

Hohenfestsetzungen werden im Mischgebiet nicht getroffen.

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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12.2.3

12.2.3:1

1223.2

12.2.3.3

12.2.3.4

12.3.

12.3.1

12.3.2

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen ‘
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO]

Bauweise [BauGB § 9 (1) Pkt. 2i. V. m. BauNVO § 22 (2) und -(3)]

Die Bauweise wird im Mischgebiet durch Planeinschrieb wie folgt festgesetzt:
Baugebiet E;: g — geschlossene Bauweise gem. BauNVO § 22 (3)
Baugebiete I; und I: o — offene Bauweise gem. BauNVO § 22 (2) -

— Entlang der Hans-Weigel-StraBe wird eine durchgehende Randbebauung ange-
strebt. Die Festsetzung, geschlossene Bauweise fiir das Baugebiet E;, erméglicht
dies auch unter der Voraussetzung, dass das Baugebiet bei der Vermarktung in
mehrere Baugrundstiicke unterteilt wird.

— Fiir dié Baugebiete I; und L, sind in den iiberbaubaren Grundstiicksgrenzen prak-
tisch keine Hausformen grofer als 50 m moglich. Hier ist offene Bauweise vorge-
sehen. :

Uberbaubare Grundstucksﬂachen [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V.m. § 23 Abs. 1 BauN-
VO] werden mittels Planeinschrieb festgesetzt.

- Baugrenzen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO]
Die Baugrenzen im Mischgebiet werden durch die einzuhaltenden Abstinde zu &f-
fentlichen Verkehrsfldchen und Flachen mit Leitungsrecht bestimmt.
Der Verlauf von Baugrenzen wird Jeweﬂs parallel zu offenthchen Verkehrsﬂachen

ausgerichtet.

Teil B: Text Nr. 1.3.1
siehe hierzu Pkt. 12.1.3.6 dieser Begriindung

Flichen fiir Gemeinbedarf

Zweckbestimmung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird die Zweckbestimmung Schule,
Spielplatz und Sportplatz der festgesetzten Fldche fiir Gemeinbedarf aufgehoben.

- Dies ist erforderlich, da fiir den Schulneubau gegenwiirtig kein Bedarf besteht.

Die Fliche soll dennoch fiir den Gemeinbedarf bebaut werden.

~Entsprechend-der-aktuellen;-bedarfsgerechten-- Planung-zur-Errichtung-einer- K1nder-—~~~

tagesstitte und eines Altenpflegehéimes soll die Fliche fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® fest-
gesetzt werden.

Ma# der bauhchen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V.m. §§ 16-21a BauNVO]

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt mittels Planeinschrieb.
Die ehemalige Fliache R, w1rd in die Flichen R; und R, mit getrennten Festsetzungen
unterteilt.

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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12.3.2.1 ' Grundfldchenzahl gem. BauNVO § 19
Da die Zweckbestimmung Sportplatz, Spielplatz aufgehoben wird, soll die gesamte
Fliche entsprechend der neuen Zweckbestimmung vorbereitet werden.
Die GRZ wird der tatsdchlich geplanten Bebauung angepasst und damit leicht erhoht,
jedoch nicht mehr als 0,40. ,
Uberschreitungen gem. § 19 (4) BauNVO ﬁlr Stellplatze, Garagen und deren Zufahr-

ten sind zugelassen.

12.3.2.2  Geschossflichenzahl / Zahl der Vollgeschosse gem. BauNVO § 20
' Die GFZ wird der tatsichlich geplanten Bebauung angepasst.
Die Zahl der Vollgeschosse soll dahingehend differenziert werden, dass die Bebauung
von der BemsteinstraBe (Fliche R;) zum dahinter hegenden Grundstiick (Flache Rj)

abfillt. .
Flache R;: - Zahl der Vollgeschosse III als HochstmaB gem. § 20 BauNVO
Festgesetzt wird die tatséchlich zuldssige Anzahl der Vollgeschosse einschliellich

Dachgeschoss. Gleichzeitig wird die Traufhche begrenzt, so dass das oberste Voll- |
geschoss nur aus Dachgeschoss ausgefiihrt werden kann.

12323 Teil B: TextNr. 1.2.1
siehe hierzu Pkt. 12.1.2.4 dieser Begriindung

123.2.4 Teil B: TextNr. 1.2.2
siehe hierzu Pkt. 12.1.2.5 dieser Begriindung

12.3.2.5 Oberkante Erdgeschoss maximal
Oberkante Erdgeschoss-Rohfuflboden iiber Bezugshohe (siehe Teil B: Text Nr. 1.2.2)

* maximal. [§ 9 Abs. 3 i. V. m. Abs. 1 u. 2 BauGB]

Die Festsetzung der maximalen Hohe Erdgeschoss-Rohfullboden erfolgt aus stidte-
baulichen Griinden. Dies geschieht in Anlehnung an das die Fliche fiir Gemeinbedarf
umgebende Allgemeine Wohngebiet.

12.3.3.  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche ' ’ (
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO] ‘

12.3.3.1 Bauweise [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO]
"~ Fiir die Fliche fiir Gemeinbedarf wird offene Bauweise festgesetzt da Hausformen
iiber 50 m Linge nicht erwiinscht sind.

_12.3.32 Uberbaubare Grundstﬁcksﬂéichen,[,§_9JAbs,.,1,Nr,‘2ABau‘GB__i._Y._m.-§‘23gBauNMO,]____V"
' Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Planeinschrieb festgesetzt.

12.3.3.3 - Teil B: Text Nr. 1.3.1
siehe Pkt. 12.1.3.6 dieser Begriindung
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13. Verkehrsflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Der Verlauf der HaupterschlieBungsstralen bleibt erhalten. »

Das Plangebiet wird iiber eine Ringstrae (Opalstrafle, Turmalinstrale, Diamantstrafle) von und
zur Hans-Weigel-StraBe erschlossen. Im Anderungsgebiet befindet sich die DiamantstraBe als
siidwestlicher Teil der RingstraBe. Von dieser RingstraBe gehen NebenstraBlen (verkehrs-
beruhigte Bereiche) bzw. Geh- und Radwege ab, welche die dahinter hegenden Baugebiete er-

schlieflen. .
Die BernsteinstraBle erschlieBt die siidéstlichen Baugebiete in Verldngerung der DiamantstraBe.

Fiir die Bebauung der Fliche fiir Gemeinbedarf mit einer Kindertagesstitte soll eine fuBldufige
Verbindung in Verldngerung der Bernsteinstralle und bis zum Schulweg geschaffen werden.

Der Gaswerksweg bildet die fulliufige Verbindung zum ,,Wohngebiet am Gaswerksweg I. BA“
und durchquert die zentrale Griinfldche in Richtung Hans-Weigel-Strafle.

13.1. - StraBenverkehrsflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

13.1.1 Diamantstrafie (Strafie N)

Die Bindung zum Bau von Verkehrsinseln mit Baumpflanzung in StraBenmitte soll
mit nachfolgender Begriindung aufgehoben werden.

a) Die fiir Miillfahrzeuge und Feuerwehr erforderlichen Radien sind in dem zur Ver-
fligung stehenden Raum nicht realisierbar.

b) Die Baumpflanzung in Straflenmitte. steht der Belegung des unterirdischen Rau-
mes mit Versorgungsleitungen entgegen.
Fiir die DiamantstraBBe wird ein 13,50 m breiter Stralenraum als 6ffentliche Stra-

Benverkehrsfliache festgesetzt. [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Die DiamantstraBe ist als StraBenverkehrsfliche durch Planeinschrieb festgesetzt.

- Der Bau der DiamantstraBe ist zwischenzeitlich bereits abgeschlossen. Zur Sicherung
der 6ffentlichen Parkplétze sollen Grundstiickszufahrten durch Planeinschrieb festge-
setzt werden.

13.1.2 Bernsteinstrafie (Strafie U) -

Die Widmung der BernsteinstraBBe als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
(Mischverkehrsfliche) wird aufgehoben.

verkehrsfliche festgesetzt. [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Dies ist erforderlich, da die Bernsteinstrale fiir die ErschlieBung der Fliache fiir Ge-
meinbedarf notwendig ist und fiir die geplante Kindertagesstitte eine sichere, fuBliu-
fige ErschlieBung von der Verkehrsbehorde gefordert ist. '

Erarbeitungsdatum: 22.12:2008
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13.2.
1321

13.2.2

13.2.2.1

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung [§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB]
NebenstraBien (Straflen H, J, I, L, F, D, K, O; und O3)

Durch die geplante Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern wird sich die
Anzahl der Wohneinheiten im Anderungsgebiet stark reduzieren. Daraus resultierend
ist die Befahrbarkeit der Nebenstralen (verkehrsberuhigter Bereich als Misch-
verkehrsfldche) nicht mehr in dem Umfang erforderlich. Im Interesse einer weiteren
Verkehrsberuhigung: innerhalb der Quartiere sollen die Befahrbarkeit der Quer-
verbindungen zwischen der Diamantstra8e und den Straen J und D reduziert werden.
Fiir diese Bereiche wird die Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich — in die
Zweckbestimmung Geh- und Radweg geindert. (siehe hierzu auch Pkt. 13.2.2 dieser
Begriindung) - . ‘

Die rdumliche Lage der Verkehrsfldche ist in der Planzeichnung dargestellt. Die ver-
kehrsberuhigten Bereiche (Mischverkehrsfliche mit Geschwindigkeitsbegrenzung)
werden als 6ffentliche StraBen festgesetzt. [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

Die mit O, bezeichnete Wendeanlage ist entsprechend den Anforderungen an Wende- |
anlagen fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug und Feuerwehr, anzulegen.

In diesem Bereich ist der Straflenraum auf 6,00 m, mit einer Fahrbahnbreite von.
5,50 m, zu verbreitern. Die Stralenbeleuchtung ist so anzuordnen, dass die Funktlons-
tiichtigkeit der Wendeanlage nicht beeintrédchtigt wird.

Die Wendeanlage O, wird im Plan zeichnerisch festgesetzt.

Geh- und Radwege

Geh- und Radwege werden entsprechend Planeinschrieb als Verkehrsfldche besonde-
rer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg festgesetzt. [§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

— Zur weiteren Verkehrsberuhigung sollen Querverbindungen in den Quartieren als
Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Geh-
und Radweg festgesetzt Werden (51ehe hierzu auch Pkt. 13.2.1 dieser Begriin-

dung)

— Des Weiterén wird durch den geplanten Bau einer Kindertagessﬁitte eine fuB- "
ldufige Verbindung zwischen BernsteinstraBe und Schulweg erforderlich.

— Der Gaswerksweg ist die zentrale fulléufige Verbindung zwischen Hans-Weigel-
StraBe, iiber die zentrale Griinfliche (Parkanlage auBerhalb des Anderungs—
gebietes) blS zum angrenzenden Wohngebiet.

Querverbindungen in den Quartieren

Die Festsetzung der Zweckbestimmung als verkehrsberuhlgter Bereich (Mlschver-'

kehrsfliche) wird fiir nachfolgend aufgefiihrte Bereiche aufgehoben:

— siidlicher Teil der Strafle I zwischen DiamantstraBe und StraBe J und zwischen
Diamantstrafle und Strafie D | ' _

— nordlicher Teil der Strafle K zwischen Diamantstrafle und Strale D sowie stidli--
cher Abschnitt der StraBe K bis zur Plangebletsgrenze

Die 6ffentliche Verkehrsfliche wird entsprechend Planeinschrieb auf eine Brelte von

3,00 m reduziert und als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit der

Zweckbestimmung Geh- und Radweg neu festgesetzt. :

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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13222

13.2.2.3

13.4.

13.4.1

13.4.2

Verbindung zwischen Bernsteinstrale und Schulweg -

Entsprechend Planeinschrieb ist ein 2,25 m breiter Streifen von der Fliche fiir Ge-.
meinbedarf fiir die 6ffentliche Verkehrsfldche abzuteilen.

Die Festsetzung erfolgt als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Geh- und Radweg. .

Hierdurch soll die fuBlauﬁge Verbindung | zwischen der BernsteinstraBe und dem
Schulweg und damit eine wichtige Wegeverbmdung zur historischen Ortslage von
Engelsdorf ergénzt werden.

Gaswerksweg ﬁ
Der Gaswerksweg soll in seinem stidlichen Abschnitt (Verbindung zwischen der

zentralen Griinfliche zur Hans-Weigel-StraRe) so umverlegt werden, dass er die Tras-
se des vorhandenen Mischwassersammlers und der vorhandenen Gashochdruck-
leitung aufnimmt. Das ehemals durch das Baugebiet I; gefiihrte Geh- und Leitungs-
recht wird aufgehoben, die Wegeverbindung als Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg festgesetzt.

Die Breite der Verkehrsfliche wird entsprechend Planeinschrieb mit 4,00 m festge-
setzt. Dies ist erforderlich, um die vorhandene Gestaltung des Gaswerksweges inner-
halb der 6ffentlichen Griinfldche in gleicher Weise fortfithren zu konnen.

Ruhender Verkehr

Offentliche Parkplitze

Offentliche Parkplitze fiir Besucher sind entlang der DiamantstraBe vorhanden.
(siehe hierzu auch Pkt. 13.1.1.1 dieser Begriindung)

Private Parkplitze

Die privaten Parkplétze sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Fiir Eigenheime sind maximal 2 Stellplédtze pro Wohneinheit vorgesehen.
Festsetzungen sind so verfasst, dass 1 Stellplatz als Garage bzw. Carport ausgeﬁlhrt
werden kann. (siehe hierzu auch Pkt. 12.1.3.7 dieser Begriindung)

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008
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14, Grinflichen [§9 Abs. 11 Nr. 15 BauGB]

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. E-161.2 ,,Wohngebiet am Gaswerksweg II. BA“
ist die zentrale Griinfliche (Parkanlage ndrdlich des Anderungsgebietes) bereits fertig gestellt.

In diese Parkanlage sind 2 Spielplitze und die notwendigen Regenriickhalteflichen in Form ei-
ner Wasserlandschaft integriert. Die Gestaltung ist insgesamt von hoher Aufenthaltsqualitét.

141 - ﬁffentliche Griinflichen in den Quartieren Lund H

. Die Baugebiete im Allgemeinen Wohngebiet werden fiir den freistehenden Einfamilienhausbau
vorbereitet. Dadurch wird die Zahl der Wohneinheiten im Anderungsgebiet um ca. 50 % redu-
-ziert. Fiir zwei kleine 6ffentliche Griinflachen im Allgemeinen Wohngebiet besteht somit kein

Bedarf mehr.

a) - Baugebiet H;:  Offentliche Griinfliche von ca. 500 m? GréBe mit Zweckbestimmung
Parkanlage

b) BaugebietL;: offentliche Grunﬂache von ca. 500 m? Grofle mit Zweckbestlmmung
- Spielplatz

Fiir beide Flichen soll die offentliche Widmung aufgehoben und die Flachen in das Allgemeine
Wohngebiet eingebunden werden. [§ 9 Abs. 11 Nr. 15 BauGB] '

14.2 ' Erweiterung der zentralen Griinfléiche

‘Ausgleichend soll die zentrale Griinfliche um ca. 850 m? zu Lasten des Mischgebietes in stid-
licher Richtung erweitert werden. Die Fléche ist in Teil A: Planzeichnung gekennzeichnet.
Die Fliche wird als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

[§ 9 Abs. 11 Nr. 15 BauGB]

Der Bereich grenzt ummttelbar an den vorhandenen Spielplatz und den westlichen Teil der Was-
serlandschaft an.

Die Gestaltung soll die vorhandene Parkanlage ergénzen. Es sollen Aufenthaltsméglichkeiten
sowie eine Wegverbindung vom Spielplatz bis zum Gaswerksweg neu geschaffen werden.

Die Fliche soll in Richtung der zentralen Parkanlage offen gestaltet und sich durch Bepflanzung
mit Bdumen und Striuchern zum Mischgebiet abgrenzen. Detailfragen zur Gestaltung werden
entsprechend dem ErschlieBungsvertrag mit dem Griinflichenamt der Stadt Leipzig abgestimmt.

14.3 Griinstreifen zwischen E; und I; -

Fiir den 4,00 m breiten Grijnstreifen zwischen den Baugebieten E; und I; soll die 6ffentliche
Widmung mit nachfolgender Begrijndung aufgehoben werden.

a) Im untenrdlschen Raum smd Versorgungslelmngen verlegt
Unter Beachtung der erforderlichen Schutzstreifen ist eine Bepflanzung m1t Grofgriin mcht
mehr moéglich. Damit wiirden sich die Gestaltlmgsmoghchkelten auf bodendeckende Geholze

~ bzw. Pflanzbeete beschranken
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b) Aufgrund der Lage, zwischen zwei privaten Grundstiicken, ist die Fliche fiir den 6ffent-
lichen Tréiger nur mit erhhten, unverhéltnisméBigen Aufwand zu pflegen.
Die Fliche soll als Grundstiicksfreifldche gestaltet werden.
~ Es verbleibt ein Leitungsrecht sowie ein Fahrrecht ﬁll' Retmngsfahrzeuge zu Gunsten der

angrenzenden Baugrundstiicke.
Festsetzungen zur Griingestaltung der privaten Grundstiicke bleiben davon unberiihrt.

15. MafBinahmen und Flichen fiir Maffnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Landschaft und Natur
[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
15.1 Teil B: Text Nr. 1.4.1 Befestigung der Freifléichen auf den Baugfundsthcken .

Teil B: Text Nr. 1.4.2 Befestigung von éffentlichen Parkplatzen und eigenstin-
digen Geh- und Radwegen

Zur Sicherung der Funktionen des Bodens als Filterkorper ist die Befestigung der Grundstiicks-
freifldchen (Gebdudezuginge, Stellplitze etc.), der Geh- und Radwege sowie offentlicher Park-
plitze so auszufiihren, dass anfallendes N1ederschlagswasser weitgehend mnerhalb dieser Fla-
chen versickern kann.

16. Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstlgen Bepflan-
zungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

16.1 Tell B: Text Nr. 1.5.1

Je angefangene 200 m? nicht iiberbaute Grundstiicksfliche ist ein Laubbaum mit Mmdest—
stammumfang von 14-16 cm entsprechend Pflanzliste 1 oder 2 im Anhang der Begriindung zu
pflanzen. Pflanzungen nach anderen Festsetzungen, auBer Stellplatzbegriinungen, sind an-
rechenbar.” ‘

Die Festsetzung zur Baumpflanzung sichert entsprechende Lebensriume fiir die Tierwelt und
_trdgt zur Durchgriinung des Plangebietes bei. Die Anrechenbarkeit von Pflanzungen nach ande-
ren Festsetzungen, auBer Stellplatzbegriinungen, soll Doppelbelastungen vermeiden.

16.2 Teil B: Text Nr. 1.5.2 Mindestbepflanzungen der Stellplitze

LJe vier in Stellplatzanlagen angeordneten Stellpldtzen ist mindestens ein groBkroniger, hoch-
stimmiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm der Pflanzliste 1 zu pflan-
zen. Stellplatzanlagen, die an 6ffentliche Griinflichen oder an fremde, private Freifldchen gren-
zen, sind durch Anpflanzungen mit Strduchern entsprechend Pflanzliste 1 (siche Anhang der.
Begriindung) zu diesen benachbarten Nutzungen einzugriinen.*

Damit soll fiir Nutzungen fiir die nach Landesrecht mehr als 2 Stellplatze nachzuweisen sind .
(z. B. im Mischgebiet oder fiir soziale Einrichtungen) eine angemessene Gestaltung der Frei-
flachen sowie der Schutz nachbarhcher Belange sichergestellt werden. -
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16.3 Teil B: Text Nr. 1.5.3 Fassadenbegrﬁnung.

,Die Fassadenflichen von Garagen smd dauerhaft mit selbst khmmenden rankenden und
schlingenden Pflanzen zu begrunen

16.4 ~ Teil B: Text Nr. 1.54

»Auf den Baugrundstiicken sind entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen und privé—

- ten ErschlieBungsfléchen bis in eine Tiefe von 1,00 m heckenartige Einfriedungen mit Geholzen

geméB Pflanzliste 1 oder 2 (siche Anhang der Begriindung) anzupflanzen. Ausgenommen sind

- Vorgartenbereiche und Grundstiicksgrenzen entlang des Gaswerksweges.
'Zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) 1st eine maxi-

male Heckenhdhe von 1,00 m zuléssig.* -
Dadurch soll eine Randbegriinung der Baugrundstucke gegeniiber den Verkehrsﬂachen erreicht

werden. Die Festsetzung, heckenartige Einfriedungen wird aus gestalterischen Griinden getroffen.

Das Ziel der Randbegriinung von Baugrundstiicken wird auch erreicht, wenn ein gestalteter Vor- (

garten angelegt wird und die Einfriedung beidseitig des Wohnhauses erfolgt.

Der Gaswerksweg war von dieser Regelung auszuschlieBen, da unter Einhaltung der Schutz-
streifen fiir die unterirdischen Versorgungsleitungen hier praktisch nicht gepflanzt werden darf
(siehe auch II. Hinweise Nr. 3). Auch ist eine offene Gestaltung zu den Baugebieten des Misch-
gebietes im Interesse der angestrebten Nutzung (Dienstleistung, medizinische Versorgung etc.).
Die Begrenzung der Heckenhohe (Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung) dient der ge-
ordneten Gestaltung und soll vor allem in den verkehrsberuhigten Bereichen (Mischverkehrs-
fliche mit Geschwindigkeitsbegrenzung) die Sicht auf die Baugrundstiicke mcht behindern
(Verkehrssicherheit, Sicherheit fiir Kinder).

16.5  Teil B: Text Nr. 1.5.5 Baumpflanzung entlang Schulweg

,An den zeichnerisch festgesetzten Standorten der Gemeinbedarfsflichen sind hochstimmige
Obstbidume mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu pflanzen (Pflanzliste 2 im An-
hang der Begriindung). Von den festgesetzten Standorten kann ausnahmsweise bis zu 2,00 m
abgewichen werden, wenn dies fiir die Errichtung von Zuwegen o. 4. erforderlich ist.*

Obstbdume sollen so angepflanzt werden, dass eine durchgéngige Baumreihe entsteht. Damit soll

der Ubergang zu den obstgepréigten Gérten entlang des historischen Dorfkernes hergestellt werden.

16.6 Teil B: Text Nr. 1.5.6 Einreihige Anpﬂanzungeﬁ von Obstbiumen

*_An den zeichnerisch festgesetzten Standorten in den Baugebieten Li2; Hip; E; Poi; Pag; Pays

P42 und P43 sind hochstimmige Obstbdume mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm zu
pflanzen (Pflanzliste 3 im Anhang der Begriindung). :

Von den festgesetzten Standorten kann ausnahmsweise bis zu 3,00 m abgewichen werden, wenn
dies fiir die Ernchtung von Zufahrten o. &. erforderlich ist.”

Im gesamten Anderungsgebiet sind bisher entlang der NebenstraBen Baumstandorte auf der
Grenze zwischen Verkehrsflichen und Baufldchen festgesetzt.

Die Baumstandorte sollen eindeutig den Baugrundstticken zugeordnet werden.

Fiir eine flexible Grundstucksgestaltung kann vom zeichnerisch festgesetzten Standort fiir die
Anordnung von Zufahrten o. &. bis zu 3,00 m abgewichen werden. ;
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16.7 Teil B: Text Nr. 1.5.7 Erhaltung auf Dauer [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

»,Durch Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu pflanzende Biume und Straucher sind
auf Dauer zu erhalten, zu schiitzen und erforderlichenfalls durch Geholze geméB der entspre-

chenden Pflanzlisten zu ersetzen.”
Mit der Festsetzung zur Erhaltung auf Dauer soll das griinordnerische Konzept langfristig gesi-

chert werden.

17. Sonstige Festsetzungen
17.1 - Teil B: Text Nr. 1.6.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

Die in der Planzelchnung als mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden, festgesetzten
Flédchen sind wie folgt zu belasten: v

GFL: mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der ausschlieBlich iiber diese Flidchen erschlos-
senen Baugrundstiicke sowie mit auf die erforderliche Anbindung, der ausschlieBlich
tiber diese Fldche erschlossenen Baugrundstiicke, beschrinkten Leitungsrechten zu-
gunsten der Versorgungstriger.

LR: mit Fahrrechten fiir Rettungsfahrzeuge zugunsten der angrenzenden Grundstiicke
sowie mit auf die erforderliche Anbindung der angrenzenden Baugrundstiicke be-
schrénkten Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstriger.

[§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

17.2 Teil B: Text Nr. 1.6.2 Immissionsschutz [§ 9 Abs. 1 Nr. 24‘BauGB]
Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Hier werden MaBnahmen am-Gebdude zum Schutz vor AuBenlirm (Verkehrsldrm an der Hans-
Weigel-StraBe) eindeutig nach Lage und Nutzung definiert. Die betroffenen Berelche sind im
Teil A: Planzeichnung gekennzeichnet.

17.3 Teil B: Text Nr. 1.6.3 Verwendungsbeschrinkung fiir feste Brennstoffe
[§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB] '

Fiir das Gebiet der Stadt Leipzig ist ein erhebliches lufthygienisches Belastungspotential hin-

sichtlich Feinstaub festzustellen. Um die Verwendung luftverunreinigender Stoffe nicht
oder nur beschrénkt zuzulassen und damit einen Beitrag zu einer — auf einer planerischen Ge-
samtkonzeption (Luftreinhalteplan) beruhenden — wirkungsvollen Reduzierung der Immissions-
konzentration an luftverunreinigenden Stoffen im gesamtstédtischen Raum zu erzielen, wird die
* Festsetzung einer Verwendungsbeschrinkung fiir den Einsatz fester Brennstoffe als eine Maf-

nahme zur Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen in' den Bebauungsplan ,,E-161.2
Wohngebiet Gaswerksweg 2. BA, 3. Anderung® aufgenommen. :

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008



Begrﬁnduhg zum Seite 41

Bebauurigsplan Nr. E-161.2 ,,Wohngebiet am Gaswerksweg II. BA®, 3. Anderung

17.4 Aufhebung der festgesetzten Standorte fiir Elektrizitit (Trafo)

D1e Energleversorgung w1rd innerhalb der Baugeblete realisiert.
Eine Anforderung des Versorgungstrégers fiir einen Trafostandort liegt mcht vor.
Die Festsetzung soll mangels Erfordernis aufgehoben werden.

17.5 Aufhebung der festgesetzten Standorte fiir Abfallsammelstelle

Die Sammlung von Hausmiill, Biomiill, Papier und Wertstoffen erfolgt entsprechend dem Re-
_ gime der Stadtreinigung Leipzig auf den privaten Grundstticken.

Fiir Altglas-Container ist innerhalb der Siedlung ein Standort- vorhanden. Fiir einen weiteren
Standort besteht, auch im Hinblick auf die Reduzierung der Wohneinheiten um ca. 50 %, kein

Bedarf mehr.

18. Ortliche Bauvorschriften [§.9 Abs. 4 BauGB i. V m. § 89 SiichsBO]

18.1. Teil B: Text Nr. 2.1 Dachgestaltung [§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SiiéhsBO]

Im Gebiet der 3. Anderung wird die Bebauung iiberwiegend als individueller Eigenheimbau er-
folgen. In Ergénzung der planungsrechtlichen Festsetzung soll die Gestaltung der Gebdude durch
ortliche Bauvorschriften geregelt werden.

18.1.1 Teil B: Text Nr. 2.1.1 Dachformen

Die .zuléissigeri Dachformen in den jeweiligen Baufléchen sind durch Planeinschrieb festgesetzt.

Soweit kein Planeinschrieb erfolgt, sind allgemein nur geneigte Décher zuléssig.
Fiir die zuldssigen-Dachformen wird auch die minimal erforderliche und die maximal zu1a551ge

Dachneigung festgesetzt. Damit wird der Begriff ,,geneigte Décher* eindeutig deﬁmert

18.1.2  Teil B: Text Nr. 2.1.2 ' /

»~Zwischengiebel, Gauben und Erker diirfen mit einer von der Hauptfirstrichtung abweichenden
Firstrichtung sowie mit abweichender Dachneigung ausgefiihrt werden. Die Summe der Lénge von
Zwischengiebeln, Gauben und Erkern darf 50 von Hundert der Traufldnge nicht iiberschreiten.*

Abweichungen von der in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtung und Dachneigung sollen
fiir untergeordnete Bauteile und Gestaltungselemente zugelassen sein, deren zuldssige Summe
der Lange erd Jedoch begrenzt um zu smhern dass dle angestrebten Gestaltlmgsmele und die

18.1.3 Teil B: Text Nr 2.1.3 Material und Farbe

,Dacheindeckungen sind nur als Dachziegel, Dachsteine u. dgl. in rot bis rotbrauner, brauner und
anthraziter Farbung zuléssig. Fiir die Baugebiete Hy,j; Li1; Pi; P3, Ps und Pg sind Décher in rot
bis rotbrauner Firbung festgesetzt. - :
Dies gilt nicht fiir Solarenergieanlagen, die zusammenhangend auf geneigten F lichen angeordnet
sind und deren Fldche nicht mehr als 40 von Hundert der Dachfléche einnimmt. Zwischengiebel,
Gauben und Erker diirfen auch mit Metalleindeckung ausgefiihrt werden. - +)
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18.2 ) Teil B: Text Nr. 2.2 Abfallbehilter [§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SédchsBO]

,,Die Standflichen fiir bewegliche Abfallbehilter sind durch: Bepﬂanzung, Verkleidung o. 4. ge-
gen Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsfléche abzuschirmen.*
In der Regel wird die Anordnung der Standfléchen fiir Abfallbehdlter in der Nihe der Grund-
stiickszufahrt erfolgen. Die Festsetzung zur Abschirmung gegen Einsicht dient der Ordnung im

StraBenbild.
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D. 'STKDTEBAULICHE KALKULATION
19. Stiddtebauliche Kalkulation

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flidche von 69.451 m2 Dles entsprlcht einem Anteil von

ca. 34 % gegentiber der Fldche des Gesamtplanes.
Die stiidtebauliche Kalkulation erfolgt fiir das Anderungsgebiet. Die Ergebnisse der 3. Anderung
werden jeweils der vorhandenen Situation gegeniibergestellt.

19.1 Flichenbilanz des Plangebietes
‘vorhandene Situation Planung der 3. Anderung
Fliche Anteil Fliche Anteil
[m3] % [m?] %
Allgemeines Wohngebiet 43.780 63,04 46.296 66,66
Mischgebiet - . 7.734 11,14 5.443 7,84
Flidche ﬁir Gemeinbedarf 5.406 7,78

Verkehrsﬂﬁchen 11.332 16,32 11.451 16,49
Grﬁnﬂéicl_len 3 1,82 855

Gesamt 69.451 100,00 69.451 100,00
Hinweis:

— Die Erhohung ‘des Anteiles der Verkehrsflache begriindet sich in der Verbreiterung der (
Bernsteinstrale fiir die Anlage von Gehwegen und der 6ffentlichen Widmung des Gas-
werksweges (bisher Geh- und Leitungsrecht). siehe auch Pkt. 19.3 dieser Begriindung

—  Die Reduzierung der Sffentlichen Griinflichen wird durch einen groBeren Anteil an privaten
Girten ausgeglichen. siehe hierzu auch Pkt. 19.2 und 19.4 dieser Begriindung

Erarbeitungsdatum: 22.12.2008 o o



Begrundun;g zum

Bebauungsplan Nr. E-161.2 ,,Wohngebiet am Gaswerksweg II. BA“, 3. Anderung

Seite 44

19.2.

Fliichenbilanz der Baugebiete — Grundfléichen und Geschossﬂﬁchen

Die Grundfldchen und Geschossfldchen wurden anhand der festgesetzten GRZ und\'GF Z fiir jede
Baufliche getrennt ermittelt und der Durchschnittswert fiir das Baugebiet gebildet.

19.2.1 Uberbaubare Grundfliichen

vorhandene Situation

Planung der 3. Anderung

Fldche tiberbaubare Fléache iiberbaubare
Baugebiet | Grundfliche| GRZ | Baugebiet | Grundfliche| GRZ
[m?] [m?] [m?] [m?]
Allgemeines Wohngebiet " 43.780 13,600 0,310 46.296 - 14.003 | 0,303
Mischgebiet 7.734 3985 | 0,515 5.443 0,505
i 5.344 5.406 0,359

Hinweis:

— Flichen mit Geh- und Fahrrecht

en in den Baugébieten sind als iibérbaute Grundfldche enthalten.

— Die Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist sowohl im Bestand als auch in der
Planung nicht ausgeschlossen; die Planung der 3. Anderung ldsst jedoch die Errichtung von.
Nebenanlagen in Form von Schuppen sowie Garagen (auch Carport) nur innerhalb der Bau-

grenzen zu. - :
19.2.2 Geschossfléichen
vorhandene Situation Planung der 3. Anderung
- Flache Geschoss- Flache Geschoss-
Baugebiet flache GFZ | Baugebiet flache GFZ
] [m?] [m?] [m?] [m?]
Allgemeines Wohngebiet 43.780 26417 | 0,603 46.296 25499 | 0,551
Mischgebiet ’ 0,999 5.443 6.459 | 1,187
Fléche fiir Gemeinbedarf 0,500 5.406 3.862 | 0,714

19.3 Flichenbilanz der Verkehrsflichen
vorhandene Situation Planung der 3. Anderung
Verkehrsfliche Anteil Verkehrsfliche Anteil
[m?] - % [m?] %

StraBBenverkehrsfldche
(Straflenraum) 4.158 | 36,69 5.265 45,98
Verkehrsflichen besond.
Zweckbestimmung 7.174 63,31 6.186 54,02
a) verkehrsberuhigter Bereich '

(Mischverkehrsfliche) 7.174 63,31 5.496 147,99
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194 Bebauungsgrad / Bodenversiegelung
19.4.1  Nicht iiberbaubare Fliichen
vorhandene Situation Planung der 3. Anderung
nicht iiberbaute | nicht iiberbaute '
Fliche Anteil Flache Anteil
[m?] % [m?] %
Allgemeines Wohngebiet 30.180 32.293
Mischgebiet 3.749 - 2.694
Fliche fiir Gemeinbedarf 4.008 3.464
A2tk
Offentliche Griinfléichen 855 T 2,18
entspricht anteilig im Plangebiet '56,60% (
19.4.2  Uberbaubare Flichen
vorhandene Situation Planung der 3. Anderung
Fliache Anteil Fliche " Anteil
[m?] % [m?] %
Uberbaubare Grundfliche im Baugebiet 18.921 62,54 18.694 62,01
Verkehrsflichen 11.332 37,46 11.451 37,99

entspricht anteilig im Plangebiet

43,40%

Hinweis: :

43,56%

Die Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist sowohl im Bestand als auch in der
Planung nicht ausgeschlossen; die Planung der 3. Anderung lasst jedoch die Errichtung von Neben-

anlagen in Form von Schuppen sowie Garagen (auch Carport) nur innerhalb der Baugrenzen zu.

(
[

19.4.3 Bodenversiegelung
vorhandene Situation - Planung der 3. Anderung
Grund- Faktor |versiegelte| Grund- Faktor | versiegelte
- flache Flache flache Fldche
[m?] [m?] [m?] - [m?]

Uberbaubare Grundfliche
in Baugebieten 18.921 1,00 18.921 18.694 1,00 18.694
Verkehrsflichen 11.332 9.065 11.451 8.885
StraBenverkehrsfléche - :
(StraB3enraum) 4.158 0,80 3.326 5.265 0,80 4212
Verkehrsberuhigter Bereich :
(Mischverkehrsfldche) 7.174 0,80 5.739 5.496 0,80 4.397
Geh- und Radwege - ‘ .
Okopflaster/Kies 0 0,40 0 690 0,40 276
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19.5 - Bevilkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsenmficklung wird anhand der geplanten Wohneinheiten eingeschétzt.
Dabei wird im Anderungsgebiet jeweils die vorhandene Situation (derzeltlge Planung) der Pla-

nung der 3. Anderung gegenubergestellt

i

—  Vorhandene Situation '
178 Wohneinheiten mit ca. 540 Einwohniern 2 3,0 Einwohner/WE

~  Planung 3. Anderung
84 Wohneinheiten mit ca. 300 Einwohnern £ 3,5 Einwohner/WE
Mit der 3. Anderung wird die Zahl der Wohneinheiten um \ 53 % reduziert.
Es wird jedoch eingeschitzt, dass die freistehenden Einfamilienhéuser im Allgemeinen groBere

- Wohneinheiten bilden und somit auch groBeren Familien ein neues zu Hause bieten.
Demzufolge reduziert sich die zu erwartende Einwohnerzahl nur um rund 45 %.

Leipzig, 'den‘l 04 03 0 a

Leiter des Stadtplanungsamtes

Anhang: I: Hinweise
II: Pflanzempfehlungen
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Anhang I: Hinweise (Teil B: Text Nr. 3 und 4)

1. Liischwasserbereitstelhing

Die Loschwasserbere1tstellung aus dem &ffentlichen Hydrantennetz (Grundschutz) muss mindes-
tens 48 m3/h iiber einen Loschzeitraum von 2 Stunden betragen..

Vorzugsweise sind Uberflurhydranten nach DIN 3222 zu verwenden. Der Abstand der Hydran-
ten zueinander sollte 100 m (DVGW W405) nicht tiberschreiten.

Die Verlegung des 6ffentlichen Hydrantennetzes sollte im Ringsystem erfolgen.

2. WasserV‘ers_orgung und Abwasserbeseitigung

Die offentliche Tﬁnkwasser-, Schmutzwasser- und Regenwassererschliefung ist mit den Kom-

munalen Wasserwerken vertraglich zu vereinbaren.
Die grundstiicksbezogene Planung fiir Schmutz- und Regenwasser ist dem Verkehrs- und Tief-
bauamt, SG Wasserversorgung und Abwasserbehandlung zur Genehmigung einzureichen.

3. Kabeltrassen

Kabeltrassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in dén schwicher befestigten Flichen einzuord-

- nhen.

4. Anpflanzung von Grofigriin

Bei der Anpflanzung von GrofBgriin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten und im Schutzbereich von Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshshe von
4,00 m erreichen.
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Anhang II: Pﬂanzempfehlungen

Im Folgenden werden die fiir den raumhchen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzarten in Form

von Pﬂanzhsten genannt.

Pflanzlisten

Pflanzllste 1.

Baum- und Straucharten fiir Frelraumgestaltung (Griinflachen, Stellplétze, Stralenrdume)

a) Biume
Acer campestre
Acer platanoides
‘Carpinus betulus
Fraxinus exelsior
Prunus avium
Querus petraea
Querus robur
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia
Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Prunus padus
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

b) Stréucher und Hecken
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

- Crataegus laevigata

Prunus spinosa

Rhanus cartharticus

Rosa canina

Rosa corymbifera

Rosa rubiginosa

Rosa tomentosa

-Sambucus-nigra—

Sorbus aucuparia
'Virburnum opulus

Feldahorn

Spitzahorn

Hainbuche

Gemeine Esche
Vogelkirsche -
Traubeneiche

Stieleiche

Winterlinde

Fpldulme

Eingriffliger Weildorn
Wildapfel

Gewohnliche Traubenkirsche
Gemeine Birne (Holzbirne)
Vogelbeere

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewdohnliche Hasel
Eingriffliger Weilldorn
Zweigriffliger Weildorn
Schilehe

- Echter Kreuzdorn

Hundsrose
Heckenrose
Weinrose
Filzrose

Scehwarzer- Holunder
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball
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Pflanzliste 2
Obstbiume und fruchttragende Striucher

a) Béume .
Malus domestica
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Pyrus domestica
Malus sylvestris
Mespilus germanica
Prunus cerasus
Prunus domestica

b) Striucher
Hippophae rhamnoides
Prunus padus
Prunus spinosa:
Rhamnus cartharticus
Rhamnus frangula
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Rosa canina
Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa .
Rubus fruticosus agg.
Rubus idaeus

Pflanzliste 3

Einreihige Anpflanzung von Obstbdumen (Straenbdumen) auf den Baugrundstiicken geméB

Teil B: Text Nr. 1.5.6

a) Obstbdume (hochstdimmig)
Malus domestica
Malus floribunda
Malus sylvestris
Prunus avium Plana .
Prunus cerasifera Nigra-

Kultur-Apfel

Vogelkirsche

Gewdhnliche Traubenkirsche
Gemeine Birne (Holzbirne)
Kultur-Birne

Holzapfel

Mispel

Sauerkirsche

Kultur-Pflaume

Sanddorn

Gewohnliche Traubenkirsche
Schiehe

Echter Kreuzdorn
Faulbaum

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hundsrose

Heckenrose

Weinrose

Filzrose

Brombeere

Himbeere

Kultur-Apfel (nur halbstimmige Sorten)
Zierapfel floribunda

Holzapfel

Gefiillte Vogelkirsche

Blut Pflaume

Prunus cerasus

Prunus padus
Prunus serrulata ,Kazan’

—Sauerkirsche

Gewdshnliche Traubenkirsche

- Nelkenkirsche
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