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1. Aligemeine Angaben

Auftraggeber: projekt GmbH
Ruiter Stralte 1
73734 Esslingen - Berkheim

Bearbeiter: Dipl.-lng. Susanne Scharer
(Landschaftsarchitektin}

2. Standort des Planungsgebietes

Land: Freistaat Sachsen

Kreis: Leipzig

Gemeinde: Engelsdorf

Gemarkung: Engelsdorf

Fiursticke: 207, 208, 209a, 218a, 219
Grofe: 20,4 ha

Die Lage des zu bebauenden Gebietes auf den Karten 1 und 2 dargestelit.

F-161.2 3%
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3. Bearbeitungsgrundlagen

- Auftrag und projekt GmbH
Bebauungsplan von Ruiter Stralle 1
73734 Esslingen - Berkheim

- Stadtplan M 1:20000
- Flurkarte M 1. 2.000
- Bebauungsplan M 1: 1.000

- Ortsbegehungen am 02 11. 1994

4. Rechtsgrundlagen

Unter Grunordnungsplanung wird die Summe landschaftsplanerischer Aussagen
auf der Ebene des Bebauungsplanes verstanden. Die Grinordnungsplanung
schliefit prinzipiell das gesamte Aufgabenspekirum ein, das sich aus den Zielen
und Grunds&tzen der Gesetze fur Naturschutz und Landschaftspfiege von Bund
und Landern flir die Landschaftsplanung ergibt.

Die rechtliche Grunaiage fir den Grinordnungsplan bilden die §§ 4 und 7 (2) des
Sachsischen Naturschutzgesetzes. Die Forderungen nach der Berticksichtigung
von Belangen der Umweitvorsorge im Sinne der §§ 1 und 2 des SachsNatSchG
und den §§ 1 und 2 des Baugesstzbuches sind zu gewahrleisten.

FUr den Grlnordnungsplan als Bestandteil der Bauleitplanung wird nach § 1
BauGB folgendes festgelegt:

(5) Die Bauleitplédne solfen eine geordnete stadtebauliche Entwickiung und eine,
dem Woh! der Allgemeinheit entsprechende sozialgerachte Bodennutzung
gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei
der Aufstellung der Bauleitpléne sind besonders zu berticksichtigen:

die Erhaltung, Ermeuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie
die Grundlage des Orts- und Landschaftsbildes,

F-161.2 30
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die Belange des Umweltschuizes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, inshesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des
Bodens einschiiefilich seiner Rohstoffvorkommen sowie des Kiimas.

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fur Wohnzwecke genufzte Fldchen sollen nur im nofwendigen
Umfang fir andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen
werden.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleifpléne sind die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Der Grinordnungsplan ist von der Gemeinde als okologische Grundlage des
Bebauungsplanes aufzustellen und hat die Aufgabe, die Ziele und die fur lhre
Verwirklichung erforderlichen Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in Karte und Text darzustellen.

Nach § 7 (2) des SachsNatSchG enthélt der Grinordnungsplan

eine Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft in Planungsgebiet
sowie die MalRnahmen der Srtlichen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Diese Bewertung kann nur auf der Grundlage einer hinrgichend genauen Analyse
des Planungsgebietes und der unmittelbar betroffenen Umgebung, einschliefilich
der Erfassung von floristischen und faunistischen Daten erfolgen.

Flr dieses Vorhaben ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage zu § 3
UVP - Gesetz vorgeschrieben.

Da es sich bei dem Vorhaben um einen Eingriff im Sinne des § 8 SachsNatSchG
handelt, sind die §8§ 9 und 10 des SachsNatSchG Uber die Zulassigkeit und den
Ausgleich von Eingriffen sowie das allgemeine Verfahren bei Eingriffen zu
beachten. '

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 8 Abs. 1 SachsNatSchG sind

Verénderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfidchen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich
oder nachhaltig beeintrdachtigen kdnnen.

Die Verursacher von Eingriffen sind verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
zu unterlassen und unvermeidbare Auswirkungen zu minimieren sowie diese
auszugleichen bzw. zu ersetzen. In jedem Einzelfall ist bei nicht ausgleichbaren
Eingriffen abzuwégen, ob ein geplanter Eingriff Oberhaupt genehmigungsféhig ist.

Im Grinordnungsplan werden die Ausgleichsflachen fur Eingriffe in Natur und

Landschaft nach § 8 S&chsNatSchG festgesetzt, die durch den Vollzug des
Bebauungsplanes entstehen.

-7 -
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5. Gegenwirtiger Zustand von Natur und Landschaft

5.1. Naturrdumliche Einordnung

Das Planungsgebiet befindet sich im Zentrum des Naturraumes “Leipziger
Land".Geringes Relief der von Nord nach S{d schwach ansteigenden
Pleistozanplatten von 160 - 200m Gber NN sind fir dieses Gebiet charakteristisch.
Traditionell erfolgt vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung.

Der geologische Untergrund wird von Leipziger Grauwacke gebildet, die im
oberen Proterozoikum (Pratertiér) entstand. Eine Grundmor&ne der Elster- und
Saaleesiszeit Gberdeckte das Gebist und hinterlield eine geringméchtige (0,6 bis
2,0m dicke) L.6f- und SandléRdecke und eine teilweise tiefgrindige kaolinische
Verwitterungsschicht aus dem Tertidar. Die Machtigkeit der L6R- bzw
Sandidiischicht hat Einflul auf die Bodenbildung.

Bei einer relativ méachtigen Schicht des genannten Materials (also ohne
Einwirkung des Untergrundes) bilden sich Sandiéz - Parabraunerden oder
Sandion - Fahlerden.

Im betrachteten Gebiet handelt es sich um normale Dder geringe Machtigkeit des
SanditRes, bei der sich Decklehmbraunerden bzw. Fahlerden oder
Dacklehmbraunerden entwickeln. Das Material ist bindig. Ein ertragreicher
Ackerbaus ist méglich.

Klimatisch betrachiet, zéhlt das Gebiet zum stark kontinental beeinflufiten
Binnentiefland.  Die  Jahresmitteltemperatur  liegt bei  9,3°C. Die
Niederschlagsmengen sind mit 550 - 560 mm pro Jahr relativ gering. Der Wind
weht hauptsachlich aus westlichen bis stidlichen Richtungen.

Die Flache des Planungsgebietes ist eben. Die Hohe liegt bei 130m dber NN.

5.2. Flachennutzung

Das zu betrachtende Gebiet wird momentan intensiv landwirtschaftlich zum
Getreideanbau genutzt. Die neue Saat ist bereits aufgelaufen.

Ein Fullgadnger- und Radfahrerweg, "Gaswerksweg" genannt, zerschneidet che
Flache von stdwestlicher in norddstlicher Richtung. Vermutlich handelt es sich
um &inen friheren Feldweg.

Auf der Eingriffsflache befinden sich keine besonders geschitzten Biotope im
Sinne des § 26 SachsNatSchG oder Lebensraume besonders schitzenswerter
Arten der Flora und Fauna. Die Kastanienallee an der Hans - Weigel - Strafle ist
erhaltenswert.

FUr die Gemeinde Engelsdorf wurde im April 1994 ein zweiter Entwurf fUr einen
Fiachennutzungsplan erarbeitet. Er weist das Planungsgebiet als Wohn- und
Mischgebiet aus.

Die Lage der Flursticke ist in der Karte 2 dargestellt.

£-161.24,
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5.3. Umgebung des Planungsgaebietes

Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar an der Hans - Weigel - Strale, die
in nordwestlicher Richtung verlauft. An ihr wurde vor ca. 50 bis 60 Jahren eine
Kastanienallee gepflanzt. Im Bereich des geplanten Wohngebietes stehen sie auf
dem bbdschungsartigen Ackerrandstreifen, der Feld und Strafle voneinander
trennt.

im Norden und Nordosten werden die angrenzenden Flachen ackerbautich
genuizt. In Zukunft soll hier ein Wohngebiet (I. Bauabschnitt, "Gaswerksweg'")
gebaut werden, Daran schiief3en sich nérdlich Gewerbefldchen und die Bahnlinie
L.eipzig - Dresden an.

Im dstlichen Bereich ist Wohnbebauung des |. Bauabschnittes "Gaswerksweg"
vorgesehen.

Der "Schulweg" und die angrenzende Bebauung befinden sich in suddstlicher
Richtung.

5.4. Heute potentielle natiirliche Vegetation

Die Einheiten der heutigen potentiellen natlrlichen Vegetation (HPNV) geben an,
welche Pflanzengesellschaften sich ohne Einflu} des Menschen aufgrund der
Standortvoraussetzungen durch natlrliche Sukzession einstellen  wdlirden.
Wesentliche Faktoren sind hierbet Klima und Boden. Unter natlrlichen
Bedingungen ware das gesamie Gebiet bewaldet. Die SchiuRgeselischaft der
heutigen potentiellen natlrlichen Vegetation entspricht nur in wenigen Féllen der
urspriinglichen Vegetation. Oft wurden durch die menschliche Nutzung die
Standortbedingungen irreversibel verdndert, so dafl sich die ursprangiich
vorhandene Vegetation nicht mehr entwickeln kann. Die Erstellung der HPNV ist
ein "theoretisches Waldbild".

Die HPNV ist Ausdruck flir das natirliche Entwicklungspotential des
Planungsgebietes. Aus der HPNV lassen sich Aussagen fir die Verwendung
standortgerechter Gehdlze, die Eignung der Nutzungsart und Méglichkeiten fur
den Biotopschutz ableiten.

Der betrachtet Naturraum gehért zum Verbreitungsgebiet subkontinentaler
Laubwiélder, in denen Trauben - Eiche, Stiel - Eiche, Hain - Buche und Winter -
Linde in der Baumschicht vorkommen. Nach SCAMONI (1964) wéare die HPNV in
dem Planungsgebiet entsprechend der Standortbedingungen die Gesellschaft
gines Zitterseggen-Stieleichen-Hainbuchen-Waldes mit einem Anteil an Winter -
Linde.

Folgende Baume und Straucher zdhlen zu dieser Pflanzengesellschaft:

Baume. Acer campestire - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
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Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Gemeine Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Malus sylvestris - Wildapfel
Populus tremula - Zitterpappel!
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus minor - Feldulme

Stréucher: Cornus sanguinea - Blufroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilidorn
Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhitchen
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Rubus fruticosa - Echte Brombeere
Rubus idaeus - Himbeere
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

im Naturraum des Planungsgebietes sind als natirliche Grinlandvegetation
folgende Pflanzengesellschaften zu erwarten:

- auf trockenen Standorten:
# Thymo - Festucetum (StrauRgrasrasen) [mesotroph]
# Arrhenatherum elatiorus ranunculetosum
(Knollenhahnenful? - Glatthaferwiesen) [eutroph]

= auf frischen Standorten:
# Arrhenatherum elatiorus (Glatthaferwiesen) [eutroph]

- auf feuchten Standorten:
# Cirsio - Polygonetum (Kohidistelwiesen) [eutroph]

- auf nassen Standorten:
# Magnocaricion (Schiankseggenriede) [eutroph].

Die charakteristische Ackerunkrautgeselischaft ist ein Aphano - Matricarietum
(Hederichflur).

-10 -
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5.5. Biotopausstattung

Im Planungsgebiet befinden sich zum jetzigen Zeitpunkt {(Anfang November)
folgende Biotoptypen:

- intensiv bewirtschaftetes Ackerland

- vermutlich friiherer Feldweg, heute FulRgénger- und Radweg
"Gaswerksweg" (unbefestigt)

Auf der Eingriffsflache wurden vegetationskundliche Untersuchungen und
Sichtbeobachtungen, der derzeitig nachweisbaren Fauna, durchgefihrt.

Ein Nachweis von Ackerwildkrdutern auf der besteliten Feldfiache war nicht
mabglich, da der Getreidesamen gerade erst aufgegangen war.,

Fiora

Bei der, am 02.11.1994 durchgeflihrien vegetationskundlichen Aufnahme wurden
foigende Pflanzenarten nachgewiesen:

Widkrauter auf dem Feldweg

Achillea millefolium Schafgarbe

Berteroa incana Graukresse

Festuca ovina Schafschwingel
Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Poa pratensis Wiesenrispe
Polygonum aviculare Vogelknéterich

Fauna

Bedingt durch den Zeitraum der Untersuchung (1. Novemberdekate) konnten
keine Arthropoden (insbesondere Insekten) nachgewiesen werden. Dagegen
wurden grole Populationen an Individuen aus der taxonomischen Klasse der
Gastropoden (Schnecken) festgestelll. Das betrifft insbesondere die
Schnirkelschneckenarten (Cepaea spec.) sowie die Wegschnecken (Arionidae).

Jahreszeitlich bedingt erfolgten keine Nachweise zum Vorkommen von Lurchen
(Amphibia) und Kriechtieren (Reptilia).

Im Untersuchungszeitraum wurden mehrere Vogelarten im Planungsgebiet
festgestellt, von denen die Mehrheit auch in den angrenzenden Hausgarten mit
hoher Sicherheit briten wird.

-11 -
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Rabenkréahe - Corvus corone corone
Saatkrahe - Corvus frugilegus (Nahrungsgast)
auf dem Durchzug !?
Elster - Pica pica
Kohlmeise - Parus major
Blaumeise - Parus cearuleus
Amsel “ Turdus merula
Hausrotschwanz - Phoanicurus achruros
Rotkehichen - Erithacus rubecula
Stieglitz - Carduelis carduslis
Feldsperling - Passer montanus
Haussperling - Passer domesticus

Alle nachgewiesen Arten sind nach der Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV) besonders geschitzt, insoweit sie nicht den Bestimmungen des
Jagdgesetzes unterliegen. Auler der Saatkrdhe (wobei es sich bei den
festgestellten Individuen mit hoher Wahrscheinlichkeit um Zugvbgel aus
Nordosteuropa handelt) besitzt keine der nachgewiesen Vogelarten einen
hoheren Gefahrdungsgrad nach der Roten - Liste - Sachsen.

6. Eingriffsbeschreibung und -bewertung

Die betroffene Flache wird zum groRten Teil ackerbaulich genutzt. Ein mit
Altb&umen bestandener Ackerrandstreifen, die flir das Ortsbild wichtig sind, trennt
sie von der nahen Strafie.

Auf der Flache des Plangebietes soll ein Wohngebiet mit einer Gesamtgréfe von
20,4 ha errichtet werden. Davon werden 8,88 ha nach Aussage des vorliegenden
Bebauungsplanes versiegelt sein. Das sind 43,5 % von der Gesamtiflache.

Die Errichtung des Wohngebietes einschiieflich ErschlieBungsflichen stellen
ginen Eingriff im Sinne des § 8 SachsNatSchG in die L.andschaft dar.

Mit der Errichtung des Wohn- und Mischgebietes bedeutet dieser Eingriff:

- ein Verlust ertragreicher landwirtschaftlicher Bdden durch eine hochgradige
Bodenversiegelung mit Gebauden, Parkstellflaichen und Strafien

- ein Verlust aller Bodenfunktionen auf den versiegeiten Flachen
- eine Zerstérung der Vegetationsdecke durch Flacheninanspruchnahme und
somit eine Verminderung von Lebensbereichen flr die Flora und Fauna

(verstarkte Zerschneidung von Lebensraumen)

- eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch Bodenversiegelung
und damit der Reduzierung des Wasseraufnahmevermdégens

- eine Erhdhung der Oberflachenabflusse durch gréikere Fléchenversiegelung.

12 -
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Ein Ausgleicti des Eingriffes im klassischen Fall (Flachenversiegelung zu
Entsiegelung von bereits versiegelten Fldchen im Verhéltnis 1 : 1) ist im
Vorhabensgebiet nicht maglich.

Bei einer Grundflachenzahl von 0,25 bis 0,6 und der Tatsache, dalt es sich bei
dem Uberwiegenden Teil der nicht bebauten Flachen fast ausschiiellich um
private Grlnflachen (Maus- und Vorgarten) handelt, sind innerhalb der
Eingriffsfliche nur Mafinahmen der Eingriffsminimierung moglich.

Durch das Vorhaben zerstérie bzw. stark beeintréchtigte Flachen kénnten daher
nur durch Ersatzmafnahmen ausgeglichen werden, z. B. am Rand der
Eingriffsfldche unter Einschiul selbiger in den Bebauungsplan. Eine solche
MaRnahme wird bedingt durch die Lage des Bebauungsgebietes hier nicht
méglich sein.

Zur Bewertung des Eingriffes ist festzustellen, dafl es sich nicht "um Bauen in die
offene Landschaft” handelt. Die Ackerflache blieb eher zuféllig im Stadtgebiet
erhalten. Die geplante Bebauung schiiel3t eine Baullicke, da die angrenzenden
Grundsticke bereits bebaut sind bzw. bebaut werden sollen.

Okologisch sensible und wertvolle Biotope werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt. Dennoch wird durch die Flachenversiegelung eine Verringerung
des Biotopwertes verursacht.

Aus Okologischer Sicht bestehen keine Bedenken gegentber einer Wohn- und
Mischbebauung an diesem Standort, wenn die Kastanien an der Hans - Weigel -
Stralte geschitzt und erhalten werden und eine ordnungsgemale Eingrinung
und Durchgriinung entlang der Hauptverkehrsachsen des Gebietes mit
heimischen, standortgerechten Gehélzen erfolgt.

7. Eldchenbilanz

Das Planungsgebiet umfalit eine Flache von 20,4ha , welches sich wie folgt
gliedert:

Bestand

1. Ackerflache 20,31 ha 898,55%
2. Feldweg 0,09 ha 0,45%
Gesamtfldche: 20,40 ha 100 %

-13 -
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Planung

1. Versiegelte Flache

(Gebaude, Straiden,
Platze)

2. Private Haus- und Vorgérten

3. Parkflachen

4. offentliche Granflachen
5. Regenwassersammler
Gesamtfldche:

-14 -

88.800 m?

97.000 m?

3.200 m?

13.300 m?

1.700 m?

20,4 ha

435 %

476 %

1,6 %

6,5 %

0,8 %

100 %
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Landschaftsplanungsblre Dr. Bormann + Parther GmbH, Marktgasse 7, 04668 Grimma

Tel. 03437/ 918261 0. 811156; Fax. 03437/818407

8. Bilanzierung der Eingriffsplanung nach Biotopwerttabelle
BEWERTUNGSRAHMEN
Biotoptypen Woertfaktor
1. Versiegelte Fléchen 0,0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterflachen 0,1
3. Begrinte Dachflachen, Rasengitterflachen (Parksteliplatze), 0,2
Gbererdete Tiefgaragen und andere Tiefbauten
4. Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen 0,3
6. Extensiv bewirtschaftete Ackerfldchen 0,8
6. Gartenflachen, private Grinflachen in 0,3
Industrie- und Gewerbegebisten
7. Gartenfléchen, private Grinfléchen in 0,4
Misch- und Wohngebieten (Hausgérten)
8. Kleingartenanlagen 04
9. Strafen- und Ackerrandstreifen mit Ruderalvegetation 05
10. Qffentiiche Grinfldchen 0,5
11. Offentiiche Grinflachen, Parkanlagen mit altem Baum- 0,8
bestand, extensiver Pflege und Nutzung, Erholungswald
12. Flachen mit Festsetzungen fir Malknahmen zum Schutz, 086
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(gemah § 9 Abs, 1, Nr. 20 und 25 Baugesetzbuch)
13. Flachen, die aus gestalterischen Grinden mit Zierpflanzen 0,2
begrint werden
14. Intensive Grinlandnutzung 0,4
15. Ehemals intensive Grinlandnutzung, z.Z. extensivere Nutzung 0,5
16, Extensive Grinlandnutzung 0,7
17. Baumschulen, Obstplantagen 0.4
18. Streuohstwiesen (Neuanpflanzungen) 0,8
19. Brachflachen / Sukzessionsflachen 0.8
(soweit nicht Ziffer 28)
20. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,2
21. Laub - Mischwald, Laub - Nadel - Mischwald 0,8
22, Nadelwald 0,5
23. Feldgehélze / stufige Waldrander 0,7
24, Einzelb&ume, Baumgruppen, Alieen, Mecken 0,8
25. Unbelastete Gewdsser mit Ufersaum 0,8
26 Naturnah gestaltete Rlickhaltebecken und Versickerungsteiche 08
27. Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewisser, Feuerléschteiche 0,4
28. Geschiltzie Biotoptypen nach § 26 SachsNatSchG 1,0
* Quelle: Verfilgung der Bezirksregierung Rheinhessen - Pfalz

vom 15.03.1889 zum Vollzug des Landesplanungsgeselzes,
Beiirag zum § 17 Landesplanungsgesetz

- Landschaftsplanung in der Bauleitplanung -

(geringfiigig verdndert)
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Bilanzierung der Eingriffsplanung

Bestand (vor der Bebauung)

Biotoptyp 2
(Feldweg, wassergebundene Decke)
g00m* x 0,1 Biotopwert = S0 Biotopwertpunkte

Biotoptyp 4
(intensiv bewirtschaftete Ackerflachey
202.000m? x0,3 Biotopwerd = £0.600 Biotopwertpunkte

Summe der Biotopwertpunkte: 60.690 Biotopwertpunkte

Planung (nach der Bebauung)

£

Biotoptyp 1
(Versiegelte Flache - Geb&ude und Straflen)
90.490 m* x 0,0 Biotopwert = 0 Biotopwertpunkie

Biotoptyp 3
(Parkflachen aus Rasengittersteinen)
3.200m? x 0,2 Biotopwert = ' 840 Biotopwertpunkte

Biotoptyp 7
(Gartenflachen, private Grunflachen in Wohn- und M:schgebmten)
g7.000 m* x 0,4 Biotopwert = 38.800 Biotopwertpunite

Biotoptyp 10
(Offentliche Grinflachen)
11.610 m?* x 0,5 Biotopwert

:

5.805 Biotopwertpunkte

Biotoptyp 26
(Regenwassersammler)
1700 m* x 0,6 Biotopwert

1.020 Bictopwertpunkte

Summe der Biotopwertpunkte: 46.265 Biotopwertpunkte

Es ergibt sich hieraus eine Biotopwertverminderung um 14.425 Punkte bei
Ausfihrung des Bebauungsplanes.

Ein Ausgleich der Flachen kann innerhalb des Planungsgebietes aufgrund der
nicht verfigbaren Ausgleichsflachen nicht erfolgen.
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Gemeinde Engelsdorf
Landschaftsplanungsbire Dr. Bormann + Partner GmbH, Marktgasse 7, 04668 Grimma
Tel. 03437/ 819261 o. 8111566, Fax. 03437/918497

Bilanzierung der Fldchen fiir Ersatzmafinahmen in_den angrenzenden
(Gebieten der Vorhabensfldche

Ein Ausgleich durch Erweiterung des Gebietes und dessen Aufnahme in den
Bebauungspian ist hier nicht maglich, da keine solchen Flachen vorhanden sind.

9. Festsetzung griinordnerischer Erfordernisse

9.1. Aligemeine Festsetzungen

Vermeidung von Versiegelung

Ziel: Versiegelunasbeschrankung

Planungsrechtliche Grundlage:; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Festsetzung:

Terrassen, Erschiiefungswege und andere versiegeinde Flachen sind nur in
einem untergeordneten Umfang bis maximal 25 % der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig.

Die Wege und Terrassenfidchen sind mit Pflaster in einem Fugenabstand von
mindestens 0,5 cm ohne Fugenversiegelung verlegt zu befestigen.

Steliflachenbegriinung

Ziel: Stellflachenbegrinung

Planungsrechtliche Grundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Festsetzung:

An den &ffentlichen Steliplatzen sind gemal Zeichnung hochstammige Baume mit
e@inem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Héhe Gber der
Bodenoberflache fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Je Baum ist eine Baumscheibe von mindestens 6 m? vorzusehen, Sie ist mit
einheimischen Bodendeckern zu bepfianzen, oder es kann eine standortgerechte
Rasensaatmischung ausgesat und der Rasen dauerhaft erhalten werden.

Auch an dieser Stelle ist zu beachten, dalk es sich hier um eine Wohnanlage
handelt, wo aus gestalterischen Grinden die Verwendung von nicht
ginheimischen Bodendeckern nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden sollte.
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Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind die Parkstellflachen mit
Rasenschutzwabenplatten, Rasengittersteinen oder Schotterrasen zu befestigen.

Eventuelle Carports sind mit einer bepflanzten Pergola zu begrinen. Pro
Stellplatz sind insgesamt mindestens 4 Pflanzen z.B. der Arten Wilder Wein oder
Efeu fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ziet. Einschrankung und Standortfestlequng von Nebenanlagen, Stellplétzen
und Garagen

Planungsrechtliche Grundlage: & 9 Abs. 1 Nr. 4 BauBG

Festsetzung:

Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzien Flachen zuldssig. Darlber
hinaus kénnen je Grundstlck eine Parkstellflache (ca. 15 m?) zugelassen werden.

Fassaden- und Mauerwerksbegriinung

Zigl:  Begrunung von Fassaden und Mauern

Planungsrechtliche Grundiagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Festsetzung:

Fensterlose Mauern ab einer Flache wvon 30 m?  Brandwande,
Einfriedungsmauern, ggf. auch Zaune sind durch Rank-, Schiing- oder
Kletierpflanzen zu begrinen.

Es wird empfohlen, die Aulenwandflachen der Gebaude z. B. mit Efeu oder
Kletterhortensien auf der sonnenabgewandten Seite und mit z. B.
selbstklimmenden Wein auf der besonnten Seite zu begrdinen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten,

Eingrinung von Milllstandplatzen

Ziel: Eingranung von Mulistandplatzen

Planungsrechtliche Grundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in
Verbindung mit § 81 Abs. 4 BauO

Festsetzung:

Die Miiistandplatze und Standorte der Recyclingbehédlter sind mit Baumen und
einer Hecke dauerhaft zu begrinen.
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Die Bepflanzung ist fachgerecht und so vorzunehmen, daft der Millstandplatz in
spatestens 5 Jahren eingegrint ist; sie ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Neuanpflanzungen mit einheimischer standortgerechter Vegetation

Ziel. Erhalt bestehender Vegetation und Neubegrinung

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit
Nr. 25 und Abs. 2 BauGB

Festsetzung:

Mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mussen mit
einheimischer und standortgerechter Vegetation aus der Pflanzengeseilschaft des
Eichen-Hainbuchenwaldes bepflanzt werden.

FUr eine Strauchbegrinung solien zusétzlich die zur 0. g. Vegetationsgesellschaft
gehdrende Arten, wie z. B. Gemeine Hasel, Eingriffliger Weiltdorn, Schwarzer
Holunder, Echte Brombeere in kleinen Gruppen (3 - 5 Stlck) gepflanzt werden.

Die Mindesththe der Gehdlze ist 1 m. Pro m? ist ein Gehdlz zu pflanzen. Die
Bepflanzung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Eingegangene
Pilanzen sind, insoweit es die Standortverhaltnisse zulassen, artengleich zu
ersetzen.

Begrlndung:

Die fir diesen Standort naturnahe Pflanzengesellschaft besteht bei den dort
vorgefundenen Boden-, Wasser- und Klimaverhéltnissen aus der "Eichen-
Hainbuchenwald-Gesellschaft" (siehe Punkt 5.4.).

Bei einer Pflanzung mit den o.g. Baum- und Straucharten entwickeln sich im
Laufe der Zeit naturnahe Biotope, die pflegearm sind und sich ohne besondere
Pflegemafinahmen selbst regenerieren und sich zu schitzenswerten Biozdnosen
(Lebensgemeinschaften) entwickeln kénnen.

Fertigstellung der Griinflichen

Die Fertigstellung und Bepflanzung der privaten und éffentlichen Grunflachen
muf} spétestens 12 Monate nach Bezugsfertigkeit der Gebaude abgeschlossen
sein.

-1 -
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Landschaftsplanungsbire Dr. Bormann + Fartner GmbH, Marktgasse 7, 046688 Grimma
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Erhalt und Pflege der Pflanzung

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstickseigentimer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstdérung zu schitzen. Alle ausgefallenen Gehdlze
sind, insoweit es die Standortverhdlinisse zulassen, artengleich auf Kosten des
Grundstliickseigentimers zu ersetzen.

Wasserversickerung

Ziel:  Niederschlagswasser zur Grundwasseranreicheruna

Planungsrechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Festsetzung:

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflichen und der nicht
verunreinigten Terrassenfiichen ist Gber ein getrenntes Leitungsnetz in den
Boden abzuleiten.

Im Einzelfall kann auch eine Zisterne mit einer Sickereinrichtung angelegt
werden, die mindestens ein Fassungsvermégen von 20 | pro qm Dachflache
besitzen mul.

Ein Uberlauf darf an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden; das
{berflieliende Wasser darf jedoch nur gedrosselt mit hdchstens 1 Kubikmeter pro
Stunde abgegeben werden.

9.2. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstige Anpflanzungen (§9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB)

Bei der Bepfianzung der Freiflachen im Vorhabensgebiet sind hauptséchlich
ginheimische standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Aus praktisch-
funktionellen (dichte Bauweise, Tiefagaragenuberdeckung durchschnittlich mit 35
cm Erdmaterial) und gestalterischen Grinden sollte die Verwendung von
Zierpflanzen im  Vorgarten- und Terrassenbereich nicht  grundsatzlich
ausgeschlosen werden.

Zur Begrinung der Wohnbebauung, einschlielilich der Verkehrsrandflachen sind
folgende Mafinahmen vorzunehmen:
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Maltnahme 1

Als stralienbegieitende Begrunung der verlangerten Bahnhofstralle und der
verlangerten Schillerstrafie sind gemanr zeichnerischer Festsetzung 154 Stiick
Baume der Art:

Tilia cordata - Winterlinde

mit einem Pflanzabstand von ca. 12 m fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten (Qualitaét und GrélRenbindung: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, 14 -
16 em Stammumfang). Die Baumpflanzung ist alleeartig zu gestalten und als
solche zy erhalten.

Je Baum ist eine Baumscheibe von 6 m? freizuhalten und mit Bodendeckern zu
begrinen.

MaBnahme 2

Zur Aufwertung von Platzen und EinmUndungen sind gemafl zeichnerischer
Festsetzung 26 Stiick Bdume der Art:

Prunus padus - Traubenkirsche

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Qualitat und GréRenbindung: Hochstamm,
3 x verpflanzt mit Ballen, 14 - 16 cm Stammumfang).

Je Baum ist eine Baumscheibe von 6 m? freizuhalten und mit Bodendeckern zu
begrtnen.

MaRknahme 3

Vorgartenflachen (Flachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und dem
Baukdrper) sind unversiegelt anzulegen und zu begrinen und dirfen nichi als
Arbeits-, Stellplatz- oder Lagerflachen genutzt werden.

Geh- und Fahrflachen, Parkstellplatze usw. dirfen insgesamt 20 % der
Vorgartenflache nicht Uberschreiten.

Die Mallsammelbehdlter sind mit Hecken abzupflanzen. Pergolen oder Holzgitter
sind mit Rank-, Schiing- oder Kletterpflanzen zu begrinen.

Hecken darfen nicht héher als 80 cm gehalten werden. Als Heckenpflanzen sind
ginheimische, standortgerechte Arten wie z.B. Eingriffliger Weiidorn und
Hainbuche zu verwenden.

-2
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Einfriedungen aus Maschendraht sind mit Hecken und Strduchern zu
hinterpflanzen.

Die Vorgartenflachen sind mindestens zu 30 % mit autochthonen Laubgehéizen
zu begrinen. :

Rasenflachen sind nur in einem untergeordneten Verhaltnis bis hbchstens 30 %
der Vorgartenflache zulassig.

Mafinahme 4

Wege und Terrassen der Hausgartenflache sind nur in einem untergeordneten
Verhaltnis und mit hdchstens 20 % des Flachenanteils zuldssig.

Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitete Materialien, insbesondere Beton,
Asphalt oder Kunststoff sowie Betonunterbau fur die Befestigung von Wegen,
Zufahrten, Platzen oder Terrassen sind insgesamt nur zu héchstens 10 % der
Vorgartenfidchen zu verwenden.

Mindestens 30 % des Flachenanteils sind mit Laubgehdlzen zu begriinen.

Pro Einzethaus bzw. pro Doppelhaushéﬁiﬂe sind mindestens zwei kleinkronige
Laubbdume oder hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen (Laubbdume aus der
Pflanzengesellschaft des kichen - Hainbuchen - Waldes, siehe unter Punkt 5.4.).

Die bestehenden Laubgehdize {Laub- und /oder Obstbaume) sind zu erhalten und
bei Schadigungen entsprechend zu arsetzen.

Der Einsatz von Pestiziden und Herbiziden ist verboten.

Malinahme 5

In dem Bereich, wo der "Gaswerksweg" den Marktplatz tangiert, sollen geman
zeichnerischer Festsetzung beidseitig des Weges 10 Stiick Bdume der Art;

-Betula pendula - Hangebirke

gepfianzt und dauerhaft erhalten werden (Qualitst und Gréfenbindung:
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Ballen, 14 - 16 cm Stammumfang).
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E"161.7_ G



Grinordnungsplan fiir das Wohngebiet "Gaswerksweg", ll.Bauabschnitt

Gemeinde Engelsdorf
Landschaftsplanungsbiro Dr. Bormann + Partner GmbH, Markigasse 7, 04668 Grimma
Tel- 03437/ 019261 0. 911156, Fax. 03437/518457

MaRnahme 6
Die Uberdeckung der Tiefgaragen im nicht Uberbauten Bereich hat mit

Mutterboden in einer Dicke von mindestens 35 cm zu erfolgen. Die Fléchen smd
mit Bodendeckern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

MafRnahme 7

Die Kastanienallee an_der Hans-Weigel-StraBe grenzt direkt an das |
" Vorhabensgebiet.

" Im Abschnitt des geplanten Marktplatzes sollen die fehlenden Baume durch
4 Stilck Baume der Art:

Assculus hippocastanum - Rofikastanie

erganzt und dauerhaft erhalten werden (Qualitat : Hochstamm, 4 x verpfianzt mit
Ballen, 18 - 20 em Stammumfang).

9.3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

Zur Minderung des Eingriffs und zur Schaffung eines Ausgleichs sind folgende
MafRinahmen vorzunehmen:

MaRnahme 8
Die Uferzone des Regenwassersammiers ist mit standorigerachten Stauden und
Stréuchern der einheimischen Ufervegetation zu bepflanzen und dauerhaft zu

erhalten. Auerdem sind gemaf zeichnerischer Festsetzung 12 Stilck Baume
der Art:

Salix alba - Silberweide

fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Qualitat und GréRenbindung:
Hochstamm, 2 x verpflanzt ohne Ballen, 12 - 14 cm Stammumfang).

Spater ist die Anpflanzung weitestgehend der Sukzession zu Uberlassen. Der
Ufersaum umfaft ca. eine Flache von 500 m2.
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Mallnahme 9

Die Flache fir Gemeinbedarf (Schulhof) soll mit einer ca. 3 m breiten Hecke
umpflanzt werden.

Die Hecke soll auch kleinkronige und groRkronige Baume enthalten.

Vorschlage fir grofikronige Baume

Betula pendula
Carpinus betulus
Quercus robur
Tilia cordata
Ulmus glabra
Uimus minor

Vorschlage fir kleinkronige Biume

Acer campestre

Crataegus monogyna (Hochstamm)
Prunus avium

Prunius padus

Sorbus aucuparia

Auf der zum Schuthof gewandten Seite der Hecke solite sie in unregelméBig
geschwungener Randfihrung ausgebildet werden,

Die Gesamifldche der Hecke betragt ca. 1700 m2.

MaBnahme 10

Das im Bebauungsplan an der &stlichen Grenze zur Schulstrale als &ffentliche
Grinflache ausgewiesene Gelénde (ca. 1360 m?) soll als 7 m breite Hecke mit
Saumzone unter Verwendung von einhsimischen, standortgerechten Gehdlzen
gestaltet werden.

Sie soll grotkrenige und kleinkronige Baume enthalten. Dabei sollen die gleichen
Arten Verwendung finden, die auch im an die Schulstraie grenzenden Abschnitt
der Heckenpflanzung um den Schulhof gepflanzt werden. (siehe Mainahme 9)
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Heckenbhausteine

Hackenbaustein 3 m

Hackenbatustein 7m
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t
Gute Lasung: Die ” Umtriebspflege . Beim abschnittsweisen  Auf - den - Stock - Setzen " bleibt ein

Heckenanteil funktionsfihig. Die Tiere finden geniigend Riickzugsmaglichkeiten und die Striucher kénnen
neu austreiben,

im Einzelfall geeignete Losung: Das Auslichten. Das Auslichten schafft zwar eine erwiinschte Durch-

mischung der Altersklassen, nimmt aber Buschbriitern voribergehend das notwendige Dornengestriipp.
Geeignet fiir kurze Hecken und wenig ausschlagfihige Striucher.

Ungeeignete Lasung: Der totale Schnitt. Ganze Heckenzeilen in einem Zuge “ auf den Stock zu

setzen “ ist dkologisch falsch, Infolge des * Totalverlustes * dauer! es viele Jahre, bis die Hecke
wieder ihre vielfaltigen Funktionen zuriickgewinnt.
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Mafinahme 11

Im Bebauungsplan ist entlang des értlichen Abschnittes des "Gaswerkes" eine
Flache fr éffentliches Grin ausgewiesen.

Beidseitig des Weges sind 28 Stiick Biume der Art:
Betula pendula - Hange-Birke

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Qualitat und Groenbindung: Hochstamm,
3 x verpflanzt mit Ballen, 14 - 16 cm Stammumfang).

Aullerdem sind die Béume mit Strauchern zu unterpflanzen.

9.4. Regenwasserversickerung

Grundsatzlich ist die Versickerung von Regenwasser aulierhalb von Trinkwasser-
schutzzonen mdglich und im Sinne des Hochwasserschutzes sowie einer Grund-
wasseranreicherung unbedingt empfehlenswert.

Allerdings wéachst mit dem Versiegelungsgrad der angeschlossenen Flachen die
kurzfristig anfallende Regenwassermenge, deren Zwischenspeicherung fir die
kontinuierliche Versickerung gleichfalls mit wachsenden Aufwand verbunden ist

Das von den Dachftachen (auRer Bitumend&cher) abflieBende Regenwassser
kdnnte dezentral Uber Sickerschachte im Grundstiick direkt in entsprechende
leistungsfahige Schichten versickert werden.

Das von den Verkehrsflichen abflieflende Regenwasser stellt im Sinne des
Séchsischen Wassergesetzes Abwasser dar, deren Versickerung entsprechender
Bedingungen bedart:

1. Versickerung durch eine ungestérte Schiuffschicht (Geschiebe-
mergel / -lehm) mit einer Machtigkeit von mindestens 0,70 m

2. Die Ablaufeinrichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens zur éifent-
lichen Vorflut muR der Funktion eines Leichtfliissigkeitsabscheiders
erfllien!

Um den flankierenden bautechnischen Aufwand zu minimieren, sollten Befesti-
gungsmdglichkeiten mit hohen Durchldssigkeitsvermdgen unbedingt genutzt
werden (z. B. breitfugiges "Oko-Pflaster", Rasenfugenplatten usw.),
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Strallengraben erfillen neben einer ausgezeichneten Speicher-, Versickerungs-,
und Verdunstungsfunktion gleichfalls die Funktion der Biotopvernetzung, die auch
aus Okologischer Sicht als sehr wertvoll eingeschatzt werden muf.

Ein hohes Speicher- und Versickerungsvermégen 1aRt sich auch durch
"Sickerkdrper" unter den Parkstellfiichen, die im Sinne von Sickerrigolen
funktionieren, erreichen.

Mit dieser Variante sowie der Dachentwasserung durch Sickerschachte
Zusammen mit einem Rickhaltebecken fir Extremniederschidge, das gleichzeitig
eine wertvolle Funktion als Feuchtbiotop erfiillen kann, wirde sich der gesamte
Niederschlag versickern lassen.

Allgemeiner Hinweis

Mit der Planung der Aulenaniagen, soweit sie der Offentlichkeit zuganglich sind,
insbesondere der Parkaniage, der Grunflachen im Bereich der GeschofRbauten
und der Ausgleichsflachen (Feuchtbiotope und Heckenpflanzungen), ist ein
anerkannter Landschaftsarchitekt zu beaufiragen, dessen Gestaltungsplan
einschliefilich der Pflanzenarten dem Bauauftrag zuzufigen ist.

10. Kostenschiitzung

Diese Kostenschatzung beruht auf Durchschnittspreisen pro Stick bzw. m? aus
der Auswertung von Kalkulationen und Endabrechnungen von ca. 100 Aus-
schreibungsunterfagen flir Anlagen des Garten- und Landschaftsbaus, die in den
letzten 12 Monaten ausgefuhrt wurden.

Die Preise enthalten alle nach DIN 276 zur Anlage der Grinflachen gehérenden
Kosten (Baukosten, Baunebenkosten und Pflegekosten).

Es wird generell von der Vergabe der Leistungen an Landschaftsbaubetriebe
ausgegangen. Eventuelle Eigenleistungen des Vorhabenstragers finden keine
Berlicksichtigung.

Die Preise fir Landschaftsbauarbeiten kénnen im Verlauf eines Jahres um
teilweise bis zu 100 % variieren (in der Pflanzsaison am teuersten).

Der Vorhabenstrager kann die Herstellungskosten erhebiich verringern, in dem

kieineres als vorgegebenes Pflanzmaterial verwendet wird, Die Pflegekosten flr
diese Anlagen sind dann aber im Verhaltnis ungleich héher.
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MaRnahme

Umfang

Preis in
DM

Gesamtpreis
in DM

Maﬂnahrﬁe 1:

Pflanzung von Baumen
(Tilia cordata)

154 Stick

410,00/St0ck

63.1400

Mafnahme 2:

Pflanzung von Baumen
(Prunus padus)

26 Stack

255,00/8ttck

6.630,00

MaRRnahme 3:

Uferzonengestaltung des Regen-
wassersammiers

Pflanzung von Baumen
(Salix alba)

500 m?

12 Stlck

25,00/m?

76,00/Stlck

12.500,00

912,00

MaRnahme 5

Pflanzung von Baumen
(Betula pendula)

10 Stick

255,00/Stck

2.550,00

Mafnahme 7:

Pflanzung einer Feldhecke
(verschiedene Arten)

1700 m?

35,00/m?

58.500,00

MaBnahme B:

Pflanzung einer Heke
{(verschiedene Arten)

1.360 m?

35,00/m?

47.600,00

-29-
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MaBnahme 10:

Pflanzung von Baumen 4 Sttick
(Aesculus hippocastanum)

835,00/3thck

3.340,00

Mallnahme 11:

Pflanzung von B&umen 28 Stiick
(Betula penduia)

255,00/8tack

7.140,00

8100000 |

Die geschétzten Kosten belaufen sich auf eine Summe von 284.31 2,00 DM
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Fotodokumentation

Der vermutlich friihere Feldweg trennt den bestehenden Acker.

Die angrenzende Hans-Weigel-Strafte mit der erhaltenswerten
Kastanienallee und einen Ackerrandstreifen.
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Das bestelite Feld mit der Orisbebauung in stddstlicher Richtung.

S A AR S



