ENGELSDORF  WOHNGEBIET ALTHENER STRASSE

B E B A U U N G S P L A N M -I : ] O O O U B E R S I C HTS P LAN E N G E LS DO R F TEXTTEIL (RECHTSPLAN) Emﬁrt;%l:\gr?duggrgo ;?n%?\%ggn;ind einheimische hochstédmmige Laubbdume (Stamm-

umfang mind. 25 cm, 3 - 4 x verpfianzt) zu pflanzen und zu erhalten.
Rechiagrundliagen Grundséatzlich sind im Gewerbegebiet - auch wenn in der Planzeichnung nichts festgesetzt ist -
\ S auf den unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke Bdume wie oben beschrieben zu
G pflanzen und zu erhalten, und zwar je angefangener 200 gm Freifldche ein Baum. Zusatzlich
'L\ : sind Parkierungsfldchen durch Baumpfianzungen zu gliedern, dabel ist mindestens alle 5 Stell-
™ Oy
; o X

platze ein Baum wie oben beschrieben zu pflanzen.

Baugesetzbuch (BauGB) I.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.I S. 2253),
zuletzt gedindert am 31.08.1990 (BGBI.II S. 889, 1122)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGELI S. 132).
zuletzt gedindert am 31.08.1990 (BGBLII S. 889, 11122)

Empfehlungen: Esche: Fraxinus excelsior "Westhof’s Glorie”
Ahorn: Acer platanoides
Vogelbeere: Sorpus aucuparia
Birke: Betula pendula

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1970 (BGBL.I S. 2253)

Bauordnungsrecht fur die Lander Brandenburg, Mecklenburg-Vorpommern, Sachsen,
Sachsen-Anhalt, Tharingen.

Gesetz Uber die Bauordnung (BauO) i.d. Fassung vom 20. Juli 1990 (GBL. | Nr. 50 S. 929) 48 Bodendenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG)

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen.

Gesetz zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
ErschUtterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990).

49 Allasten (§ 9 (5) 3 BauGB)
AltlastenerkundungsmaBnahmen werden bei begrindetem Verdacht durchgefuhrt.

In Ergd&inzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

L Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO) I1. Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 83 (1) BauQ)
1. At der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) 1 Dachgestattung (§ 83 (1) 1 BauO)
entsprechend Planeinschrieb.

a,y Mi: Flach- und Pultdacher der Gebdude und von Garagen sind mit einer extensiven
11 WA = Allgemeins Wohngebiet (§ 4 BQUNVO) Begrunung zu versehen. Dachaufbauten sind insgesamt bis zur Halfte der TraufiGnge

i efthrten Betriebe und Anlagen: zuldssig, wenn sie mindestens 3.0 m von allen Dachrédndem entfernt sind und nicht mehr als
I{T Ce.’g?ﬁgLgeeZfsinaegh\;\iﬁg?gf:ées;e:ﬁmie ORiBE I GiasAgaiese ? ¢ 1,50 m Uber die anschlieBende Dachoberfldche hinausragen.
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
| 3. Anlagen fur Verwaltungen
4, Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
nicht zuldssig.

a,) WA: Flach- und Pultdécher der Geb&ude und von Garagen sind mit einer extensiven
Begrinung zu versehen. Dachaufbauten sind insgesamt bis zur Halfte der Traufldnge
zul&ssig, wenn sie mindestens 3,0 m von allen DachrGndern entfernt sind und nicht mehr als
1,50 m Uber die anschlieBende Dachoberfldche hinausragen.

X(\ : In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) 6 und 8 BauNVO aligemein zuldssigen Garten-
w N baubetriebe und Vergnigungsstatten gem. § 1(5) BauNVO nicht zuldssig. Vergnugungs-
" st&tten nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.
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B \ 12  Mi=Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

b) Satteldacher und Walmdd&cher entsprechend Planeinschrieb. Dachdeckung in ortstb-

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO) licher Ziegeleindeckung. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachverglasungen und
entsprechend Planeinschrieb. Dachaufbauten sind zuldssig. Dachaufbauten sind bis 1/3 der Trauflinge zuldssig.

PLANZEICHENERKLARUNG 21 Grundfiachenzahi (§ 19 (4) 3 BauNVO) | Rl o e et

Die festgelegte Grundfi@chenzahl kann im Mischgebiet und in den aligemeinen Wohngebie-
ten far Anlagen nach § 19 (4) 1 - 3 (BauNV) um 100 % Uberschritten werden.

GemaB § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung |

‘ Als Einfriedigung an &ffentlichen FiGchen sind nur Hecken und freiwlchsige Kleingehdize mit
des Planinhalis |

; b 22 Als Ausnahme kann die zuldssige GeschoBfldche um 30 % der Fidche notwendiger oder ohne beldseltig elngewachsenem Drahtgeflecht mit einer Hohe von max. 1.00 m zuldssig.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80 vom Frihjahr 91) Garagen, die unter der Gelandeoberfiche liegen, erhdht werden (§ 21 a (5) BGUNVO). Mit Einfriedigungen und Sichitschutzeinrichtungen ist gegenuber dffentlichen Verkehrsfidchen
ein Abstand von mind.0,50 m einzuhatten.
i 23 Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO) ; ,
Art der baulichen NUtZUﬂg (§9 (1) 1 BauGB) entsprechengd Planeinschrieb Mit Ausnahme der &ffentlichen Verkehrsfidchen, die dem Fahrverkehr dienen, sind keine
geschlossenen, versiegelten Freiflachen zuldssig.
= 2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO) )
/ 53 ' Aligemeines Wohngebiet Mischgebiet (§ 1 BauNVO) Die max. Traufhdhe der baulichen Anlagen wird bezogen auf die festgesetzte GeschoBzahl Offentliche FuBwege im gekennzeichneten Bereich sowie sémtliche privaten FuBwege,
; W% (§ 1 BauNVvO) festgelegt. MaBgebend ist dabei die geplante StraBenhdhe, gemessen in der Mittelachse Freifldchen, private Zufahrten und Steliplatze sind mit einem versickerungsfahigen bzw.
: der ErschlieBungsstraBe vor der Haupteingangsseite, bezogen jeweils auf die Mitte der wasserdurchiassigen Unterbau und Belag auszubilden. Das von diesen FiGchen abflieBende
straBenbegleitenden Grundsticksgrenze. _ Oberfiachenwasser darf nicht in die &ffentliche Kanalisation abgefuhrt werden, sondern
' 7=l max 70m i = muB versickern bzw. verdunsten kbnnen oder In die Regenwassersammler der Granzasuren
n B ) : abgeleitet werden.
Fullschema der Nutzungsschablone l Z=It  mox. 100m
: ’ T Lagempldize si.nd c_ﬂur;:h tepflanzung, Verki :idung 0.4. gegen Einsicht von den offentlichen
Al BT GeschoBzahimax, Gebsude: | Veikehrs- und Granfiichon adzuschirme .
e 3.  Bauweise (§9 (1) 2. BauGB § 22 BauNVO) 3.  Antenneni(§69.(1)1 Bayo) :
entsprechend Planeinschrieb. Im gesamten Gettungsbereich sind AuBenantennen auBer Parabolantennen unzuléssig.
Grundtiachenzah! GeschoBflachenzahl Parabolantennen sind nur auf der von den &ffentlichen Verkehrsfidchen abgewandten Seite
3.1 Abweichende Bauweise gemdB § 22 (4) BauNvVO zulGssig, falls dadurch die Empfangsmdglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.
_ Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO, jedoch sind in dem mit @ gekennzeichneten Bereich
Bauweise Dachform/Dachneigung Gebdaude mit Gber 50 m Lange zuléssig. 4. Werbeanlagen (§ 83 (1) 1 BauQ)

Werbeanlagen sind im Mischgebiet und im Gewerbegebiet zul&ssig und muassen sich in die
. architektonische Gestattung der Fassade des jeweiligen Gebdudes einfugen. Sie sind nur an
Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind auf die ErdgeschoBzone und die Bristungszone

40 Sonstige Festsetzungen des 1. Obergeschosses zu beschranken.

- | 41 Fachen., die von der Bebauung frezuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 (1) 10. BauGE) 5 Abfalbehditer (§ 83 (1) 4 BauO) _
Sl denbegrenzungslinie it Gehweg , Die nach der EAE 85 vorgeschriebenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art in einer Notwendige Standfldchen fir Abfallbehditer sind in die Gebdude zu integrieren. Ausnahms-
(§9 (1) 11 BauGB) | StraBenverkehrstlache Hohe ab 0.80 m tber der Fahrbahn frezuhatten. weise sind Standfiachen auBerhalb der Gebaude moglich, sofern es mit dem StraBenbild
) Fahrbahn und Feldweg vereinbar ist. Die Standpl;:ﬂze fur bewegliche Abfallbehdlter sind durch Bepflanzung, Ver-
B Veraleitinene es. Tk r— Prchisn et due Patken von 42 Stellpidtze und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVO) kleidung 0.4. gegen Einsicht von der &ffentlichen Verkehrsfldche abzuschirmen.
(§9 (1) 11 BauGB) | _—‘_-_;;' Fahrzeugen (§ 9 (1) 11 BauGB) Garagen sind ins Gebdude zu integrieren oder nur in direkter Verbindung mit den Gebdauden
| Mischfunktionstflache : zulassig. PN
n, _ Die nicht fur ErschlieBungszwecke in Anspruch genommenen und nicht tberbauten Teile von Verfahrensvermerke Jfr"' _-:'%'-'7’_ "““\ '5‘._‘-.‘
ARy I e A . A i Tiefgaragendecken sind im Sinne einer innerstadtischen Granflache mit einer Erdiberdeckung . o | ot ]) 1
EREN & /[~ ' Maf der baulichen Nutzung s 18auee) zu versehen und mit B&umen, Strduchem und Stauden zu bepflanzen und ins Gelande zu ent- Aufstellungsbeschiué durch Gemeinderat om 76 3. G2 U \\ 82D Baucs
o — ~ _ N
:" S —— , - s stiioBiodenibie G elS Zur offentlichen Auslegung bescuzhlosse? 4 s J
a er voligescnosse ergrenze . rogescholidiu enhbhe durch Gemeinderat a y .?.“. .Q .':'. 2 > i
1 (§ 16 (4) § 20 BauNVO) EFH=130.0{ (§ 9 Abs. 1, Ziff. 1i.V. m.§ 9 Abs. 2 BauGB) 43  Verkehrsfiachen (§ 9 (1) 11 BauGB) , L m = (G £y
2| F Die mit VB bezeichneten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrs- s
g i o) . ! beruhigte Bereiche im Sinne der StraBenverkehrsordnung und der ESG 87 anzulegen. Bekanntmachung der offentl. Auslegung / :
Elk - %" S Grundlidchenzahl - GRZ - : 2 | .
Z . NI o 0.6 | (§19BauNVO) 44 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB) Offentlich ausgelegt in der Zeit
5 ) | Die Dachentwdasserung der Gebdéude solite, wenn maoglich, in die vorgesehenen Regenwasser- .
$ g | sammler In der dffentlichen Granzésur erfolgen. SatzungsbeschluB durch Gemeinderat

Genehmigung erteilt vom

; - ; -, Fahr- hte (§ 9 (1) 21 BauGB '
Bauwelse, Baullme, Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB) | 45 S{%’;‘przcéhr:e‘;gdphgigl‘g:éiﬁeg(§ (121 Bauch) Regierungsprésidium Leipzig

. i ) Bekanntmachung der Genehmigung T
- n , 46 Nebenanlagen .
o gtzez ?2?323358) a gbgzeii?%mﬁé‘,”e'se Nebenanlagen imSinne von § 14 (1) BauNVO - sowelt Gebdude - sind nur innerhalb der tber- . (Inkrafttreten des Bebauungsplanes) |
baubaren Crundstlcksfldchen zuldssig (§ 23 (5) BauNVvO). . , - 5 : of
Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Bauvol fen Be-
Baugrenze Gebauderichiung 47 Anpflanzen von Baumen und Strduchem, Bindungen fur Bepflanzungen (§ 9 (1) 25. BauGB). bauungsplane auBer Kraft., Tkreis\”
Baulinie nur orberirdisch ——>| (59 (1) 2BauGB in den mit pfg 1 gekennzeichneten Fidchen ist entlang der ErschlieBungsstraBen im Abstand
- 1(§23BauNVO) von ca. 2,50 m von der &ffentlichen Gehwegkante alle 10 - 12 m ein einheimischer hochstGmmi- ‘ E - 1 62
ger Laubbaum (Stammumfang mind. 25 cm, 3 - 4 x verpfianzt) zu pflanzen und zu erhalten Ausgefertigt im Auftrag der Stadt Engelsdorf
. sowie eine dichte Unterpflanzung aus einheimischen Stauden und Geholzen vorzusehen. Engelsdorf, den 01.07.1992
Weitere Festsetzungen ' Gedandert nach Anhérung Tréiger dffentlicher Belange und Auslegung
' ' In den mit pfg 2 gekennzeichneten Flidchen ist in Erganzung der &ffentlichen Grunzasuren Engelsdorf, den 09.11.1992
eine dichte Bepflanzung aus einheimischen Gehodlzen, Stauden und Baumen zu ptianzen.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Abgrenzung unterschiedlicher B&ume im &ffentlichen Grinbereich sind zu dulden, auch wenn sie direkt an die Grundstlcks- PROJECT GMBH ' REG IER UNG SPR A SiDIy ML
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) | grenze gepfianzt werden. Planungsgeselischaft a o ‘
Ruiter StraBe 1 enehmigung in Verpindung mit SchreibeyVofRE T i
e —— N . . Empfehlung far Laubb&ume: 7300 Esslingen-Berkheim Aktenzeichen: ... 01- L5 '_?/,l 2 ACH AAT \
B - eniieng tuitachen - —————- Geh- und Leitungsrecht zugusten der Ahom: Acer platanoides . e A bt S
{1 (59(1)15BauGB) | Grlr  |Aligemeinheit Akazie: Robina pseudoacacia *Monophylia* Hegrsf”@‘ E r.. uﬁl/} 7%939.; ///%;g : \I
(§ 9 (1) 21 BauGB) Kastanie: Aesculus hippocastanum Leipzig, den . / L/ A A
| o Ulme: Ulmus Plantin - ne if (\Z, &
ﬁ ﬁ Flachen, deren Béden erheblich mit Satteldach, Pultdach, - o NN
. % gg:wqilltge?agrdenden Stoffen D/PD/F D| Walmdach (§ 83 (1) BauO) - ﬂ[mw :
aslel sing. -
. ENGELSDORF 0 ¥ 3
| Spielplatz ity Bindungen far Bepflanzungen \ : s
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 2 BauGB) FREIE
EE ARCHITEKTEN BODA
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Anpflanzung von Bdumen _Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs 1 Nr. 25 und Abs 2 BauGB) (§ 9 Abs 1 Nr.-25 und Abs 2. BauGB)




