BEBAUUNGSPLAN
ENGELS

S -;hhhm_#,,//f_ﬁ““\\

WOHNGEBIET ALTHENER STRAS

i

130

£ (ANDERUNG)

RECHTSPLAN I\/IQ1 1000

0
&

0

Genehmigung in Vert

Registrier-Nr OQ/%'({ZQS—

Leipzig, den 2= .9.95

Aktenzsichen: ... S’A—zg/m}/

REGIERUNGSESPRASIDIUM LE!IPZIG

srilasinpanpdstnsacsdsy

phedgigdgaaadaraiaiadsgaaiibdiipadadadne
| Ue-

< st ._;n':l:l
: - 5
2 0 &
\ ;S &/D _\"'1‘/'

QO

DIPL-ING. D. RAICHLE
DIPL-ING. C. BRODT
DIPL-ING. V. RUF
FREIE

ARCHITEKTEN BDA

RUITER STRASSE 1
73734 ESSUNGEN-
BERKHEIM

TEL.0711/345 85-0
FAX 0711/345 85-70

(UBERSICHTSPLAN ENGELSDORF

s AN jgg{v%ﬁflj?;\l\ \ .

\
i \..hf.ai\'jﬁ' —
/ A
AL

il

wl |

PLANZEICHENERKLARUNG

(GemaB § 2 der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung
des Planinhalts.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90 vom Frihjahr 91)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

-

| -
=

Allgemeines Wohngebiet
(§ 1 BauNVvO)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung GeschoBzahl/max. Gebaude-
Traufh6he '

Grundflachenzahl GeschoBfldchenzahl

Bauweise Dachform/Dachneigung

Verkehrsflichen & 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsfliche bes. Zweck
(§ 9 (1) 11 BauGB)
Mischfunktionsflache

Maf der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

0,4

Zahl der Vollgeschosse
(Obergrenze)
(§ 16 (4) § 20 BauNVQ)

Grundfldchenzahl - GRZ -
(§ 19 BauNVvO)

EFH =
130,0

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB)

Q

=

Offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)

Baugrenze
Baulinie nur oberirdisch
(§ 23 BauNVO)

Weitere Festsetzung

-

-----------

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes -
(§ 9 (7) BauGB)

Offentliche Griinflichen
(§9 (1) 15 BauGB)

Flachen, deren B&den erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen

| belastet sind

Offentlicher Spielplatz

Flachen fir Gemeinbedarf

Anpflanzung von Baumen
(§ 9 As. 1 Nr. 25 und
Abs. 2 BauGB)

SD/PD/FD

pfg

Mischgebiet
(§ 1 BauNVO)

Gehweg
StraBenverkehrsflache
Fahrbahn und Feldweg

Flachen fir das _Parken von
Fahrzeugen (§ 9 (1) 11 BauGB)

ErdgeschoBfubodenhdhe 0.N.N.
(§9 Abs. 1,Ziff1i.V.m. §9
Abs. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVO)

Gebduderichtung
(§ 9 (1) 2 BauGBN)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Satteldach, Pultdach,
Walmdach (§ 83 (1) BauO)

Bindungen fdr Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 2 BauGB)

Larmschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24)

Zufahrtsverbot (§9 Abs. 1 Nr., 11)

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Str*chem und sonstigen
Bepflanzungen mit standortgerechten, einheimischen und artenreichen Gehdlzen
nach Auswahlliste des staatlichen Umweltfachamtes Leipzig

TEXTTEIL (RECHTSPLAN)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.| S. 2253),
ruletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI.| S. 889, 466)

cowie MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom
17.05.1990 (BGBI. | S.926), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. |1 S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.|
§. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL.I S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58)
Gachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 26. Juli 1994 (SachsGVBI. | S. 1401)

GGesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990.

In Erg&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.
. Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

.1 WA = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2 - 5 BauNVO
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

*.2 Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten geman § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig.
Vergnigungsstatten nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

RS MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 (4) 3 BauNVO)
Die festgelegte Grundflachenzahl kann fir Anlagen nach § 19 (4) 1 - 3 BauNVO um 100 %
Uberschritten werden.
Bei Reihen- und Doppelh&usern ist das jeweilige Gesamtgeb&ude und das zugehdrige
Gesamtgrundstiick far die Ermittlung der Grundflachenzahl maBgebend.

2.2 GeschoBflachenzahl (§ 20 (2) BauNVO)
Bei Reihen- und Doppelhausern ist das jeweilige Gesamtgeb&ude und das zugehdrige
Gesamtgrundstiick fr die Ermittlung der GeschoBflachenzahl maBgebend.

2.3 Als Ausnahme kann die zul&ssige GeschofBflache um 30 % der Fléche notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache liegen, erhéht werden (§ 21 a (5) BauNVO)

2.4  Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)
antsprechend Pianeinschrieb

2.5 Hobhe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO
a) Traufhohe

In Gebieten, die mit THB gekennzeichnet sind, wird die max. Traufhéhe der baulichen
Anlagen bezogen auf die festgesetzte Geschof3zahl festgelegt. Dabei wird die Traufhdhe
als Maf3 zwischen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und der H6he der Mittel-
achse der ErschlieBungsstraBe vor der Haupteingangsseite festgesetzt.
Die max.Traufhdhe ist auf mindestens der Halfte der Gebaudelange und auf mindestens
3,0 m Lange von der Gebaudeecke aus gemessen einzuhalten.

Z=11=70m Z=111=10,0m

b) Firsththe
nach Planeinschrieb

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB § 22 BauNV)
entsprechend Planeinschrieb.

3.1 Abweichende Bauweise gemanB § 22 (4) BauNVO
a) Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, jedoch Gebaude mit iber 50 m Lange
zuléssig, die durch Gestaltungselemente gegliedert sind.

4. Sonstige Festsetzungen

4.1  Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 (1) 10. BauGB)
Die nach der EAE 85 vorgeschriebenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art
in einer Héhe ab 0,80 m Gber der Fahrbahn freizuhalten.

4.2 Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVOQ)
Oberirdische Garagen sind ins Gebaude zu integrieren oder nur in direkter Verbindung mit den
Gebdauden zuladssig.
Tiefgaragen sind generell zuldssig, wenn die nicht fir ErschlieBungszwecke und fir Be- und
Entliftung in Anspruch genommenen und nicht Gberbauten Teile von Tiefgaragen mit einer
Erdlberdeckung versehen, bepflanzt und ins Gelande entwéssert werden.

4.3 Verkehrsflachen (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die mit VB bezeichneten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrs-
beruhigte Bereiche im Sinne der Straenverkehrsordnung und der ESG 87 anzulegen.

44 Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die Dachentwéasserung der Geb&ude sollte, wo mdglich, in die vorgesehenen Regenwasser-
sammler in der 6ffentlichen Griinflachen erfolgen.

4.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
Leitungsrechte fir Dach- und Grundstiicksentwésserung ensprechend Planeinschrieb.

4.6  Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Bindungen fir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen sind mit standortgerechten, einheimischen und artenreichen Ge-
hélzen nach der Auswahlliste des staatlichen Umweltfachamtes Leipzig zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen miissen mit einheimischer und
standortgerechter Vegetation aus der Pflanzengesellschaft des Eichen-Hainbuchenwaldes
bepflanzt werden.

Fir eine Strauchbegriinung sollen zusatzlich die zur 0.g. Vegetationsgesellschaft gehérende
Arten, wie z.B. Gemeine Hasel, Eingriffliger WeiBdorn, Schwarzer Holunder, Echte Brombeere
in kleinen Gruppen (3 - 5 Stlick) gepflanzt werden.

Die Mindesththe der Gehdlze ist 1 m. Pro 1,5 - 2 m2 ist ein Gehdlz zu pflanzen. Die Bepflan-
zung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der éffentlichen StraBen und Wege sind Baume an den im Plan festgesetzten Stand-
orten nach den Empfehlungen des Griinordnungsplanes zu pflanzen. Die festgesetzten Stand-
orte kénnen den Erfordernissen angepaf3t werden. Fir die privaten wie offentlichen Stellplatze
ist flr max. 4 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die im Grinordnungsplan festgesetzten MaBnahmen nach 9.2 sind Bestandteil der Textlichen
Festsetzungen.

Hinweis:
Fir die zu bepflanzenden Flachen wird ein Pflanzgebot festgesetzt. Danach hat die Bepflan-
zung innerhalb einer Zeit von 12 Monaten nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

4.7

4.8

4.9

1.1

1.2

Vermeidung von Versiegelungen (§ 9 (1) 20 BauGB)

Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind alle privaten Hauszugangswege, Zufahrten und
Stellplatze mit wasserdurchldssiger Oberflache und entsprechendem Unterbau herzustellen
bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in die Pflanzfldchen sicherzustellen. Hierbei sind
wassergebundene Decken, Kies und Rasengittersteine zulassig. Darlber hinaus sind Mosaik,
Klein- und Betonsteinpflaster nur zuldssig, wenn die Fugenbreite mindestens 0,5 cm betragt
und die Fugen selbst wasserdurchlassig sind.

Alle &ffentlichen Geh- und Radwege, sowie Stellplatze sind in wasserdurchl&ssiger Bauweise
anzulegen. Nach Mdglichkeit ist breitfugiges Okopflaster zu verwenden.

Baudenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk,
Einzelfunde und Ver4nderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem Arch&oligischen Landesamt
Sachsen in Dresden unverziiglich anzuzeigen.

Altlasten (§ 9 (5) 3 BauGB)
AltlastenerkundungsmafBnahmen werden bei begriindetem Verdach durchgefihrt.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 83 (1) BauO)

Dachgestaltung (§ 83 (1) 1 BauO)

Dacher kénnen, wenn im Plan nichts anderes festgesetzt ist, als Satteldacher, Zeltdacher, Pult-
oder Tonnendé&cher ausgefiihrt werden. Flachdécher sind nur bei Zwischenbauten und Dach-
terrassen zulassig. Befreiungen sind mdglich. Hausgruppen und Doppelh&user milssen mit
gleichen Dachformen und Dachneigungen ausgefihrt werden.

Satteldéacher, Zeltdacher

Sattelddcher und Zeltdacher sind mit Ziegeleindeckung in rétlicher Farbung vorzusehen.
Zwischengiebel, Anbauten und Dachausbauten, Gauben und Erker dirfen mit einer von der
Hauptgebauderichtung abweichenden Firstrichtung ausgefiihrt werden. Dachgauben und bis
ins Dach ragende Erker sind bis zu 2/3 der Trauflange zuléssig und dirfen auch mit Metallein-
deckung ausgefihrt werden.

Sonnenkollektoren diirfen als integrierte Bauteile in geneigten Dachflachen eingebaut werden,
sie sind zusammenhangend in einer Fldche anzuordnen und dirfen ein Drittel der Dachflache
nicht Uberschreiten.

Flach- und Pultdacher

Es wird empfohlen, Flach- und Pultdacher der Geb&dude mit einer extensiven Begriinung zu
versehen. Fir Garagendacher ist die extensive Begriinung vorgeschrieben. Dachaufbauten
sind insgesamt bis zur Halfte der Trauflange zul&ssig, wenn sie mindestens 3,0 m von den
Dachrindern entfernt sind und nicht mehr als 1,50 m Uber die anschlieBende Dachoberflache
hinausragen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie der
Einfriedigungen (§ 83 (1) 4 BauOQ)

Einfriedigungen, Graben, Vorgarten und Zufahrten

Nicht (iberbaute Grundsticksflachen sind gértnerisch zu gestalten.

Einfriedigungen der Hausgarten kdnnen mit 1,20 m hohen Maschendrahtzaunen, die in eine
Hecke eingebunden werden, mit naturbelassenen Holzz&unen bis 1,20 m Héhe ausgefihrt
werden.

Im Bereich von Terrassen sind Sichtschutzzaune oder -mauern bis 2,00 m Hohe auf eine
Lange von 5,00 m zugelassen.

Private FuBwege, Freiflachen, private Zufahrten und Stellpl&tze sind mit einem versickerungs-
fahigen bzw. wasserdurchldssigen Unterbau und Belag auszubilden. Das von diesen Flachen
abflieBenden Oberflachenwasser darf nicht in die 6ffentliche Kanalisation gefiihrt werden,
sondern muB versickern bzw. verdunsten kdnnen oder in die Regenwassersammler der Grin-
zasuren abgeleitet werden.

Antennen (§ 83 (1) 1 BauO)

Im gesamten Geltungsbereich sind AuBenantennen auBer Parabolantennen unzuldssig.
Parabolantennen sind nur auf der von den 6&ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seite
zulassig, falls dadurch die Empfangsmaglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen (§ 83 (1) 1 BauO)

Werbeanlagen sind im Mischgebiet zul&ssig und missen sich in die architektonische Gestal-
tung der Fassade des jeweiligen Gebaudes einfiigen. Sie sind nur an der Statte der Leistung
in max. 0,2 gm GroBe zulassig.

Abfallbehélter (§ 83 (1) 4 BauO)

Notwendige Standflachen fur Abfallbehélter sind in die Gebaude zu integrieren. Ausnahms-
weise sind Standflachen auBerhalb der Gebaude mdoglich, sofern es mit dem StraBenbild ver-
einbar ist. Die Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind durch Bepflanzung, Verkleidung
o0.4. gegen Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache abzuschirmen.
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Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zust&ndige Behdrde ist geman § 246a Abs. 1

Satz 1 BauGB in der Fassung vom 22)04.1993 beteiligt g‘,fprg\en.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehen St Igarézeichnung (Teil A)l und dem Text
sowie der Begriindung (Teil B), hat in der Zeit vom ...26.03.35..... bis zum .Z8.10.34 ... wahrend
der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregun vahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrachty jerrkdrnen, ortstiblich bekanntgemacht
worden. o

o

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken Anregungen sowie die Stellungnahmen der
5, gepiiift-Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(Teil A), dem Text einschbie Blich
| C), wurde am .20.033%. vom

Cie Genchmigung dieses Bebauungsplanes, bestehéﬁ‘é"zaus'der Planzeictinung (Teil A), ‘em
Text %nsct‘éieﬂlich Begrundung (Teil B) wurde mit Verfigung der hdheren Verwaltungsbehdrde
vom 2.4 &5 TAZ. ... mit Nebenbestimmungen und--Hinweisen - erteilt.
?e?' 7 e\r 5% 2‘;-%% {\e:\f\ ae L‘i:‘/}
R 1 T,

.................

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsax
.................. erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde
tungsbehdrde vom .................. AZ.: ................. bestétigt.

Engelsdort, den ................. Zocher Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)Jund dem Text ein-
schlieBlich Begrindung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Engelsdorf, den ................. Zocher Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Gettendmachung der Verletzung von Verfahren-und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9

BauGB) hingewiesen worden. a8 o
Die Satzung ist am .&3..%...28/in Kraft getreten. /;?,'\J/‘T'%{QG?)},
/ [P /€N

C . P L=
Engelsdorf, den ‘29:44' ..... er Birgermeister 2 \ W
% __
Es wird bescheinigt, daB innerhalb des Planungsgebietes di rstlicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ibereinstimmen.
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