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Erfordemis der Planaufstellung
Der genehmigte Bebauungsplan Althener StraBe konnte nicht entwickelt werden,
da die ErschiieBung des Wohngebietes nicht durchfGhrbar war. Die jefzt vor-

liegende Planung kann in Abstimmung mit den betroffenen Grundstlckseigen-
tamern realisiert werden.

Lage des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet *Wohngebiet Althener StraBe” liegt im Osten des Siedlungsge-
bietes der Gemeinde Engelsdorf.

Es wird begrenzt:

- im Norden durch die Grenze der Bebauungspldne Gewerbegebiet Bahnhof-
straBe und Erweiterung BahnhofstraBe

- im Nordwesten durch die nordwestliche Grenze des FlurstGcks 247 m
- Im SGdwesten durch die stdwestliche Grenze der FlurstGcke 215b; 215/4,
215/6,215/7; 215/3: 215/1 sowie durch die ndrdliche und &stliche Grenze

der BahnhofstraBe und die norddstliche und nordliche Grenze des
Flurstacks 108/1

- im SGden durch die Althener StraBe>

- im Osten durch die Grenze des Bebauungsplanes Althener StraBe und
der westlichen Grenze des Flurstlcks 214

im Nordosten durch die norddstliche Grenze des FlurstGcks 94.

Der Bebauungsplan Wohngebiet Afthener StraBe wird im Bereich des FlurstGcks
108/1 aufgehoben.

Der AufstellungsbeschiuB fir das Gewerbegebiet SGdost 1 wird far den Bereich
westlich der westlichen Grenze des Flurstlcks 214, stdlich der stdlichen Grenze
des Bebauungsplanes ERweiterung BahnhofstraBe und norddstlich der nord-
Ostlichen Grenze des Bebauungsplans Althener StraBe aufgehoben.

Geschichte des Plangebietes

"Nach Aussagen des Pachters der Fidchen des Standortes, dem Gut Engelsdorf,
wurde hier seit der Urbarmachung Landwirtschaft betrieben. Der groBte Teil der
Flachen diente der Pflanzenproduktion (Uberwiegend Getreideanbau).

Das Gemeindegebiet Engelsdorf war im 2. Weltkrieg das Ziel von Luftangriffen
am 20.10.43, 27.02.44 und am 10.04.45. Vorangige Ziele waren dabei das Reichs-
bahngeldnde und der Ortsteil Sommerfeld. In dem "Waldchen® im Stdteil des
Standortes soll sich eine Flugzeugabwehrkanonenstellung befunden haben.

In der jangeren Vergangenheit erfolgte im Stdteil des Standortes der Aufbau
eines Lagers fUr flissige Dangemittel, von lecgeemnch’rungen und eines Stalles
far industrielle Schweinemast,
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Von den landwirtschaftlich genutzten FiGchen nordlich der StraBe Engelsdorf-
Althen liegt der westliche Teil seit Herbst 1991 brach (auf Anlage 2 Nr. 1), der stliche
Teil ist noch bestelit (Nr. 2). Unmittelbar an der StraBe Nr. 186 nach Althen befindet
sich in dem brachliegenden Abschnitt des Standortes das "Wdldchen® (Nr. 1q).
Der dreiecksformige Teilstandort (Nr. 3), der von der StraBe Nr. 186, der Autobahn

A 14 und dem Haligraben begrenzt wird, ist bebaut mit

- einer Kleingartenanlage (Nr. 3a)

- einer ehemaligen Schweinemastanlage (Nr. 3b) und

- Einrichtungen zur Lagerung von Flassigddngemittel und zur Kompostierung
(Nr. 3¢).

Das Gelande steigt von ca. 127 m Gber NN im Ostteil auf ca. 130 m Gber NN im Mittel-
bzw. Westteil an. Zur Entwdsserung der landwirtschaftlich genutzten FiGchen Nr. 1
und Nr. 2 wurde eine Drainage angelegt.”

(Auszug aus "Historische Erkundung des Standortes Engelsdorf SGd-Ost”
Ing.-Bdro Ashauer + Partner GmbH, Leipzig)

Flachennutzungsplan und regionale Einbindung
Flchennutzungsplan

Der AufstellungsbeschiuB fir den Fldchennutzungsplan Engelsdorf datiert vom
08.07.1991. In der Sitzung des Gemeinderats vom 18.11.1991 wurde der Entwurf ge-
billigt, am 22.01.1992 erfolgte der Auslegungsbeschiu. Die Auslegung fand statt
in der Zeit vom 04.02. bis 03.03.1992. Mit BeschiuB vom 16.03.1992 wurde der Entwurf
des Flachennutzungsplans wie folgt gedndert:

Die FiGche, begrenzt

- im Nordosten durch die Gemarkungsgrenze Engelsdorf/Sommerfeld
- im Stden durch die Althener StraBe und
- im Westen durch die bestehende Ortsbebauung.

die bisher als Gewerbegebiet ausgewiesen war, wird als Mischgebiet (M) und
Aligemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

Regionale Einbindung

Die Gemeinde Engelsdorf liegt &stlich von Leipzig, vom Kem der Innenstagt
Leipzigs sind es Gber die B 6 Richtung Wurzen etwa 6 km bis Engelsdorf.
Engelsdorf liegt direkt an der Bahnlinie Leipzig-Dresden. Im Osten verduft die
Bundesautobahn BAB 14 Leipzig-Dresden.

Unabhdngig von der noch ausstehenden Regionalplanung ist Engelsdorf
durch das Reichsbahnausbesserungswerk und Folgeindustrie als traditioneller
Gewerbestandort ausgewiesen.

Durch die Arbeitsplatzndhe und die Lage zur Stadt Leipzig (S-Bahn-AnschiuB)

ist die Gemeinde als Wohnstandort sehr interessant, so daB eine rege
Wohnungsnachfrage besteht.
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3.2

Stadtebauliches Konzept
Nufzung und Bebauung

Ostlich der BahnhofstraBe ist ein Siedlungsbereich in die freie Landschaft ge-
wachsen, der durch die vorgeschiagene Bebauung in die langfristig vorgesehene
Arrondierung des zentralen Bereichs der Gemeinde Engelsdorf eingebunden
wird.

Nordlich im AnschluB an das Gewerbegebiet BahnhofstraBe wird Uber die ver-
lGngerte SchillerstraBe ein Einfamilienhausgebiet entwickelt, das schon vor-
handene Einzelbauten integriert und in Ergdnzung des bestehenden Wohn-
bereichs den derzeitigen Ortsrand darstellt.

Sudlich zwichen der bestehenden Bebauung und dem wichtigen Entwdsserungs-
graben ist eine weitere Einfamilienhaus-Zeile vorgesehen.

Der eigentliche Neuplanungsbereich wird entlang der verldngerten Bahnhof-
straBe entwickelt.

Die Bebauungsstruktur nimmt die Ordnung der bestehenden Bereiche auf und
fUhrt sie eigenstandig weiter. Durch die vorgesehene Anordnung der Baukérper
entstehen abgeschlossene Wohnbereiche mit Gberschaubaren Nachbarschaf-
ten und Identifikationsbereichen.

Die Zone in Ergdnzung des bestehenden Kernbereiches der Gemeinde Engels-
dorf wird entsprechend der Ausweisung im Entwurf des Fiichennutzungsplanes
als Mischgebiet ausgewiesen, um hier vor allem in den ErdgeschoBzonen
L&den, BUros, Arztpraxen und sonstige zentrumsnahe Nutzungen zu erméglichen.

ErschlieBung

Die Gemeinde Engelsdorf soll im SUdwesten Uber die HirschfeldstraBe an die
Autobahn angeschlossen werden. Dazu mu8 die BahnhofstraBe bis zur Hirsch-
feldstraBe verl@ngert werden.

Mit dem westlichen AnschiuB im Bereich des Wasserturms an die geplante
Verbindung zum Mittleren Ring Leipzig kann dann der Verkehr so gefihrt werden,
daB der zentiale Bereich Engelsdorfs langfristig verkehrsberuhigt gestaltet
werden kann.

Der Planbereich schlieBt mit 3 StichstraBen an die verléngerte BahnhofstraBe an,
die in 12,50 m Breite ausgefthrt werden soll (Fahrbahn 6,50 m, einseitige Parkierung
2.0 m, beidseitiger Gehweg 2.0 m). Die StichstraBen sollen in 5,50 m Breite mit
beidseitigem Gehweg (1.5 m) angelegt werden. Die untergeordnete ErschlieBung
erfolgt durch kurze Wohnwege (verkehrsberuhigter Bereich) in 5,50 m Breite mit
Wendemaoglichkeit fur PKW-Verkehr.
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3.3 Grin- und Freifldchen

Der Planungsbereich schlie8t im Nordwesten und im Sidwesten an die beste-
henden Siediungsbereiche an. Die sidwestlich gelegene, landwirtschaftlich
genutzte FiGche ist direkt im AnschluB an das Plangebiet im Entwurf des Fichen-
nutzungsplanes als Baugebiet ausgewiesen. Ein breiter Grinstreifen soll aber
auch langfristig erhalten bleiben. im Nordosten und Osten grenzt das geplante
Gewerbegebiet Std-Ost | an. Die stdlich anschlieBenden Freibereiche sind im
FNP als landwirtschaftlich zu nuizende Fldchen ausgewiesen.

Das Wohngebiet ist in Wohngruppen gegliedert, die durch breite Grinbereiche

aufgelockert werden. Eine Grinachse mit beidseitigem Pflanzgebot verldngert
_den Randweg des Kernbereichs durch den Wohnbereich bis zum Grinsystem
“des Gewerbebereichs.

Eine breite Grunzasur stellt den Ubergang zu den Gewerbeflachen dar, wobei
der GroBteil der Fidche im geplanten Gewerbegebiet Sidost 1 ausgewiesen
werden soll. Zusammen mit der auf dem GrundstGck 108/1 im Entwurf des
FiGchennutzungsplanes festgesetzten Grunzdasur soll dieser relativ groBe
Granbereich als dkologische Ausgleichsfidche zur Aufwertung des Gesamt-
bereiches beitragen..

In der Innenzone der Bebauung sind in geeigneten Bereichen Gebdude mit
Grandachern vorgesehen, deren Entwdasserung. wenn irgend méglich, an die
Vorfiuter angeschlossen werden sollen.

Vorgeschriebene Baumpflanzungen entlang der Sfroeeh(éume und in den
Gartenbereichen sollen zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen.
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Okologische Zielsetzungen

Umweltvertragliche Materialien

Bei der Redlisierung solite neben den bereits bei den Grinflachen angesproche-
nen Grundachem groBer Wert auf die Verwendung umweltverir@glicher Mate-

rialien gelegt werden.

Energieeinsparung

Die Nutzung aktiver und passiver Solarsysteme ist in Gewerbebereichen und
Wohngebieten sinnvoll-lund solite angestrebt werden. AuBerdem solite der
Primdarenergiebedarf durch bauliche MaBnahmen (Warmedammung) und
durch die Wahl des Energietragers, Einsatz emissionsarmer Verbrennungstech-
niken, Einsatz von Anlagen mit hohem Wirkungsgrad efc. gesenkt werden.

Stadtebauliche Planungsdaten
Gesamtflache

davon:

- Granflachen

- Verkehrsflachen, Spielplatz
- Bestandsbauland

- Nettobauland

104 ha

077 ha

143 ha
0.18 ha
805 ha

1000 %

74 %
137 %
17 %
772 %
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Merkblatt zur Gewihrleistung des Bodenschutzes bei Baumafinahmen : ‘

Suatliches Umweltfachamt Leipzig, Abteilung AbfalVAltasten/Boden " Stond: Februar 1994

.

Unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umganges mit Grund uad Boden sollen bisher m- -
bekannte Landschaften, Wilder oder fiir Wohnzwecke gebrauchte Flichen nur in notwendigem
Umfang fir, andere Nutzungsarien vorgeselien und in Agspruch genommen werden. -

Anliegen des Bodenschutzes gemaB § 7 Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Boden-
schutz des Freistaates Sachsen (EGAB) vom 12. 08. 1991 sowie der §§ 1 Abs. 5 und 202 BauGB
ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, um ihn entsprechend seiner Funkiionund
Eignung amjeweiligen'SmndorYzﬁ erhalten, insbescndege als: - ‘ '

- Lebensraum fir Bodenorganismez,
- Standort fiir natiirliche Vegeraton und Kulturpflanzesn,

- Ausgleichskdrper im Wasserkreisiauf,

- Filter und Puffer fir Schadstoffe,
- landschaftsgeschichtiche Urkunde.

Eine Inanspruchnahme des nicht vermenrbaren Nawurgues Boden ist in einer hochentwickelten
Industiegesellschart kaum verzichtbar. N ‘ ' '

Um die Auswirkungen der BaumaRnzhmen auf ein Vinimum zi reduzieren, sind folgende
Randbedingungen z1 berticksichugen: ‘

- Minimierung der Bodeaversiezelung und Verdichmung,

- sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenaushubs (Massenausgleich, Wiederverwendung),
- Begrenzungen von Gefihrdungen ftr Bodex, .

- Begrenrung von Erdbewezungel auf das unumgingliche Mal

Zur Sicherung der Einnaltung bodeaschutzrechtlicher Besummungea sind bei BaumaBnahmen
nachfolgende Hinweise 21 beriicksichtigen sowie -nshesondere die DIN-Vorschriften 133 00

_ "Erdarbeiten", 18915 wRodenarbeiten" sowie 13920 "Schutz von- Bdumen, Pflanzenbestinden und

Vegetationsilichen bei Baumalnahmen" zu beachrten.

1. Bodenaushub

1.1  Entsprechend den abfallwirtschaftlichen Grundsétzea des Freistaates Sachsen vom .
7. Juli 1992 ist bei der Realisierung von Bauvorhaben Massenausgleich vorzuschreibern

Um die sinnvolle Verweadung des Bodens zu garantieren, mufd eine Massenbilanz erstellt
werden. - ' -

1.2 - Bodea wird crundsatzlich naci Bodenarten gerennt. Eine Mischung verschiedener

Bodenarten ist nicht zulissig.

15 Nach § 202 BauGB st sec Oberhoden (Mutterbodex) im Bereich der Baustelle 7u Beginn

der BaumaBnahmen abzuschieben und zu sichern. Vorhandene, nicat 21 bebaueade
Vegemtionsilichen sind vom Baubetrieb freizuhalten.

I:'.'»'l'GZ..?_g
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Belastetes Bodenmaterial sowie bodeafremde StofSe sind ven unbelastetan Baden oy
sepane'en und einer Sanierung muufihren. Nur w begrindeten Ausnahmefillen sojte
eine :.ntsorrrung vor"csehen werden.

Bedenabelastungen durch Lagerung von Bauabfillea und Bemebsston..n smd durch

- gesignete Vorkehrungen zu vermeiden. Bauabfille und Bauschutt diirfen nicht als An-

und Auffiallmaterial (ﬁn‘ Mulden, Baugruben, Arbeirsgribea etc.) genutst werden.

<@

Bei erkennbarena Bodeabelastungen im Bauszeme' hat nach § 10 Abs. 3 EGAB hat eine
\/Ie‘cuno an die zustindigea Behdrdea zu erfolgen.

Gl
—t

(V3
o

LAY

Flichenversiezelune v ° B

Die ncdenvp*swzeu.nc 1st auf dasunabdingbars MaB mu oe"ﬂ..zﬂn. Dort, wo nicar die
Gesahr des Eintrages von Schadsteifen aus abgesteilten Materizlien (Fahroeugen, ew.) in
dex Boden bestehr, habea Obers] lachenberestigungen durchlissig gestalter ou werden.
Zum Anlegen ven Gehwegen, Caragereinfanrien u. i wer enR..seuo’ Tlersieine oder
gobiugg verlegte Pflaster empfonlen. ' : )

Nicht mehr benddgre versievelte Fiiche sind ._..u.ck:::saL.en tnd zu rekultdviaren,
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6. Voraussichtliche Kosten

- StraBenbau einschl. Beleuchtung

StraBeneinlGufe etc. DM 300,-/amx 1,36 ha = 4,05 Mio. DM

- Kanal @ 300 in den

ErschlieBungsstraBen DM 1.000,—/iffmxca. 1.200m = 1,20 Mio. DM

- Wasserleitung DM 800,~/fmx 1.200 m = 0,60 Mio. DM
- Sonstiges (Strom, Telefon etc.) = 020Mio. DM
Gesamt 6,05 Mio. DM
Anmerkungen:

1. Kosten durch auBerhalb des Bereichs liegende notwendige MaBnahmen

nicht erfaBt.
2. Kosten Vorfluter (Grében, Seen etc.) nicht enthalten,

3. Kosten flr Gestaltung der Grinfidchen (0,77 ha) nicht enthalten.

4. Kosten fur Ausbau Althener Strae (nur Gehweg und Parkierungsstreifen im

Gebiet) nicht enthalten.

Aufgestellt: Esslingen, 16.03.1995 ha-wi

Binleminganioura
Dieter B\ichie
Claus Hrgeht

PROJECT GMBH
Planungsgesellschaft
Ruiter Str. 1

73734 Esslingen




Bebauungsplan
Wohngebiet "Althener StraBBe"
in Engelsdorf

Textteil

Esslingen, 01.09.1994/16.03.1995
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1.379: Bebauungsplan Wohngebiet Althener StraBe in Engelsdorf
Textteil

PLANZEICHENERKLARUNG

GemaB § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90 vom Frihjahr 91)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet Mischgebiet
WA (§ 1 BauNVO) Mi (§ 1 BauNVvO)

Fallschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung GeschoBzahl/max. Gebdude-
Traufhdhe

Grundflachenzahi Geschofiflachenzahi

Bauweise A Dachform/Dachneigung

Verkehrsflachen § g (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie Gehweg
(§9 (1) 11 BauGB) StraBenverkehrsfliche
Fahrbahn und Feldweg

Verkehrstlache bes. Zweck Flachen fir das Parken von

(§ 9 (1) 11 BauGB) I3 Fahrzeugen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Mischfunktionsflache

MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse ErdgeschofBfuibodenhdhe G.N.N.
1l (Obergrenze) EFH = (§9 Abs. 1,Ziff 1i.V.m.§ 9
(§ 16 (4) § 20 BauNVO) 1300 | Abs. 2 BauGB)

Grundflachenzahl - GRZ -
0,4 (§ 19 BauNVO)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB)

Offene Bauweise Abweichende Bauweise
o] (§ 22 (2) BauNVQ) a (§ 22 (4) BauNVO)
- . — —1 Baugrenze _ ' Gebéuderichtung
b ¢ ¢ — e { Baulinie nur oberirdisch 4%—» (§ 9 (1) 2 BauGBN)
(§ 23 BauNVO)

E-162.24



1.379: Bebauungsplan Wohngebiet Althener StraBe in Engelsdorf
Textteil

Weitere Festsetzung

000000

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Offentliche Grinflachen
(§ 2 (1) 15 BauGB)

Flachen, deren Bden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Offentlicher Spielplatz
Flachen fir Gemeinbedarf

Anpflanzung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 2 BauGB)

Gr, Fr, Lr

SD/PD/FD

pfg

A A o |

E—

O

Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung (§ S (1) 1 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zugunsten der Allgemeinheit
(§ ¢ (1) 21 BauGB)

Satteldach, Pultdach,
Walmdach (§ 83 (1) BauO)

Bindungen fir Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 2 BauGB)

Larmschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24)

Zufahrtsverbot (§9 Abs. 1 Nr.

Erhaitung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und

Abs. 2 BauGB)

11).

Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen mit standortgerechten, einheimischen und artenreichen Gehdlzen
nach Auswabhlliste des staatlichen Umweltfachamtes Leipzig

E-162.2.4,
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1.379: Bebauungsplan Wohngebiet Althener StraBe in Engelsdorf
Texttsil

TEXTTEIL (RECHTSPLAN)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL.1 S. 2253),
zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBL.I S. 889, 466)

sowie MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung vom
17.05.1990 (BGBI. | S.926), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I
S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI.| S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | 8. 58)
Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 26. Juli 1994 (SachsGVBI. | S. 1401)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.
L Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

1.1 WA = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) :
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2 -5 BauNVO
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten gemas § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig.
Vergniigungsstatten nach § 6 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb.

21  Grundfldchenzahl (§ 19 (4) 3 BauNVO) :
Die festgelegte Grundflachenzahl kann fiir Anlagen nach § 19 (4) 1 - 3 BauNVO um 100 %
Uberschritten werden.

Bei Reihen- und Doppelhdusern ist das jeweilige Gesamtgebéude und das zugehdrige
Gesamtgrundstiick fiir die Ermittiung der Grundflachenzahl maBgebend.

22 GeschoBflachenzahl (§ 20 (2) BauNVO)
Bei Reihen- und Doppelhausern ist das jeweilige Gesamtgebéude und das zugehorige
Gesamtgrundstiick fiir die Ermittiung der GeschoBflachenzahl maBgebend.

23  Als Ausnahme kann die zuldssige GeschoBflache um 30 % der Fliache notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache liegen, erhdht werden (§ 21 a (5) BauNVO)

24  Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)
entsprechend Planeinschrieb

E' 162215
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1.379: Bebauungsplan Wohngebiet Althener StraBe in Engelsdorf
Textteil

25

3.1

4.2

43

44

45

46

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) 4 BauNVO

a) Traufh6he
In Gebieten, die mit THB gekennzeichnet sind, wird die max. Traufhéhe der baulichen
Anlagen bezogen auf die festgesetzte GeschoB3zahl festgelegt. Dabei wird die Traufhohe
als MaB zwischen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und der Héhe der Mittel-
achse der ErschlieBungsstraBe vor der Haupteingangsseite festgesetzt.
Die max.Traufhdhe ist auf mindestens der Halfte der Geb&udeldnge und auf mindestens
3,0 m Lange von der Gebaudeecke aus gemessen einzuhalten.

Z=1I1=70m Z=I1=10,0m

b) Firsthdhe
nach Planeinschrieb

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB § 22 BauNV)
entsprechend Planeinschrieb.

Abweichende Bauweise geman § 22 (4) BauNVO
a) Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, jedoch Gebaude mit iber 50 m Lange
zulassig, die durch Gestaltungselemente gegliedert sind.

Sonstige Festsetzungen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 (1) 10. BauGB)
Die nach der EAE 85 vorgeschriebenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art
in einer Hohe ab 0,80 m lber der Fahrbahn freizuhalten.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVO)

Oberirdische Garagen sind ins Gebaude zu integrieren oder nur in direkter Verbindung mit den
Gebauden zuldssig.

Tiefgaragen sind generell zuldssig, wenn die nicht fiir ErschlieBungszwecke und fir Be- und
EntlGftung in Anspruch genommenen und nicht iberbauten Teile von Tiefgaragen mit einer
Erdiiberdeckung versehen, bepflanzt und ins Gelande entwéssert werden.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die mit VB bezeichneten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrs-
beruhigte Bereiche im Sinne der Stra3enverkehrsordnung und der ESG 87 anzulegen.

Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)
Die Dachentwésserung der Gebaude sollte, wo maglich, in die vorgesehenen Regenwasser-
sammler in den offentlichen Griinflachen erfolgen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
Leitungsrechte fiir Dach- und Grundstiicksentwéasserung ensprechend Planeinschrieb.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die offentlichen Grinflachen sind mit standortgerechten, einheimischen und artenreichen Ge-
holzen nach der Auswahlliste des staatlichen Umweltfachamtes Leipzig zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 20 % der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen miissen mit einheimischer und
standortgerechter Vegetation aus der Pflanzengesellschaft des Eichen-Hainbuchenwaldes
bepflanzt werden.

Fur eine Strauchbegriinung sollen zusatzlich die zur 0.g. Vegetationsgesellschaft gehoérende
Arten, wie z.B. Gemeine Hasel, Eingriffliger Weidorn, Schwarzer Holunder, Echte Brombeere
in kleinen Gruppen (3 - 5 Stiick) gepflanzt werden.

E‘ 16221‘
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Die Mindesthéhe der Gehdlze ist 1 m. Pro 1,5 - 2 m2 ist ein Gehdlz zu pflanzen. Die Bepflan-
zung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der offentlichen StraBen und Wege sind Bdume an den im Plan festgesetzten Stand-
orten nach den Empfehlungen des Griinordnungsplanes zu pflanzen. Die festgesetzten Stand-
orte konnen den Erfordernissen angepafit werden. Fir die privaten wie 6ffentlichen Stellplatze
ist flir max. 4 Stellpldtze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Die im Griinordnungsplan festgesetzten MaBnahmen nach 9.2 sind Bestandteil der Textlichen
Festsetzungen.

Hinweis:
Fir die zu bepflanzenden Flachen wird ein Pflanzgebot festgesetzt. Danach hat die Bepfian-
zung innerhalb einer Zeit von 12 Monaten nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen.

Vermeidung von Versiegelungen (§ 9 (1) 20 BauGB)

Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind alle privaten Hauszugangswege, Zufahrten und
Stellplatze mit wasserdurchlassiger Oberflache und entsprechendem Unterbau herzustellen
bzw. die Ableitung des Niederschlagswassers in die Pflanzflachen sicherzustellen. Hierbei sind
wassergebundene Decken, Kies und Rasengittersteine zuldssig. Dariber hinaus sind Mosaik,
Klein- und Betonsteinpflaster nur zuldssig, wenn die Fugenbreite mindestens 0,5 cm betrégt
und die Fugen selbst wasserdurchlassig sind.

Alle 6ffentlichen Geh- und Radwege sowie Stelipldtze sind in wasserdurchlassiger Bauweise
anzulegen. Nach Méglichkeit ist breitfugiges Okopflaster zu verwenden.

Baudenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG) ’

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk,
Einzelfunde und Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist dem Archaoligischen Landesamt
Sachsen in Dresden unverziglich anzuzeigen.

Altlasten (§ 9 (5) 3 BauGB)
AltlastenerkundungsmaBnahmen werden bei begriindetem Verdach durchgefihrt.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 83 (1) BauO)

Dachgestaltung (§ 83 (1) 1 BauO)

Décher kénnen, wenn im Plan nichts anderes festgesetzt ist, als Satteldacher, Zeltdacher, Pult-
oder Tonnendacher ausgefiinrt werden. Flachdacher sind nur bei Zwischenbauten und Dach-
terrassen zulassig. Befreiungen sind méglich. Hausgruppen und Doppelh&user missen mit
gleichen Dachformen und Dachneigungen ausgefiihrt werden.

Satteldacher, Zeltdacher

Satteldacher und Zeltdacher sind mit Ziegeleindeckung in rétlicher Farbung vorzusehen.
Zwischengiebel, Anbauten und Dachausbauten, Gauben und Erker dirfen mit einer von der
Hauptgebauderichtung abweichenden Firstrichtung ausgefiihrt werden. Dachgauben und bis
ins Dach ragende Erker sind bis zu 2/3 der Trauflédnge zuldssig und diirfen auch mit Metallein-
deckung ausgefiihrt werden.

Sonnenkollektoren diirfen als mtegnerte Bauteile in geneigten Dachflachen eingebaut werden,
sie sind zusammenhangend in einer Flache anzuordnen und diirfen ein Drittel der Dachflache
nicht Gberschreiten.

E' 762-211



7

1.379: Bebauungsplan Wohngebiet Althener StraBe in Engelsdorf
Textteil

12

Flach- und Puitdéacher

Es wird empfohlen, Flach- und Pultdacher der Geb&ude mit einer extensiven Begrinung zu
versehen. Fiir Garagendécher ist die extensive Begriinung vorgeschrieben. Dachaufbauten
sind insgesamt bis zur Hélfte der Trauflange zuldssig, wenn sie mindestens 3,0 m von den
Dachrandern entfernt sind und nicht mehr als 1,50 m (ber die anschlieBende Dachoberflache

hinausragen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sowie der
Einfriedigungen (§ 83 (1) 4 BauO)

Einfriedigungen, Graben, Vorgarten und Zufahrten

Nicht berbaute Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten.

Einfriedigungen der Hausgarten kénnen mit 1,20 m hohen Maschendrahtzéunen, die in eine
Hecke eingebunden werden, mit naturbelassenen Holzzaunen bis 1,20 m Hohe ausgefihrt
werden.

Im Bereich von Terrassen sind Sichtschutzzdune oder -mauern bis 2,00 m Hohe auf eine
Lange von 5,00 m zugelassen.

Private FuBwege, Freifléchen, private Zufahrten und Stellplatze sind mit einem versickerungs-
fahigen bzw. wasserdurchlassigen Unterbau und Belag auszubilden. Das von diesen Flachen
abflieBenden Oberflachenwasser darf nicht in die offentliche Kanalisation gefihrt werden,
sondern muf versickern bzw. verdunsten kénnen oder in die Regenwassersammier der Griin-
zésuren abgeleitet werden.

Antennen (§ 83 (1) 1 BauO)

Im gesamten Geltungsbereich sind AuBenantennen auBer Parabolantennen unzulassig.
Parabolantennen sind nur auf der von den &ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seite
zulassig, falls dadurch die Empfangsmaglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.

Werbeaniagen (§ 83 (1) 1 BauO)
Werbeanlagen sind im Mischgebiet zuldssig und missen sich in die architektonische Gestal-
tung der Fassade des jeweiligen Gebaudes einfiigen. Sie sind nur an der Statte der Leistung

in max. 0,2 gm GréBe zulassig.

Abfallbehélter (§ 83 (1) 4 BauO)

Notwendige Standflachen fiir Abfalibehélter sind in die Geb&ude zu integrieren. Ausnahms-
weise sind Standflachen auBerhalb der Gebdude moglich, sofern es mit dem StraBenbild ver-
einbar ist. Die Standpléatze fir bewegliche Abfallbehélter sind durch Bepflanzung, Verkleidung
0.4. gegen Einsicht von der 6ffentlichen Verkehrsflache abzuschirmen.

E‘ 162.2. 18



~

NUTZUNGSSCHABLONEN

®

©

WAL - WAl : WA!Ill THB
0,30}0,50 0,25|0,45 0,35/1,00
j SD . SD -
©]20-35° 0]|20-35° o
MI| Il THB : Mij Ml
0,35/1,00 0,35/1,00 0,40(1,10
o] a a
WAl WAl THB WA 1
0,401,10 0,35|1,00 0,40{1,10
a (o) (o]
WA/ Il THB M| Mi|
0,30]0,85 0,35|1,00 0,50(1,20
o] 0 a
WA Il Mi{
0,30/|0,85 0,50]1,20
(o] o

E-162.2 1



VERFAHRENSVERMERKE

01.

02.

03.

04.

05.

06.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist geméai § 246a Abs. 1
Satz 1 BauGB in der Fassung vorr{22.04.199815¢k Mgta

(6
: ) e N A
Die von der Planung beriihrten Trager offentlicherd

Al c de sind mit Schreiben vom 17.10.94
orden."og

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend™ad Planzeichnung (Teil A) und dem Text

sowie der Begriindung (Teil B), hat in der Zeit vom 26.09.94 bis zum 28.10.94 wahrend
der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracry s sonen, ortstiblich bekanntgemacht
worden. o 9%
;? P O'QV

& 2
3G

$on v : .
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzéichpengd¥eéil A), dem Text einschlieBlich
Begrindung (Teil B) und den sonstigen Bestimrungen (Teil C), wurde am 20.03.65 vom

Stadtrat als Satzung beschlossen jfi)der Fassu QIEL, g.gs .
7
o
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07.

08.

09.

10.

11.

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text einschlieBlich Begrindung (Teil B) wurde mit VerfGgung der hdheren Verwaltungsbehérde
VOM ..onerenannee Az .. - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Engelsdorf, den ................. Zocher Bﬁrgermeistér

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB des Stadtrates vom
.................. erfalit, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfligung der héheren Verwal-

tungsbehdrde vom .................. AZ: i bestatigt.

Engelsdorf, den ................. Zocher Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text ein-
schiieBlich Begriindung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Engelisdorf, den ................. Zocher Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahren-und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ...................... in Kraft getreten.

Engelsdorf, den ................. Zocher Birgermeister

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster (ibereinstimmen.

Leipzig, den ......cccccevvceeenenn. Staatliches Vermessungsamt

E-162.2 4
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Die Genehmigung dieses Bebauungspla Oé’s@gg’b’h‘end aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text einschlieBlich Begrindung (Teil B) wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehdrde
vom Az, - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

RN

estimmungen wurden durch den satzungsandernden BeschluB des Stadtrates vom
.. eridllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der hdheren Verwal-

© " tungsbehSrde VO . ....uererenes AZ ciciuiionnl beSEALGE

Engelsdorf, den ....oueeeee Zocher Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text ein-
schlieBlich Begriindung (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Engelsdort, den ....ooeveeenen. Zocher Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunit zu erhalten ist, sind ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geftendmachung der Verletzung von Verfahren-und Formvorschriften und
von M#ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz1Nr.9
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungist am .....cccvvenieicnn. in Kraft getreten.

Engelsdorf, den ... Zocher Blrgermeister

Es wird bescheinigt, daB innerhalb des Planun.gsgebietes die Flurstlicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ibereinstimmen. .,
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