,b .
‘ Q. . ]
fb - /- \/ \ / - . . & i . . .
~ X\ - Es wird empfohlen, mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen mit
‘\’30 o) lJ B E R S l C HTb P LA N E N G E LS D O R F TEXTTE I L (R EC H TS P LA N) einheimischer und standortgerechter Vegetation aus der Pflanzengesellschaft des Eichen-
BEBAUUNGSPLAN Q WOHNGEBIET 3 RECH .; B —— M
R TN - 2 E ITS P LA N M "l . 'I OO O Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.I S. 2253), . . — : .
0D 4 _ TR T e 5 Fir eine Strauchbegriinung sollen zuséatzlich die zur 0.g. Vegetationsgesellschaft gehérende
.\ ! WE=A D Th S A zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL.I S. 889, 466) . ; o - _
o / N . 0 _ . \wﬁéj,;:q"“?g E= sowie MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafBnahmenG) in der Fassung vom Artfl*n_, Wleé.B. Gemgnzl—é?eil‘, Emgfrllffhgter Wgtﬁdorn, Schwarzer Holunder, Echte Brombeere GE EINDE ENGELSDORF
- 2, " P S AT A 17.05.1990 (BGBI. | 5.926), zuletzt gesndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) in kleinen Gruppen (3 - 5 Stuck) gepflanzt werden.
~ VAR At © | & et _
: / S i e g Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.I Die Mindesthohe der Gehdlze ist 1 m. Pro 1,5 - 2 m2 ist ein Gehdlz zu pflanzen. Die Bepflan-
Q . ! ' S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBL.I S. 466) zung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
>< / 0) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58) Entlang der &ffentlichen StraBen und Wege sind Baume an den im Plan festgesetzten Stand- BeschluB des Gemeinderates
+ A o;,?) 032/ o ’ ' orten nach den Empfehlungen des Griinordnungsplanes zu pflanzen. Die festgesetzten Stand-
' )" ) — . ; ; 1S orte kdnnen den Erfordernissen angepaBt werden. Fur die privaten wie 6ffentlichen Stellplatze
_\Q, ,\Q, (,'0% Séachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 26. Juli 1994 (SachsGVBI. | S. 1401) ist fir max. 4 Stellplatze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
> Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, o . ) ) . . . : .
cg) d’) Erschitterungen und &hnliche Vorgéinge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) Ele tim lGrunordnungsplan festgesetzten MaBnahmen nach 9.2 sind Bestandteil der Textlichen Sitzung am: 14.07.1997 Abstlmm-ungsergebms
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990. L i BeschluB-Nr.: 44 .3 anw.: ja nein enth.:
. - : Hinweis: 15 150 0
i % - O In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetat. Fur die zu bepflanzenden Flachen wird ein Pflanzgebot fes_tgesetzt. Danach hat die Bepflan-
- o o = x 0 y L Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO) zung innerhalb einer Zeit von 12 Monaten nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen. Amtsbereich: Stiidteplanung und Bauwesen
| 4120.09 ~ 0 - i
- - . : R 4.8 Vermeidung von Versiegelungen (§ 9 (1) 20 BauGB)
N 06) 1. gr'gsdi; c%?eﬂécggr: g# ;zﬁ:i‘gb@ 9(1) 1. BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind alle privaten Hauszugangswege, Terrassen und . .
! A @ P ' Stellplatze mit wasserdurchléssiger Oberflache und entsprechendem Unterbau herzustellen Satzung zur vereinfachten Anderung des am 27.09.1995 unter Reg.-Nr. 08/34/95 vom RP
o “ \Q 1.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) tézw. bei gfr?ul?c#e__nin De_cl;en dletAIFIe[tugg chs N|esdst?ers(.jchIaé;:g.\zva_:::serrés lr:__d:e RfleciinZ- bzw. Leipzig genehmigten Bebauungsplanes Nr. 2.2/94 Wohngebiet "Althener Strafle"
_ A In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 2 - 5 BauNVO egenruckhalteflachen sicherzustellen. Ur cie wasserdurchiassigen Belage sind wasser- gemil § 13 (1) BauGB
em. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. gebundene Decken,. Kies und Hq_serjglttersteiqe zulassig. Darut_:erhmaus sind Mosatk-, ’
g Klein- und Betonsteinpflaster zulassig, wenn die Fugenbreite mind. 0,5 cm betragt und die
1.2 MI = Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Fugen selbst wasserdurchlassig sind.
) 't 94 . In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuléssigen Garten- . e i : . . . . 1) Die wahrend der Auslegung der Entwurfsunterlagen fiir die vereinfachte Anderung des
- baubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten gemas § 1 (5) BauNVO nicht zulassig. Glaiches gilt fvalle:dtientiichen Gl Und Redwegs sowisiale Citentiichen Stelipiatze. Bebauungsplanes im Teilbereich zwischen Haupl:flia]mhofslral.’ae und Althener St?aﬁe
4 Vergniigungsstatten nach § 6 {3) BauNVO'sind nicht 2uiassig. 4.9 Baudenkmale (§ 9 (6) BauGB, § 20 DSchG) vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahme des
: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk, Landratsamtes Leipzi Land 12. Mai 1997 hat der G ind be i
) . . NVO K __ r thiel ) : ipziger Land vom 12. Mai at der Gemeinderat abgewogen und die
- 21:;2 c:géht::éh;g%zir::;;ﬁgg (59(1):1. BUGE; 35 1521 e bau ) Einzelfunde und Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) Abwagung gebilli E: 5 gewos
0 P ’ entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist dem Arché&oligischen Landesamt i st
= Sachsen in Dresden unverzlglich anzuzeigen.
2.1 Grundflachenzahl (§ 19 (4) 3 BauNVO) ’ : . . . )
Die festgelegte Grundflachenzahl kann fiir Anlagen nach § 19 (4) 1-3 BauNVO um 100 % 2) Der Gemeinderat !)eschl:eﬁt _aufgr}_md § 10 BauGB die vereinfachte Anderung des
‘ uw AharsehAtan waidsn. 410 Altlasten (§ 9 (5) 3 BauGB) _ i i Bebauungsplanes im o.g. Teilbereich als Satzung
p LAN Z E I C H E N E R K LA R U N G Bei Reihen- und Doppelhausern ist das jeweilige Gesamtgeb4ude und das zugehdrige AltlastenerkundungsmaBnahmen werden bei begriindetem Verdacht durchgefiihrt.
- . Gesamtgrundstiick fiir die Ermittlung der Grundflachenzahl ma3gebend. . Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 83 (1) BauO) 3) {)ie Plananderung besteht aus Planzeichnung Stand 30.06.1997 sowie Begrundung vom
S:smﬁ?lgrﬁnigﬁ; Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung 22 GeschoBflachenzahl (§ 20 (2) BauNVO) ; ehgesbiltune (583 ] 1 Baub) 30.06.1997 und textlichen Festsetzungen vom 30.06.1997.
pliep : —_ Bei Reihen- und Doppelhdusern ist das jeweilige Gesamtgebaude und das zugehorige - . b ; “ ) . .
s 7 . Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90 vom Frihjahr 91) sok for di ; 5 Dacher kénnen im Plan nichts anderes festgesetzt ist, als Satteld4cher, Zeltdacher, Pult- : . S : :
o/ aiid Gesamtgrundstiick fur die Ermittlung der GeschoBflachenzahl maBgebend. d SEMIEE, VBT Icia & 251JASEIZL 181, a18 LalieldaACNer, eidacner, Fu 4 D . i ;
-. » 5 9 2 g oder Tonnendécher ausgefiihrt werden. Flachdécher sind nur bei Zwischenbauten und Dach- ) Klri l?ebauungsplananderung tritt mit dem ersten Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung in
' i 2.3 Als Ausnahme kann die zulassige GeschoBflache um 30 % der Fléache notwendiger terrassen zulassig. Hausgruppen und Doppelhauser missen mit gleichen Dachformen und oy _ } _
2 % 5.5 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Garagen, die unter der Geléindegoberfléiche liegen, erhoht werden (§ 21 a (5) BauNVO) Dachneigungen ausgefiihrt werden. Dabei ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend der Sprechstunden von
» g . . _— . ) jedermann eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.
iy Allgemelneso Wohngebiet - | Mischgebiet 2.4  Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO) 12 ggﬁg:gggggpui?ilt%ﬁggrcher sind mit Ziegeleindeckung in rétlicher Farbung vorzuseh '
55 1 BauNV a 1 BauNVO chend Planeinschrieb : . ‘ 0 :
i 7 el & ; Wi © ) enispre REH bis 22 ° Dachneigung ist auch die extensive Dachbegriinung zuléssig. Bemerkung:
I . > . 25  Hohe der baulichen Aniagen (§ 16 (2) 4 BauNVO In iglien Baufelé:lern A und B darf die festgesetzte Dachneigung um max. 3 ° ilber- bzw. unter- Aufgrund des § 20(1) der SachsGemO waren keine Gemeinderatsmitglieder von der Beratung und
198 - d - ' ; i ket : schritten werden. Abstimmune au: e T
Fullschema der Nutzungsschablone a) Trauthdhe _ _ o . _ Zwischengiebel, Anbauten und Dachausbauten, Gauben und Erker diirfen mit einer von der Gri Al
o In Gebieten, die mit THB gekennzeichnet sind, wird die max. Traufhéhe der baulichen Hauptgebauderichtung abweichenden Firstrichtung ausgefhrt werden. Dachgauben und bis
. Art der Nutzung GeschoBzahV/max. Gebaude- Anlagen bezogen auf die festgesetzte GeschoBzahl festgelegt. Dabei wird die Traufhohe ins Dach ragende Erker sind bis zu 2/3 der Trauflinge zulassig und diirfen auch mit Metallein- Engetydorf, den 14.07.1997
" e “ > i Traufh&he als MaB zwischen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut und der Héhe der Mittel- deckung ausgefihrt werden.
5 n | achse der ErschlieBungsstrafe vor der Haupteingangsseite festgesetzt. _ Sonnenkollektoren diirfen als integrierte Bauteile in geneigten Dachflachen eingebaut werden,
R Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl Die max.TraufhShe ist auf mindestens der Halfte der Gebaudelange und auf mindestens sie sind zusammenhangend in einer Flache anzuordnen und diirfen ein Drittel der Dachflache
! e’ A 3,0 m Lange von der Gebaudeecke aus gemessen einzuhalten. nicht tiberschreiten. i
o Bauweise Dachform/Dachneigung Zdihet
. Z==100m 1.2 Flach- und Pultdécher Burgermeister
w Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) . . . R Es wird empfohlen, Flach- und Pultdacher der Gebaude mit einer extensiven Begriinung zu =t
: o° 2.6 Der Grundstiicksflache (gemaB § 19 (3) BauNVO) sind die Fléachen von auBerhalb des Bau- versehen. Fur Garagen sind Flachdacher zuléssig. Dachaufbauten sind insgesamt bis zur LS
P D T grundstiicks angeordneten Stellpldtzen, Carports oder Garagen nach § 9 (1) Nr. 22 BauGB Halfte der Trauflange zulassig, wenn sie mindestens 3,0 m von den Dachrandern entfernt sind
) 59 (19) 1?%23?8395 hie %?rg\ggﬁvemehrsné"he hinzvzurechnen, und nicht mehr als 1,50 m tiber die anschlieBende Dachoberfléche hinausragen.
l e 120,09 = Fahibahn und F‘eldweg L eBzr?Il;wreeics:e(r?ng?312iri13alrl1ﬁ8b§ 22 BauNV) 2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie der
!} - " o o0 Verkehrsflache bes. Zweck & Flachen fiir das Parken von prec anensennen. Einfriedigungen (§ 83 (1) 4 BauO)
; . (§ 9 (1) 11 BauGB) Fahrzeugen (§ 9 (1) 11 BauGB) - i ; N . )
| . - =" x e Mischfunktionsfidche senee v > waeﬁcbhﬁgt%ﬁfn%lfewseésfwge?srg??vi% %?féi)eBBa;uTvve?se jedoch Gebaude mit tiber 50 m Lange Einfriedigungen, Graben, Vorgarten und Zufahrten
vy - “ bl . | _ g Nicht iberbaute Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.
A . e MaB der Baulichen N zulassig, die durch Gestaltungselemente gegliedert sind. Einfriedigungen der Hausgarten kénnen mit 0,80 m hohen Maschendrahtzéunen, die in eine
: (5] —_ 4 ab der Baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB) ) Hecke eingebunden werden, mit naturbelassenen Holzzaunen bis 0,80 m Héhe ausgefiihrt
248/ 3 ’Z?)‘ . .00 4. Sonstige Festsetzungen werden.
» b - Im Berei T sind Sichtschutzziune oder -mauern bis 2, B i
:\' Q)\\ o’i 20,7 _ n %SEL?;‘: e\:’]ggg)leschosse 4.1 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§9(1)10. BauGB) an}ng?erig: g%% n? rzrﬁgz?gss;n_ L Lz titasi i
-\Q - (§ 16 (4) § 20 BauNVO) Die nach der EAE 85 vorgeschriebenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art Das von privaten FuBwegen, privaten Zufahrten und Stellplatzen abflieBende Oberflachen-
D ; TR e = in einer Hohe ab 0,80 m diber der Fahrbahn freizuhalten. wasser soll, wo méglich, in die Regenwassersammler in den éffentlichen Grinflachen abge-
X g , Grundflichenzahl - GRZ - leitet werden.
o 9 R o © ; o i 04 | (519 BauNvO) 42  Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 11 u. 20 BauGB, § 12 BauNVO) ' en
RN .\'\ rbo X am : Oberirdische Garagen sind_ins Gebaude zu integrieren oder nur in direkter Verbindung mit den 3. Antennen (§ 83 (1) 1 BauO)
YV o N v Gebauden zulassig. Stellplatze und Carports sind generell zulassig. ) Im gesamten Geltungsbereich sind AuBenantennen auB3er Parabolantennen unzulassig.
. — ——n Q . . o Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB) Tiefgaragen sind generell zuldssig, wenn die nicht fiir ErschlieBungszwecke und fir Be- und Parabolantennen sind nur auf der von den &ffentlichen Verkehrsflachen abgewandten Seite
A 2 ’ Entliftung in Anspruch genommenen und nicht Uberbauten Teile von Tiefgaragen mit einer zulassig, falls dadurch die Empfangsmaglichkeiten nicht beeintrachtigt werden.
. Erdilberdeckung versehen, bepflanzt und ins Gelande entwassert werden. Garagenvorflachen
. e W fe ,,JQ Offene Bauweise Abweichende Bauweise mit mindestens 5,0 m Tiefe werden als Stellplatze anerkannt. 4.  Werbeanlagen (§ 83 (1) 1 BauO)
e e Smm— o ~ s wh E ~ o] (§ 22 (2) BauNVO) a (§ 22 (4) BauNVO) ) Werbeanlagen sind im Mischgebiet zuléssig und missen sich in die architektonische Gestal-
- e . 4.3 ggk\?grrlf’ggfsr;ggég[?é;)s16 dBaUrGZ%\)r ebssimmuna dnd als verkehrsbenihigte Bersicha im tung der Fassade des jeweiligen Gebéudes einfiigen. Sie sind nur an der Statte der Leistung
Baugrenze Gebzuderichtung ‘ OHASTEr LWECHLESY g =i g in max. 0,2 qm GroBe zulassig.
> (§ 9 (1) 2 BauGBN) Sinne der StraBenverkehrsordnung und der ESG 87 anzulegen.
?’ R . (§ 23 BauNVOQ) 44 Regel des W bil 9 (1) 16 BauGB 5. Abfallbehilter (§ 83 (1) 4 BauO) ) - i _ _
° . . Q?J . : egelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB) Notwendige Standflachen fiir Abfallbehélter sind in die Gebaude zu integrieren. Ausnahms-
2 o N, L Lo Die Dachentwésserung der Gebaude sollte, wo moglich, in die vorgesehenen Regenwasser- weise sind Standflachen auBerhalb der Geb&ude mdglich, sofern es mit dem StraBenbild ver-
= VA Weitere Festsetzung sammler in den Gffentlichen Granfldchen erfolgen. einbar ist. Die Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind durch Bepflanzung, Verkleidung
K CV & ' 45 Geh- Fahr-und Leit rechte (§ 9 (1) 21 BauGB) o.4. gegen Einsicht von der offentlichen Verkehrsflache abzuschirmen.
M : - . UI"IQS
K * . Grenze des raumlichen Geltungs- Abgrenzung unterschiedlicher Gehrecht zugunsten der Anwohner, Feuerwehr, Leitungsrechte fur die Allgemeinheit sowie
VIR Y > S bereiches des Bebauungsplanes - |-e—e—e—| Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Leitungsrecht fur die WESAG entsprechend Planeinschrieb..
e U RN (§ 9 (7) BauGB) Fir alle Baufelder wird zusétzlich ein generelles Leitungsrecht fir die Fihrung von Ver-
o/ | itarilobe Cransen Gofisoht N . . und Entsorgungsleitungen in den Grundsticksflachen und durch das unterste Geschof3 aller
{ 5 entliche Grirf'3chen enrecnt zugunsten Anwonhner, Feuerwenr Gebaude jeweils bis zur éffentlichen ErschlieBung festgelegt. Die Zugénglichkeit zu den priva- waln waln WA
K I I (§9 (1) 15 B:.:Gp; Gr, Lr Leitungsrecht zugunsten Allgemeinheit ten Abwasserschachten an der jeweiligen Grundsticksgrenze ist zu gewéhrleisten. I B EBAU U NGS PLAN "
; (§9 (1) 21 BauGB) G - 5ol e e P WOHNGEBIET ,ALTHENER STRASSE
| e et g 4.6 Festgelegte Gelandeoberflache (§ 9 (2) BauGB) . . S’D 5 - Sbf WD > g | N EN G ELS DO R F
(3 Traf Satteldach, Kriippelwalmdach Die Hohe der festgelegten Gelandeoberflache wird auf der ErschlieBungsseite der Gebaude o | SDIKW " Kw .
[~ Ll SD/KWD | (s 83 (1) BauO) als Hohe der offentlichen ErschlieBung an der jeweiligen Grundstiicksgrenze festgelegt. 35-45 35-45
: Auf der der ErschlieBungsseite abgewandten Seite und an den Giebelseiten der Gebaude Plandatum = 30 06 1 997
30.06. | Ottentli ; _I Gasr ; wird die Gelandeoberflache in den Baufeldern A und G insgesamt sowie H und | nordstlich . .U0D.
O, 0.1 997 i anticher Spleiplatz o egelstation der verlangerten BahnhofstraBe mit max. 2,50, in den Baufeldern C insgesamt sowie H und |
i stidwestlich der verlangerten BahnhofstraBe mit max. 1,50 Uber der der Héhe der Erschlie-
DIPL-ING. D. RAICHLE —I Bungsseite festgelegt. Die Festlegung einer geringeren Hohe der Gelandeoberflache ist bei WAL THB WA ITTHE WA THE PROJECT GMBH
Q DIPL-ING. C. BRODT Regenriickhalteflachen Satz 2 zulassig. Die Abstandsflachen sind auf die gewéhlite und in den Baugesuchsunterlagen Planungsgesellschaft
oy® DIPL.-ING. V. RUF | Wertstoffe ® darzustellende Hohe der festgelegten Gelandeoberflache zu beziehen, wobei Gebaude als 0,40]1,20 0,35]1,00 0,40(1,10 Dipl.-Ing. Raichle - Brodt - Riif
FREIE : zusammengebaut gelten, wenn die Giebelseiten der Gebdude zur Abfangung des Garten- Freie Architekten B
o N RC : s ; : 4 a o o DA -
; ARCHITEKTEN BDA [ gelandeniveaus mit einer von der StraBenseite gemessen mind. 1,40 m hohen Stitzmauer Ruiter Str. 1 - ] 6 2
[ ] — -' Anpflanzung von Baimen Erhaltung von Biumen verbunden sind. g Eait
[ 1 RUITER STRASSE 1 (§ 9 Abs. 1cl;lr. 25 und (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Telef 0?‘[515.’1;1%(225 0 '\
73734 ESSUNGEN- Abs. 2 BauGB) Abs. 2 BauGB . 5 i . elefon s 3 A d
‘ i | ) i ) 4.7  Anpflanzen von Baumen und Strduchern, Bindungen fir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) e Telefax 0711/345 85-70 ] n erung
.~ mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen o ; S ; i fh i F 4 )
TEL. 07117345 85-0 Bepflanzungen mit standortgerechten, einheimischen und arntenreichen Gehdlzen Eé?zgfrzezn,jlEggf?aﬁégﬁffﬁg c;zg;ﬂgf?w;{)s;?ggﬁgng srsghien; elholmischen.und.astantoichen G ‘ f 0
h . FAX 0711/345 85-70 nach Auswablliste des staatlichen Umweltfachamtes Leipzig ’ 0,50]1,20 'bbl} :

(Datum, Unterschwrift)




